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1 IDENTIFICACIÓN DE LA EMPRESA Y ACTIVIDAD ECONÓMICA, 

Constructora e Inmobrana Construecuador S A, fue constituida en Quato - Ecuador el 
10 de Julto de 1997, con RUC 1791354877001, e mscrita en el Registro Mercantil el 12 de 
agosto de 1997 del mismo año, bajo la razón social de Constructora e inmobiliaria 
Construecuador 5 A. Su objoto social principal es la prestacion de todo tipo de servicios 
de asesoria en plamcacion, construcción, promoción, desarrollo, compra y venta, y 
ejecucion de todo tipo de proyectos mobiliarios y construcciones, así como. 

a) La comercializacion, distribución y promoción de todo tipo de tecnologia, 
magumnanas, matenales de construccion y acabados y otros artículos, 

b) — Formar parte como socia o acciomsta de compañias nacionales o extranjeras y/o 
fusionarse o asociarse con ellas y/o contratar con ellas; y, 

<)  Constiturse en consejera, promotora, agente o representante de sociedades 
nacionales o extranjeras, a las que además podrá prestar los servicios 
especializados que ellas requieran 

La Compañra ejecuta los proyectos de manera directa o a través de fidercomisos en los 
cuales es constituyente, beneficiana o cumple con estas dos condicionos. 

La dirección de la Compañra es* Avenida La Coruña N26 219 y San Ignacio 

El detalle de los accionistas, es como sigue 

Acciomstas Valor nominal 

Rialt Holdings S.R.L. Uruguay 2,099,998 
Torres Toledo Patsy Mercedes Ecuador 2 

2,100,000 
A] 

2 RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES. 

Una descripcion de las principales politicas contablos adoptadas en la preparacion de 
estos estados financieros se presenta a continuación 

2 1. Bases de preparación. 

El juego completo de los estados financieros de la Compañía CONSTRUCTORA E 
INMOBILIARIA CONSTRUECUADOR S.A , han silo preparados de acuerdo con 
Normas internacionales de información Fmanciera (NIF) emitidas por el 
internacional Accounting Standards Board (1ASB) e mterpretaciones emitidas 
por el Comité de Interpretaciones de las Normas Internacionales de 
Información (CINNF), emtidas por el internacional Accounting Standards Board 
(1ASB)
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La preparación de los estados financieros conforme a las NIF, requiere el uso 
de ciertas estimaciones contables cnticas También exige a la Administracion 
que ejerza su juicio en el proceso de aplicación de las pohticas contables En la 
Nota 4, se revelan las árcas que implican un mayor grado de Juncio O 
complejidad o las áreas donde las hipotesis y estmaciones son significativas 
para los estados financieros separados y consolidados 

La Administración de la Compañsa declara que las NIF han sido aplicadas 
mtegralmente y sm reservas en la preparación del presente Juego de ostados 
financieros 

2.2. Normas contables, nuevas y revisadas, emitidas pero aún no de aplicacion 
efectiva. 

Las nuevas normas, modificaciones a normas e Interpretaciones que se 
mencionan a contmuación, son aplicabtes a los perfodos anuales que 
comienzan despues del 1 de enero de 2014, y no han sido aplicadas 
anticipadamente en la preparación de estos estados financieros 

NIF 9 instrumentos Financieros 

La NIF 9 publicada en juho de 2014 reemplaza las guias de la NIC 39 
“Instrimentos Financieros Reconocimiento y Medicion” — La NF 9 meluye 
guas revisadas para ta clasificación y medición de mstrumentos financieros, 
incluyendo un nuevo modelo de perdidas crediticias esperadas para catcutar el 
deterioro de los activos financieros, y nuevos requerimentos generales de 
contabilidad de coberturas La NUF 9 mantiene las guías relacionadas con el 
reconocimento y baja de mstrumentos financieros de la NIC 39 

La NIF 9 es ofectiva para penodos anuates que comiencen en o después del 1 
de enero de 2018, con adopcion temprana permtida. La Compañía no planea 
una adopcion temprana de esta norma 

NIF 15 Ingreso de Actividades Ordmamnas Procedente de Contratos con 
Chente 

La NIIF 15 establece Un marco completo para determinar 51 se reconocen 
meresos de actividades ordinarias, cuando se reconocen y en qué monto, La 
WF 15 reemplaza las actuales guras para el reconocimiento de mgresos, 
incluyendo la NIC 18 “Ingreso de Actividades Ordinarias”, la NIC 11 “Contratos 
de Construccion” y la CINUF 13 “Programas de Fidelización de Clentes” 

La NHF 15 es efectiva para pertodos anuales que comnencen en o después del 1 
de encro de 2017 Su adopcion temprana es permitida La Compañia no 
planea una adopcion temprana de esta norma
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Otras Nuevas Normas o Modificaciones a Normas e interpretaciones 

La Compañia no espera que las siguentes nuevas normas o modificaciones 
tengan un Impacto sigmficativo sobre tos estados financieros 

« Planes de beneficios defimidos' Aportaciones de los empleados 
(Modificaciones a la NIC 19) 
Mejoras Anualos a las NIIF Ciclo 2010. 2012 
Mejoras Anuates a tas NIIF Cicio 2011 2013 
NF 14 Cuentas de drfermento de actividades reguladas 
Contabilidad para la adquisición de mtereses en operaciones conjuntas 
(Modificaciones a la NUF 11) 

+ Aclaracion de los metodos aceptables de depreciación y amortización 
(Modificaciones a la NIC 16 y NIC 38) 
Agncultura Plantas productoras (Modificaciones a la NIC 16 y NIC 41) 
Método de participación en estados financieros separados (Modificaciones 
ala NiC 27) 

+ Venta o contribucion de activos entre un inversiomsta y sus asociadas o 
negocios conjuntos (Modificaciones a la NNF 10 y NIC 28) 

» Mejoras Anuales a las NIIF Ciclo 2012 2014 - varias normas 

La Administración de la Compañía con base en evaluaciones pretimiaros estima 
que la adopcion de normas, enmiendas e mterpretaciones, antes descritas, no 
tendran un impacto sigmficativo en los estados financieros de la Compañra 

2,3. Moneda funcional y de presentacion, 

Los estados fimancicros estan expresados en la moneda del entorno economico 
principal en que ta Compañia opera (moneda funcional) representada en 
Dolares (US) La moneda funcional y de presentación de Constructora O 
Inmobstraria Construecuador S.A, es ol dlólar de tos Estados Unidos de América 

2.4. Clasificacion de satdos en corrientes y no corrientes 

En el estado de situación financiera, los activos son clasificados como 
comentes cuando, se espera realizar el activo, o se tiene la mtencion de 
venderto o consumulo en su ciclo normal de operacion, se mantuene el activo 
principalmente con fines de negociacion; o se espera realizar el activo dentro 
de los 12 meses siguientes después del período sobre el cual se mforma, o el 
activo es efectivo o equivalente de efectivo sin ningun tipo de restriccion
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Asi mismo, clasifica un paso como corriente cuando” se espera hquidar el 
pasivo en su ciclo normal de operación; se mantiene un pasivo pnacipalmente 
con el proposito de negociar, el pasivo se debe hquidar dentro de los 12 meses 
siguientes a la fecha del periodo sobre el cual se mforma, o ta Compañía no 
tene un derecho mcondicional para aplazar la cancelacion del paso durante 
al menos los 12 meses siguientes a la fecha del período sobre el que se 
mforma. 

2.5. Activos fmancieros. 

Los activos fnancioros dentro del alcance de la NIC 39 son clasificados como 
activos financieros El reconocimiento mictal de los activos financieros cs a 
valor razonable mas los costos de la transacción. La Compañía ha definido y 
valoriza sus activos financioros de la siguente forma 

+ Efectivo y equivalentes de efectivo. 

La Compañía considera como efectivo y equivalente de efectivo los 
activos financieros ligudos, depositos sm restricciones y todas las 
inversiones financieras de fácil liquidación pactadas a un máxmo de 
noventa días, meluyendo depósitos a plazo En el Estado de Situacion 

Financiera, los sobregwos de existe se clasificarian como obligaciones 

financieras en el pasivo corriente 

+ Prestamos y partidas por cobrar 

Luego del reconocimiento imcial son valorizadas al costo amortizado, 
corresponden a activos fmancieros no dervados con pagos fijos O 
dietermmnablos que no son cotizados en un mercado acto, Se mcluyen en 
activos cormentes, excepto para vencimientos superiores a 12 meses 
desde de la fecha del estado de situación fmanciera que so clasifican 
como activos no cormentes Incluyen principalmente a cuentas por cobi at 
clientes relacionados y no relacionados 

El valor en libros del activo se reduce por medio de ta cuenta de 
estimación y el monto de la pérdida se reconoce con cargo a los 
resultados mtogralos por funcion del periodo 

. inversiones mantenidas hasta el vencimiento. 

Luego del reconocinmento micial son valorizadas al costo amortizado y 
corresponden a certificados de deposito a térmmo y pólizas de 
acumulacion, con vencimientos fijos cuya intencion y capacidad de la 
Compañta es mantenerlas hasta su vencimmento, 
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+ Deterioro de activos financieros. 

Los activos financieros son evaluados por la Compañía en cada fecha de 
presentación de los estados financieros, para determina: sI existe 
evidencia objetiva de deterioro — Un activo financiero esta deteriorado si, 
existe evidencia objetiva de detenoro como consecuencia de mo o más 
eventos de perdida ocurridos después del reconocimiento imicial del activo 
y ese o esos eventos do pérdida tienen tin efecto negativo en los ftujos de 
efectwo futuros del activo que pueden estimarse de manera fiable 

La evidencia objetiva de que los activos financieros están deteriorados 
incluye mora o Incumplimiento por parte de un deudor, reestructuración 
de un monto adeudado a la Compañía en términos que la Compañia no 
consideraría en otras circunstancias, indicios de que un deudor 9 ernisor se 
declarara en banca rota, cambios adversos en el estado de pago dol 
prestatario de la Compañía, condiciones económicas que se relacionen con 
incumplimiento 

La Compañia considera la evidencia de deterioro de las partidas por 
cobras a mvel individual El modelo de pérdidas utilizado para la cartera 
por cobrar considera una variedad de factores icluyendo, pera no 
fimitados a, la experiencia historica de pérdidas, condicranes economicas 
actuales, garantias, tendencias de desempeño y cualquier otra 
informacion pertinente, lo cual resulta en una estimación especifica para 
pérdidas 

Una perdida por deterioro relacionada con un activo financiero que se 
valora al costo amortizado se calcula como la diferencia entre el valor en 
ubros del activo y el valor presente de los fluyos de ofectivo futuros 
estimados, descontados a la tasa do mterás efectiva. Las perdidas se 
reconocen en los resultados mtegrales por funcion y se reflejan en una 
cuenta de estimación para deterioro contra las partidas por cobrar El 
mteres sobre el activo deteriorado continúa reconocióndose Cuando un 
hecho postenor causa que el monto de la perdida por deterioro disminuya, 
esta disminución se reconoce en los resultados integrales por funcion 

Las perdidas por deterioro pueden sel revertidas unicamente si el reverso 
esta objetivamente relacionado con un evento ocurrido después de que la 
perdida por deterioro fue reconocida 

2.6 Activos no corrientes mantenidos para la venta. 

Los Activos no corrientes mantenidos para la venta son no derivados que se 
designan en esta categoría o no se clasifican en minguna de tas otras 
categorías Se mecluyen en activos no corrientes a menos que venza dentro de 
tos 12 meses posteriores a la fecha o que la Administración pretenda enajenar 
la inverston en dicho período 

1
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2.7. Inventarios. 

Corresponden a terrenos, materiales, construcciones en curso y casas propias 
recibidas de tos fidewcomisos, La Compañía valoriza sus inventartos al costo, el 
cual no excede el valor neto realizable 

El costo de los mventanos comprenderá todos los costos denvados de su 
adquisicion y transformación, así como otros costos en los que se haya 
ancurrido para darles su condicion y ubicacion actuales 

Al cierro de cada período se realiza una evaluacion del valor neto realizable de 
las existencias efectuando los ajustes en caso de estar sobrevaloradas 

El costo de ventas de las casas proptas se determma con base en el costo 
específico de las mismas 

2.8, Servicios y otros pagos anticipados. 

Corresponden principalmente a anticipos entregados a terceros para servicios o 
compra de bienes, los cualos se encuentran valonzados a su valor nominal y no 
cuentan con derivados Ímplicitos sigmficativos que generen la necesidad de 
presentarlos por separado 

2.9, Activos por impuestos corrientes 

Corresponden principalmente a" crédito tributario (IVA) y retenciones en la 
fuente, los cuales se encuentran valonzados a su valor nommal y no cuentan 
con denvados tmplicitos sigmficativos que generen la necesidad de presentartos 
por separado 

Las perdidas por deterioro de impuestos que no se puedan recuperar se 
registran como gastos en el estado de resultados integrales por funcion, en 
base al anales de recuperación O compensación de cada uno de los créditos 
tributarios 

2.10, Maquinaria, muebles y equipos. 

Se denomma maquinana, muebles y egunpos a todo bien tangible adgunado por 
la Compañía para el giro ordmano del negocio y que a centeno de la 
Admmustracion de ta Compañia cumple con tos requisitos necesarios para ser 
contabiiizados como tal 

El costo ongial de maquinaria, muebles y equipos representa el valor total de 
adquisición del actwvo con todas las erogaciones en que se mcurrio para dejarlo 
en condiciones de utilizacion o puesta en marcha, asi como, los costos 
posteriores generados por desmantelamiento, retiro y rehabilitación de la 
ubicación 

12
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AL final de cada período anual se revisa el valor residual y la vida util de cada 
clase de maquinaria, muebles y equipos 

Los activos nuevos empiezan a depreciarse cuando estén dispombles para su 
uso y continuarán depreciándose hasta que sea dado de baja contabiemente, 
incluso st durante dicho perfodo ol bren ha dezado de ser utilizado 

La maquinaria, muebles y equipos se contabilizan a su costo de compra menos 
la depreciación y detenoro, 

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a los resultados 
integrales por función en el período en que ocurren, los costos de ampliación, 
modernización o mejoras que representen un aumento de ta productwidad, 
capacidad o eficiencia o un aumento de la vida úbl son capitalizados 
aumentando el valor de los bienes. 

La utilidad o perdida generada por el retiro o venta de un elemento de 
magumarta, muebles y equipos, se reconoce en los resultados mtegrales por 
función 

Las depreciaciónes son calculadas bajo el metodo Imeal, mediante la 
distribución det costo de adquisicion corregido por el valor residual estimado, 
entre los años de vida util estimada de cada uno de los elementos, segun el 
siguiente detalle" 

  

Descripcion Vida util 

Maguinaria y equipo 10 años 
Muebles y enseres 10 años 
Equipo de computacion 3 años 
Equipo electrónico 3 años 
Equipo de oficina 10 años 
Vemculos 5 años 

A centeno de ta Admmistración de la Compañía, los equipos, muebles y 
vehículos no van a ses transferidos o vendidos, y por tanto, no están stgetos a 
un valor de rescate, por lo cual el valor residual es tendiente a cero 

2,11, Proptedades de inversión. 

El costo de adquisicion de una propiedad de inversion comprenderá su precio 
de compra y cualquier desembolso directamente atribubie Los desembotsos 
directamente atribubles mcluyen honoranos profesionales por servicios 
legales, impuestos por traspaso de las propiedades y otros costos asociados a la 
transacción 

13
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Las propiedades de mversion se median mcralmente al costo Los costos 
asociados a la transacción se anclurán en la medición micial A criterio de la 
Admimstración de la Compañía, estas propiedades de version seran medidas 
aplicando el modelo del costo establecido en la NIC 16 “Propiedades, planta y 
equipo”, es decw, costo de adquisicion menos depreciación acumulada y 
deterioro. 

2.12. Deterioro de valor de activos no financieros 

La Compañia evalua periodicamente s1 existen mdicadores que alguno de sus 
activos pudiese estar deteriorado, excluyendo los de valor immatenial Si 
existen tales mdicadores se realiza una estimación det monto recuperable del 
activo 

Cuando el valor en libros de un acto excede su monto recuperabio, el activo 
es considerado detenorado y es disminuido hasta alcanzal su monto 
recuporable El monto recuperable de un activo es el mayor valor entre el 
valor razonable de un activo o unidad generadora de efectivo menos los costos 
de venta y su valor en so, y es determinado para un activo mdvidual a menos 
que el activo no genere entradas de efectivo que son claramente 
idependientes de otros activos o grupos de activos Para defimr el valor en 
uso, los flujos de efectivo futuros estados son descontados usando una tasa 
de descuento antes de impuesto gue refteja las evaluaciones actuales de 
mercado, el valor. del dinero en el tiempo y los riesgos especificos mherentes 
al activo 

Para determinar el vator razonable monos costos de venta, se usa un modeto 
de valuación aproprado Estos calculos son corroborados por muttiplos de 
valuacion, u otros mdicadores de valor Justo dispombles 

Las perdidas por deterioro de valor de activos no financieros son registradas en 
tos resultados mtegrates por funcion en las categorías de gastos asociados a la 
función del activo deteriorado 

En el caso de alguna pérdida por deterioro reconocida anteriormente pudiera 
desaparecer o puchera haber dismuuido, la Compañía estima el monto nuevo 
recuporable 

Una perdida por deterioro anteriormente reconocida es reversada solamente st 
ha habido un cambio en las estimaciones usadas para determmar el monto 
recuperable del activo desde la ultima voz que se reconoció una perdida por 
deterioro Si ese es el caso, el valor en libros del activo es aumentado hasta 

alcanza, su monto recuperable. Este monto aumentado no puede exceder el 
valor en libros que habria sido determnado, s1 no se hubiese reconocido una 
pérdida por deterioro del activo en años antenoros. Tal reverso es reconocido 
con crédito a resultados a menos que un activo sea registrado al monto 
recvaluado, caso cn el cual el reverso es tratado como un aumento de 

reevaluacion. 
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2.13. Activos financieros no cornentes. 

Corresponden principalmente a garantías por contratos de arrendamiento, los 
cuales se encuentran valorizados al costo y no cuentan con derivados implícitos 
significativos que generen la necesidad de presentarlos por separado, 

2.14.Activos tangibles. 

Los activos mtangibles corresponden a software contable y otros, que se 
encuentran registrados al costo de adquisicion, tienen una vida Útil defimda y 
se llevan al costo menos la amortización acumulada 

El costo amcial de los activos intangibles representa el valor total de 
adquisicion del activo, el cual incluye el precio de adquisición, tos aranceles 
de importacion y los impuestos no recuperables que recaigan sobre la 
adquisición, después de deducw los descuentos comerciales y las rebajas, y 
cualguer costo directamente atribuible a la preparacion del activo para su uso 
previsto Con postenoridad a su reconocimiento inicial, tos activos tangibles 
se contabilizarán por su costo de adquisición menos la amortización acumulada 
y pérdidas por deterioro del valor Los actos mtangibles con que cuenta la 
Compañra tienen vida util finita, por lo cual ta amortizacion se caícula por el 
metodo de linea recta considerando la mejor estimación de la Administración, 
del consumo o uso de tales derechos, 

2 15.Otros activos no corrientes. 

incluye las inversiones en derechos fiducrarios en fidercomysos mercantilos que se 
dedican a la construcción de proyectos imobmiantos, Están registrados al valor 
razonable, al cual se puede recuperar la mversion de acuerdo a los aportes 
efectuados al patrimomo autonomo de los Fideicomisos Los derechos fiduciarios 
se acreditan cuando el activo aportado es restituxdo o cuando se haya cumplido 
con la finalidad del contrato del Fideicomso, o se cedan y resttuyan los derechos 
fiducianos a los clientes 

2.16. Inversiones en empresas subsidiarias. 

Una Subsidiara es una entidad sobre la cual la Compañía ejerca control sobre las 
politicas y decisiones 

Siendo que los presentes ostados financieras son los estados fmancieros separados 
de la Compañsa, la misma que emite estados financieros consolidados, las 
nverstones en empresas subsidranas se llevan al costo, menos cualquier dotenoro 
de valor. 

Los mgresos por dividendos provententes de las rmsmas se reportan como mgresos 
al momento en que exista el derecho al mismo por decisión de la respectiva Junta 
de Acciomstas 
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2.17. Cuentas por pagar comerciales y otras por pagar 

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar cormentes se 
reconocen a su valor nominal, ya que su plazo medio de pago es reducido y no 
existe diferencia material con su valor razonable o su costo amortizado 

Las cuentas por pagas comerciales mcluyen aquellas obligaciones de pago con 
proveedores por brenes y servicios adquiridos en el curso normal del negocio. 

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar 
propias del giro del negocio, as1 como a obligaciones patronales y tributarias 
son reconocidas micial y postenormente a su valor nommal, excepto las 
cuentas por pagar a proveedores que se registran a su valor razonable 
utibizando el metodo del mteres mplicito para las cuentas a largo plazo 

2.18.Provisiones. 

La Compaña considera que las provisiones se reconocen cuando 

» La Compañía tiene una obligación futura, ya sea legal o implícita, como 
resultado de sucesos presentes, 

+ Es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para lqurdar 
la obligación, y 

+ Elmporte se ha estimado de forma fable 

Las provisiones son evaluadas pertodicamente y se cuantifican temiendo en 
consideración la mejor mformacion dispomble a la fecha de cada cierre de los 
estados financieros 

2.19.Beneficios a tos empleados. 

Los planes de beneficios post empleo como ta jubilacion patronal y desahucio, 
son reconocidos aplicando el metodo de la Unidad de Credito Proyectada del 
costo devengado del beneficio, para lo cual, se consideran ciertos parámetros 
en sus estimaciones como pormanencia futura, tasas de mortabdad e 
mcrementos satariales futuros determmados sobre la base de calculos 
actuanales 

La tasa do descuento utilizada corresponde a la tasa de los Bonos del Gobierno 
Ecuatoriano 

Los cambios en dichas provisiones se reconocen en los resultados integrales por 
función en el periodo en que ocurren. 
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AL final de cada período, ta Compañía revela las suposiciones actuariales 
utilizadas, adicionando al 31 de diciembre de 2014, al anatisis de sensibilidad 

relacionado con la forma en que la obligacion por beneficios defimdos habría 
sido afectada por los cambros en la suposición actuarial rotovante que era 
razonablemente posible en esa fecha 

El costo del servicio presente o pasado, costo financiero en el momento de la 
hquidación del pasivo es reconocido en el Estado de Resultados Integral como 
gasto del perlodo en el cual se generan, así mismo, se encuentran revetadas y 
presentadas en forma separada en su respectiva nota a Los estados financieros. 

Las nuevas mediciones del pasivo (acto) por beneficios definidas neto por 
concepto de ganancias y perdidas actuanates no trquidadas, rendimientos de los 
activos del plan y tos cambros en el techo del activo para cada plan de 
beneficios defimidos son reconocidos y presentados como “Partidas que no se 
reclasmficarán a resultados” en Otros Resultados Integrales. La Compaña aplica 
oste tratarmento contable de forma no retroactwva a partir del 01 de enero de 

2013 en funcion a lo establecido en NIC 19 

Los importes de beneficios a empleados a largo plazo y post empleo son 
estimados por un perito mdependiente, inscrito y calificado en la 
Supermtendencia de Compañías del Ecuador 

2,20,impuesto a las ganancias e mpuestos diferidos 

El gasto por impuesto a la renta del período comprende al impuesto a la renta 
cornente y al impuesto dríendo, las tasas de impuesto a la renta coriente 
para los años 2014 y 2013 ascienden a 22% 

El gasto por impuesto a la renta comento se determma sobre la base 
impomble y se calcula de acuerdo con las disposiciones legales vigentes 

Los activos y pasivos por impuesto diferido, para el ejercicio actual son 
medidos al monto que se estima recuperan O pagar a las autoridades 
tributarias. Las tasas impositivas y regulaciones fiscales empleadas en el 
cálculo de dichos importes son las que están gentes a la fecha de cierro de 
cada ejercicio, siendo de un 22% a partir del año 2013 

La Compañía registra los impuestos diferidos sobre la base de tas diferencias 
temporales impombles o deducibles que existen entre la base tributana de 
ACUVOS y pasivos y su base financiera 

El resultado por impuesto a las ganancias se determina por la provision de 
impuestos a las ganancias del ejercicio 
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En cada cierre contable se revisan los mpuestos registrados tanto activos como 
pastos con el objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectuandose 
las oportunas correcciones a los mismos 

2.21. Obligaciones con stituciones financieras. 

Las deudas financieras se reconocen inictalmente por su valor razonable más los 
costos de la transacción en los que se haya incurrido Posteriormente, las 
deudas financieras se valoran por su costo amertizado, cualquie: diferencia 
entre los fondos obtenidos (netos de los costos necesarios para su obtención) y 
el valor de reembolso se reconoce en la cuenta de resultados durante la vida de 
la deuda de acuerdo con el método dol tipo de mterés efectivo 

2.22. Ingresos de actividades ordmarias. 

Los mgresos provenientes de la venta de derechos fiduciarios son reconocidos 
en los resultados integrales por funcion cuando tas unidades de vivienda y/o 
terrenos de los proyectos inmobibarios son vendidos, mediante la compra 
venta de los derechos fiducianos y el fideicomiso ha efectuado la ceston y 
restitución de los brenes al comprador y no subsisten mcertidumbres sobre 
reversos sigmficativos 

Los mgresos por venta de mmucbles (unidades de vivienda) se registran en los 
resultados integrales por funcion una vez terminadas y entregadas las obras a 
cada uno de los chentes Ademas, la Compaña reconoce el mgreso por honorarios 
en función del servicio prestado de ascsoría, administracion, ejecucion y 
dirección tecnica de los proyectos de construccion 

2.23. Ingresos por mtereses, 

Los intereses correspondientes al financiamiento de documentos san 
reconocidos en base al saldo det capital de los préstamos 

2.24.Costo de ventas de productos. 

El costo de ventas incluye todos aquellos rubros relacionados con la 
comercializacion de sus productos que son directamente atmbulbles al 
nventano - inversiones en dercchos fiduciarios 

2.25, Gastos de administración y ventas. 

Los gastos de administracion y ventas se reconocen en el periodo por la base 
de acumulación (método del devengo) es decn cuando se conocen en funcion a 
Los acuerdos con sus proveedores y relacionadas 
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Corresponden a las remuneraciones del personal, pago de servicios básicos, 
publicidad, impuestos, tasas, contribuciones, depreciación de maquinana, 
muebles y equipos y otros gastos generales asociados a la actividad 
adminustrativa y de ventas de la Compañta 

2.26.Compensación de saldos y transacciones. 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y 
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, a menos que la Compañía tenga el 
derecho legal y contractual de tquidar los activos por su Importe neto 

2,27, Estado de fluzos de efectivo. 

Bajo flos orimados por actwidados de la operación, se incluyen todos 
aquellos flujos de efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo 
además los intereses pagados, los ingresos financieros y en general, todos 
aquellos flyyos que no están defimdos como de mversión o fmancramiento Es 
necesario mencionar que el concepto operacional utilizado en este estado, es 
más amplio que el considerado en el Estado de Resultados Integrales por 
Funcion 

3 POLÍTICA DE GESTION DE RIESGOS, 

3.1. Factores de riesgo. 

La gerencia general, admimstrabva y financiera es la responsable de 
monitorea: constantemente tos factores de nesgo más relevantes para la 
Compañía, en base a una metodología de evaluación contmua, la Compañia 
administra una sente de procedimientos y politicas desarrolladas para disminuir 
su exposicion al 1esgo frente a vartaciones de mflacion. 

3.2. Riesgo fmanciero. 

+ Riesgo de liquidez. 

El riesgo de liquidez de la Compaña es admumstrado mediante Una 
adecuada gestion de los activos y pastvos, optimizando de esta forma los 
excedentes de caja y de esta manera asegurando ol cumplimiento de los 
comprorsos de deudas al momento de su vencimento 

La Compaña CONSTRUECUADOR SA, realza periódicamente 
proyecciones de flujo de caja, analisis de ta situacion financiera, del 
entorno económico con el propósito de obtener tos recursos de liquidez 
necesanos para que la Compañia cumpla con sus obbigaciones. 
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+ Riesgo de inflacion, 

El niesgo de mflacion proviene del proceso de la elevación contmuada de 
los precios con un descenso discontmuado del valor del dmero El dinero 
pierde vator cuando con el no se puede comprar la msma cantidad de 
inventarios que anteriormente se compraba. 

De acuerdo al Banco Central del Ecuador la inflación acumulada para 
cada año se detalía a contmuacion. 

a Año 2014 367%. 
b Año 2013 270% 

3.3. Riesgo de tipo de cambio. 

La Compañsa no se ve expuesta a este tipo de riesgo, debido a que tanto sus 
compras como sus ventas son en dólares de los Estados Unidos de Norte 
Aménca (moneda funcional). 

  

3.4. Riesgo crediticio. 

La Compañía se ve expuesta a un niesgo bajo, debido a que la recuperacion de 
su cartera es alta, como consecuencia del giro del negocto 

3,5. Riesgo de tasa de mteres, 

La Compañra se ve expuesta a un riesgo bayo, debido a la estabilidad del 
mercado lo cual perante prever que no habra un incremento on las tasas de 
Interes 

4 — ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS CRÍTICOS DE LA ADMINISTRACIÓN. 

ta preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIF 
requiere que la Admimstracion establezca algunos supuestos amherentes a la 
actividad económica de la Compañia, con el objeto de defimr la valuación y 
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros En 
opmión de la Admimstracion de ta Compañía, tales estimaciones y supuestos 
estuvieron basados en la mejor utibzacion de la mformacion dispomble al momento, 
los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finates 

Las estunaciones y supuestos son revisados de manera penodica Los resultados de 
las revisiones de estimaciones contables son reconocidos en el persodo en que hayan 
sido revisados y cualquer otro periodo que estos afecten 
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Las estimaciones relevantes que son particularmente susceptibles a cambios 
sagmficativos se relacionan con la estrmacion de la vida uta y el valor residual de los 
activos; la determinación de la provisión para cuentas imcobrablos; la dotermnación 
para provisión para la obsotescencia de mventanios, la evaiuacion de pombles 
perdidas por detenoro de determados activos 

4.1, Otras estimaciones. 

La Compañía ha utitrzado estimaciones para valorar y registrar algunos de los 
Activos, pasivos, mgrasos, gastos y compromsos, Básicamente estas 
estimaciones se refieren a 

La evaluación de posbtes pérdidas por detertoro de determinados activos 
Los enteros empleados en ta valoracion de determinados activos. 

+ La necesidad de constittar provisiones y en el caso de ser requeridas, el 
valor do las mismas, 

+ Vator actuanal de indemmzaciones por años de servicio 

Estas estimaciones se realizan en función de la mejor mformación dispomble 
sobre los hechos anaiszados En cualquier caso, es posible que acontecimientos 
que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarias en los proxmos 
ejercicios, lo que se realizaría de forma prospectiva 
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

5 EFECTIVO. 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue” 

Diciembre Diciembre 
31, 2014 31, 2013 

Caja 36,245 34 
Bancos 180,418 86,745 

216,663 86,779 E EA 

6. ACTIVOS FINANCIEROS MANTENIDOS HASTA SU VENCIMIENTO. 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue. 

Diciembre Diciembre 
31, 2014 31, 2013 

Mutualista Pichincha (1) 43,294 

43,294 

(1) A diciembre de 2013, corresponde a dos cortificados de ahorro a plazo con 
tasas de mterés anual del 4 40% y 6.10%, a un plazo de 67 dias y 365 días, 
respectivamente 

7. ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA. 

A continuacion un detalle de ta composición de la cuenta" 

Diciembre Diciembre 
31, 2014 34, 2013 

La Campiña Lote 3 (1) 895,132 859,133 
La Campaña Lote 4 (1) 892,400 892,400 
Estancias de la Armenta (2) 876,835 

1,787,532 2,628,368 
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(1) Corresponde a los Derechos fiduciarios del Fideicomiso Campaña del Norte, 
fincados en los lotes de terreno signados con los números 3 y 4, ubicados en la 
Parroquia de San Antomo de Piciuncha El lote 3 garantiza los préstamos 
otorgados por oi Banco del Pichincha (Nota 20, numeral (1)) y (Nota 37) 

(2) Corresponde al lote de terreno número 10 de Estancias de la Armema, situado 
en la parroquia de Conocoto En el año 2014 se constituyó el Fidercomiso 
Estancias de la Armenta ¡ll y posteriormente los derechos fiductarios fueron 
cedidos. 

8. — DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS. 

Corresponde al saldo de cuentas por cobrar a chentes no relacionados, por vamos 

conceptos del giro normal del negacio. Un resumen de esta cuenta, fue como sigue. 

Diciembre Diciembre 
34, 2014 31, 2013 

Cuotas iniciales 146,377 162,642 
Cuentas pos cobrar fidexcomsos y otros — (1) 1,871,486 41,659 
Liquidacion de gastos legales por cobrar 14,373 
Clientes mandato 6,410 9,093 
Otras cuentas por cobrar cientes 24,020 15,812 

2,048,293 243,579 

(1) Incluye principalmente cuentas por cobrar al Banco Pichincha CA por 
1,800,000 por cesión de derechos fiduciarios sobre el Fiderxcomiso Salinas (Nota 

18, numeral (1)) 

La antiguedad de tas cuentas por cobrar a cuentes no relacionados, fue como se 
detalla a continuación: 

De 0 a 30 días 
Hasta 3 meses 
Entre 3 y 6 meses 
Entre 6 y 12 mesos 
Más de 12 moses 

Diciembre — Diciembre 
31, 2014 31, 2013 

1,807,258 3,913 
63,046 28,437 
2,254 8,599 
5,028 6,800 
O O 

2,048,293 243,579 
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9, — DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES RELACIONADOS, 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue 

Diciembre Diciembre 
31, 2014 31, 2013 

Fidewcomso Alcazar de Toledo H 158,149 - 

Fidexcormso Bosques de la Armenta - 194,895 

Fidewcorniso Bosques de la Armema Dos 97,310 
Fideicomiso Campiña del Norte 902 820,248 

Fidexcomiso Campiña Lote UNO 13,201 
Fideicomiso Estancias de la Armenta Hi (1 64,278 
Fideicomiso Global 800,682 

Fideicomiso inmobiliano Venneto 125,490 

Fideicomiso Jardines del Batan 227 
Fidcicommso Manzana Cinco 13,225 

Fideicommso Manzana Siete: 1,743 

Fidercomaso Manzanas Cuatro y Sers 23,182 

Fidercomiso Rincón del Parque 46,400 - 
Fideicomiso Valle Cartago 2,673 

Fidercomso Valle Cartago Dos 6,910 

Fidercomiso Villa Navarra 8,558 - 

Inmobtiara Rigolotto S A 2144 1,972 
Jose Javier Jaramiio 539 

1,349,706 1,032,989 ba 

(1) — Fidercormso Estancias de la Armema IM se consttuyo mediante escritura 
pública el 5 de agosto da 2014, su objeto es el desarrollo, construcción y 
comerciabzación del proyecto mmobitario. La Compañsa es constMuyente y 
beneficiaria del Fidercomiso En octubre de 2014 los derechos fiduciarios del 
fidexcomiso fueron cedidos 

10. OTRAS CUENTAS POR COBRAR. 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue: 

Diciembre — Diciembre 
31, 2014 31, 2013 

Préstamos empleados 149 3,827 
Deudores varios 2,931 6,307 
Reembolso de gastos o 44,834 101,800 

47,914 111,934 
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(1) AL 31 de diciembre de 2014 y 2013, corresponde a reembolsos de costos y 
gastos solicitados por la Admustracion de los fideicomisos pendientes de 
liquidar 

La antiguedad de otras cuentas por cobrar, fue como se detalía a continuacion: 

Diciembre Diciembre 

31, 2014 31, 2013 

De 0a 30 días 149 778 
Hasta 3 meses 385 

Entre 3 y 6 meses 52,160 
Entre 6 y 12 mesas - 17,434 
Más de 12 meses 47,765 40,677 

  

111,934 

11.  PROVISION CUENTAS INCOBRABLES. 

La Compañía constituye provisiones ante la evidencia de deterioro de las cuentas por 
cobrar El deterioro es por el cliente en particular o por señales del mercado 

Los cruterios utilizados para determar que existe endencia objetiva de pérdida por 
deterioro son 

+ Antiguedad de la cartera 
. Hechos concretos de deterioro 

El movimento de la provisión cuentas incobrables, fue el sigurente. 

Años terminados cn. 
Diciembre Diciembre 
31, 2014 31, 2013 

Saldo wcial 83,654 104,129 
Provisión 26,618 1,806 
Castigos (22,281) 

(0 110,272 83,654 

(8) Para la estimacion de la provision cuentas mcobrables ta Compañía realiza un 
analiss de la recuperabilidad de la cartera en el tiempo — El resto de las 
cuentas mcludas en las cuentas por cobrar no contienen activos que puedan 
sufínr una reducción en su valor recuperable 
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INVENTARIOS. 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue" 

Diciembre 
35, 2014 

Matenales y surmmstros dle obra 31,201 
Construcciones en curso 2,106,656 

Fideicomiso Araucarias de Quatumbe 38,243 
Fide:comuso Bosques de la Armenta 334,249 

2,510,349 

  

Diciembre 
31, 2013 

40,365 

40,365 

El movirmento de los años 2014 y 2013, se detalla a continuacion: 

Años terminado en 
Diciembre 

31, 2014 

Saldo al micio 40,365 
Rectastficacion del Lote 1 Fidercormso Campiña del 
Norte (Nota 18) 1,300,000 
Adiciones 1 1,172,106 
Costo de ventas (Nota 30) (2,122) 

2,510,349 

Diciembre 
31, 2013 

564,285 

(523,920) 

40,365 

(1) facluye prinapalmente materiales y mano de obra por 556,817, costos 
indwectos (contratistas, honorarios, impuestos) por 281,040, e, inventarios de 
casas por 334,249 

SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS. 

Diciembre 
34, 2014 

Anticipos a proveedores y contratistas 4,530 
Otros anticipos (m 492,651 
Seguros pagados por anticipado 806 

497,987 

Diciembre 
31, 2013 

16,435 
46,153 
1,373 

63,961 
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(1) AL31 de diciembre de 2014, incluye principalmente un anticipo entregado por 
437,500, para la compra venta de un lote de terreno, ubicado en la parroquia 
de Conocoto 

14, ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES. 

Un resumen de los activos por Impuestos corrientes, fue como sigue 

Diciembre — Diciembre 
31, 2014 31, 2013 

Credito tnbutanto de IVA 3,244 
Credito tnbutarro de Impuesto a la renta 

(ver Nota 24) 76,499 110,921 

76,499 114,165 

15, MAQUINARIA, MUEBLES Y EQUIPOS. 

Un resumen de maquinana, muebles y equipos, fue como sigue 

Diciembre — Diciembre 
31, 2014 31, 2013 

Maquinaria, mueblos y equipos, neto" 
Maquinaria y equipo 13,155 24,748 
Equipo de obra 182,966 232,063 
Equpo electronico 279 394 
Mucbles y enseres 7,665 9,943 
Equipo de oficmna 8,613 9,530 
Equipo de computo 4,834 7,29 
Vehículos 2 2 

217,514 283,971 

Maquinana, muebles y eaunpos, bruto 
Maqumana y equipo 115,935 115,935 
Equipo de obra 0) 167,408 585,245 
Equipo electrónico 1,151 1,151 
Muebles y enseres 32,184 33,238 
Equipo de oficina 12,348 16,137 
Equipo de computo 11,705 15,574 

Vehiculos 49,513 49,513 

690,244 816,793 
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Diciembre — Diciembre 
31, 2014 31, 2013 

Depreciación acumulada de maguinaria, muebles y 
equipos 
Maquinaria y equipo 102,780 91,187 
Equipo de obra 284,442 353,182 
Equipo electronico 872 757 
Muebles y enseres 24,520 23,295 
Equipo de oficma 3,735 6,607 
Equipo de cómputo 6,870 8,283 

Vehiculos 495 49,511 

ADT 532,827 

(1) AL 31 de diciembre de 2014, la Compañía entregó como garantia equipos de 
obra por 157,323 como contragarantía de los prestamos otorgados por el Banco 
Pichincha C A (Nota 20, numeral (1)) y (Nota 37) 

El movimento de maquinaria, muebles y equipos, fue como sigue 

(a) Año terminado al 31 de diciembre de 2014 

  

saldo a Saldo a 
diciembre diciembre 

Detalle 31,2043 Adiciones Retiros Depreciación 31, 2014 

Maquinaria y equipos — 24,748 (11,593) 13,155 
Equipo de obra 232,063 - (49,097) 182,966 
Equipo electrónico 394 - (935) 279 
Muebles y enseres 9,943 1,014 (3,292) 7,665 
Equipo de oficina 9,530 600 (517 8,613 
Equipo de 
computación 7,29 2,726 (19) (5,164) 4,834 

Vehículos 2 - 2 

283,974 4,340 (19) (20,778) 247,514 
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(b) Año termmado al 31 de diciembre de 2013 

  

Saldo a saldo a 
diciembre diciembre 

Detalle 31,2012 Adiciones Retos Depreciación 31, 2013 

Macumarra y equipos — 36,334 - (11,586) — 24,748 
Equipo de obra 67,552 212,415 (47,904) — 232,063 
Equipo etectromico 510 - (116) 394 
Muebles y enseres 12,713 1,091 (2,861) 9,943 
Equipo de oficina 5,198 5,349 (1.017) 9,530 
Equipo de 
computacion 8,532 5,338 — (4,357) 62228) 729% 
Vehiculos 551 (549) 2 

131,390 224,193 (1.357) (20,255) 283,971 

16. PROPIEDADES DE INVERSIÓN. 

Un resumen de propredades de mverston, fue como sigue" 

Diciembre Diciembre 
31, 2014 31, 2013 

Terreno Ármema wm 207,878 

207,878 
RI 

(1) AL 31 de diciembre de 2013, correspondia a un amueble compuesto por los 
iotes de terreno numeros 2, 3 y 4 de la subdwisión del lote número 9, situados 
en la Parroquia de Conocoto, el cual fue vendido durante el 2014 ¿Nota 30, 
numeral (1)). 

A continuacion se muestra el movimento de propiedades de inversión 

Diciembre Diciembre 
34, 2013 34, 2012 

Saldo mciat 207,878 1,779,426 
Dismunuciones y ventas (207,878) (1,571,548) 

207,878 
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17, ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES. 

AL 31 de diciembre de 2014 y 2013, corresponden a garantias entregadas por el 
arriendo de las ohcinas de Quito por la suma de 6,695 y 4,526, respectivamente 

18. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES. 

Inverstones en subsidiar! 

  

Al 31 de diciembre de 2013, la mversión en la subsidiana la Compaísa Materiales 
Industnalos de la Costa Cia. Ltda , se presenta al costo histórico por la suma de 
4,150,000, cuyo principal activo es un lote de terreno ubicado en Salinas La 
participacion es del 99 99% Por esta versión durante el año 2013 ta Compañía 
recibió dividendos por 86,852, (Nota 31, numeral (1)) 

Mediante Resolucion No 4165 del 31 de diciembre de 2014 la Supermtendencia de 
Compañtas dispone la cancelación de la subsidiana 

Derechos Fiduciarios: 

AL 31 de diciembre de 2014 y 2013, corresponde a las versiones en subsidianas y 
derechos fiduciarios en fideicomisos mercantiles, los mismos que se detallan a 

  

continuacion 

INFORMACION FINANCIERA 
saldos a Saldosa 2018 Za 

z diciembre — diciembre 
Detalle parieyación 32014 31,2043 Activos Pasos Patrimomo Activos Pasos Patrimomo 

Inversiones en Subsidiarias 
Matera incustriates 

de a Costa Cla Lua 99 99% 1,158,900 1,106,979 25 1,106,054 

Fldetcomiso Mercantil 
Campiña del Norte 190% STGLIS7 — 1,985,796 1,804,101 1,009,405 — 800,766 4,927,591 4,821,800 — (299,209) 
Murador del Bosque 100% 63,712 63,73) 63,703 83,703 63,742 3742 

Balcones de Cambaya. 92% 1,414 197% 1919 1,919 1922 1.322 
Araucarias de Quitumbe 100% E 17 103 103 137 127 

Valle Cartago 100% BGT,ODO 867,000 4,059,721 3,376,201 — 683,520 3,256,070 2,663,330 — 592,740 
Bosques de ta Armenta. 100 7o1,000 3,725,480 3,418,618 — 506,662 
Campaña Lote UNO, 100% 24,967 M4I0O 2472 IZA IRA 13018 13,138 1,275 

Campsia Lote TRES 100% 1,900, 1,000 1,000 

1,933,357 — 4,814,597 
Provistan (1,038,350) — (3,038,250) 

ER 
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AL 31 de diciembre de 2014, cl movimento de las mverstones en subsidiarias y 
fidexcomisos mercantiles, fue el siguente 

  

Saldo a Saldo a 
diciembre —— Aportes! Ventas/ Rectasificacionos — diciembre 

Fidescorso mercantil 31, 2013 adiciones restituciones (Nota $2) 34,2014 
Inversiones en subsidiarias 
Matenales industriales de ta 

Costa Cia Ltda (1 1,150,000 (1 150,000) - 
Inversiones en fideicomisos: 
Campiña del Norte 2) 1,985,796 349,256 (58,855) (1,300,000) — 976,97 
Mitador del Bosquo a 0 - 63,742 
Batcones de Cumbaya 10] 192 4508) 1,414 
Araticarias do Quitumbe 5 17 E00) 37 

Venneto 15 
Vallo Cartago (867,000 867,000 
Bosques de la Armenta (8) 701.000 (701.000) 
Campa Loto UNO 44,000 2,692 24,75) 24,967 
Cecnpiña Lote TRES 0 1,000 (1,000) 

4,814,597 30,948 (1,933,188) (1,300,000) — 1,933,397 
Provision (1,038,250) 11,038,250) 

3776347 395 107 

AL 31 de diciembre de 2013, el movimiento de las inversiones en fideicomisos 
mercantiles, es el siguente” 

  

Saldo a Saldo a 
diciombre — Aporlesí Ventas/ diciembte 

Exdercomiso mercantil 38, 2012 adiciones testiticiones feclasificaciones 31, 7013 
loversiones en subsidiarias 
Matenales Industnales e La 
Costa a Luda E) 1,150,000 4,150,000 
Inversiones en fidercomisos 
Campiña del Norte E) ATTRASA — 585,48/ (345,265) — (8) (1,056,820) — 1,985,796 
Mirador del Bosque E) 336,408 10,048 (282,714) 63,742 
Balcones de Cumbaya E) 633,739 (651,817) 1922 
Araucanas de Quitumbo br 1955 1,500. (196,874) 137 

Venneto (6 36,500 4651 (41,15 - 
Vaile Cartago (815,500 5,500 867,000 
Bosques de la Armema 6 1,000 700,006 701,000 
Campíña Lote UNO a 44,000 44,000 
Campiña Lote TRES 110) 1,000 4,009 

5,961,092 — 1,398,146 — (3,487,821) (1,056,820) — 4,818,497 
Piovision (1,263,413) 225,163 (1,038,250) 

4,597,679 1398146 (1,267 658) (1,056,820) 3,376,347 
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(1) Mediante escriura publica del 28 de febrero del 2012, se constituyo el 

fideicomiso Salinas entre ta Compañia Materiales industriales de ia Costa Cía. 

Ltda., en calidad de constituyente y/o beneficiana y la compañía Fideval S.A 
Con fecha 31 de diciembre de 2014, Construecuador S.A, cede al Banco 

Pichincha C.A,, los derechos fiduciarios sobre el Fidercomaso Salimas, despues 

de la liquidación de Matertates Industriales de la Costa Cia Ltda 

(2) Fideicormso Mercantil Campiña del Norte, se constituyó mediante escritura 
pública celebrada ci 12 de diciembre de 2005 e mscnta en el Registro de la 
Propiedad el 13 de jumo de 2006, su objeto principal es la construcción de 
proyectos amobitarios La Compañía es constituyente y beneficiana del 
Fideicomiso Durante el año 2014 el Fideicomiso restituyo el Lote 1 por 
1,300,000, el cual mcluye terrenos por US$545,415 y los costos de urbamsmo 
ascienden a 754,585 (Nota 12) 

(3) El Fidexcomso Marador del Bosque se constituyó mediante escritura pública 
colebrada el 5 de noviembre de 2003, su objeto es el desarrollo, construcción y 
comercializacion del proyecto mmobitiano La Compañía es constituyente y 
beneficiaria del Fidexcomiso 

(4). Fideicomiso Batcones de Cumbaya, se constituyó mediante escritura publica el 
22 de julio de 1998 y fue mscrito en el Registro de la Propiedad el 10 de 
septembre del mismo año, su objeto y finalidad es el desarrollo de proyectos 
inmobitiarios El 13 de abri de 2006, la Compañia adquino la primera etapa en 
cesion de derechos y sucesivamente, las etapas dos y Lros, La Compaísa es 
beneficiana del Fidercormso 

(8) — Fideicomtso Araucartas de Quitumbe, se constituyó mediante escntura pública 
el 5 de julio del 2004, su objeto es el desarrollo del proyecto mmobiliario 
sobre los bienes establecidos en cl contrato de Fideicomiso, que han sido 
aportados, asi como la adraimstracion de los recursos para la ejecución del 
mismo La Compañra es constituyente y beneficiaria del Fiderconmso. 

(6) — Fidexcomiso Veneto, se constituyó mediante escntura publica el 19 de marzo 
de 2012, su objeto es ol desarrollo, construccion y comercialización del 
proyecto mmobitiario La Compañsa es constituyente y beneficiaria dol 
Fideicomiso En jumo de 2013 el fidercomiso fue Ixguidado 

(7) Eidexcomiso Valle Cartago se constituyo mediante escritura publica el 3 de 
mayo de 2011, su objeto es el desarrollo, construccion y comercialización del 
proyecto inmobiliano La Compaña es constituyente y benoficiana del 
Fideicomiso 
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(8) — Fidexcomiso Bosques de ta Armenta se constituyó mediante escntura publica et 
23 de mayo de 2011, su objoto es el desarrolto, construcción y 
comercialización del proyecto mmobiliano — La Compañía es constituyente y 
beneficiana del Fideicomiso En diciembre de 2014 ol fideicomiso fue 
iiguidado 

(9) — Fideicomiso Campiña Lote UNO se constituyo mediante escritura pública el 14 
de junio de 2013, su objeto es el desarrollo, construcción y comercializacion 
del proyecte inmobiliario La Compañía es constituyente y beneficiaria del 
Fideicomiso 

(10). Fidexcomiso Campiña Lote TRES se constrtuyó mediante escntura publica el 14 
de jumo de 2013, su objeto es el desarrollo, construccion y comercialización 
del proyecto mmobibano La Compañsa es constituyente y beneficiara del 
Fidexcomiso En marzo de 2014 el fidewcormiso fue liquidado, 

19, DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR. 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue 

Diciembre Diciembre 
31, 2014 31, 2013 

Doctimentos por pagar wm 480,088 455,000 
Proveedores y contratistas a] 3,089,087 3,623,691 

3,569,175 4,078,691 

(1) AL31 de diciembre de 2014 y 2013, corresponde a préstamos recibidos, los 
cuales vencen en diciembre de 2015 y 2014 y devengan una tasa de interes 
anual del 8% 

(2) Los proveedores y otras cuentas por pagar más importantes se detallan como 
sigue 

Diciembre — Diciembre 
31, 2014 31, 2013 

Proveedores de materiales y servicios 392,744 762,455 
Fondos rotativos fidexcomisos 5,702 73,383 
Fondos de garantia 42,207 72,063 
Fidol Egas B) 2,585,020 2,585,020 
inmobiliana inmosolucion 5 A 37,000 
Otros proveedores 63,414 93,770 

3,089,087 3,623,691 
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(3) AL31 de diciembre de 2014, no se realizaron movinmentos en esta cuenta, en el 
año 2013 se realizaron abonos a esta cuenta por 557,000 y se recibio un nuevo 
préstamo por 26,000 

20. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS. 

Un resumen de las obligaciones con mstituciones financieras, fue como sgue* 

  

Porción comente Largo plazo 
Institución financiera Diciembre, 34 Diciembre, 31 

2014 2013 2014 2083 

Banco Pichincha C A. (1 655,000 929,403 250,000 - 
Banco General Rumiñabiy (2) 60,000 — 72,779 - 183,213 
Diners Club del Ecuador S A — (3) 146,016 - 
Mutualista Pichincha (4) - 125,000 - 
Intereses por pagar 5,376 12,783 

520,376 1,285,981 250,000 423,243 
A] 

(1) Corresponden a tres (dos en 2013) operaciones que generan mtereses a uma 
tasa que fluctuan entre el 9% y 9 74% anual, y, vencen en enero y marzo de 
2015, y mayo de 2016, respectivamente (Nota 7, numeral (1)), (Nota 15, 
numeral (1)) y (Nota 37) 

(2) Corresponde a una operacion financiera que genera intereses a una tasa del 
10,48% anual (9 91% anual en 2013), y, vence el 1 de marza de 2015, el cual se 
encuentra garantizado con un pagaré (Nota 37) 

(3) Corresponde a la compra de Derechos Fiduciarios dol Fideicormso La Armenia 
pot 757,925, devenga intereses a una tasa del 11 23% anual y vence el 23 de 
juho de 2014. En cl mes de enero de 2013 se pagaron aproximadamente 
700,000, 

(4) Corresponden a dos operaciones de credito que generan intereses a una tasa 
del 10,58% anual y vencen el 1 de mayo de 2014 
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21. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES, 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue: 

Con la Adramstiacion tnmbutaria m 
Con el 1ESS 
Por Beneficios de Ley a empleados a 
Participacion a trabajadores por pagar 

Diciembre —— Diciembre 
34, 2014 31, 2013 

71,291 33,838 
48,840 22,856 

46,895 26,674 
73,207 22,977 

240,233 106,245 

(1) Los saldos que componen obligaciones cormentes con la admmstiacion 
tmbutari, son los siguientes" 

Retenciones en la fuente 
Impuesto a la renta empleados 
Retenciones de IVA 
IVA en ventas 

Diciembre Diciembre 
31, 2014 31, 2083 

7,739 2,427 
1,595 2,482 

12,327 3,972 
49,630 24,957 

71,29 33,838 

(2) Los saldos que componen beneficios de ley a empleados, son los siguientes" 

Decimo tercer sueldo 
Décimo cuarto sueldo 
Fondos de reserva 
Vacaciones 

Diciembre Diciembre 
31, 2014 31, 2013 

9,612 6,510 
10,063 10,600 

- 1,344 
27,220 8,220 

46,895 26,674 
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22. CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS/RELACIONADAS. 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue 

Diciembre Diciembre 
31, 2014 31, 2013 

Compañías relacionadas: 
Fidarcomso Campiña del Norte 96,437 
Fidercomso Campiña Lote UNO - 124,166 
Fidercomso El Conde 42,120 42,120 
Fidexcomso Huancavitca Hi 9,036 
Fideicomso inmobiliano Venneto 73,026 
Fidexcomnso La Babvina 21,768 
Fidercormso Manzana Stete 15,000 
Fideicomiso Manzanas Cuatro y Sets 4,600 
Fidercomiso Rincon del Parque 220,380 
Rialt Holdings SRE. 437,500 
José Javier Jaramillo 26,730 7,507 
Matenalos Industriales de la Costa Cía. Ltda 63,980 

850,160 334,210 
ms 

23. ANTICIPOS RECIBIDOS DE CLIENTES, 

Corresponde a anticipos recibidos de clientes para la adquisición de viviendas de los 
proyectos que mantiene la Compaña, segun el siguiente detalle 

Diciembre Diciembre 
31, 2014 31, 2013 

Proyectos antiguos 8,786 28,984 
Proyectos nuevos 1,231,809 353,829 
Legalización de eserturas 24,356 31,126 
Otros 70,524 35,119 

1,335,475 149,058 

24, IMPUESTO ALA RENTA, 

La provisión para el Impuesto a tas ganancias por el año terminado el 31 de diciembre 
de 2014, ha sido caicutada aplicando la tasa del 22% 

La provision para el Impuesto a las ganancias por el año termnado el 31 de diciembre 
de 2013, corresponde al valor del anticipo de impuesto a la renta definido y pagado 
para este año de acuerdo con el artícuto No. 80 dol Reglamento a la Ley Organica de 
Réganen Tributario interno 
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Las sociedades que remviertan sus utidades en el pais podran obtener una reducción 
de 10 puntos porcentuales de la tarifa del impuesto a ta Renta sobre el monto 
reinvertido 

La Compañta ha sido revisada por parte de las autoridades fiscales, los años 2005, 
2006 y 2007. 

La conciliación del impuesto a la renta calculada de acuerdo a ta tasa impositiva 
legal y el impuesto a la renta afectado a operaciones, fue como sigue. 

Diciembre Diciembre 

— 2004 201 
Utilidad antes del impuesto a la renta 535,055 217,058 
Dividendos exentos (167,661) —— (86,852) 
Más gastos no deducibles 113,467 37,017 
Amortización de perdidas tnibutarras de años 
antenores (120,215) 
Deducción por pago a trabajadores con discapacidad 21,94) 

Base impomble 360,646 145,359 
Impuesto a la renta calculado 79,342 31,979 

impuesto a la renta causado 79,342 31,979 

Anticipo de impuesto a la renta determinado 56,900 56,459 

Impuesto a la renta causado el mayor 79,342 56,459 
Anticipo pagado 16,020) - 
Retenciones en la fuente del año (38,900) (50,861) 
Saldo del impuesto a la renta por pagar o por 

(cobrar) 34,422 5,598 
Crédito tnbutarto años anteriores (110,921) — (116,519) 

Crédito tributario Impuesto a la renta (Ver Nota 14) (76,499) — (110,921) 

impuestos diferidos 

La Compañía no ha determinado diferencias tomporalos gravables o impombles sobre 
las cuales se deba estimar el puesto a ta renta diferido 
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Reformas Tributarias. 

El 29 de diciembre de 2014 mediante Suplemento dol Registro Oficial No 405 se 
promulgó la Ley Organica de Incentivos a la Produccion y Prevencion del Fraude 
Fiscal, y, el 21 de diciembre de 2014 con Decreto Ejecutivo No 539 publicado en el 
Suplemento del Registro Oficial No. 407, se aprueba el Reglamento a la Ley Orgánica 
de Incentivos a la Producción y Prevencion del Fraude Fiscal 

Los cambios en la Ley y el Reglamento antes mencionados son aplicables a partr del 
año 2015, los principales cambros son los siguentes. 

a Reformas a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria en el Ecuador. 

El Comnté de Política Tnbutana dictará los segmentos, plazos y condiciones 
para poder beneficiarse de las exoneraciones del ¡SD con respecto a los pagos 
por amortización de capital e mtereses de prestamos de instituciones 
financieras del exterior, rendimentos financieros, ganancias de capital y 
capital de inversiones que hubieren imgresado al mercado de valores del 
Ecuador, y, aquellos provementes de inversiones en titulos valores destinados 
al financiamiento de vivienda, microcrédito e versiones previstas en el COPC! 

b, — Reformas al Reglamento para la Ley de Regimen Tributario Interno 

Se definen como obligaciones fiscales meras a las regalías, patentes de 
conservacion minera, utlidades atribubles al Estado y al ajuste que será 
necesarso para cumplir con el Art 408 de la Constitucion de la Republica Se 
definen nuevos plazos para la eliminacion de los créditos meobrables 

c. Reformas al Codigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones 
(COPCI). 

Se definen las siguentes. 

+ Fizan tas condiciones para el mcentivo de estabilidad tnibutana en los 
contratos de mversion 

+ Promueve la promoción de industrias básicas 
+ Un beneficio tnbutano por deducción adicional por 5 años del 100% de la 

depreciación de activos fijos nuevos y productivos para tas sociedades 
constitiadas antes de fa vigencia del COPCI y de aquellas nuevas 
sociedades constitudas en las Jursdicciones urbanas de Quito y 
Guayaquil, dentro de los sectores considerados pnonitarios por el Estado 
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d. — Reformas a la Ley de Régimen Tributario interno (LRTI). 

Se defmen las sigulentos, 

+ Una exoneración de Impuesto a la Renta de hasta por 10 años a las 
Inversiones nuevas y productiwas de acuerdo con el COPCI en los sectores 
económicos determinados como imdustrias básicas 

+ Consideran mgresos gravados, los dividendos distribuidos a soctedades 
residentes en el exterior cuando el beneficiano efectivo sea una persona 
natural residente en el Ecuador 

+ Etmmación de la exoneración de los rendimientos fimancicros por 
inversiones a plazo fijo en valores en renta fija y depósitos a plazo mayor 
a un año para sociedades. 

+ Se considera como mgrcso gravado, los generados por la enajenación 
directa O imdirecta de acciones, participaciones tu otros derechos 
representativos de capital, u otros derechos que permitan la exploracion, 
explotación, concesión o similares de sociedades domiciliadas en el 
Ecuador, 

Se fizan bmites a las deducciones de gastos, conforme se menciona a 
continuación” 

La depreciacion correspondiente al revalúio de achvos no es deducible. 
Seran deducibles las remuneraciones, de acuerdo a los tmites 
establecidos por ol ministerio rector del trabajo 

+ — En general, los gastos de Promocion y Publicidad, serán deducibles hasta 
el 4% de los ingresos gravados 

+ Se permite el reconocimiento de tos activos y pasivos por impuestos 
diferidos de acuerdo a los casos y condiciones establecidas en el 
Reglamento 

+ Pagos a partes relacionadas por regalías, servicios tecmcos, 
administrativos, de consultoría y smutares, se lmtan al 20% de la base 
impomble, En el caso de sociedades en ciclo pre operativo, en un 10% del 
total de activos Para los contribuyentes con contratos de exploracion, 
explotacion y transporte de recursos no renovables se evaluara conforme 
el limite del 5% correspondiente a gastos indirectos y para el caso de 
regalías será deducible hasta el 1% de la base impomble 

e. — Tarifa de Impuesto a la Renta, 

La tarifa general de impuesto a la Renta para sociedades sera del 22% 
Los ingresos percibidos por personas constitiundas o ubicadas en pararsos 
fiscales o jurisdicciones de menor imposición, o están sujetas a regímenes 
fiscales preferentes, se les aplicará uma retencion en la fuente 
equivalente a la máxima tanifa provista para personas naturales (35%) 
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+ Cuando la participacion directa o mdirecta, individual o conjunta de 
personas naturales o sociedades domicihadas en paraísos fiscales o 
regimenes de menor imposición, sea 1gual a supenor al 50% del capital 
social o de aquel que corresponda a la naturaleza de ta sociedad, se 
Equidará el Impuesto a la Renta, a la tarifa del 25% Lo mismo aplicará en 
el caso que la sociedad incumpla el deber de informar sobre sus 
acciomstas conforme las disposiciones tributarias establecidas para el 
efecto 

+ Cuando la participación accionaria de los acciomstas, socios, partícipes, 
constituyentes, beneficrarios o similares sean residentes o establecidas en 
paraísos fiscales o regimenes de menor imposicion y su participacion sea 
menor al 50%, el impuesto a la renta sera determinado aplicando la tarifa 
del 25% sobre la proporcion de la base mpomble que corresponde a dicha 
participación de acuerdo a lo mdicado en ol reglamento 

f.— Reformas al Reglamento del Impuesto a la Salida de Divisas. 

La base impomble del ISD, en el caso de compensaciones o neteo de cuentas, 
estará constutida por la totalidad de la operación. Cuando el adquimente o 
contratante sea una entidad que goce de una exonción del 1SD, el impuesto 
será asumido por quien comerciafice el bien o preste el servicio 

$. — Codigo Tributario. 
Se establece la condición de los sustitutos del contribuyente como responsables 
del pago del Impuesto a ta Renta, a las sociedades ecuatorianas o los 
establecimientos permanentes en el Ecuador cuyas acctones, participaciones u 
otros instrumentos de patrimonio (mcluyendo los derechos de los contratos de 
exploración y explotación de recursos naturales no renovables) hayan sido 
enajenadas de manera directa o indirecta 

25. BENEFICIOS A EMPLEADOS NO CORRIENTES, 

Los satdos de los beneficios a empleados, se describen a continuación 

Diciembre Diciembre 
35, 2014 31, 2013 

Jubilación patronal (0 115,186 96,821 
Desahuicio a 34,472 29,174 

149,658 126,595 

40



CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA CONSTRUECUADOR S.A. 
(Una Subsidiaria de Rialt Holdings S.R.L. - Uruguay) 

Notas a los Estados Financieros Separados 

(Expresadas en dólares) 

A! 

(1). El movimento de la zubitacion patronal, fue como sigue 

Años terminados en, 
Diciembre Diciembre 

31, 2014 31, 2013 

Saldo mcial 96,821 80,998 
Costo laboral por servicios actuales 9,204 21,708 
Costo financiaro 4,280 5,670 
Ganancia actuarial 8,056 (4,950) 
Efecto reducciones y liquidaciones anticipadas 3,175) (6,605) 

Saldo final 115,186 96,821 

(2) El movimiento de la provisión otros beneficios no cornentes para los empleados 
(desahucio), fue como sigue, 

Años terminados en, 
Diciembro Diacmbre 
31, 2014 31, 2013 

Saldo imcial 29,774 23,184 
Costo laboral por servictos actuates 5,779 5,014 
Costo fmanciero 2,046 1,597 
Perdida actuarial (966) 10,728 
Beneficios pagados (2,161) (40,749) 

Satdo final 34,472 29,774 

Las Ínpótesis actuartales usadas fueron: 

Diciembre Diciembre 

31, 2014 31, 2013 

Tasa de descuento 6 54% 7 00% 

Tasa de mcremento salarial 3 00% 3 00% 

Tasa de mcremento de pensiones 250% 2.50% 

Tabla de rotación (promedio) 11 97% 8 90% 
Vida laboral promedio remanente 76 76 
Tabta de mortalidad e mvalidez TM [ESS 2002 TM IESS 2002 
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Dg III 

El análisis de sensibibdad muestra la siguente informacion 

Diciembre 31, 2014 

  

Jubila Desahucio 

Vartacion OBD (tasa de descuento - 0 5%) 15,877 3,953 
impacto % en el OBD (tasa de descuento - 0,5%) 12% 11% 
Vanición OBD (tasa de descuento + 0 5%) (13,984) (3,487) 
impacto % en el 0BD (tasa de descuento + 0 5%) -10% 10% 
Variación OBD (tasa de mcremento salarial + 0.5%) 16,375 4,076 
impacto % en el 0BD (tasa de meremento salanal + 0 5%) 12% 12% 
Variación 0BD (tasa de meremento salarial 0 5%) (14,500) 3,616) 
Impacto % en el OBD (tasa de mcremento salarial 0 5%) 11% 10% 

26, CAPITAL. 

AL 31 de diciembre de 2014 y 2013, está constituido por 2,100,000 acciones, de valor 
norainal de US$1 cada una 

27. RESERVA LEGAL, 

La Ley de Compañas del Ecuador requiere que por lo menos «l 10% de ta utilidad 
neta anual sea apropiada como reserva legal, hasta que esta alcance como mínmo et 
50% del capital suscrito y pagado Durante el año 2014 se incremento en 16,060 Esta 

reserva no puede ser distmbuida a los acciomstas, excepto en caso de liquidacion de 
ta Compaíha, pero puede ser utibizada para aumentar el capital 

28, RESULTADOS ACUMULADOS. 

Perdidas acumuladas. 

La Ley de Regimon Tnbutaro Interno y el Reglamento General de Apiicacion del 
Impuesto a la Renta permiten amortizar las perdidas de ejercicios anteriores dentro 
de los cinco ejercicios siguientes, a aquel en que se produjo la pérdida, siempre que 
su valor monetario no sobrepase el 25% de la utilidad gravable del año, 

Durante los años 2014 y 2013, la Compañsa genero utilidades por 455,713 y 160,599, 
respectivamente, valores que están a disposicion de los acciomistas y pueden ser 
utilizados luego de la aproptación de reservas para la distribucion de dividendos 
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29. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS, 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue. 
Años termmados en, 
Diciembre” Diciembre 
3,2014 31,203 

Venta de derechos fiductartos 3,041,300 357,000 
Venta de mmucbles 262,800 539,692 
Honorarios proyectos de construccion y Cormsiones 1,832,171 2,363,743 

5,136,271 3,260,435 

30. COSTO DE VENTAS. 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue 

Años terminados en, 
Diciembre — Diciembre 

31, 2014 31,203 

Restrtuciones de derechos fiduciarios (1,807,821) — (345,738) 
Inventarios casas propias y terrenos (1) (210,000) — (523,920) 
Costo de mano de obra (178,747) 

(2,196,568) (869,658) 
A 

(1) AL 34 de diciembre de 2014, incluye la venta de tm parqueadoro por 2,122 
(Nota 42) y la venta de un terreno que se mantema como propiedades de 
imversión por 207,878 (Nota 16, numeral (1)) Al 31 de diciembre de 2013, 
mcluye la venta de casas por 523,920 

31 OTROS INGRESOS. 

Un restimen de esta cuenta, fue como sigue. 
Años termnados en, 

Diciembre — Diciembre 
31, 2014 34, 2013 

intereses ganados 534 24,834 
Dividendos recibidos 1) 167,661 86,852 
Armiendo de equnpos 2,105 138,500 
Aclminstrativos y multas por dosistimientos 19,302 
Otras mgresos 21,729 26,739 

211,331 276,925 
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(4) AL 31 de diciembre de 2014 corresponden a los dividendos recibidos por la 
liquidacion del Fidercormso Bosques de la Armenta AL 31 de diciombre de 2013, 
corresponden a dividendos recibidos de su subsidiana Matenales Industriales de 
la Costa Cía Ltda (Nota 18) 

32 GASTOS ADMINISTRATIVOS. 

Un resumen do esta cuenta, fue como sigue 

Años terminados en, 
Diciembre — Diciembre 

31, 2014 31, 2013 

Sueldos, salarios 1,200,248 — 1,222,894 
Beneficios sociales 173,692 133,051 
Aportes al 1ESS (mcluye fondos de reserva) 243,501. 234,214 
Honorartos profesionales y dietas 327,614 211,569 
Comustones pagadas al exterior 18,798 
Arriendos varios 45,636 37,620 
Mantemmuento y reparaciones 32,177 90,097 
Combustibles y lubricantes 2,501 1,975 
Promoción y publicidad 12,523 14,376 
Sumnstros y materiales 14,123 16,101 

Transporte 4,397 4,220 
Provision para jubilación patronal 7,908 15,103 
Provision para desahucio 9,240 5,014 
Provision para cuentas meobrables 26,618 1,806 
Seguros y reaseguros 27,962 36,677 
Gastos de gestión 11,501 9,835 
Impuestos, contribuciones y otros 54,186 70,773 
Gastos de viaje 7,176 7,004 
IVA que se carga al costo o gasto 3,376 4,136 
Depreciacion y amortzación 73,062 82,133 
Servicios públicos 41,769 58,182 
Pagos por otros servicios otros gastos 107,752 74,769 

2,432,562 — 2,350,947 
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33. TRANSACCIONES CON COMPAÑIAS RELACIONADAS. 

Un resumen de ostas transacciones, fue como sigue 

Años terminados en, 
Diciembre Diciembre 

34, 2014 31, 2013 

ingresos: 
Fidexcomiso Bosques de la Armenia 171,436 334,666 
Fideicomiso Valle Cartago 491,050 410,540 
Inmobiiarsa Ragoletto $ A 7,200 
Materiales industriales de la Costa Cra. Ltda - 86,852 
Fidercomso Alcázar de Toledo 1) 244,132 
Fidexcomiso Bosques de la Armenia Dos 224,581 
Fidercomiso Campaña del Norte 820 
Fidercomaso Casa Club la Hacienda Manzana Cinco 28,844 
Fidewcomiso Casa Club la Hacienda Manzana Siete 8,680 
Fidexcomso Estancias de la Armenta Ill 50,000 
Fidercomiso Global 1,200,000 
Fidexcomso inmobikario Venneto 191,479 
Fideicommso Villa Navarra 30,766 

2,641,788 839,258 

Gastos: 
José Javier Jar amlio 118,800 114,300 
Multicines S.A 350 - 

119,150 114,300 

34 PRECIOS DE TRANSFERENCIA, 

En el Registro Oficial No 494 de fecha 31 de diciembre de 2004, se publicó la 
reforma al Reglamento para la Aplicación de la Ley de Regimen Tributario interno, 
estableciendo que para la detenmnacion del impuesto a la Renta, los Precios de 
Transferencia deben cumphr el Principio de Piena Competencia. 

AL 31 de diciembre de 2014, la Compañía no ha registrado en sus resultados 
transacciones con partes relacionadas locales y del exterior que superen los montos 
indicados en la legislacion vigente, por lo tanto la Compañra no esta obiigada a la 
presentacion del Anexo e informe Integral de Precios de Transferencias 
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35. COMPROMISOS. 

Los principales compromisos por contratos susentos con clientes vigentes al 31 de 
diciembre de 2014, son los siguentes: 

Fecha de 
Cuentes/Fidercormsos Objeto del contrato CO Fecha de vencimiento 

Construccion, 
comercializacion y 

Alcazar de Toledo adimimslracion 28 feb 11 Al término de la obra 
Casa Ciub La Hacienda Mz 7 Gerencia y comercializacion 61 oct 14 Al término de la obra 
Casa Club La Hacienda Mz 7 Construccion 30 sep 11 Al termino de la obra 
Vila Navarra Gerencia de proyecto 27 ene 12 Al termino de la obra 
Vilia Navarra Comercialización y ventas O4-Jul 12 Altermino de la obra 
Casa Club La Hacienda Mz 5. Comercialización y ventas 28-jun-12 Al termino de ta obra 
Casa Club La Hacienda Mz 5 Gerencia de proyecta 17 may-12 Al termino de la obra 
Casa Club La Hacienda Mz 5 Construcción Ot-feb-13  31-ul-14 
Valte Cartago Comercializacion y ventas 203ut 12 Al teramno do ta obra 
Vallo Cartago Gerencia de proyecto Of mar 13 30-abr-t4 

Admumstracion delegada y 
Valle Cartago direccion tecnica Of may 13 30 abr 14 
Veneto Gerencia de Proyecto 61 3ul 13 30Jun 15 
Veneto Comercialización 15 ene 13 15 ene 14 
inmebitiario Venneto Construccion 06 oct-14 Al tormuno de la obra 

Gerencia de proyectos y 
Banco Pichincha CA coordinacion de fiscalización 23 abri4  23-abr-16 
Bosques de la Armenna Il Construccion 01 sep 14 Al termino de ta obra 
Bosquos de la Armenia ll Gereñicia de proyecto H ago 14 Al término de la obra 
Bosques de la Armema 11 Comerciatización 02 oct 13 Al termino de la obra 
Banco Pichincha CA Construccion 09 dic 14 09 mar 15 

36. CONTINGENTES, 

AL 31 de diciembre de 2014, la Compañía mantiene contingoncias fiscales onginadas 
en períodos anteriores que fueron impugnadas por ta Compañia y pendientes de 
resolución, por um monto de 2,080,359, se encuentran en primera mstancia 

Las contingencias taborales al cierre del año 2014, so han estimado en un monto de 
12,500, se encuentran en primera instancia. 

37 GARANTIAS 

AL 31 de diciembre de 2014, las garantias entregadas por la Compañia, son las 
siguientes 
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Beneficiarios Vator 

Banco General Ramñahu Pagare (Nota 20, numeral 2) 60,000 
Banco Pichincha. Equipo de Obra (Nota 15 (1)) y (Mota 20 (1)) 157,323 
Banco Pichincha Lotes de terreno 1 y 3 (Nota 20 (1)) 1,418,614 

1,635,937 

38. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE EMISIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS. 

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2014 y hasta la fecha de emision de estos 
estados financieros (16 de Jumo de 2015), no se tiene conocirmento de otros hechos 
de caracter financiero o de otra índole, que afecten en forma sigmíicativa los saldos 
o interpretación de los mismos 

a NS 
des Y 

Org Villota Montero 
Contador General 
RUC 1705594347001 
Registro 24159 

  

47


