CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA CONSTRUECUADOR 5.A,
(Una Subsidiaria de Rialt Holdings S.R.L. - Uruguay}

Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresadas en délares)

IDERTIFICACION DE LA EMPRESA Y ACTIVIDAD ECONOMICA,

Constructora e Inmobiliaria Construecuador 5.A., fue constitlida en Quits - Ecuador el
10 de julio de 1997, con RUC 1791354877001, e inscrita en el Registro Mercantil el 12 de
agosto de 1997 del mismo afio, bajo la razdn social de Constructora e inmobiliaria
Construecuador 5.A, Su chijcto social principal es la prestacion de tode tipo de servicios
do asesorfa en planificacién, construccion, promocion, desarrotlo, compra y venta, y
ejecucian de todo tipo de proyectos inmobitiarios y construcciones; ast como:

a) La comercializacion, distribucion v promocién de todo tipo de tecnologia,
maguinarias, materiates de construccion y acabados y otros articulos;

by  Formar parte come socia o accionista de compariias nacionales o extranjeras y/o
fusionarse o asociarse con ellas y/o contratar con ellas) v,

c) Constituirse en consejera, promotora, agente o representante de sociedades
nacicnales o extranjeras, & las gque ademas podrd prestar los servicios
especializados que ellas requieran.

La Compafifa ejecuta los proyectos de manera directa o a través de fideicomisos en los
cuates es constituyente, beneficiania o cumnple con estas dos condiciones.

La direccion de la Compafita es: Avenida La Coruna N26-219 y San Ignacio.

Bl detalle de los accionistas, s como sioue:

Accionistas Vator nominak

Rialt Holdings 5.R.L, Uruguay 2,099 998
Torres Toledo Patsy Mercedes - Ecuador 2
2,100,000

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

Una descripcion de las principates polilicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financicros se presenta a continuacion:

2.1. Bases de preparacién.

El juego completo de los estados financieros de la Compaiiia CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA CONSTRUECUADOR S.A., han sido preparados de acuerdo con
Normas Internacionales de informacion Financiera (NifF) emitidas por el
internacional Accounting Standards Board (1ASB) e interpretaciones emitidas
por el Comité de Interpretaciones de las Normas Internacionales de
Informacion {CHNIF), emitidas por el Internacional Accounting Standards Board
{IASB).



CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA CONSTRUECUADOR S.A.

2.2,

(Una Subsidiaria de Rialt Holdings 5.R.L. - Uruguay)
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La preparacion de los estados financieros conforme a tas NiF, reguiere el uso
de ciertas estimaciones comtables criticas. También exige a la Administracion
que ejerza sy juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables. En la
Mota 4, se revelan las drcas gque implican un mayor grade de juicio o©
complejidad o las areas donde las hipotesis y estimaciones son significativas
para los estados financieres separados y consotidados.

La Administracidon de la Compania declara que las NIIF han sido aplicadas
integralmente vy sin reservas en la preparacion del presente juego de estados
financieros.

Normas contables, nuevas y revisadas, emitidas pere ain no de aplicacién
efectiva,

Las nhuevas normas, modificaciones a normas e interpretaciones gue se
mencionan a contihuacién, son aplicables a los periodos anuales gue
comienzan despugs del 1 de enerc de 2014, ¥ no han sido aplicadas
anticipadamente en la preparacion de estes estados financieros.

MIF 9 Instrumentos Financieros.

La MIF 9 publicada on julio de 2014 reemplaza las guins de ia HIC 39
“Instrimentos Financieros: Reconocimiento y Medicion”. La NHF 9 incluye
guias revisadas para ta clasificacion y medicion de instrumentos financieros,
incluyendo un nuevo modelo de perdidas crediticias esperadas para calcular el
deterioro de los activos financieros, y nuevos requerimientos generales de
contabitidad de coberturas. La HHF 9 mantiene las gutas relacionadas con el
reconocimiento y baja de instrumentos financieras de la NiC 39.

La MHF 9 es efectiva para perindos anuales que comiencen en o daspués del 1
de epero de 2018, con adopcion temprana permitida. La Compaiia no planea
una adopcion temprana de esta norma.

NIIF 15 ingreso do Actividades Ordinarias Procedente de Contratos con
Clicntes.

la MIHF 15 establece un marco completo para determinar si se reconocen
ngresos de actividades ordinarias, cudndo se reconocen y en qUé monto, La
WIIF 15 reemplaza las actuales guias para el reconocimiento de ingresos,
incluyendo ta HIC 18 “Ingreso de Actividades Ordinarias”, a HIC 11 “Contratas
de Construccion™ y la CIMNIF 13 “Programas de Fidelizacion de Clientes”.

La HHF 15 es efectiva para periodos anuales que comiencen en o despuds del §
do enero de 2017. Su adopcion temprana es permiticfa. La Compafia no
planea una adopcion temprana de esta norma.
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{Otras Nuevas Noimas o Modificaciones a Normas e inferpretacicnes.

La Compaiia no espera que las sigiientes nuevas normas o modificaciones
tengan un impacto significativo sobre tos estados financieros:

- Planes de beneficios definidos: Aportacionss de los  emplaados
iModificaciones a la NIC 19),

. Mejoras Andales a las MIIF Ciclo 2010 - 2012,

. Mejoras Anuales a tas NIIF Ciclo 2011 - 2013.

. Milf 14 Cuentas de diferimiento de actividades reguladas.

. Contabilidad para la adguisicidgn de intereses en operaciones conjuntas
{Madificaciones a la HiF 11).

- Aclaracion de los metodos aceptables de depreciacion y amortizacion
{Modificaciones a la MIC 16 y NIC 38},
Agricultura: Plantas productoras (Modificaciones a ta NIC 16 y NIC 41).
Método de participacion en estados financieros separados {Modificaciones
a la NiC 27).

. Venta o contribucion de activos entre un inversionista y sus asociadas o
negocios conjuntos (Modificaciones a la NIF 10 y KIC 28).

. Mejoras Anuales a las MiIF Ciclo 2012 - 2014 - varias nonmas.

La Administracion de fa Compariia con base en evaluaciones preliminares estima
que [a adopricn de normas, emmniendas e interpretaciones, antes descritas, no
tendran un impacto significative en los estados financieros de la Compania.

Moneda funcional y de presentacion,

Los cstados financicros ecstan expresados en la moneda del entorno econdmico
principal en que la Compafia opera {moneda funcional) representada en
Datares (US).  La moneda funcional v de presentacidn de  Constructora o
finmobitiaria Construecuadar 5.A., es el ddlar de los Estados Unidos de América.

Clasificacidn de saidos en corrientes y no cerrientes.

En el estade de sitwacion financiera, los activos son clasificados como
corricntes cuando; sc ospera reatizar el activo, o se tiene la intencion de
venderlo o consumirlo en su ciclo normal de aperacion; se mantiene et activo
principalmente con fines de negociacion; o se espera realizar el activo dentro
de los 12 meses siguientes despuéds del periodo sobre el cual se informa; o et
activo es ofcctivo o equivalente de ofective sin ningiin tipo de restriccion.



CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA CONSTRUECUADOR 5.A.

2.5.

(Una Subsidiaria de Rialt Holdings 5.R.L. - Uruguay)
Resumen de las Principales Politicas Contables

{(Expresadas en doéiares)

Asi mismo, clasifica un pasivo como corriente cuando: se espera liguidar cf
pasive en su ciclo normal de operacidn; se mantiene un pasive principalmente
con el proposito de negociar; el pasivo se debe liquidar dentro de los 12 meses
siguientes a ta fecha del perfodo sobre el cual se informa; o ta Compaitia no
tiene un derecho incondicional para aplazar fa cancetacion del pasivo durante
al menos los 12 meses siguientes a la focha del periodo sobre el gue se
informa.

Activos financieros.

Los activas financierns dentro del alecance de {a MIC 39 son clasificados como
activos financieros. El reconecimiento inicial de los activos financieros os a
valor razonable mas los costos de la transaccidn, La Compaitia ha definido y
vaiariza sus activos financicros de la siguiente forma:

. Efectivc y equivalentes de efectivo.

La Compaftia considera como efectivo y equivalente de efectivo los
activos financieros liguidos, depdsitos sin restricciones y todas ias
inversiones financieras de facit liguidacion pactadas a un maximeo de
noventa dias, incluyendo depésitos a piaze. En el Estado de Situacion
Financiera, los sobregiros de existiv se cdlasificarian como obligaciones
financieras en el pasivo corriente.

. Préstamos y partidas por cobrar.

Lusgn del reconocimiento inicial son valorizadas al costo amortizado,
corresponden & actives financieros no derivados con pagos fijos o
determinables gue no son cotizados en un mercado active. Se incluyen en
activos corrdentes, excepin para vencimientos superiores a 12 meses
desde de la fecha del estade de situacidn financiera gue so clasifican
como activos no corrientes, Incluyen principalmente a cuentas por cobrar
clientes relacionados y no refacionados.

El valor en libros del activo se reduce por medio de la cuenta de
estimacion y o monto de ia pérdida se reconoce con cargo a los
restlbados integrales por funcion del periodo.

. Inversiones mantenidas hasta el vencimiento.

Luego del reconocimiento inicial son valorizadas al costo amortizado y
corresponden a certificados de depdsito a términc y polizas de
acumutacion, con vencimientos fijos cuya intencion y capacidad de la
Compania es mantenerkas hasta su vencimiento,
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- Deterioro de activos financieros.

Los activos financieros son evailuados por la Compaiia en cada fecha de
presentacion de los estados financiercs, para determinar si existe
evidencia objetiva de deterioro. Un activo financiero esta deteriorado si,
existe evidencia objetiva de deterioro como consecuencia de uno o més
eventos de perdida ocurridos después del reconocimiento fnicial del activo
¥ ese o 2505 eventos de pérdida tienen uin efecto negativo en los flujos de
efectivo futuros del active que pueden estimarse de manera fiable.

La evidencia objetiva de que los activos financieros estan deteriorados
incluye mora o incumplimiento por parte de un deudor, reestructuracion
de un monto adeudado a la Compaitia en términos que la Compania no
consideraria en ofras circunstancias, indicios de que un deudor o emisor se
declarara en banca rota, cambios adversos en el estado de pago del
prestatario de la Compaiiia, condiciones ecendmicas que se relacionen con
incumplimiento.

ta Compaiia considera la evidencia de deterioro de las partidas por
cobrar a nivel individuat. El modelo de pérdidas utilizado para la cartera
por cobrar considera una variedad de factores incluyendo, perc no
{imitados a, la cxperiencia historica de pérdidas, condiciones ecencmicas
acfuales, garantias, tendencias de desempeno vy cualquier oira
informacion pertinente, lo cual resulta en una estimacion especifica para
perdidas.

Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financiers que se
valora al costo amortizado se caicula como la diferencia entre el vator en
libros del activo y el valor presente de los flujos de efective futuros
estimados, descontados a la tasa de intorés ofectiva.  Las pérdidas se
roconocen on los resultados integrales por funcion y se reflejan en una
cuenta de estimacion para deterioro contra las partidas por cobrar. ElL
interés sobre el active deteriorado continla reconeciéndose. Cuando un
hecho posterior causa que ol monto de la pérdida por deterioro disminuya,
esta disminucion se reconoce en los resultades integrales por funcion.

{as pirdidas por deteriore pueden ser revertidas Unfcamente si el reverso
estd objetivamente relacionado con un evento occurrido despuds de que ia
perdida por deteriore fue reconocida.

2.8, Activos no corrientes mantenidos para la venta,

Los Activos no corrientes mantenidos para la venta son no-derivados qgue se
designan en esta categoria o no se clasifican en ninguna de las otras
categorias. Se incluyen en activos no corrientes a menos que venza dentro de
fos 12 meses posteriores a {a fecha o que la Administracion pretenda enajenar
la inversion en dicho periodo.
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Inventarios.

Corresponden a terrencs, materiales, construcciones en curse v casas propias
recibidas de tos fideicomisos. La Compahia valoriza sus inventarios al costo, of
cual no oxcede ol valor neto reatizable.

£l costo de los inventarios comprenderd todos los costos derivados de su
adquisicién y transformacion, asi como otros costes en los que se haya
incurnido para dartes su condicion y ubicacion actuates.

Al cicrre de cada periodo se realiza una evaluacion del valor neto realizable de
las existencias efectuando los ajustes en caso de estar sobrevaloradas.

El costo de ventas de las casas propias se determina con base en el costo
especifico de las mismas.

Servicios vy otros pagos anticipados.

Corresponden principalmente z anticipos entregados a terceros para servicies o
compra de bienes, los cuales se encuentran valonizades & su valor nominal y no
cuentan con derivados implicitos significativos que generen la necesidad de
presentarlos por separado.

Activos por impuestos corrientes.

Corresponden principalmente a: crédito tributario (IVA) v retenciones on la
fuente, los cuales se encuentran valorizados a su valor nominal ¥ no cuentan
con derivados implicitos significativos gue generen la necesidad de presentarios
por separado.

las pérdidas por detericre de impuestos gue no se pusdan recuperar se
registran como gastos en el estado de resultados integrales por funcion, en
base al analisis de recuperacion o compensacion de cada uno de los créditos
tributarios.

2,10, Maquinaria, muebies y equipos.

Se denomina maguinaria, muebles y equipos a todo bien tangible adquirido por
la Compafifa para el givo ordinaric del negocio y que a criteric de la
Administracion de ia Compania cumple con los requisitos necesarios para ser
contabilizados como tal.

El costo original de maquinaria, muebles v equipos representa ol valor total de
adquisicién det active con todas las ercgaciones en que se incurrié para dejaito
en condiciones de uftilizacion o puesta en marcha, asi como, los costos
posteriores generados por desmantelamiento, retiro y rehabilitacion de la
ubicacion.

12
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Al final de cada periodo anual se revisa el vator residual y la vida Gtit de cada
¢lase de maguoinaria, imuebles y equipos.

Los activos nuevos empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para su
uso y continuaran deprecidndose hasta qgue sea dado de baja contablemente,
incluse si durante dicho periodo el bien ha dejado de ser utilizado.

La maguinaria, muebles y equipos se contabilizan a su costo de compra menos
la depreciacién v detenioro.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a los resuitados
integrales por funcidn en el perfodo en que ocurren, los costos de ampliacidn,
modernizacion o mejoras gue representen un aumento de fa productividad,
capacidad o eficiencia o un aumento de la vida Gtil, son capitalizados
aumentanda el valor de los bienes,

la utilidad o pérdida generada por ¢l retiro o venta de un elemento de
maquinaria, muebles y equipos, se reconoce en tos resuttados integrales por

funcion,

Las depreciaciones son calculadas bajo el métode lineal, mediante la
distribucion del costo de adquisicion corregido por et valor residual estimado,
entre los afos de vida Gtil estimada de cada uno de los elementos, seglin el
sfeuiente detalls:

Descripcion Vida Gtil
Maguinaria y cquipo 10 anos
Muebtes y enseres 10 anos
Equipe de computacion 3 ainos
Equipo electronico 3 anos
Equipo de oficina 10 afios
VYehiculos 5 anos

A criterio de la Administracion de la Compania, los equipos, muebles y
vehiculos no van a ser transferidos o vendidos, y por tanto, no ostan sujetos a
un valor de rescate, por lo cual el valor residual es tendiente a cero.

Propiedades de inversion.

El costo de adquisicién de una propiedad de inversion comprendera su precio
de compra y cualguier desembolso directamente atribuible. Los desembolsos
directamente atributbles incliyen honorarios profesionales por  servicios
legales, impuestos por traspaso de las propiedades y otros costos asociados a ta
transaccion,

13
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Las propiedades de inversion se mediran inicialmente al costo. Los costos
asociados a la transaccion se incluiran en la medicion inicial. A criterio de la
Administracidn de la Compafiia, estas propiedades de inversidn seran medidas
aplicando el modelo del costo establecido en la NIC 16 “Propiedades, planta y
equipo™; es declr; costo de adquisicion menos depreciacion acumulada y
deterioro.

2.12.Deterioro de valor de activos no financieros.

{a Compaiia evalla perfodicamente si existen indicadores gue alguno de sus
activos pudiese estar deteriorado, excluyendo los de valor inrnaterial. 5i
existen tales indicadores se realiza una estimacion del monto recuperable del
activo.

Cuando el valor en libros de un activo excede sut monto recuperable, el active
es considerado deterorade y es disminuido hasta alcanzar su monto
recuperable. El monto recuperable de un activo es el mayer valor entre el
valor razonable de un activo o unidad generadora de efectivo menos los costos
de venta v su valor en uso, y es deteriminado para un activo individual a menos
que el activo no genere entradas de efectivo que son claramente
independientes de otros activos o grupos de actives. Para definir el valor on
uso, los flujos de efective futuros estmados son descontados usande una tasa
de descuento antes de impuesto gue refieja las evaluaciones actuales de
mercado, ol valor del dinero en el tiempo y los riesgos especificos inherentes
al activo.

Para determinar el valor razonable menos costos de venta, se usa un modelo
de valuacion apropiado. Estos calculos son corroborados por midtiplos de
valuacidn, u otros indicadores de valor justo disponibles.

Las perdidas por deteriore de valor de activos no financieres son registradas en
tos resultados integrales por funcion en las categorias de gastos asociados a la
funcion del activo deteriorado.

En el caso de alguna pérdida por deterioro reconocida anteriormente pudiera
desaparecer o pudiera haber disminuido, la Compafiia estima el monto nuevo
recuperable.

Una perdida por deterioro anteriormente reconocida es reversada solamenteo si
ha habido un cambio en las estimaciones wsadas para determinar el monto
recuperable del activo desde la (ltima vez gue se reconocio una pérdida por
doterioro. Si ese es el caso, el valor en libros del activo es aumentado hasta
alcanzar su monto recuperable. Este monto aumentado no puede exceder ef
valor en libros que habria sido determinado, si no se hublese reconocido una
pérdida por deterioro del activo en afios anteriores, Tal roverso es reconecido
con crédito a rosultados a menos que un activo sea registrado al monto
recvatuado, case cn el cual el reverso es tratado como un aumento de
reevatuacion.
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2.13. Actives financieras no corrientes.

Corresponden principalmente a garantias por contratos de arrendamiento, los
cuales se encuentran valorizados al costo ¥ no cuentan con derivados implicitos
significativos gque generen la necesidad de presentarlos por separado,

2.14, Activos intangibles.

Los acfivos intangibles corresponden a: software contable y otros, gue se
encuentran registrados at costo de adquisicion, tiensn una vida Gtil definida y
se tlevan al costo menos la amortizacion acumulada,

£l costo inicial de los activos intangibles representa el valor total de
adquisicion del activo, et cual incluye: el precio de adguisicion, los aranceles
de importacion y los impusstos no recuperables que recaigan sobre la
adquisicidn, después de deducir los descuentos comerciates y las rebajas; y
cualglicr costo directamente atribuible a {a preparacion del active para su uso
previsto. Con posterioridad a su reconocimiento inicial, los activos intanoibles
se contabilizardn por su costo de adquisicion menos ta amortizacion acomulada
y pérdidas por deterioro ded valor. Los activos intangibles con que cuenta la
Compaiia tienen vida Otil finita, por lo cual 3 amaortizacion se calcula por
metodo de linea recta considerando ta mejor estimacion de la Administracion,
del consuma o uso de Lales derechos,

2.15.ros activos no corrientes.

incluiye las inversiones en derechos fiduciarios en fidetcomisos mercantiles que se
dedican a la construccidn de proyectos inmobiliarios, Estan registrados al valor
razonable, al cual se puede recuperar la fnversion de acuerdo a los aportes
efectuados at patrimonio aukonoimo de los Fideicomisos. Los derechos fiduciarios
se acreditan cuando el activo aportadeo es restituido o cuando se haya cumplido
con la finalidad dol contrato det Fideicomiso, o se cedan y restiftiyan {os derechos
fiduciarios a tos clientes.

2.%&_Inversiones en empresas subsidiarias.

Lina Subsidiaria es una entidad sobre la cual la Compaiiia ejerce control sobre las
politicas y decisiones.

Siendo gue los presentes ostados financieros son los estados financieros separados
de la Compafia, la misma que emite estadss financieros consolidados, las
inversiones en empresas subsidiarias se levan al costo, menos ciiakquier detoriore
de valor.

Los ingresos por dividendos provenientes de [as mismas se reportan como ingresos
al momento en que exista el derecho al mismo por decision de la respectiva Junta
de Accionistas.
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2.17. Cuentas por pagar comerciales y otras por pagar.

2,18,

Las cuentas por pagar comerciales v ofras cuentas por pagar coriientes se
reconocen a su valor nominal, va gue su plazo medio de pago es reducido v no
existe diferencia material con su valor razonable o su costo amortizado.

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aguellas obligaciones de pago con
proveedores por bienes y servicios adguiridos en el curso normal del nesocio.

Las otras cuentas pol pagar cotresponden principaimente a cuentas por pagar
propias del giro del negocio, asi como a obligaciones patronales y tributarias
son reconocidas inicial v posteriormente a su valor nominal, excepto las
cuentas por pagar a proveedores que se registran a su valor razonable
utitizando el método del interés implicito para las cuentas a larego plazo.

Pravisiones.

1 a Compania considera que las provisiones se reconocen cuando:

" La Compafia tiene una obligacién futura, ya sca legal o implicita, como
restitado de sucesos presentes;

. £s probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para Uguidar
1a obligacion; y

» El importe se ha estiimado de forma fiable.

Las provisiones son evaluadas periodicaments v se cuantifican teniendo en
consideracitn ta mejor informacion disponible a la fecha de cada cierre de los
estados financieros.

2.19.Beneficios a los empleados.

Los planes de beneficios post empleo como ta jubilacion patronal v desahucio,
son reconocidos aplicando el método de {a Unidad de Crédito Proyectada del
costo devengado del baneficio, para lo cual, se consideran ciertos pardmetros
en sus estimaciones como: permanencia futura, tasas de mortalidad e
incrementos salarfales futuros determinados sobre la base de calculos

actuariates.

La tasa de descuento utilizada covresponde a ia tasa de les Bonos del Gobierno
Ecuatoriano.

| os cambios en dichas provisiones se reconocen en los resultados integrales por
funcion en e periodo en que ocurren,

16



CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA CONSTRUECUADOR S.A.
{Una Subsidiaria de Rialt Holdings 5.R.L. - Uruguay)

Resumen de las Principales Politicas Contables

{(Expresadas en dolares)

Al final de cada periodo, ta Compaiia revela las suposiciones actuariales
utitizadas, adicionando at 31 de diciembre de 2014, al analisis de sensibilidad
relacionado con ta forma en gue a obligacion por beneficios definidos habra
sido afectada por los cambios en la suposicidn actuarial relovante que era
razonablemente posible en esa fecha.

El costo del servicio presente o pasade, coste financiers en ¢ momento de la
liquidacion del pasivo es reconocido en el Estado de Resultados Integral como
gasto del periode en ol cual se generan, asi mismo, se encuentran reveladas y
presentadas en forma separada en su respectiva nota a los estados financieres.

Las nuevas mediciones del pasive (activo) por beneficios definidos neto por
concopto de ganancias y pérdidas actuariates no tiquidadas, rendimientos de los
activos del plan ¥ los cambios en el techo del active para cada plan de
beneficios definidos son reconocidos v presentados coma “Partidas gue no se
reclasificaran a resuitados” en Otros Resuftados Integrales. La Compaitia aplica
este tratamiento contable de forina no refroactiva a partir del 01 de enero de
2013 en funcion a lo establecido en NIC 19.

Los importes de beneficios a empleados a large plazo y post empleo son
estimados por un peritc  independiente, inscrito vy calificado en la
Superintendencia de Companias del Ecuador.

2,20, impuesto a las panancias e impuestos diferides.

El gasto por impuesto a fa renta del periodo comprende al impucsto a {a renta
corriente ¥ al impuesto diferido, las tasas de impuesto a la renta corriente
para los anos 2014 y 2013 ascienden a 22%.

El gasto por impussto a la renta corriente se determina sobre la base
imponible v se calcula de acuerdo con las disposiciones legales vigentes.

Los activos y pasivos por impuesto diferido, para el ejercicio actual sen
medidos al monto que se estima recuperar ¢ pagar a las autoridades
tributarias. Las tasas impositivas y regulaciones fiscales empleadas en #l
calcuto de dichos importes son [as que estan viventes a la fecha de ciorre de
cada ejercicio, siendo de un 22% a partir del afno 2013.

La Compania registra los Tmpuestos diferidos sobre la base de tas diferencias
temporales imponibles o deducibles que existen entre la base {ributaria de
actives y pasivos ¥ su base financiera,

Fl resuitado por impuesto a las ganancias se determina por la provision de
impuestos a las ganancias del ejercicio.
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2.22.

2.23.
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Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresadas en dolares)

En cada cierre contable se revisan los impuestes registrados tanto aclivos como
pasivos con el objeto de comprobar que se manticnen vigentes, efectuandose
tas oportunas corvecciones a los mismos.

Obligaciones con institucienes financieras.

L as deudas financieras se reconocen inicialmenta por su valor razonable mas los
costos de la transaccidn en los gue se haya incurrido. Posteriormente, las
deudas financieras se valoran por su costo amortizado; cualquier diferencia
entre fos fondos obtenidos (netos de los costos necesarios para su obtencidn) y
el valor de reembolso se reconoce en la cuenta de resultados durante la vida de
la deuda de acuerdo con el métoedo del tipo de interés efectivo.

Ingresos de actividades ordinarias.

Los ingresos provenientes de la venta de derechos fiduciarios son reconocidos
ei los resubfados integrales por funcign cuando las unidades de vivienda y/o
terrenos de los proyectos inmohiliarios son vendidos, mediante la compra
venta de los derechos fiduciarios y el fideicomiso ha efectuado ia cesion y
restitucion de les bienes al comprador ¥ no subsisten incertidumbres sobre
reversos significativos.

Los ingresos por vepta de inmucbles {unidades de vivienda) se registran en los
rosuitados integrales por funcion una vez terminadas v entregadas las obras a
cada uno de los clientes. Ademas, la Compania reconoce el ingreso por honorarios
en funcion del servicio prestado de: ascsorfa, administracion, ejecucion y
direccion técnica de los proyectos de construccion.

Ingresos por intereses,

tos intereses correspondientes al  financiamiento de documentos son
reconocidos en base al saldo det capital de los préstamaes.

2.24.Costo de ventas de productos,

Fl costn de ventas incluye todos aguellos rubros relacionados con la
comercializacion de sus productos que son directamente atribuibles al
inventario - inversiones en dercchos fiduciarios.

2,25, Gastos de administracion y ventas.

Los gastos de administracion v ventas se reconocch ch ol periodo por ta base
de acumulacion (método del devengo) os decir cuando se conocen en funcion a
tos acucrdos con sus proveedores y retacionadas.
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Corresponden a las remuneraciones del personal, pago de servicios basicos,
publicidad, impuestos, tasas, contribucionss, depreciacién de maguinaria,
mueldes vy equipos y Otros gastos generales asociados a la actividad

administrativa y de ventas de la Companta.

2.26.Compensacion de saldos y transaccicnes.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos ¥
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, a menos que la Compafdia tenga el
derecho legal y contractual de biguidar los activas por su importe neto.

2,27 Estado de flijos de efectivo.

Bajo fluios originados por actividades de la operacidn, se incluyen todos
aqueltlos flujos de efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo
ademas los intereses pagados, los ingresos financieros y en oeneral, todos
aquellos flujos gue no estan definidos como de inversidén o financiamiento. Es
necesario mencionar que ol concepto operacional utilizado en este estado, es
mas amplio que el considerado en el Estado de Resultados Integrales por
Funcion.

3 pPOLTICA DE GESTIGN DE RIESGOS.

3.1. Factores de riesgo.

la gerencia general, administiativa y financiera es la responsable de
monitorear constantemente los factores de nesgo mas relevantes para la
Comparita, en base a una metodologia de evaluacién continua, la Compania
administra una serie de procedimientos y politicas desarrotladas para disminuir
su exposicion al riesgo frente a variaciones de inflacion.

3.2. Riesge financiero.
. Riesgo de liguidez,

Fl riesgo de liguidez de 1a Compania es administrads medionte una
adecuada gestion de los activos y pasivos, optimizande de esta forma los
excedentes de caja y de esta manera asegurando el cumplimiento de los
compromisos de deudas al momeite de su vencimiento.

la Compania CONSTRUECUADOR 5.A., realiza periddicamonte
proyecciones de flujo de caja, andlisis de {a situacion financiera, del
entorno econdmico con el propdsito de obtener tos recursos de liquidez
necesarios para gue ta Compania cumpta con sus obligacienes.
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. Riesgo de inflacion,

El riesgo de inflacion proviene del procese de la elevacion continuada de
o5 precios con un descenso discontinuado del vaior del dinero. El dinero
pierde valor cuando con &l no se puede comprar ia misma cantidad de
inventarios gue anteriormente se compraba.

De acuerdo al Banco Central det Ecuador la inflacion acumulada para
cada aino se detalla a conthuacion:

&, Aho 2014 3.67%.
b Ao 2013 2.70%.

3.3. Riespo de tipo de cambio.

La Compaivia no se ve expuesta a este tipo de riesgo, debido a que tanto sus
compras como sus ventas son en dolares de los Estados Unidos de HNorte
América (moneda funcionat).

3.4. Riesgo crediticio.

La Compafiia sc ve expuesta a un riesgo bajo, debido a que ia recuperacion de
su cartera es alta, como consecuencia det giro del negocio.

3.5, Riespo de tasa de intoréds,

La Compania se ve expuesta a un riesgs bajo, debido a la estabilidad del
mercado lo cual permite prever gue ne habrd un incremento en las tasas de
interés.

ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS CRITICOS DE LA ADMINISTRACION.

La preparacidn de los presentes estados financieros en conformidad con MIEF
requiere que la Administracion establezca algunos supuestos inherentes a fa
actividad economica de la Compafia, con el objeto de definir la valuacion vy
presentacion de algunas paitidas que forman parte de los estados financicros. En
opinion de la Administracién de la Compalila, tales estimaciones y suptiestos
estuvieron basados en {a mejor utilizacion de la informacion disponible al momento,
los cuates podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y supuestos son revisados de manera periodica. Los resultados de
ias revisiones de estimaciones contables son reconocidos en el periodo en gue hayan
sido revisados y cualquier otro periodo que estos afecten.
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Las estimaciones relevantes que son parficelarmente susceptibles a cambios
sigrificativos se relacionan con la estmacion de 1a vida Otil ¥ el valor residual de los
activos; la doterminacidn de la provisidn para cuentas incobrables; la determinacidn
para provision para la cbsolescencia de inventarics; la evaluacion de posibles
perdidas por deterioro de determinados activos.

4.1, Ofras estimaciones.

{a Compaiita ha utilizado estimaciones para valorar y registrar algunos de los
activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos. Basicamente cstas
estimaciones se refieren a:

La evaluacidn de posibles pérdidas por deterioro de determinadaos activos.
Los criterios empleadss en la valoracion de determinados activos.
. La necesidad de constituir provisiones ¥ en el caso de ser regueridas, el

valor de las mismas.
. Valor actuarial de indemnizaciones por afios de servicio.

Estas estimaciones s realizan en funcidn de la mejor informacion disponible
sobre los hechos analizados. En cualguier caso, es posible que acontecimientos
que puedan tener lusar en el futwo oblisuen a modificarias en los proximaos
ejercicios, 1o gue se realizaria de forma prospectiva.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERGS
5 EFECTIV.

Un resuimen de esta caenta, fue como stgue:

Biciembre Diciernbre

31, 2014 31, 2013

Caja 36,245 34
Bancos 180,418 86,745

&, ACTIVOS FINANCIEROS MANTENIDOS HASTA SU VENCIMIERTO.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue;

Diciembre Diciembre
I, 2014 31, 2013
Mutesatista Pichincha (1) - 43,294

(1Y A diciembre de 2{M3, corresponde a dos certificados de ahorro a plazo con
tasas de inkerés anual det 4.40% y 6.10%, a un plazo de 67 dias y 365 dias,
respectivamente.

7. ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA.

A continuacion un detalle de la composicidn de fa cuenta:

Diciembre Diciembre

31, 2014 31, 2013

La Campina Lote 3 {1) 895,132 859,133
La Campina Lote 4 {1) 892,400 892,400
Estancias de la Armenia {2) - B76,835

787,552 2628368
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{1} Corresponde a los Derechos fiduciarios del Fideicomiso Campina det Norte,
fincados en los lotes de terreno signados con tos nimeros 3 y 4, ubicados en la
Parroquia de San Antonio de Pichincha. El lote 3 garantiza los préstamos
otorgados por of Banco del Pichincha (Nota 20, numeral {1}) v {Nota 37).

{2) Corresponde al lote de terreno nimero 10 de Estancias de la Armenia, situado
en la parroguia de Conocoto. En el anc 2014 se constituyd el Fideicomiso
Estancias de ta Armenia il y posteriormente los derechos fiduciarios fueron

cedidos.

DOCIMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONABOS,

Corresponde al saldo de cuentas por cobrar a clientes no relacionados, por varios
conceptos del giro normal det negocio. Un resumen de esta cuenta, fue comn siguo;

Diciembre Diciembre

31, 2014 3, 2093

Cuotas iniciales 146,377 162,642
Cuentas por cobrar fidelcomisns y otros i) 1,871,486 41,659
Liquidacion de gastos legales por cobrar - 14,373
Ciientes mandato 6,410 9,093
Otras cucntas por cobrar ciientes 24,020 15,812
LT Y N o T i

{1} Inchuye principaimente cuentas por cobwar al Banco Pichincha CA. por
1,860,000 por cesion de derechos fiduciarios sobre ef Fideicomiso Salinas {Nota

18, numerat {13).

La antigiledad de las cuentas por cobrar a clientes no relacionados, fue como se

detatla a cortinuacian:

De 0 a 30 dias
Hasta 3 mases
Entre 3 v & meses
Entre 6y 12 mesos
Mas de 12 moses

Diciembie Diciembre
31, 2014 31, 2013
1,807,258 3,913
63,046 28,437
2,254 3,599
5,028 6,800
170,707 195,830
2,048,293 243,579
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9, DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES RELACICNADROS,

Un rasumen de esta cuenta, fue como sigue:

Biciembre Diciembre
31, 2014 3t, 2013
Fideicomiso Alcazar de Toledo H 158,149 -
Fideiwcomiso Bosques de la Armenia - 194,895
Fideicomiso Bosgues de la Armenia Dos 97,310 -
Fideicomiso Campina del Norte 02 820,248
Fideicomise Campina Lote UND - 13,201
Fideicomise Estancias de [a Armenia {1} 64,278 -
Fideicomiso Global BOO, 682
Fideicomiso inmebiliario Venneto 125,490
Fideicomiso Jardines del Batan 227
Fideicomise Manzana Cinco 13,225
Fideicomiso Manzana Siete 1,743
Fideicomiso Manzanas Cuatro y Seis 23,182
Fideicomiso Rincdn del Parque 46,400 -
Fideicomiso Valle Cartago - 2,673
Fideicomiso Vatle Cartago Dos 6,910 -
Fideicomiso Viila Navarra 8,558 -
inmichiliaria Rigoletto S.A. 2,11 1,972
José Javier Jaramitlo 539 -
1,349,706 1,032,989
(1) Fideicomiso Estancias de la Armenta H se constituyd mediante escritura

pibtica el 5 de agoste de 2014, su objeto es el desarrollo, construccidn y
comerciatizacion del proyecto inmobiliario. La Compaiia €3 constituyente v
beneficiaria del Fidetcomiso. En octubre de 2014 ios derechos fiduciarios del
fideicomiso fueron cedidos.

10. OTRAS CUENTAS POR COBRAR,

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre

31, 2014 31, 2013

Préstamos empleados 149 3,827
Deudores varios 2,934 6,307
Reembolso de gastos {1} 44,834 101,800
11,934
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11.

{1} Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, corresponde a reembolsos de costos y
gastos solicitados por la Administracion de los fideicomisos pendientes de
liquidar,

La antigiiedad de otras cuentas por cobrar, fue como se detalla a continuacion:

Diciembre Diciermnbre

31, 2014 3, 2013

De 0 a 30 dias 149 778
Hastz 3 meses - 485
Entre 3 y & meses - 52,160
Entre 6 y 12 meses - 17,434
Mas de 12 meses 47,760 40,677

PROYISION CHENTAS INCOBRABLES.

La Campahia constituye provisiones ante la evidencia de deterioro de tas cuentas por
cobrar. Ef deterioro es por el cliente en particular o por scniales del mercado.

Los Criterios utilizados para determinar que existe evidencia objetiva de pérdida por
deterioro son:

. Antighedad de la cartera.
. Horhos contcretos de deterioro.

Et movimiento de la provisién cuentas incobrables, fue el siguiente:

Afos terminados on
Diciembre Diciembre

31, 2014 31, 2013
Salde inicial 83,654 104,129
Provisian 26,618 1,806
Castigas . {22,281)

) 110,272 83,654

{1} Para la estimacion de la provision cuentas incobrables ta Comparia realiza un
analisis de la recuperabilidad de la cartera en ef tiempo.  El resto de las
cuentas incluidas en las cusntas por cobrar no contienen actives que puedan
sufrir tna reduccion en sut valor recuperabte.
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12. INVENTARIOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2014 31, 2013

Materiales y suministros de obra 31,2018
Construcciones en curso 2,106,656 -
Fideicomiso Araucarias de Quitumbe 38,243 40,365
Fideicomiso Bosques de la Armenia 334,249 -

El movimienta de fos afios 2014 y 2013, se detalla a continuacion:

Afos terminado en

Diciembre Diciembre
31, 4 31, 213
Salds al inicio 44,365 R64,285
Reclasificacian del Lote 1 Fiieicomiso Campifia del
Morte {Nota 18} 1,300,000
Adiciones {H 1,172,106 -
Costo de ventas {Nota 30} {2,122) {523,920}

f1}  Iscluye principaimente: materiales v mano de olwa por 556,817, costos
indirectos {contratistas, honorarics, impuestas) por 281,040; e, inventarios de
casas por 334,249,

13. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS.

Diciembre Diciembre

31, 2014 31, 2013

Anticipos a proveedores y contratistas 4,530 16,430
Ciros anticipos i) 497 H51 46,153
Seguros pagados por anticipado 806 1,373
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14,

15,

(1} AL 21 de diciembre de 2014, incluye principalmente un anticipo entregadoe por
437,500, para ta compra venta de un [ote de terveno, ubicado en la parroguia

de Conocoto.

ACTIVOS PCGR IMPUESTOS CORRIENTES.

Un resumen de los activos por impuiestos corrientes, fue como sigue:

Diciembre Diciembre

31, 214 3, 2013

Cradito tributario de IVA - 3,244
Credito tributario de Impuesto a ta renta

(ver Mota 24) 76,499 110,921

_ 76,499 114165

MAQUINARIA, MUEBLES Y EQUIPOS.

Lin resumen de maguinaria, muables y equipos, fue como sigue:

Diciembre Biciembre
34, 2014 31, 2013

Maguinaria, muebles v equipas, neto:
Maqutnaria ¥ equipe 13,155 24 748
Equipo de obra 182,966 232,063
Equipo electrdnico 279 334
Muchbles y enseres 7,665 9,943
Equipo de oficina 8,613 9,530
Equipo de computo 4,834 7,291
vehicutos 2 2
217,514 283,971

Maquinaria y equipo 115,935 115,935
Fquipo de obra (1) 467,408 585,245
fquipo electronico 1,151 1,151
Muebles y ensercs 32,184 33,238
Equipo doe oficina 12,348 16,137
Eguipo de computo 14,705 15,574
Yehiculos 49,513 49,513

690,244 816,793
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Diciembre Diciembre
31, 2014 3, 2013

Depreciacién acumulada de maguinaria, muebles y

equipos:

Magquinaria y equipo 102,780 81,187
Equipo de obra 284,442 353,182
Fquipo electronico 872 57
Muebles y enseres 24,520 23,295
Equipo de oficina 31,735 6,607
Equipo de computo 6,870 8,283
Yehiculos 49 511 49 511
472,730 532,877

{1} Al 31 de diciembre de 2014, la Compafifa entregd como garantia equipos de
chra por 157,323 como contragarantia de los préstamos otorgados por el Banco
Pichincha C.A. (Mota 20, numerat (1)) ¥ (Nota 37).

El movimiento de maguinaria, muebles y equipos, fue como sigue:

{a) Ano terminado al 31 de diciombre de 2014:

saldo a Sabdo a
diciinbie diciembre
Petatie 3, 2043 Adiciones Retiros Bepreciacion 31, 24
Maguiharia vy eqguipos 24,748 - - (11,593} 13,155
Equipo de obra 232,063 . . {45,097} 182,966
Equipa glectronico 394 - {119} 279
hMuebles v enseres 9,943 1,014 - (3,292) 7,660
Equipo de oficina 0,530 &0 " {1,517} 8,613
Equipo de
Computacion 7,291 2,726 {19} (5,164) 4,834
Vehiculos Z - - - 2
283,971 4,340 {19) {70,778} 217,514
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{b)  Afo terminado al 31 de diciembre de 2013:

Sakdo a Satdo a
diciembre diciembre
Detalie 31, 2012 Adiciones  Retiros Depreciacién 31, 2013
Maqguinaria ¥ eguipos 36,334 . {11,586) 24,748
Eguipo de obra 67,552 212,415 - {47,904) 232,083
Egquipo electrénico 510 . - {116) 394
Mueshles y enseres 12,713 1,09 - {3,861} 5,943
Equipo de oficina 5,198 9,349 - {1,017} 9,530
Equipa de
computacisn 8,532 5,338 {1,357 (5,242) 7,291
Vehiculos 551 - - {549} z
131,390 224,193 {1,357} {70,255) 283,971

16. PROPIEDADES DE INVERSION.

Un resumen de propiedades de inversion, fue como sigue:

Biciembre Diciembre
31, 2014 31, 2613
Terreno Arimenia {1} - 207,878

{1} Al 31 de diciernbre de 2013, correspondia a un inmuebie compuestio por los
lotes de terreno nGmeros 2, 3 y 4 de la subdivision del lote nlmero 9, situados
en ta Parroguia de Conocoto, el cual fue vendido durante ef 2014, {Nota 30,
numeral {1}

A continuacion se muestra el movimiento de propiedades de inversidn;

Diciembre Diciembre

31, 2113 31, 2012

Saldo fnicial 207,878 1,779,424
Disnrinuciones vy venkas (207,878)  {1,571,548)
878
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17.  ACTIVOS FINANCIERCS NO CORRIENTES.
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, comesponden a garantias entregadas por el
aricndo de [as oficinas de Quito por la suma de 6,695 y 4,526, respectivamente.
18. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES,
Inversiones en subsidiarias:
Al 31 de diciernbre de 2013, la invorsion en [a subsidiaiia - ta Compafia Materiales
lndustrialos de la Costa Cia. Ltda., se presenta al costo histdrico por la suma de
1,150,000, cuyo principal active s un lote de terreno ubicado en Salinas. La
participacion es del 99.99%. Por esta inversidn durante el ano 2013 fa Compafila
recibid dividendos por 86,852, (Mota 31, numeral (1)}.
Mediante Resolucion MNo. 4165 del 31 de diciembre de 2044 la Superintendencia de
Companitas dispong ta cancelacidn de la subsidiaria.
Derechos Fiduciarios:
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, comresponde a las inversiones en subsidiarias v
derechos fiduciarios en fideicomisos mercantiles, los mismos que se detallan a
continuacion:
HFORMACIGN FINANCIERA
Saldus a Sablis a 2014 2013
& dicfermta e ioentere
Detakle parkiciFac b 14, 2014 31, M3 Activas  Pasivos  Palsimonio Actives  Paslvos  Patrimonio

fnversiones en Subsidiarias:
Materiales rcuskriales

el la Coosda Clalkbela, 00 99K - 1, 15,000 - - - 1,106,079 25
Fidelcomiso Marcantli:
Campifa del Novte 100 §r5, 197 1,085,795 1,804,175 1,000,405 300, FAE 4,837 5 4,831,900
Mirador det Bosgue 100% 63,7412 63,7458 03,763 - 63,701 63,742
Balcanes de Cumbayd g, 1,44 1,022 1,419 - 1,919 1,922
Araucarias de Quitembe 1005 37 137 1,633 - 1,833 137
Yalle Cartago 1003, B 40 467,000 4,050,72F 3,375,261 683,520 3,296,070 2,663,330
Hosques de ka Armenia 200 . Fird 006 - - - 3,945,280 3,418,418
Caanpinia Lote UND 100 24,947 44 000 24,472 2,321 22 481 136,413 135,438
Canpinia Lote TRES 100% - +,00G - - 1,004

Priovvisidn

1,933,357 4,814,557
11,038,250)  {1,038,2509

895,407 3,776,347

3
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Al 31 de dicembre de 2014, ol movimiento de las inversiones en subsidiarias y
fideicomisos mercantites, fue el siguiente:

Saldo a Raido a
diciembre fiporkes/ Veplas/ Reclasificadcnes  diciembre
Fideicomisa mercangil H, 20%3 adiciones  rostitucionas {Motz 12} 31, 2014
Inversiones en subsidlarias:
materales industriates de ta
Costa Cia. Ltda. (1 1,150,600 - {1,150,000) . -
Inversionas en fideicomisos:
Camphita del Morte £2] 1,985,708 349,256 [hE,B55) (1,300,000 976,197
Mirador del Sosque £ 63,742 - - - 63,742
Batrones de Cumbaya (2] 1,922 - {508} - 1,414
Araucarias do Juitumbe 15} 137 - {1613} - 37
Vennelo (63 - - - . -
Vadbe Cartago 4] 867,000 - . - B&7, 000
Bosgues de la Armenia (2} 7Ot 000 - (701,000 - -
Campifia Lotc UNG & 44,000 2,692 {21,749} - 24,967
Campifa Lole TRES {1} 1,0K] - (1,000) - -
4,814,597 31,948 (1,933,188 {1,300,0007 1,933,357
Provisidn §1,038,25(0 11,038,250)
B9% 107

3,776,347

Al 31 de dicembre de 2013, el movimiento de las inversiones en fideicomisos
mercantiles, es el siguiente:

Saldoe a Jaldo a
dicicmbre Aporlesf Venlas/ diciembre
Fideicomise mercantil 31, 2012 adicioncs  restituciones  Reclasificaciones 31, 2013
Inverstones en subsidiarias:
Matcriales industriales de b
Costa Cia. Lida. %] 1, 150, 40 - - . 1350, 000
Inversienes en fidetocomisos:
Campina det Morte (2] 2,772,434 hEg, 447 {315,265} £1}) {1,056,820) 1,035,708
Mirador det Sosque (23] 136, 408 106,048 {482,714} - 63,742
Balcones de Cumbaya §4) 653,739 - (631,817} - 1,022
Araucarias de GuEtumbe (1)) §9h,R11 1,500 {196,874} - 137
Venneto {6 36,500 4,641 (41,15t} - .
Yakle Cartago L7} 815,600 51, 500G - - &a7 Q0
Ensques de |a Armenia {2} 1,000 F00, G - - 701,000
Campife Lote BND 9 - 44 000 - - 44 {IH)
Campina bote TRES {10 - 1,040 - - +,060
5,961,092 1,305, 146 1,487 821} £1,096,820) 4,814,597
Provisién {1,263,413) - 225,163 - (1,038,250)
4,697,679 1,398,146 {1,262,658)  (1,096,820) 3,776,347

3



CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA CONSTRUECUADOR 5. A.

{1)

(2}

(3)

(4}

{5

(6)

(7}

(Una Subsidiaria de Rialt Holdings S.R.L. - Uruguay)

Notas a los Estados Financieros Separados

(Expresadas en dolares)

Mediante escritura publica del 28 de febrero del 2012, se constituyo et
fideicomiso Salinas entre {a Compania Materiates Industriates de la Costa Cia.
Ltda., en calidad de constituyente y/o beneficiaria y la compaiia Fideval S.A..
Con fecha 31 de diciembre de 2014, Construecuador 5.A., cede al Banco
Pichincha C.A., los derechos fiduciarfes sobre el Fideicomiso Salinas, después
de la liquidacion de Materfales Industriales de ta Costa Cia. Lida.

Fideicomiso Mercantit Campifa del Norte, se constituyd mediante escritura
pubbica celebrada ol 12 de diciembre de 2005 e inscrita en el Registro de la
Propiedad el 13 de junio de 2006, su obieto principal es [a construccion de
proyectos inmobitiarios. La Compafita es constituyente y beneficiaria del
Fideicomiso. Durante el afio 2014 et Fideicomiso restituyo el Lote 1 por
1,300,000, ol cual incluye terrenos por U55545,415 v los costos de urbanismo
ascienden a 754,585 (Hota 12).

El Fideicomiso Mirador del Bosque se constituyd mediante escritura publica
celebrada el 5 de novieimbre de 2003, su objeto es el desarrollo, construcciény
comercializacion del proyecto inmobiliario. La Compaiiia os constituyenie vy
beneficiaria del Fideicomiso.

Fideicomiso Balcones de Cumbaya, se constituyd mediante escritura piblica el
22 de julio de 1998 y fue inscrito en el Registro de la Propiedad el 10 de
septiembre del mismo afto, su objeto y finalidad es el desarrollo de proyectos
inmobiliarios. £l 13 de abrit de 2006, la Compatia adguirio {a primera etapa en
cestion de derechos y sucesivamente, las etapas dos vy Lres, La Compaiifa es
beneficiaria del Fideicomiso.

Fideicomiso Araucarias de Quitumbe, se constituyd mediante escritura pliblica
el b de julio del 2004, su objeto es el desarrolio del proyecto inmobiliario
sohre los bienes establecidos on el contrato de Fideicomiso, que han sido
aportados; asi como la administracién de los recursos para ta ejecucion del
mismo. La Compaiiia es constituyente vy beneficiaria del Fideicomiso,

Fideicomiso Yerneta, se constituyd mediante escritura publica el 19 de marzo
de 2012, su objeto s o desarrollo, construccion y comercializacion del
proyecto immobiliario. La Compania es constituyente y beneficiaria del
Fideicomiso. En junio de 2013 el fideicomise fue tiguidado,

Fidetcomise Valle Cartago se constituyd mediante escritura publica e 3 de
maye de 2011, su objeto es el desarrollo, construccion y comercializacion del
proyecto inmobiliario. La Compaiia es comstituyente y beneficiaria del
rideicomiso.
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(8) Fideicomiso Bosques de {a Armemia se constituyd mediante escritura ptiblica el
23 de mayo de 2011, su objeto es el desarrollo, construccitn vy
comercializacidn del proyecto inmobiliario. La Compania es constituyente y
heneficiaria del Fideicomiso. En diciembre de 2014 ol fideicomiso fue
liquidado.

{93  Fideicomise Campifia Lote UNO se constituys mediante escritura piblica el 14
de junio de 2013, su objeto es el desarrollo, construccion y comercializacion
del proyecto inmohiiiario. La Compaiifa os constituyente y beneficiana del
Fideicomiso.

{10} Fideicomiso Campifia Lote TRES se constituyd mediante escritura publica el 14
de junic de 2013, su obieto es el desarrollo, construccion y comercializacion
del proyecto inmobitiaric. La Compafia es constituyente y heneficiaria del
Fideicamiso. En marzo de 2014 el fideicomiseo fue liquidado.

19, DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR,
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Biciembre
31, 2014 31, 2013

Documentos por pagar {1 480,088 455,000
Proveedores y contratistas {2} 3,089,087 3,621,691
5260175 4,078,631

{11 Al 31 de diciombre de 2014 y 2013, corresponde a préstamos recibidos, ios
cuales vencen en diciembre de 2015 y 2014 vy devengan una tasa de interés
anuat del 8%.

{#) Los proveedores y otras cuentas por pagar mas importantes se detatlan como

sigue:
Diciembire Diciembre
31, 2014 31, 2013
Proveedores de materiales y servicios 392,744 762,455
Fondos rotativos fideicomisos 5,702 73,383
Fondos de garantia 42,207 72,063
Fidel Egas {3) 2,585,020 2,585,020
Inmobiliaria nmosolucion 5.A. - 37,000
Otros proveedores 63,414 93,770
3,089,087 3,623,691
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(3}

Al 31 de diciembre de 2014, no sc realizaron movimientos en esta cuenta, en el
aie 2013 se realizaron abonos a esta cuenta por 557,000 ¥ se recibié un nuevo

préstamo por 26,000.

20,  OBLIGACIONES CON INSTITUCIORES FINANCIERAS,

Lin resumen de {as cbligaciones con instituciones financieras, fue comao sigus:

Porcion corriente {argo plazo
Institucion financiera Riciembre, 3t Diciembre, 31
2014 2013 2014 2013
Banco Pichincha C.A. (1) 455,000 929,403 750,000 -
Banco General Rumifiahui i2) 60,00G 72,779 - 123,213
Diners Club del Ecuador S.A.  (3) - 146,016 - .
Mutualista Pichincha (4) - 125,000 - -
Intereses por pagar R, 374 12,782 - -

(1)

{2}

{3}

(4)

Corresponden a tres (dos en 2013) operaciones que generan intereses a una
tasa que fluckhan entre ef 9% vy 9.74% anual; y, vencen en enero ¥ marzo de
2015, ¥ mayo de 2016, respectivamente (Mota 7, numcral (1)), {Nota 15,
numoral (13 y [Nota 37).

Corresponde a ura operacion financiera gue genera intereses a una tasa del
10,48% anual {9.91% anual en 21 3); v, vence el {1 de marzo de 2015, ol cual se
encuentra garantizado con un pagaré (Nota 37).

Corresponde a la compra de Derechos Fiduciarios del Fideicomiso La Armenia
por 757,925, devenga intereses a una tasa del 11.23% anual y vence el 23 de
julio de 2014, En cof mes de enero de 2013 se pagaron aproximadamente

700,000,

Corresponden a dos operaciones de credito que generan intcreses a una tasa
del 10,58% anual y vencen el 1 de mayo de 2014,
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21.

OTRAS OBLIGACIONRES CORRIENTES,

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Con la Administracion tributaria {1}
Con el {ESS
For Beneficios de Ley a empleados {2}

Farticipacion a trabajadores por pagar

Dictembre Diciembre
31, 2014 31, 2013
71,291 33,838
48,840 722,854
46,895 26,674
73,207 22,977

{1y Los saldos gue componen obligaciones corrientes con la administracion

tributaria, son los siguientes:

Retenciones en la fuente
mipuesto a la renta empleados
Retenciones de YA

WA en ventas

Bictemnbre Diciembre
31, 214 31, 2013
7,739 2,427
1,595 2,482
12,327 3,977
49,630 24,957

(2} Los saldos que componen beneficios de ley a empleados, son {os sipuientes:

Decimo tercer suetdo
Dacimo cuarto sueldo
Fondos de rosorva
Vacaciones

Diciembre Biriembre
31, 24 31, 2013
g,612 6,510
10,063 10,600

- 1,344

27,220 8,720
6895 26674
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22, CUEKTAS POR PAGAR DIVERSAS/RELACIONADAS,

Un resumen de esta cuenta, fue come sigue:

Diciembre Diciembre
3, 2014 31, 2013
Compaiiias relacionadas:
Fideicomiso Campitia del Norte - 96,437
Fideicomiso Campifia Lote UND - 124,166
Fideicomisa El Conde 42,120 42,120
Fideicomiso Huancavilea Hf 9,036 -
Fideicomiso inmobiliario Yenneto 73,626
Fideicomiso La Balvina 21,748
Fideicomiso Manzana Siete 15,000
Fideicomiso Manzanas Cuatro y Seis 4,600
Fideicomiso Rincon del Pargue 22,380
Rialt Holdigs SREL 437,500 -
José Javier Jaramillo 26,730 7,507
Materiales Industriales de la Costa Cia. Lida. - 63,980

850,160 334,210

23, ANTICIPOS RECIBIDOS DE CLIENTES,

Corresponde a anticipos recibidos de clientes para la adquisicidn de viviendas de [os
proyectos que imantfene la Compania, segin el siouiente detalle:

Diciembre Diciembre

31, 2014 31, 2013

Proyectos antiguos 8,786 28,984
Proyectos nuevos 1,231,809 353,829
Legatizacion de cscrituras 24,356 Ji 126
Otros 70,524 35,119

24, IMPUESTO A LA RENTA,

1 a provisién para el Impuesto a {as ganancias por el anc terminado el 31 de diciembre
de 2014, ha sido catcidada aplicando |a tasa del 22%.

La provision para el Impuesto a las ganancias por el aio terminado e 31 de diciembre
de 2012, corresponde al valor del anticipo de impucesto a ta renta definido y pagado
para este afo de acuerdo con el articulo Mo, 80 del Reglamento a la Ley Orgéanica de
Régimen Tributario terno.
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Las soriedades que refnwviertan sus utitidades en el pais podran obtener una reduccion
de 10 puntos porcentuales de la tarifa del impueste a la Renta sobre el monto
reinvertido.

La Compafia ha sido revisada por parte de las autoridades fiscales, los afos 2005,
2006 v 2007

ta conciliacion del impuesto a la renta calculada de acuerdo a la tasa impositiva
legal v el impuesto a la renta afectado a operacionas, fue como sigue;

Diciembre Diciembre
31, 2014 31, 213

Utilidad antes del impuesto a la renta 735,055 217,058
Dividendos exontos (167,661 (86,852)
Mas gastos no deducibles 113,467 37,077
Amortizacion de perdidas tributarias de afios
anteriores {120,215} -
Deduccidn por pago a trabajadores con discapacidad - {21,924}
Base imponible 360,646 145,359
Impuesto a la renta calculade 79,342 11,979
impuesto a la renta causado 79,342 31,979
Anticipo de tmpuesto a {a renta deteriminado 56,900 56,459
Impuesto a {a renta causado el mayor 79,342 56,459
Anticipo pagacio {6,020} -
Retencionos on la fuente del afo {38,900} {5,861}
5aldo del impueste a la renta por pagar o por

(cobrar) 34,422 5,598
Crédite tributario afos anteriores (110,921} (116,519)
Crédito tributaric Impucsto a [a renta (Ver Nota 14) (76,4993 {110.921)

impuastos diferidos.

La Companta no ha determinado diferencias temporaies gravables o imponibles sobre
las cuales se deba ostimar el impuesto a la renta diferido.
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Reformas Tributarias.

Ef 29 de diciembre de 2014 mediante Suplemento det Registro Oficial No. 405 se
promulgd [a Ley Organica de Incentivas a la Produccion y Prevencion del Fraude
Fiscal; y, el 31 de diciembre de 2014 con Decreto Ejecutive No. 539 publicado en &l
suplemento del Registro Oficial No. 407, se aprueba el Reglamento a la Ley Orodnica
doe Incontivos a 1la Produccion y Prevencion del Fraude Fiscal.

Los cambios en la Ley ¥ el Reglamento antes mencionados son aplicables a partir del
aito 2015; los principales cambios son los siguientes;

a.

Reformas a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria en el Ecuador.

Bl Comité de Politica Tributaria dictara los segmentos, plazos y condiciones
para poder beneficiarse de las exoneraciones del I5D con respecto a los pagos
por amortizacion de capital e intereses de préstames de institucionss
financieras del exterior: rendimientos financieros, ganancias de capital v
capital de inversiones gue hubieren ingresado al mercado de valores del
Fcuador; vy, aquellos provenientes de inversiones en titulos valores destinados
al financiamiento de vivienda, microcrédito e inversiones previstas en et CORCL

Reformas al Reglarmento para la Ley de Régimen Tributario Interno.

Se definen como obligacionss fiscales mineras a las rewsalias, patentes de
conservacion rninera, utiidades atribuibles al Estade y al ajuste que sera
iecesario para curnpliv con el Art. 408 de la Constitucion de la Repiblica. Se
definen nuevos plazos para la eliminacion de les créditos incobrables.

Reformas al Cadigo Organico de la Produccién, Comercio e Inversiones
{COPCI).

Se definen las sisuiontes:

. Fijan las condiciones para el incentivo de estabilidad tributaria en los
coniratos de inversion.

. Promueve (a promocion de industrias basicas.

. Un beneficio tributario por deduectén adicionat por 5 afios del 100% de 1a
depreciacion de activos fijos nuevos y productivos para las sociedades
constituidas antes de {a vigencia del COPCl vy de aguellas nuevas
sociedades  constituidas  en las jurisdiccionss urbanas de Quito vy
Guayaquit, dentro de los sectores considerados prioritarios por el Estado.
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d. Reformas a la Ley de Regimen Tributario interno {LRTI).
Se definen las siouientos:

s LUna exoneracion de hnmpuesto a ia Renta de hasta por 10 ahos a las
inversiones nuevas y productivas de acuerdo con el COPC en los sectores
econdmicos determinados como industrias basicas.

. Consideran ingresos dravados, los dividendos distribuidos a sociedades
residentes en el exterior cuando el beneficiario efectivo sea una persona
natural residente en ol Ecuador.

. Eriinacion de la exoneracion de los rendimientos financieros por
inversiones a plazo fijo en valores en renta fija y depdsitos a plazo mayor
a un ano para sociedades.

. Se considera como ingreso gravado, los senerados por la enajenacion
directa o indirecta de acciones, participaciongs 4 otros derechos
representativos de capital, u otros derechos gue pormitan la exploracion,
explotacidn, concesion o similares de sociedades domicitiadas en el
Fouador,

Se fijan bmites a las deducciones de gastos, conforme se menciona a
continuacion:

La depreciacion correspondiente al revaliio de actives no os deducible.
Seran  deducibles ias  romuneraciones, de acuerdo a los  limites
establacidos por ¢l ministerio rector del trabajo.

. En general, los gastos de Promocion y Publicidad, serdn deducibles hasta
et 4% de los ingresos gravades.

. Se permite el reconocimicnto de los activos y pasivos por impuestos
diferidos de acuerdo a los casos y condiciones establecidas en of
Reglamento.

. Pagos a partes relacionadas por regalias, servicios tecnicos,
administratives, de consultoria y similares, se limitan al 20% de la base
imponible. En el caso de saciedades en ciclo pre operativo, en un 10% del
total de activos. Para los contribuyentes con contratos de cxploracién,
explotacion y transporte de recursos no renovables se evaluara conforme
el limite del 5% correspondiente a gastos indirectos y para el caso de
regalias serd deducible hasta el 1% de la base imponible.

e, Tarifa de Impuesto a la Renta.

La tarifa general de impuesto a ta Renta para sociedades sera det 22%.
Los ingresos percibidos por personas constituidas o ubicadas en paraisos
fiscales o jurisdicciones de menor imposicién, o estan sujotas a regimenes
fiscales preferentes, se les aplicard una retencion en la fuente
equivatente a la maxima tarifa prevista para personas naturales (35%).
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. Cuando ia participacion directa o indirecta, individual o conjunta de
personas naturales o sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o
regimenes de menor fimposicion, sea igoal o superior al 50% del capital
sacial o de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad, sc
Hguidard el impuesto a la Renta, a ia tarifa del 25%. Lo mismo aplicard en
el caso que la sociedad incumpla el deber de informar sobre sus
accionistas conforme las disposiciones tributarias establecidas para el
ofecto.

. Cuando la participacion accionaria de les accionistas, socios, participes,
constituyentes, beneficiarios o similares sean rosidentes o establecidos en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion y su participacion sea
menor al 50%, el impuesto a la renta sera determinado aplicando (a tarifa
del 25% sobre ia proporcion de la base impeonible qgue corresponde a dicha
participacidn de acuerdo a lo indicado en ol reglamento.

f.  Reformas al Reglamento del Impuesto a ia 5alida de Divisas.

La base imponible del ISD, en el caso de compensaciones o neteo de cuentas,
estara constituida por la totalidad de la operacién. Cuando el adquiriente o
contratante sea una enbtidad que goce de una exencién det 15D, el impuesto
serd asumido por guien comerciatice el bien o preste el servicio.

g. Codigo Tributario.

Se establece la condicion de los sustitutos dol contribuyente como responsables
del pago del Impuesto a ta Renta, a las soriedades ecuatorianas o los
establecimientos permanentes en el Ecuador cuyas acciones, participaciones u
otros instrumentos de patrimonio {incluyendo los derechos de ios contratos de
exploracion y explotacion de recursos paturales no renovables) hayan side
enajonadas de imanera directa o indirecta.

23, BENEFICIOS A EMPLEADOS NO CORRIENTES,

Los saldos de tos beneficios a empleados, se describen a continuacion:

Diciembre Diciempre

31, 2044 31, 2013

Jubilacion patronat {1} 115,186 96,821
Desahucio {2} 14,472 29,774
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{1} El moviniento de la jubilacion patronal, fue como sigue.

Anags terminados en,

Diciembre Diciembre

31, 2014 31, 23

Saldo inicial 96,821 BO, 998
Costo laboral por servicios actuales 6,204 21,708
{osto financicro 4,280 5,670

Ganancia actuarial 8,056 {4,950}

Efectn reduccionss y liguidaciones anticipadas {3,175} {6,605}
Saldo final 115,186 96,821

(2) El movimiento de la provision otros beneficios no carrientes para los empleados
{desahucio), fue como sigue: '

Afos terminados en,

Diciembro Bciembre

31, 2014 M, 23

Saldo inicial 29,774 23,184
Costo laboral por servictos actuakes 5,770 5,014
Costo financiero 2,046 1,587
Pérdida actuarial (966} 16,728
Aenelicios pagados {2,161 {10,749}

Satdo finat ——T 29774

Las hipotesis actuariates usadas fueron:

Diciembre Biciembre

31, 2014 3, HH3

Tasa de descuento f.54% 7.00%
Tasa de incremento satarial 3.00% 3.00%
Tasa de incremento de pensiones 2.50% 2.50%
Tabla de rotacion {promedio) 11.97% 8.90%
Vida laboral promedio remanente 7.6 7.6
Tabla de mortalidad e tnvalidez T EESS 2002 Th HESS 2002
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26,

27.

28,

El analisis de sensibilidad muestra la siguiente informacion:

Diciembre 31, 2014

Jubilacion  Besahucio
Yariacién OBD (tasa de descuents - D.3%) 15,877 3,953
Impacto % en el OBE {tasa de doscuento - 0.5%) 12% 1%
Yariacion OBD (tasa de descuonto + 0.5%) (13,984) {3,487)
impacto % en et 03D (tasa de descuento + 0.5} -10% ~10%
Variacion OBD {tasa de incremento satarial + 0.5%) 16,375 4,076
impacto % en ot OBD (tasa de incremento salarial + 0.5%) 12% 12%
Variacion OBD (tasa de incremento salariat - 0.5%) (14,500 (3,618)
impacto % en el OBD {tasa de incremento salarial - §.5%) -T1% -10%

CAPITAL.

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, estd constituido por 2,100,000 accienes, de valor
nominal de U551 cada una.

RESERVA LEGAL.

La Ley de Companias del Ecuador requiere gue por lo menos el 10% de la utilidad
neta anual sea apropiada como reserva legal, hasta que esta alcance corno minimo of
50% del capital suscrito v pagado. Durante el ano 2014 se incremento en 16,060. Esta
reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en case de liguidacion de
ta Compafia, pero puede ser utilizada para aumentar el capital.

RESUETADROS ACUMUELADODS,
Pérdidas acumuladas,

La Ley de Régimen Tributaric Interno y el Reglamento General de Aplicacion det
Impuesto a la Renta permiten amaortizar las pérdidas de ejercicios anteriores dentro
de los cinco ejercicios sigiientes, a aquel en que se produjo [a pérdida, siempre gue
su valor mohetaric no sobrepase el 25% de la utilidad sravable del afn,

Durante los afos 2014 y 2013, la Compania genero uttlidades por 455,713 y 160,599,

respectivamente, valores gue estdn a disposicion de los accionistas y pueden ser
utilizados luego de la apropiacion de reservas para la distribucion de dividendos.
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29, INGRESOS BE ACTIVIDADES GRBINARIAS,

Un resumen de esta cuenta, fue como sigte;

Afios terminados en,

Diciembre Dictembre
31, 2014 31, 2013

VYenta de derechos fiduciarios 3,041,300 357,000
Yenta de inmuebies 267,800 539,692
Honararios proyectos de construccion y Comisiones 1,832,171 2,363,743

30. COSTO DE YEMTAS.

Un resumen do esta cueonta, fue como sigue:

Afos terminados en,

Diciembre Diciembre
31, 2014 31, 2013

Restituciones de derechos fiduciarios (1,807,821} {345,738)
Inventarios - casas propias y terrenos {1} {210,000} (523,920)
Costo de mane de obra {178,747} -

(196568) _ (869,658)

{13 Al 31 de diciembre de 2014, incluye la venta de un parqueadere por 2,122
{Mota 12} v la venta de un terrens gue se mantenia como propiedades de
inversion por 207,878, (Mota 16, numeral {1}). Al 31 de diciembre de 2043,
incluye la venta de casas por 523,920,

3i. OTROS IKGRESCS.

Un resumen de osta cuenta, fue como sigue:

Aftos torminados en,

Diciembie Diciembie
31, 2014 31, 2013

intereses ganados 534 24,834
Dividendos recibidos (1) 167,661 86,852
Arriendo de eguipos 2,105 138,500
Administrativos y multas por desistimientos 19,302 -
Otros ingresos 21,729 26,739

211,331 276,925
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{1} Al 31 de diciembre de 2014 corresponden a los dividendos recibidos por la
liguidacion del Fideicomisc Bosques de la Armenia. Al 31 de diciembre de 2013,
corresponden a dividendos recibidos de su subsidiaria Materiales Industriales de
la Costa Cia. Lida. {Nota 18).

32. GASTOS ADMINESTRATIVOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Sueldos, salarios
Beneficios saciales

Aportes at 1ESS {incluye fondos de reserva)

Honorarios profesionales y dietas
Comisiones pagadas al exterior
Arriendos varios

Mantentmiento y reparaciones
Combustibles y lubricantes
Promacion y publicidad
Sumdnistros v materiales
Transparte

Provision para jubilacidn patronal
Provisidn para desahucio

Provision para cuentas incobrables
Seswros ¥ reaseguros

Gastos de gestion

Impiestos, contribuciones y otros
Gastos de viaje

VA que se carga al costo o gasio
Depreciacion y amortizacidn
Servicias poblicos

Pagos por otros servicios - otros gastos

Afios terminados en,

Diriembre  Diciembre
31, 2014 31, 2013
1,200,248 1,222,894
173,692 133,051
243,501 234,214
327,614 211,569

- 18,798

45,636 37,620
37,977 90,097
2,501 1,975
12,543 14,376
14,123 16,101
4,397 4,820
7,908 15,103
9,240 h,014
26,518 1,806
27,962 36,677
11,501 9,835
4,186 J.773
7,776 7,004
3,374 4,136
73,062 82,133
41,769 53,182
107,752 74 769
2,432,567 2,350,947
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3i.

34.

TRANSACCIONES CON COMPARIAS RELACIONADAS.

Un resumen do estas transacciones, fue como sigue:

Afios terminados en,

Diciembre  Diciembro
31, 214 M, 2013
ingrescs:
Fideicomiso Bosques de la Armenia 171,436 334,666
Fideicamiso Vaile Cartago 491,050 413,540
lnmobiltaria Rigoletto 5.A. - 7200
Materiales industriales de la Costa Oia. Ltda. - 86,852
Fideicomiso Alcdzar de Toledao ) 244,132
Fideicomiso Bosques de ta Anmenia Dos 224,581
Fideicomiso Campina del Norte 820
Fideicomiso Casa Club la Hacienda Manzana Cinco 28,844
Fideicomiso Casa Club la Hacienda Manzana Siete a.680
Fideicomiso Estancias de la Armenia i 50,000
Fideicomiso Global 1,200,400
Fideicomiso Ihmobiliario Yenneto 191,479
Fideicomiso Villa Mavarra 30,766
2,641,788 839,25
Gastos:
Jose Javier Jaramilio 118,8G0 it4, 300
Multicines S.A. 350 .
119,150 114,300

PRECIOS DE TRANSFERENCIA,

£n el Registre Oficial No. 494 de fecha 31 de diciembre de 2004, se publicd [a
reforma al Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario nterne,
estableciendo que para la determinacion del Impuesto a2 la Renta, los Precios de
Transferencia deben cumplir el Principio de Plena Competencia.

Al 31 de dictembre de 2014, la Compafila ne ha registrade en sus resultados
transacciones con partes retacionadas locales y del exterior gue superen los montos
indicados en la legislacion vigente, por lo tanto la Compania no esta obligada a la
presentacion del Anexo e Informe Intearat de Precios de Transferencias.
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35,

36,

37.

COMPROMISOS.

Los principales compromisos poer contratos suscritos con clientes vigentes al 31 de
diciembre de 2014, son los siguientes:

Clientes/Fideicomisos

Objeto del contrato

Ferha de
icio

Fecha de vencimiento

Alcazar de Toledo

Casa Ciub La Hacienda Mz 7
Casa Club La Hacienda Mz 7
Wilia Navarra

¥illa Wavarra

Casa Club La Haclenda Mz 5
Casa Club La Hacienda Mz &
Casa Club La Haclenda Mz &
Walle Cartago

Valie Cartago

Yalie Cartago
Yonneto

Yenneto

Imaiitiario Yenneto

Banco Pichincha C.A.
Bosques de la Armenia
Bosques do la Armenia ll
Bosgues de la Armenia 1!
Banco Pichincha C.A.

CONTINGENTES,

Construccidn,
camercializacion v
adminislracidn

Gerendia y comercializacion
Construccion

Gerencia de proyecto
Camercializacion y ventas
Comercializacion y ventas
Gerencia de prayecka
Constiuccidn
Comercializacion y ventas
Gerencia de prayeclo
Administracion delegada y
direccion tecnica
{Gorencia de Proyecto
Comercializacion
Constraccion

Gerencia de proyectos y
coordinacidn de fiscalizacidn
Constriccion

Gerencia de proyeclo
Comerciatizacton
Construccion

28-feh-H1
Gt-oct-11
30-sep-11
27-epne-12
0d-jud-12
28-jun-i2
17-may-12
01-fab-13
20-jui-i2
O1-mar-13

O -rmay-13
01-jul-13
i5-one-13
O&-ock-14

23-abr-14
(i-sep-14
11-ag0-14
0Z-0ct-13
09-dic-14

Al térming de la obra
M térming de la obra
Al térming de la obwa
Al términn de iz obra
Al término de la chra
Al termino de {a chbra
Al término de la obra
31 -jul-14

Al término do la obra
i0-abr-14

30-abe-14
30-jun-15
15-ene-14
Al kormin de ba obra

23-abr-16
Al término do ka obra
Al térming de ta obra
Al térming de [a obra
89-mar-135

Al 31 de diciembre de 2014, la Compaiia mantiene contingencias fiscales originadas
en periodos anteriores que fueron impugnadas por la Compafiia y pendientes de
resolucion, por un monto de 2,080,359, se encuentran en primera instancia.

Las contingencias taborales al cierre det afio 2014, se har estimado en un manto de
12,500, se encuentran en primera instancia.

GARANTIAS.

Al 31 de diclembre de 2044, las sarantias entregadas por la Compaitia, son las

siguientes:
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Beneficiarios Valor

Banco Generat Rumifiahud- Pagare (Nota 20, numeral 2) 63,000
Banco Pichincha - Equipo de Chra (Mota 15 (1)) v (Nota 20 (1)) 157,323
Banco Pichincha - Lotes de terreno Ty 3 {Nota 20 [1}) 1,418,614
1,635,937

IR

38. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE EMISION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.

Con posterioridad at 31 de dicfembre de 2074 vy hasta la fecha de emision de estos
estados financieros (16 de junio de 2015}, no se tiene conocimisnto de otros hechos
de caracter financiero o de otra indole, que afecten en forma significativa los saldos
o interpretacion de los mismaos.

—_—

; F el
Al A
Jofge Villota Maontero
Contador General
RUC 1705554347001

Registro 24159
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