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Alla Junta Goneral do Acelonistas 
y Junta do Dirtetoras de: 
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA CONSTRUECUADOR S.A. 

Informo sobro la auditoría de tos estados financieros soparados 

Oplalén 

Hemos audiado los estados Inaociros separados acjuntos do CONSTRUCTORA E 
INMOBILIARIA GONSTRUECUADOR S.A.. que comprendon el estado separado de 
siluacón financiera al 31 de diciembre de 2019, y los correspondientes estados 
soparados dtresultado Integral, de cambrs en el patrimonio y do fujos do efec por 
el año tornado en asa fecha asi como las notas explicativas de los estados 
financieros separados qua ineluyon un cesumen de las politcas contables más 
importantes y otra intommación aciaratora 
En nuestra opinión tos estados financieros separados aajuntos presentan 
rezonablamento, on todos los aspectos materiales, la stuación financiera separada de 
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA CONSTRUECUADOR S.A al 31 de diciembro de 
2019, así como sus rosutados y flujos de efocirvo separados correspondientes al año 
termnado en esa focha do conformidad con las Normas Intemacionalos de Información 
Financiera y disposiciones do la Supenntendancia do Compañías, Valoros y Seguros 

Baso do Ja opinión 

*iemos llevado a cabo nuestra auditoria do conformiad con as Normas Intomacionalos 
e Audrorio Nuestras rasponsabiidados do acuerdo con dichas nomas so descsiosn 
“más acetante anta Sección "Responsablldados del auditor en relación con la auditoría 
¿0 los estados fizacieros separados" de nuestro ínorme Somos independientes de la 
Compañia de conformidad con el Cáxigo de Étea para Profesionales dela Contablidad 
el Consejo do Normas Intemnaraonales de Étca para Contadores (Código de Ética del 
JESBA) encorjunto con os roquermientos dncos relevantes para nuestra audiora de 
los estodos financieros separados enla Ropúbica del Ecuador, y tomos cumplido con 
tas demás responsabiidades cas de contormidad con estos requerimientos y con el 
Cósigo de Eta del IESBA, Consideramos que la ovidencia do auditoría que hemos. 
cbtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinión de guditaa 
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Asuntos clavo do auditoria 

Los asuntos clavo de la aucoria son aquellos quo, según nuostra juicio profoslonal, 
han sído los de mayor importancia es nuestra auditoria de los estados financieros 
separados del año actual Estos asuntos han sido tratados en el contexto de nuestra 
auditona de los estados inanseros separados en su conjunto, y en la formación de 
nuestra opunión de auditoría sobre éstos, y no expresamos tina opinión por separado 
sobra ostos asuntos 

Hemos detenmnado que la cuestión que se describe a continuación es un asunto clave 
de la auditana que se debe comunicar en nuestra Infomme: 

Bsonocimonto de ingrosos 
El reconocimiento de ingrosos de la Compañia so da por las ventas do unidades 
Inmobisarlos y porlos servicos prestados relacionados con mantenimiento y 
consirueción tos cuales deben reconacerso cuando las obligaciones de desempeño de 
los contratos se hayan cumplido y sea probable que los beneficios económicos 
asociados con la transacción Nluyan hacia la Compañía de acuerdo a lo indicado en ta 
NE 18, 

Nuestros procedimientos de audnería en relación con el reconocimiento de Ingresos 
incluyeron 

- Pruebas suslantivas sobre ol rocongcimierto do Ingrosos por servcos prestados. 

Rewsión de contratos de prestación de servicios y entregables 

+ Prueñsas de mtegridad de los mgresos 

Los resultados de nuestros procodimientos de audtorta fueron razonables En tas notas 
5(6) y se incluyen las revelaciones sobre los ingresos. 

Enfasis un un asunto 

Tal. como so explica con más dotall enta nota 3, los ostados financioros saparados. 
adjuntos de CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA CONSTRUEGUADOR S.A. so 
presenten por requerimiento de la Superintendencia de Compañías Valores y Seguros 
del Ecuador Estos estados financieras separados reflejan el valor do su mversión en 
subsidiana bejo el método del costa y no sobre una base consolidada La Norma 
Inernacional do Información Finarciara roquiero para una adacuada interpretación dela. 
Información financiera la prosentación do estados financioros consolidados, en 1alvtud, 
la Compañía lambién ha proparado ostados fnanciros consolidados al y por el año 
teminado el 31 de diciembre de 2019 Esta situación no modifica nuestra oprmión. 

Otros asuntos 

Los estados financiaros separados de Gonstructora o Inmobiliaria Gonstruecuador 
y por el año terminado el 34 de dxxembre de 2018 fueron audtados por olro 
, quien expresó una opinión sin salvedades sobre dichos estados financieros con 

fecha 29 de abril e 2019 
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Rosponsabliidados do la aciminiatración y do tos encargados del gobiarno de la. 
ontidad con rospocto a tos estados financlaros saparados 

La Administración de la Compañía es responsable de la preparación y presentación 
razonable de los estados financieros separados de conformidad con las Normas 
Intemacionales de Información Financera, y del contro! interno que la Administración de 
la Compañía considera necesario para permitir la preparación de estados financieros 
soparados lros de errores matenales, ya sen debldo a fraude o emor 

Ena preparación de los ostados financioros separados, la Adminisicación os. 
responsable de evaluar ía capacidad de la Compañia para continuar como yn negocio 
son marcha, fevelando, segun proceda, los asuntos relacionados y utfizando el prinspio 
contablo de negocio en marcha salvo que la Administración tenga la Intención de 
iquidarla Compañia o cosar sus operaciones, a blen no tenga atra altemabva más. 
resista que hacerlo 

Los encargados del goblemo son responsables de supendisar el proceso de 
presentación de la nformación financiera de la Compañia 

Rosponsabltidados del auditor en relación con ta auditoria con tos estados. 
finaneloros saparados 

Nuestros objetos Son obtener una segundad razonable de que las estados finoncieros 
separados en su conjunto ostán bres de grraros matorialos, ya 503 dobido a fraudo o 
error, y emitir un informe go aucitarla quo contiena nuestra opirián Segundad 
fazonable es un alto grado do seguridad, pero no garaniza quo una audilorla realizada 
de conformidad con las Nomas Internacionales de Auditoria siempre va a detectar 
rrores matenales cuando exustan Los erores pueden sungr pos frawde o ertor y se 
consideran matenalos, sl, mdivduatmente o de forma agreguda, puede preverse 
fazonablemento que lnNvirán on las dacisionos económicas que los usuarios loman 
basándose enlos estados financieros seporados. 

Como parte de una auditoria de conformidad contas Normas Internacionales da 
Auditoria, aplicamos nuesto julio profesional y mantenemos una actitud de 
oscopticsmo proteslonal durante toda la auditoria También 

Identiñcamos y valoramos los nesgos de orroros malenatos on los estados 
financieros soparados, ya s0a debido a fraudo o errar, disoñamos y aplicamos. 
procedimientos de auditoría que responden a esos riesgos y obtenemos evidencia 
de auditoria sufcienta y apropiada para proporcionar una base para nuestra 
opinión Elnesgo de no detectar un gor malenal resultante de frawdo es mayor 
¿uo en el caso quo resulto do orrores, ya que el fraudo puedo umplicar colusión 
talsifcación, omislonos doliboradas, manifastacionos ntoncionadamento erróneas, 
o elusión del control Intemmo 

+ Obtonemos un entendimiento del control miemo relevante para la zuditoria con yl 
In de disoñar prococimmentos do auciloria que scan aproplados en lag. 
«ircuostancias, pero no con el fin do oxptosar una opimón sobro la efectradad del 
control Interno de la Compañía 

Evaluamos lo apropiado de las poliucas contables usadas y lo razonable de las 
úostmaciones contables y revefaciones relacionadas electuadas por la 
Administración. 

And ur 
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¡Concluimos sobro el vso aprapiado por parta de la Administración de la base 
contaba do negocio en marcha y en base a a evidencia de audiloria obtenida, 
¡conclulmos sí existe, o no, una Incoridumbro importante rolacionada con eventos o. 
condiciones que pueden generar dudas slgalicativas sobre la capacidad de la 
Compañla para continuar como negocia en marcha Si llegamos a la conclusión de 
¿Quo oxesto una ncartidumbre importanio, eslamos obligados a llamar ta atención en 
nuestro informo do aucitoría sabre la correspondenta información revelada en las 
estados financieros o, si tatos rovolacionos no son apropradas, expresar una 
opinión modificada Nuestras conclusiones so basan on la ovidencia do audioria 
úobtensda hasta la [echa de nuestro informe de auditoría Sin embargo, eventos o 
condiciones fuluros pueden causar que la Compañía no pueda contnuar como Ln 
negocio en mareha, 

- — Evalvamosla prosontación general, estructura y el contenado de los estados 
financieros, incluyendo las revelaciones, y los astados financieros representan las. 
transacciones y hachos subyacentes ce un modo que Jogron la prosentación 
razonable 

Nos comunicamos con los responsables del gobierno do la Compañía en relación con, 
entre atros asuntos, el alcance y el momento de realización de la auditoria planicados. 

y los hallazgos significatwas de la auditoria, así como cualquier doficroncra significatva 
del controlintomo quo rdontficamos on ol transcurso de la auditoría 

También proporcionamos a los responsables del gobierno da la Compañía una 
declaración de quo homos cumplida con los requermientos éticos rolovantos an 
relación con la indopendonaa y hemos comunicado a ellos acerca do todas las 
relaciones y otras asuntos da fos que sa puede osporar razonablemente puedan afectar 
a nuestra indopendoncia y, cuando sea aplicablo, las coraspencientos salvaguardas 

Entra los asuntos que han sido objato de comunicación con los responsables del 
gobierno de la Compañia determinamos las que har sido de mayor importancia enla 
auditoria de los estados financeros separados del año actual y que son en 
consecuencia, los asuntos clava de auditoria Descritamos esos asuntos en nuestro 
informa do sudftoda salvo que las disposiciones legales o reglamentanas prohlban, 
revelar públicamente el asunto o, en circunstancias oxvemadamente poco (recuentos, 
determmomos que un asunto no se debería comunicar an nuestro informo porque cabe 
razonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacerlo superarlan los. 
'bonañicios de mterás publico de la raísma. 

Informo sobro otros coguerimiontos logalos y coglamantarios. 

Por separado emiiremos la opínión sobre el Cumplmiento de las Obligaciones. 
Trbularias de Constructora o Inmobiliaria Construecuador al 31 de diciembre de 
2019 

Juno 8 do 2020 
Quito Ecuador 

Batido 
CPANO 28-187 
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA CONSTRUECUADOR S.A 

Estado Separado de Situación Financiera 
A decente de 2019. 

Comnas srempordenes a 3150 Ocembra 02018 
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA CONSTRUECUADOR SA, 
Estado Soparado del Resultado Integral 
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA CONSTRUEGUADOR S A. 

Estado Separado de Flujos de Efectivo 
Poretatotamazcos! 2 de gcemtra do 2019 
Cenes coresporterte del 200 emi 31 e cre de 2018 
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
CONSTRUECUADOR S.A. 
(Una subsidiaria de 

  

Et Hol 

  

gs S.R.L — Uruguay) 

Rotas a los ostados financieros soparados 
31 do diciembre de 2019 
Con clfras corrospondientos por al 2018 
(Expresadas en dólares de EUA) 
1 

2 

Ktentificación de la Compañía 

Constructora o Inmobillaria Construocuador $. A, fuo constulda el 10 de juho de 
1897, medianto escatura pública emvda en ta cuxdad de Quilo e inserta en el Registro 
Mercantil 12 de abri de 1997 

  

La dirección de la Compañía es San Ignacio £12-182 y avenida González Suárez 

Elacciamsta mayoritario en el 99,89% os Rlall Holdings S. R L.. la cual esla domiciada 
on Umguay 

Oporacionas 

Elobeto social de la Compañia es la prestación de todo tipo de servicios do asesoria 
en 

3) Planícación construcción, promoción, desarollo remodelación compra y venta, y 
ejecución do todo tipo de proyectos Inmobiliarios y construeciones, 

b) La comercaalización, disinbución y promoción de todo lipo do tecnología 
maquinanas, matenales de construcción y acatados, equipos malenas primas. 
'summistco de afieina muebles de madera y aluminio, matenalos para la 
conslrueción, objetos de decoración, sistemas do Lansporto, repuestos partes y 
piezas, y en general, de toda clase de blenes inmuebles, 

e) Realización del antenimiento on todo tipo de inIraestructura y equipos utiizados en 
y para la construcción, 

9) Mantenimiento on todo tipo de maquinaria y equipos, 

e) Formar parte coro socia o accionista de compañias nacionales o extranjeras y/o 
fusionarse o asociarse con ellas y/0 contratar con ellas y 

    

A Constuime en consejera, promotora, agoncia a repres 
nacionales o extranjeras a las que además, podrá pre: 
ospecialzados que ellas requieran para el noma desenvolvimiento de sus 
acividados 

La Compañía ejecuta los proyectos da manera directa o a través de Iidelcomisos en los 
cuales es constituyente beneficiana o Cumple con ambas 
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
CONSTRUECUADOR S.A. 

3. Declaración do cumplimiento con tas AUF 

Los presentes estados firancleros de la Compañía han sido preparados de acuerdo con 
Normas intemacionates de Información Financiera (NIF) emildas por el Consejo de 
Normas intemacionates de Contablidad (JASB por sus siglas en ingles) vigentes al 31 
«de diciembre de 2018, así como por la disposición emita por la Superintendencia de 
Compañías Valores y Seguros el 29 do diciembre de 2017, respecto al uso de la lasa 
de interés de los bonos carporalvos amilidos en el Ecuador para (a estimación y ceglstro 
de tas provisiones de jubilación palronal y desañuclo 

Lo Administración do la Compañia declara que las NIF han sido aplicadas 
integtalmento y sin reservas en la preparación del presento juego de estados 
financieros 

La Supenntendencia de Compañías, Valores y Seguros requiere la presentación de los 
estados financioros separados de la casa matnz del grupo, por separado de los estados. 
financieros consolidados por lo tanto, los presentes estados financioros separados 
reflejan su actividad indvidual, sin inclulr los ofectos de la consolidación de estos con 
sus subsidianas 

Los estados financieros par el año termado el.31 de diciembre de 2049 serán 
aprobados perla Junta General de Accionstas luego de la emusión del informe de 
aueiorta da acuerdo u lo raquerido por la Ley de Compañías Sin embargo la 
úgorencia astima que no habrá camblos en los estados fuancieros adjuntos 

4. Cambios on políticas contables 

a) Normas nuovas y rovisadas vigontos para porlodos anualos a partir do] 1 do 
nato do 2019 y relovantos para la Compañía 

A part dol 1 do enero de 2019 existen normas nuevas y revisadas vigentes para el 
periodo anual comenzado ea sich fecha Un dela de la nformación sotxe estas 
hormas so prosonta a continuación 

-— NIF-16- Anondamintos 
= Caractedsicas do cancelación antiipada cen compensación negativa 

(mosíicaciones ala NIF 91(1) 
- — Modificación, reducción o liquidación de plan (modificaciones a la NIC 19)(1) 

Mejoras Anuales alas Normas NIFO Ciclo 2015-2017(1) 
> CINUR 23 - La hncericiumbre frente a los tratamientos del impuesto a las 

panancas(1) 
(2) Procunciarmentos que, pora naturaleza de las oporacionas do la Compañía o 

los polftcas adoptadas, no hen gorerado mpacto sobre los ostados fitoncioros 
adjuntos 

A continuación, un detalle de los pronunciarslentos aprobados y wgentes para el año 
que comenzá el 1 de enero de 2019 y que han tenido efecto en los estados financieros 
do la Compañía fue como sigue 

mm 
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
CONSTRUECUADOR S.A. 

- UE IS Arcendomien” 

En enero de 201, el14S8 publicó la NIF 15 “Aurandamientos”, que establece los 
panciplos para el reconocimiento medición, presentación y revelación de los 
arrendamientos. Esta norma aplica para los ejeraclos que comenzaron a part del 1 de 
nero de 2019 

El principal cambio que incorpora esta norma es que una arrendatana deberá 
consuderar todos los contatos de actendamiento (salvo limilacias excepciones) dentro 
del estado de situación financiera de la arrendatana Esto implicará quo" 

» ent teconscimiento ilclat del contrato la arrendataria 
-  teconscará un activo por el derecho de uso del activo bajo arrendamiento (el 

acto subyacente del arrendamiento), y, 
-  teconecerá una cbigación por el valor descontado de las cuotas del 

amendarmento, 

+ enmomentos pastenores la arrendatana 
=  teconocerá el gasto por amortaación del activo; y 
-  teconacerá el costo financieno del paso 

Un artendador continuará clasificando sus arrendamientos como artendamentos 
“operalwos o arrendamientos furancieros, y contabilizando cada tipo do arrendamiento 
de diferentes maneras Se incorporan novas requerimientos de Información a revetar. 
sobre los contratos de arrendamiento 

Atodoptarla NUF 16 y do su evaluación, la administración do la Compafa determinó 
que los contratos de anendamiento que mantiena no incluyon componentes que no. 
consltuyan un amendamlento, 

Para la adopción do osta norma la administración de la Compañía decidió apicarta de 
Forma rotrozclva con el electo acumulado al 1 de enero de 209 por lo cual los ajustos 
denvados de la adopción de la NIÍF 16:se reconocieron con cargo a la cuenta de 
patsimonio -sesultados acumulados al 1 de enero de 2013, sobre todos los contratos de 
arendamiento vigentes a dicha fecha Esla efecto se reeja en ol estado do evolución 
del palamonio en los saldos a dicha fecha 

"Teniendo en cuenta la anterior la información comparatwa para el año temmnado el 31 
de diciombro do 2018 so informa según la NIC 17 y no es comparable a la nformación 
prosentada para el año terminado el 31 do diciembre de 2019 

En lugar de realzar una revisión de deteriora de los activos de desecho de uso on la 
fecha rmosalapicación la Compoña ha confiado en su avaluación histórica sobro sb los. 
arrendamientos eran onerososInmediatamente antes de a fecha de aplicación inicia de 

NIF 18, 

  

Eala transición, para arrendamientos contatalzados previamente como arrendamientos 
operativos con un artendamento restantede un plazo do monos de 12 meses y para 
arrendamientos do actwos de balo valor la Compañía ha apticado la opcwnexenciones. 
para no reconocer los actwos por derecho do uso sIno para contabilizar los gastos do 
artendamiento en base lineal sobre el plazo restania de! arrendamiento 
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
CONSTRUECUADOR S.A. 

Ena transición a la NIIF 18 la Compañía utiizó a losa de interés incremental promedio 
ponderada para determinar los pasivos por arrendamiento. 

Un resumen del impacto en el patamonlo de la pdopción de la NIE 16 - Artondamientos 
1 de enero de 2019tue como sigue 

Palrimonto 
Resultados. 
acumulados 

Saido 2131 do diclomibra do 2018 (NIC 19) 1798264 
Apicacióndo la NIF 18 —Arendarmiento 

“Saido 211 de onoro de 2049 (HF 1     
Elelecto dentro del balance genesal de ía adopción de la NIF 18 - Arrendamientos al 4 
de enero de 2019 tus como sue 

Acivos 
Activa por goracho do uso por arsengamento 1702300 
Amonzacin acumulads por acto por detocho 
deuso brasa 

Pasivos 
Pasto por arrendamiento comente (899.300) 
Pasteo por arrendamiento largo plazo (894,780) 
Pasto por impuestos difendos 1951) 

Patrimonso. 
  

A A 

b) Normas, modificaciones e interpratacionos a las normas exlstontos quo aún 
o entran en vigor y que no han slo adoptadas anticipadamento por la 
Compaña 

Ata fecha do astorización do estos ostados financieros, el 1AS8 ha publicado nuevas. 
normas, modificaciones o interpretaciones realzadas a fas normas ya exstentes tas 
cuales aún no entran en vigor y no han sido adoptadas anterpadamente por la. 
Compañia, 

La Admrustración ambepa que todos los pronunciamientos pertnentos serán adoptados 
nas políticas contables de la Compañía para el prmer periodo que inicia a partir de ta 
Techa de vigencia do dicho pronunciamiento 

Un istado de los pronunciamientos aprobados por ellASS que aun no entran en vigor y 
que la Compañía no ha apicado anticipadamente para el cierre terminado 01 31 de 
«iclembxe de 2019, son los siguientes 
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Partcipaciones de largo plazo en asociadas y negocios conjuntos (modiicacionos a 
la NIC28)(1) 
NAF 17 Contratos de seguros (1) 
Marco Conceptual para la Información Finansera 
Definición de un negocio (modecaciones a la NIF 3) (9 
Definición de "maleral o “con importan relatwa" (modificaciones a la NIC 1 y ala 
NIC 8) 

- Retorna de atasa de mierts de referencia (modificaciones a las NIF 9 NIC 3 y 
NIE 

- Venta o aportación de un acliwo entra un inversor y una asociada o un negocio 
conjunto (modificaciones ala NUF 10 y 212 NIC 28) (2) 

£1) Pronunciomientos que pora noturaleza do fas operaciones do /a Compañía olas 
polilcas adoptadas, so ostina no fandrán Impacto sobro los astados financieros 

(2) Aptcación pospuesta do manora indefinido por parto deNJASA, 

A continvación, un detata de los pronunciamientos aprobacos pero que todawla no. 
entran en vigor que sa estima tondrán electo en la Compaña pero quo no han sido 
apbeados antlcipadamante" 
Marco Conceplual para la Infor 'nanciera 

En marzo de 2018 el lASB aprobó el “Marco Conceptual para la información 
Financiora”, que feemplazará al Marco Conceptual sevisado en 2010 

Una bntidad usará el muevo Marco Conceptual (cuando resulte pertingnte) para 
periodos 1iclados el 1 de enero de 2020 Sa admite su apicación anticipada. Sin 
embargo dobo destacarse que 
« — olarco Concoptual de 1989 y el Marco Concopiuat de 2010 señalaban que el 

Marco Conceptual no os una Norma y no anula a ninguna Norma concrata, 
-  onoliarco Corcoptual de 2018, el Consejo reconfimó esto estatus 
Para el desarrollo del Marco Conceptual de 2018, el lASB se basó en el Marco 
Conceptual de 2010-— relenando vacios, as! como aclarando y actualizándolo pero sin 
reconsiderar fundamentalmente todos los aspectos del Marco Conceptual de 2010 

La Compañia considera que el camino en el Marco Conceptual no generará efectos 
Signilicalivos en sus estados financieros y prewb apticario en su fecha do adopción 
obligatona, 

  - Paños ia tico" foi       

Enoctubre de 2018 elIASB aprobó el documento "Definición de 'matertal o “con. 
importancia relaleva (modificaciones ala NIC $ y ala NIC 8)" Una enbdad aplicará esas 
modificaciones de forma prospeetva a los periodos anuales que comiencen a parti del 
1 do onoro de 2020 Se permito su aplicación anticipada Siuna entidad aplica osas 
modificaciones en un penodo que comienco con antorioridad, rovolará oste hacho 
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La nueva defución de “matenal" o importancia relata” do la NIC 1 y de la NIC 
Sdetemina que la información es material o tiens importancia relalva sí su omusión 
expresión adecuada o ensombrecimiento poca esporarse razonablemente que 
influya sobre las decisiones quo los usuanos principales de las estados financieras con 
propósito general toman a part de los ostados financieros que proporcionan 
información financiera sobre una ontidad que Informa 

La Compañia considera que la modificación a la NIC 1 y la NIC 8 con relación a la 
definición de "material" o "importangaa relativa" no generará efectos s»gnificativos en sus 
estados financieros y prevé aplcarto en su fecha tío adopción obligatoria 

Políticas contables 

A continuación se desenben las prinepales paliicas contables adoptadas en la 
preparación de los eslados financieros, tal como lo requiero la NIC 4 "Presentación de 
Estados Financieros" Estas políticas han sudo diseñadas en función do las NIIF 
'vgentes al 31 de diciembre de 2018 y se han aplicado de manora uniforme para todos. 
los años presentados 

a) Bases de medición 

Los estados financieros de la Compañia han sido preparados sobro la base del costo 
hislónco, modificado por el paswo por beneficios post ompleo de jubiación patronal y 
bonificación por desahucio que se encuentra regísicado al valor presente de los pagos 
futuros estimados de acuerdo con el estudo actuanal practicado por un perito 
independiente y al valar prosento de los pasivos por arrendamiento, 

b) Moneda funcional y do prosontación 

Los estados fimancioros esión expresados en la moneda del entomo económico 
principal en que la Compañía opera (moneda funcional) representada on Dólaros (US$) 
La moneda funcional y de presentación de Conslclora e Inmobitaria Construecuador 
SA. es el dólar de los Estados Undos da América 

Eldátar de los EUA fue adoplada par el Ecuador como su moneda de circulación fegal 
a part de marzo del año 2000, por lo cual el dólar es utizzado desde esa facha para 
tocas las transacciones realizadas en el país y los regisiros contables do ta Compañía 
que sien do baso para la preparación de los estados financxeros se mantienen en. 
dicha moneda. La economía ecuatonana clepende de la capacidad del pals para 
obtener un flujo permanente de dólares para permi la continyación del esquema 
monelano actual 
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ch Uso de estimaciones y julelos do los Aderinistradores 

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere 
que la Adhunistración establezca algunos supuestos inherentes a la actividad 
económica de la Compañía, con el objeto de defiur la valuación y presontación de 
Algunas partidas que forman parte de las estados financieras En opinión de la 
Administración de la Compañia tales estimaciones y supuestos estuvioron basados en 
ta megor utiización dla nformación dispombla 31 momonto, los cuales podrian llegar a 
ene do sus electos fines 

Las ostimacionos y supuestos son revisados do manara períódica Los resultados de las 
revisiones de estimaciones contables son reconocidos en el período en que hayan sido 
revisados y cualquier otto pertodo que estos afecten 

Las estimaciones relevantes que son particularmente susceptiblos a cambios 
sIgniicatwos se relacionan con la estimación de la vida úl y el valor residual de los 
¡clivos, la determinación de la provisión para cuentas incobrables la determunación do. 
la provisión para la obsolescencia de invantaños, la evaluación de posibles pérdidas por 
deterioro do determinados actos 

La Compañia ha utiizado estimaciones para valo y segistrar gigunos do los activos, 
paswos Ingresos, gastos y compromisos Básicamente estos estimaciones so refieren 

La ovaluación de posibles pérdidas por detarioro de determnados activos 
Los enteros empleados en la valoración de determinados activos. 
La necesidad de conslivir provisionos y en el caso de sor requeridas, ef valor de las 
mismas, 

- Valor actuarial de indemnizaciones por años de senacio 

Eslas estimaciones se realizan en función de la mejor formación disponible sobre los 
hechos analizados. En cualquier esso, as posible que acontecimientos que puedan 
tener lugar en el futuro oblguen a modiicartas en los próximos ejercicios, lo que se 
reglzaria de forma prospectiva 

8) Nogocto.on marcha 
Ala echa do los presentes eslados linancieros. no existon Incertdumbres respecto a 
úsucosos o condiciones que puedan gonerar dudas sobre la posiblidad de que la 
'Compabla siga operando normalmonto como empresa on marcha 

0). Ingroso poractividados ordinarias 

Para defermunar srs0 deben reconocer los ingresos la Compañía slgue un proceso de 
5 pasos 
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Igontiicación dol contrato con un cinto 
Identficación de las obligacionos de desempeño. 
Determinación del precio de Lrensacción 
Asignación del precio de transacción a fas obligaciones de desempeño 
Reconocer los ingresos cuando o conforme las obligaciones da desempeño se 
cumplen 

El precio total de la ansacción para un contrato so asigna entro las distuntas. 
obligaciones de desempoño basado un los prectos do venta relatvamente 
independientes 

Ventas de nimueblos (uridados de uviendo). 
Se registran en los resultados una vez lermnadas y entregadas las 0bras a cada uno 
delas clientes 

Soracias 
La Compañía reconoce elungraso por honorarios en función del senacio prestado de 
asesoría administración ojocución y dirección técnica de los proyectos de 
construcción y servicios do mantenimiento, los cuales se reconocen una vez que sa 
hayan cumplido todas las obligaciones de desempeño desentas en cada uno de los. 
contratos susentos con los Clientes 

La Compañia a menudo realza Iransaccones que involucran una gama de servicios 
cuyos ingtososso recenaceno en un momento determinado o a lo largo del tempo. 
contormo la Compañía cumple con las obligaciones de desempeño al translenr los: 
secos prometidos a sus eiontos 

La Compañia reconoce los pasrvos del contrato por la contraprestación recibida con 
respecto alas obligaciones de desempeño insatisfechas e informa estos montos como 
tras pasos en el eslado de situación financiera (véase nota 27) De manera similar. 
sila Compañía cumple con una obigación de desempeño antes do racibr la 
contraprestación reconace un actva de contrato o una cuenta por cobrar en su estado 
de situación fanciera dependiendo de si se requiera algo más que el paso del tiempo 
antes dela fecha de vencimiento 

D Costos y gastos 

Las costos y gastos ss registran al valor de la contraprestación recblda con los cuates 
so relacionan Los costos y gaslos operatwos so impulan a la cuenta de resultados en 
función dol caleno dol devongado son diractamento stnibuibles al Inventano y por la 
prestación de servicos 

8) Instrumentos financloros. 
Roconocimiento y baja 

Los activos financieros y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compadía se 
convierte en una parte de las cláusulas contractuales del Instrumonto negociado 

7
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Los aclvos financieros y pasos financieros son mecietos inicialmente a valor 
razonable Los costos de transacción que son drectamento atmbuibles a la adquisición o 
emisión de activos financieros y pasivos financioros (distintos de los activos financieras. 
y pasivos fnancieros a valor razonablo con cambios en resultados) son agregados o 
deducidos del valor razanablo de los aclwos financieros y pasivos financieros, segun 
sea aproplado, en el reconocimiento Inical 

Los costos do transacción directamente atribuibles a la adquisición de activas 
financieros o pasivos financieros a valor razonable con cambios en resullados son 
reconcedos inmediatamente en resultados 

Astivas tmangeros 

Todas las compras o ventas convencionales de activos financieros son reconoridas y 
dados de bala en la fecha de contratación. Las compras o ventas convencionales do un 
two financiero sen compras o ventas bejo un contrato cuyas concicionesroquieren la 
entrega del actwo durante un periodo que generalmente está regulado o surgo do una. 
convención establecda en el mercado correspondiente 

Todos los acivos financieros recanocidos son postoriormento medidos en su totaidad 
ya sea, a costo amorizado o a valor razonablo, depondiendo de la clasficación dada a 
los acuvos financioros, 

Ciosticación de activos finencleros 

Los acivos financieras que cumplen las sguientes condiciones son postenormente 
medidos a coslo amortizado 

- So conserva dentro de un modelo da negocio cuyo objeto es mantener los artos 
foancieros para obtener los flujos de efecto contraciuates, y 

= Las condiciones contractuales del activo dan lugar, en fechas especificadas, a flujos 
de electwo que son únicamente pagos del prinapal e Intereses sobre el mporto dol 
prinepal pendiente 

Los aclvos que cumplen las siguientes condiciones son postertormonta medidos a valor 
razonable con camblas en niso resultado Integral (VRECORI 

+ Se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo abjetwo sa logra obteniendo 
ojos de efecto coniracluales y vendiendo actos financieros, y 

- Las contíciones conlracluales del activo dan lugar, on fechas especificadas a flujos 
de electo que son Únicamento pagos del principal e Intereses sobre el porte del 
pineal pendiente 

Todos los olcos actos financieros que no cumplen con las condiciones anterfores son 
postenormento medidos a valor razongbie con camblos on rosullados (YRCCR) 

totor 

El método de lasa do interés efectiva es un mátodo que se utiiza para el cáleuto del 
costo amorizado de un activo financiera y para la distnbución del ingreso par imtereses. 
alolargo del periodo correspondiente 
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Para os Instrumentos financieros distintas de aquellos activos financieros con detenoro 
de valor credricio comprados y onginados, la tasa ce interés afecta es la losa que 
descuenla exaclamento los cobros de efectwo futuros estimados (incluyendo todas las. 
comisiones y puntos básicos de interós, pagados o recibidos por las partes del contrato, 
que nlegren la tasa de interás efectva los costos do transacción y cualquier otra prima 
a descuento) excluyendo las pérdidas credaicias esperadas durant la vida esperada 
ol arto financiero, o cuando sea apropiado, un perlodo menor, con respecto al valor 
en bbros bruto do un acto financiera en el momento de su reconocimiento inleral 

Pata aeinos financieros con deterioro do valar crecitcío compracos u onginaros, se. 
talcula una Lasa de Interés efectiva ajustada por callas crediticia desconlando los flujos 
de efectivo estimados, incluyondo pórdidas crexticias esperadas, al costo amoriaado. 
de activo financiero en su reconocimiento inicial 

El costo amortzado de un actwo financiero es el Importe al que 1us medido en su 
reconocimiento imeial un activo financiero, menos reembolsos del principal, más ta 
amoruzación acumulada ulizando el mátodo de Losa de :terés efectwa de euafquier 
dferenca entro el importe int y el imparte al vencamento ajustado por cuafquier 
carecen de valor por párdidas 

Además, el valor en lios bruto de un activo financiero os el costo amortzado del acto 
financiera antes de ojustarto por cualquies correcón de valor por pérdidas El ingreso 
por nietoses so rocenaco usando el método de Losa de interós efectwa para activos. 
financieros medidos a costo amortzado y a valor razonable con cambios en otro 
resultado Integral 

Para los Instrumentos financieros «fstintas ra aquellas activos fnancieras con detenoro 
de valor credticio comprados yu onginados, el ingreso por interés se calcula aplicando la. 
tasa de Interés afectiva al valor en libros brut de un activo financiero, excepto para. 
activos financieros que han convenido posteriormente en activos con detenoro do valor 
ereaticao 

Para artos Imancieros que se comerten posteriormente en actwos con deterioro de 
valor credilicio el Ingreso por Intereses es reconocido aplicando la lasa de Interés 
efectiva al costo amorizado del acto financiero Si, en periodos de reporte postenores, 
el nesgo de crádno det insisumonto financiero con delengro de valor crediticio mejora de 
manera tol que el actrvo financiero ya no tiene dolenoro de valor creduicio el ingreso por 
intereses se reconoce aplicando la tasa de interés efoctiva al valor en bros bruto del 
acto financiero 

Para los actos financieros con deterioro de valor crecio comprados u orgívacis, la 
Compañia resonase el logreso por intereses aplicando (a 1353 de interés eleciwa 
ajustada por calidad creddiga al costo amsortzado del activo inancieto desde el 
Foconocanlento Inicial 
El cálculo no rovierto a la base brula, Incluso sl el lesgo de crádil del activo financiero 
mejora posteriormento do modo que el actwo financiero ya no tenga detengro de valor 
eredticwo Los ingresos por inlerasas so reconocen on el estado de resuliados y se 
incluye como Ingresos financieros. 

10. 
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Dotonoro do activos financieros. 

La Compañia reconaco una conección de valor por pérdidas creditias esperadas 
(PCE) sobre actwos financieros quo so midon a costo amortzado o a VRCCORI 
cuentas por cobrar clentos no rolacionados No sa reconoce una pércita por deterioro 
para Inversiones en instrumentos do patrimonio 

Elimporte de las pérdidas crediticias esperadas es aclualzado on cada fecha de 
reporta para reñejar los cambios en el slesgo da credo desde el reconocimiento inelal 
¿el comespondiente activo financiero La Compañía siempre reconoce las PCE durante 
el tsempo de sada del acto para las cuentas por cobrar comerciales Las péraidas 
crediticias esperadas on estos activos financieros son estimadas usando ung matraz de 
prouslanas basado en la experiencia histórica de póreidas crediticias do la Compañía 
ayusloda por factores que son ospecificos a los deudores condiciones económicas 
¡generales y una evaluación tanto de la actual, asi como (amblén de la presupuestada 
duección de las condiciones en la fecha de roporto Incluyendo el valor det dinero en el 
liempo cuando sea apropiado 

  

Para todos los oltos instrumentos financieros la Compañia reconoce las PCE durante el 
bompo de vida del actwo cuando ha habido un aumento saíficatyo en elnnesgo de 
crédito desdo el reconocimiento inka! Si, por olro fado, nesgo de credito en el 
instrumento financiero no ha ¿umontado signiicalwamento desde el reconocimiento 
inicia, la Compañía mide la corrección de valor por pérdidas para ase Instrumento 
financiero a un importe gua! a los pérdidas eredibcias esperadas en los promos doce 
mesos 

La evaluación de si deberian ser reronocidas las PCE durante el tempo de vida del 
activo está basada en aumentos signaicatwos on la probablidad o riosgo de un 
incumplimiento que ocurra desdo el reconocimiento inial en lugar do sobro la avidencia 
de un actua financiero con deterioro de valor credilcio a ta fecha do roporte o que 
ocurra un incumplimiento, 

Los PCE durante el Lempo de vida del actwo representan las pérdxdas credinetas 
esperadas que resultarán de todos los posibles eventos de incumplimiento durante la 
vida esperada de un instrumento financiero En contraste los PCE esperadas en las 
próxmos doce meses representa la porción de las PCE durante el Llempo de vida del 
activo que se espera resulten de events de cumplimiento sobre un Instrumento 
financiero que sea posble dentra de los 12 meses después da la fecha de reporte 

vos financie     
Un acto financiero está con detenoro de valor crediticia cuando han ocurrido uno a 
más evontos que tiens un mpacto penudicial sobre los fujos de efecto futuros 
ostmados de esa aci fntanciero, Evidencias de que un actwo financiero está con 
detorioro de valor ceediscio Incluyen información observable sobxe los sucesos 
siguientes 
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32 Dificultades financieras signdicativas del emisor o del daudor 
b. - Una infracción del contrato, tal como un incumplimiento o Un Suceso de mora, 
e El prestamisla del deudor por razones Económicas o contractuales relacionadas 

con dificultades financieras del qfeudor, lo ha otorgado a ésta concesiones O. 
ventajas que no le habida faciltado en otras ercunstanclas 

4 Se está convirtiendo en probable que el deudor entra en quiebra o on otra loma 
da reorganización financiera, o 

e — La desapanción de un mercado acto para el aclwo Imancioro en cuestión, debido 
acdicullados financieras. 

Medi y eeconocamiento de pérdidas crediticias esperadas, 
La medición de las pércidas crediicas esperadas os una función de la probabuidag de 
incumpinvento la sevendad (es dexarla magnitud de la péraida si exste un 
incumplmento) y la sxposición al incumplimiento La evaluación de la probabilidad de 
incumplmpiento yla soveridad está basada en detos hisióncos ajustados por informara 
(ulura conto so doscabió anteriormente En cuonto ala exposición al Incumplimiento 
para acivos financieros esta está representada por el valoren bros brato de los 
cios ala fecha de reporte para compromisos dl préstamos y contratos de garantla 
financiera la expasición incluyo el importo que so dispondrá en el futuro en la fecha de 
incumplimiento determinada sobre la baso de tendencias Istóncas, el entongimiento de 
la Compañía delas especificas necesidades financieras futuras de los doudoras, y olra 
información fulura rolovanto 
Paralos activos financieros, la pérdida crectica esperada so esta como la diferencia 
ntro todos los flujos do efecto contractuales que 38 adeugan al Grupo en conformidad 
con el confrato y todos los flujos de efecto que la Compañia espera recibir 
descontados a la tasa de nterés afectwa onginal Pero un contrato de gasantla 
financiera ya que la Compañía está obligada a realizar pagos solamente en el evento 
de un Incumplimiento por parte del devdar en conformidad con lss cláusulas del 
Instramento que está goranizado, las Insufiiencias de efecivo son pagos esperados a 
reembolsar al tenedor por una pérdida crcditla on la que Incutra menos los importos 
que fa Compañia espera ceci dol tenedor, el deudor o un tercero 
Para comptororsas de préstamos sln ubizar, un párgida credílcla es elvalgr presenta 
de la diferencia entra los flujos de efectivo contractualos que se deben 1 la Compañia st 
el tenedor del compromiso de próstamo dispone del préstamo, y los laos ce efectivo 
que la Compañía espera recibir si cispono del préstamo. 

Cuando las PCE durante eltiempo de vida del activo se mute sotxe una baso colectwa 
para atenderlos casos an que la ovidoncia do aumentos segnicativos an ol riesgo. 
erediicio nivel de instrumento Incwigua) puede no estar aún disponible los. 
instrumentos financieros so agrupan de la siguiente manera. 

- Naturaleza do los instumentos financieros (es decir, las cuentas comerciales 
deudores varios otros deudores da la Compañía son cada uno evaluados como 
un grupo separado Los préstamos a partos relacionadas Son evaluados por 
pérdidas crecibcias esperadas sobro una base indmidua!) 

-  Estalusde morosidad, 
- — Natyraloza tamaño 6 Industria delos deudores 
-  Naturaloza do las garantías por cuentas por cobrar por arrendamientos, y 

Clasificaciones croducias externas sí estuvieran dispormbles 

-n-
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La agrupación es rensada reguisrmente porla Adewoistración de la Compañía para 
asegurarse que los nlegrantes de cada grupo continuen compartiendo simigres 
características de nesgo crediticio Sila Compañia ha medido la corrección de valor por 
pórdidas para un instrumento financiero a un imparta equivalente a las PCE durante el 
tiempo de vida del actvo en el periodo de repara anteno<, pero delermina en el periodo 
de reporte actual que las condiciones para las PCE duranle ul tiempo do vida del acto 
ya no se cumplen 

La Compañia reconoce una ganancsa o pérdida por deterioro de valor en resultados 
para todos los Instrumentos financieros con un canespondiente ajuste a su valor en 
bros a través de una cuenta de comección de valor por pérdidas 

Pasivos finanioros, 

Todos los pasivos financieros son posteriormente medidos a costo amortizado usando 
el método do intarés efectwo 

3% do diciembre de 2019, los pasos financierasde la Compañía representan 
princpalmente obligaciones de pogo por compra de bienes y/o servicios que so han 
adqundo de los proveedoresy 38 manejan en condiciones normales de crédito por la 
que no incluyen Iransaccionos do financiamiento otorgados par los acreedores por la 
quo so regisivan al valor nomina do la contrapartida recibida y no se descuentan ya que 
son liquidables en el corto plazo, Si embargo para [os obigacones con insitucionos 
financieras se registran al costa amortiado ublando la Losa etectiva do wntorés y so 
clasifican en el corto y largo plazo en función asu vencimiento 
'Componsación de Instrumentos financioras 

Los actos fmancioros y los pasos financioros so compensan do manera que sa 
Informa olimporto noto on el ostado de situación Gnanciera, solamente st xsts un 
derecho actual legalmenta axigulo de compensar los importes reconocidos, y exista la 
Intención de Lquidarios por ol importo neto o do realizar fos activos y cancelar los 
pasivos en forma simultánea. 

h) laventarlos 

Corresponden a lerrenos, matenales, construcciones en curso y casas proplas y 
recbigas de los fidolcomisos, La Compañía valoriza sus inventarios al costo el cual no 
excede el valor neto realzable 

El coslo de los nventonos comprenderá Lodos las costos denvados de su adquisición y 
conslmeción asi como otros en los que se haya uncumdo para farias su condición y 
ubicación actuales. 

Al cuesta de cada periodo se realza una evaluación del valor neto realizable do las 
existencias efectuando los ajusles en cazo de estar sobrevaloradas. 

El costo de ventas de las casas propias se determina con baso on el costo especifico de 
las mismas. 
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UY Activos por Impuestos corrientes 

Correspanden principalmente a retencionos en la fuento, los cuales se encuentran 
valonzados e su valor nominal y no cuentan con dervados implietos signicatrvos que 
generen la nacosidad do prosontartos por separada 

Las pérdidas por detenoro de impuestos que no se pueden recuperar se regstran como 
gastos en el estado de cesullados, en base al andhsis de recuperación o compensación 
do cada uno do los credos Inbutarlos. 

D Maquinarias, muebles y oquipos, noto 

So denomina maquinaria muebles y equipos a lodo bren tangible adquindo por ia. 
Compañla para ol glo ordinaria del negoco y que cumple con las requisilos nocasarios 
para ser contabilizados como tal 

El caslo ongual de moguiana muebles y equpos representa o valor otat de 
adquisición del actwo con todas las erogaciones en que sa incuná para dejarlo en 
«condiciones de utización o puesla en marcha, así como los costos postenores 
¡generados por desmantelamiento, retro y rehabaltación do la ubicación 

AS final do cada penodo anual se revisa el valor resrduol y la wea últ do cada claso de 
maquinaria muebles y equipos 

Los activos nuevos emplezan a depreciarse cuando estén dispombles para su uso y 
continuarán deprecióndose hasta que sea dado de baja contablemento Incluso 5 
durante dicho periodo et blen ha dejado de ser utilizado 

La maguinana, musbles y equipos se contabiizan a su costo de compra menos la 
depreciación y deterioro 

Los gastos de reparaciones y mantenumentos se impulan a los resultados en ol periodo 
enque ocuren los costos de ampliación modemwzarión o mejoras que roprosenten un 
“aumento de la productwidad, capacidad o eficiencia o un aumento do la vida util son 
captatzados aumentando el valor de fos blenes 

La uliidad o pérdida generada por el rela o venta de un olemerto de maquinana 
musbles y equipos, se reconoce en los resullados 

Las deprecaciones son calculadas bajo ol mélodo linez!, mediante la distrbución del 
costo de adquisición corregido por el valor residual estimado entre los años de vida Uul 
estimada do cada uno de los elementos según el sygulente delata 

Vida util Tipo de ostiwo, eno 
Magumana y equipo. 10 
Muebles y enseres 10 
Equipos de oficina 10 
Exuipos de computación. 3 
Equipo eleclrónico 3 
Vehiculos 5 

Dn 
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Sa estima que, la moqunana, muebles y equipos no ven a ser transfendos o vendidos. 
y partanto no están sujetos a un valor de rescate por lo cual el valor residual es 
tonciente a cera 

La utiidad o pérdida resullanto «e la venta o baja de equipos, se calcula como la. 
dferencia entro el precio de venta y el valor en libros cil actvo y so reconoce en los 
resultados del porlodo 

k)_ Activos por derecho do uso 

Como se desenbe enia notas (0) la Compañía ha opiicado la NIF 18 utizando el 
ontoguo rotraspectra modificado y porlo tanto, la mformarión corespondiontedol año 
2018 no ha sido reexpresada Esto significa que la información comespondiontotodavia. 
se miorma bajo la NIC 17 y la CINIF 4 

- La. Compañí ren 

Para cualquier cantralo nuevo celebrado a partr del 1 de enero de 2019 la 
Compañía considera sí ua contralo es y contiene yn amgndamiento Un 
arrendamiento se defino coma "un conisato, a parte de un contrato, que transmita el 
derecho a usar un activo (el actwo subyacente) por un periodo de hempo a cambio. 
de una consideración” 

Para aplicar osta donición, la Compañía pvala sl el contrato cumplo con tres 
ovalvacionos clavo que son 

+ el contrato contiono un activo klentifcado, que se igentiica oxplictamonta en el 
contrato o so espocica implictamente al seridentiicado an el momento en que 
el activo se pons a disposición de la Compañía 

+ la Compañía Lono derecho a obtener sustancialmente lodos los beneficios 
económicos del uso dol activo [dentílcado durante todo el porlodo de uso 
conskderando sus derechos dentro del alcance definido del contrato, 

+ la Compaála tiene derecho a dingu el uso del artwo wdenblicado duranto lodo ol 
periodo do uso 

La Compañia ovala si tieno daracho a dingir "cómo y para qué propósito" se uliza 
el actrvo duranto lodo el periodo de uso. 

Medición y reconocimiento de arrondamientos como arrendatario 

Actwo por derecho de so 
Ena fecha de micio del arrendamiento la Compañla reconoce un arto por 
derecho de uso y un pasivo por arrendamiento en el balance general El acto por 
derecho de usg se mide al costo, que se compone de la medición inicial del pastvo 
por arondamiento, los costos directos iniciales incunidos porla Compañía, una 
estación de los costos para desmantela y eiminar el actvo al final del penado de 
arrendanmento y cualquier pago de arrendamiento realizado antes de la fecha de 
ileso del arrendamiento (noto de cualquier incentivo recibrdo) 

-2 
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La Compañía deprecia los actvos por derecho de uso de forma lnea! desde la 
fecha de Inicio del amondamiento hasta el final de la vida ubl del actwo por derecho 
de uso o alfinal del plazo del arrendamiento La Compañia lambián evalda el activo 
por derecho de uso por deterioro cuando existen tales Indicadores, 

Pasivo por arrendamiento 

Enla fecha de mico, la Compañía mido ol pasivo por arrendamiento al valor 
presente de los pagos de arrendamiento no pagados en esa fecha, descontados 
"ligando la tasa de pndeudarmento inctemental de la Compañía 

Los pagos de arrendamiento incluidos en la mecición del pasivo «e arrendamiento 
están compuestos par pagos fyos (incluso en sustancia Na), pagos variables 
basados en un Indice o losa (sl hubreran) montos que se espera pagar bajo una 
¡garantia de valor residual (sl hubxerar) y pagos que surgen de opciones. 
razonablemente seguras de ser eyercidas (si hubleran) 

Después de la medición inicial ol pasivo so reduará poros pagos realizados y 
aumentará por los Intereses So vuolva a mecir para reflojor cualquier reevaluación 
o modificación o stay cambios enpagos fos en sustancia. Cuando se vuelve a 
medi el pasivo por arrendamiento el ajusto correspondiento se roficja en el acto 

por derecho de uso, o en ganancias y pérdidas si.el activo por derecho de uso ya se 
toduco a coro 

o hubioran excepciones de contratos de amendarmento de coro plazo y bajo 
valor 

En el estado do stuación inancira, ls activos por derecho de uso so ham inctido 
de manera separada alas maquinarias miueblos y equipos, y 105 pastos por 
arrendamiento se han nclado.como un paso separado de as cuentas por pagar 
comerciales y oltas cuentas por pegar 
La Compañía como arrondador 

La politca contablo de la Compañía según la NIIF 16 no ha cambiado desdo el 
perlodo comparalivo.Como arrendador la Compaña clasifica sus arrendamientos 
como arrendamientos operalwos o financieros 

Un arrendamiento so clasifica como arrendamiento financiero sitransfloro 
sustancialmente todos los riesgos y recompensas relacionados con la propiedad det 
activo subyacente, y se clasica como arrendamiento operativo sl no lo hace 

Amortización do las lororhos de uso 

La Compaño ha determinado al plazo del arronctamiento como el periodo no cancelable 
«de cada contrato de arrendamiento, que incluyo las siguientes decisiones estratégicas y 
de negocio a) los periodos cublertos por1a opción de ampliar ol contrato de 
anendamento si fuera el caso, y, b) os periodos cublertos por una opción para terminas. 
el arrondamento antes de culmunar el plazo del contrato do arrendamiento sl esa fuera. 
la dersión de la adenimstsación 

262 
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Do acuerdo con lo antes mencionado, los plazos estados por la adroimstración de la 
Compaña de los derechos de uso son los sgulentes 

Plazo estimado 
Tipo de actwo enoños 

Oficinas y bodegas 2 
Vehiculos. 2 

MN Deterioro de activos no financloros 

La Compañta evalua penódicamente sl existen indicadoras que alguno de sus actwos. 
pudiese estar deteriorado, excluyendo los de valor inmatarial Si existen tales 
Indicadores so realiza una estimación dol monto recuperablo do! actvo 

¡Cuando el valor en bros de un actvo excede su monto recuperabla, el actrvo es. 
considerado deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monto recuperabia El monto 
recuperable de un acto es el mayor valar entre el valor razonable de un acto o 
unidad generadora de efectivo menos jos costos e venla y su valor en uso, y es 
determinado para un arto individugl a menos que el activo no genero ontradas de 
efecto quo son claramenta indopendientes de olsos actos o grupos de actos Para 
define el valor on uso los fvjos de efectivo futuros estimados son descontados usando 
una losa de descuento antes de Impuestos que refleja las evaluaciones actualos de 
mercado el valor del dinero en el Lempo y las nesgos especilicos innorentes al activo 

Para determinar el valor razonable menos costo de ventas, so usa un modejo de 
valvación aproplado Estos cálculos son corroborados por múliplos de valuación u 
oros indicadores de valor Justo eisportdles, 

Las pórdidas por deterioro de valor do actwos no financieros son registradas an los. 
resultados on las categorías do gastos asociados a la Junción del actvo detenorado 

En ol caso de alguna pérdida por deterioro reconocida antenormente pudiera 
desaparecer o pudiera haber disminuido la Compañía estima el monto nuevo 
tecuperble 

Una párdida por deterioro anlengrmente roconocida os rovarsada solamente sí ha 
habido un cambio en las estimaciones usadas para determinar el monto recuperable del 
activo desdo la última vez quo se reconocsó una pérdida por deterioro Siese es el coso 
el valor en libros del activo es aumentado hasta alcanzar 5u monto recuperabta Esto. 
monto aumentado no puedo exceder el valor en tros que habria sido determinado, sí 
o ss hubleso raconocido una pórdida por dolerioro dal actwo en años anlerores Tal 
reverso es reconocido con crédito a resultados a menos qua el arto sea registrado al 
monto reevaluado caso en el cual el reverso es tratado como un aumento de 
reevaluación 

A131 de diclembro de 2059 y 2018, nmguno de los artos de vda lt prolongada con 
vida utl definida, fueran tesleados por desvalorización dado que no so identíicaron 
indicadores que generaran indicios de deterioro, 
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m) Costos par Íntoreses. 

Los proyectos en os cuales es susceptible la captalzación de los Intereses, sa procede 
a copitalizarios 

a) Activos Intanglbtos, noto 

Los activos tangibles comesporden a Software para bnndar servicios do 
mantenimiento Ínmobiliano construcciones, interfaces, contablo; y otros que se 
encuentran registrados al costo de adquisición, here una vida util definida y sa llevan a 
costo menos la amortización acumulada 

  

El coslo incl de los astivos intangibles representa el valor total do adquisición del 
¡clwo, el cual incluyo el precio de adquisición, los arancalos de importaceón y los 
impuestos no recuperables que recalgan sobra la adquisición, dospués de deducir Jos. 
descuentos comerciales y las rebajas, y cualqular costo directamente alnburble a ía 
preparación del actwo para su uso provisto 
Con postenondad a su reconocimiento Inlsal los activos intangibles se contabiizarán 
por su coslo de adqursición menos la amortización acumulada y pérdidas por detenoro 
del valar Los activos ilangébes con que cuenta la Compañia Lienen una vida Útil do. 
ontrg 3 y $ años, par lo cual la amortzación so calcula por ol mátodo do línea recta. 
considorando la mejor ustimación de la Administración dol consumo o uso de tales 
dorectos, 

0) Invorstonos a largo plazo 

Corresponde al costo da la partezpación en un fidexcomiso (una entrlad de propósito 
especial), que adnistra un proyecto inmotiiario dondo es Consiluyente y Beneficiario 
mantoniengo el control 

e) Impuesto ala ronta 

La Compañia registra el Impuesto a la Renta sobro la base de la renta liquida imponible 
determinada según las normas establecidas en la Loy de Régimen Tabutana Interno y 
su Reglamento. El gasto por Impuesto a la renta reconocudo en los resultados del 
periodo incluye la suma del impuesto diferido y el Impuesto comenta que no so ha 
recongeo en olas partidas de ulixiad integral y directamente en el patnmonlo nato 

Impuesto corsionto 

El gasto por Impuesto a la renta del periodo comprende al Impuesto a la renta comento 
y al impuesto diferido, la tasa de impuesto a la renta coriente para los años 2019 y 
2018 asciendo a 25%. 

El gasto por impuesto a a renta comente se determina sobxe la base impomiblo y so 
calcula de acusrdo con as dispascones legales vigentes 
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Impuesto diferido 

El impuesto dérido se calcula utiizando el método «e! balance que identfica las 
alerencias temporarias que surgen entre los saldos reconocidos a electos de 
información financiera y los saldos a electos fiscalos 

Los activos y pasivos por impuesto diferido para el ejercicso Belua! son medidos al 
monto que se estma recuperar o pagar a las autondades Inputanas, Las tasas. 
impositivas y regulaciones fiscales empleadas en el cátculo de dichos importes son las. 
que están mgentes a la fecha de ciente cie cada ejerciclo 

Elimpuesto diferido correspondiente a camblos on la tasa do impuestos o en ia 
normativa tríbulana la re-estimación de la recupergbilidad de los actos por impuestos 
difendos o en la forma esperada de recuperar el valor en libras de un acvo se 
toconoco en el resultado del periodo, excopto en la medida en que so relaciono con 
partidas previamente reconocidas fuera de dos resultados del periodo 

La Compañía deba compensar actos pof impuestos diferidos con pasivos por 
impueslos dieridos sl y sólo s1, Lena reconocida legalmento el derecho de compensar 
frente a la aulondad fiscal, los importes reconocidos en esas pardas, y los activos por 
impuestos déendos y los pasivos por impuestos diferidos se derivan de! impuesto a la 
ronta 

  

Según fa NAC - DGECCGC15-000000125R O 653 del 21 de diciembre de 2095 
eslableció que se reconocerán los efeclos de la aplicación de actos por mpuestos 
difendos, unicamente en los casos y condicionos ostablecidos en la nomativa tribulana 
pertinente provensentes de sucesos económicos, Iransacciones o registros contables, 
ue se produzcan a par del O1 de enero do 2015, a excepción de los provementes de 
las pérdidas y csédros tnbulanas conforme a a normativa inpularla vigente segun 
porresponda el caso 

Los pasos por impuestos difendos quo hayan sido contablizados por los sujetos 
pasivos, an cumplimiento del marco normativo Inbutario y en atención a la aplicación de 
la técolca contable, so mantendrán vigentes hasta su respectiva liquidación 

Ea la estimación de los activas y paswos por impuestos corrientes y diferidos, elsujeto 
pasivo utizzará la tanta de impuesto a la ranta pertinente conforme la nomatea 
tíbulana y de acuerdo y lo establecido en la lécnlca contable 

En cada cierre contable se ravisan los impuestos registrados Lanto xctivos como pasos. 
con el objelo de comprobar que se mantienen vigentes efectuándose las oportunas. 
coreccionos a los mismos, 

Los activos y pasivos por Impuestos dfaridos se reconacen en los estados financieros 
como aclios y pasivos no comentes, con independencia do su fecha esperado de 
realización a liquidación 
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8) Bonoficios a los empleados 

Beneficios a los empleados a corto plazo 

La Compañia otorga benelicaos a corto plazo a sus empleados como parto de sus 
polilcas de compensación y retención del personal Están contabiizados 2 una base no 
descontada, puesto quo son cancelados antes de 12 meses y reconocidos como gastos 
a medida que el seracia es recibido 

e neck 

La Compañia reconoce el gasto por grabicaciones por beneficios sociales y su 
correspondiente paso sabre las bases de las respectwas dispostlones legalos 
vigentes en el Ecuador Las gratificaciones corresponden a lo siguionto 

- - Décimo tercor sueldo - Es un beneficio que reciben los trabajadoras bajo rolacaón 
de dependencia y comesponda a una remuneración equivalente a la doceava parto 
delas remuneraciones que hubieren percibido duranto el año calendario Los 
Habajadores heren derecho a que sus empleadores les paguen mensualmente, la 
parte proporciona! a la doceava parte de las remuneraciones que perciban durante 
el año calendario. 

- - Décimo cuerta sueldo - Es un beneficio y lo deben percabir todos los (rabajadores 
balo relación de dependencia, indistintamente de su cargo o remuneración 

- - Eondo co coserva - Beneficio para sitabajador que preste servicios por más de un 
año que corresponde al sueldo monsual.o salario por cada año completo postenor 
al pnmero de sus servicios. 

- — Aporte patranala11ESS. - Es el valo mensual que el empleador debe cumpli por 
us lrabajadores aítiados al [ESS, que comesponde al 12 15% del sueldo racibido 
on el mes 

Vacaciones 

La Compañía reconoce un gasto y un pasrvo por vacaciones en el periodo on el que se 
generan de acordo a lo dispuesto por el Código del Trabajo según el cual todo 
empleado tondrá derecho a gozar anualmente de un perlodo interrumpido de que 
dlas de descanso, incluidos los alas no Jaborables, y aquellos que hubieren prestado 
senucios por más de canco años en la Compañía, tendrán derecho a gozar 
adicionalmente de un día da vacaciones por cada uno de los años excedentes o 
recibirán en dinero la remuneración conespondiente a los dias excedentes sia 
embargo los dias excodontos na podrán suporar do quince 

  

enoficios post -ompleo y gor torminación 

La Compañia proporciona beneficios posteriores al empleo mediante planes de 
benebeos definidos establecidos de acuerdo con las leyes laborales del Ecuador La 
obligación legal de tos beneficios permanece conta Compañia, 

La Compañía tena los siguentes planes por beneficios definidos 
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Blanes de benetclos definaos —1ubiación patronal y bonticarión por dosel   

Los planos de beneficios pos! empleo como la jubilación patronal y desahucio, son 
reconocidos aplicando el mótodo de la Unidad do Crádto Proyectada del costo 
devengado del beneficio para lo cual, so consideran ciertos parámetros en Sus 
estimaciones como: permanencia futura tasas de mortalidad e incrementos salariales 
Auluros determinados sobre la base de cálculas actuanales 

La tasa utizada para descontar las obigaclones de beneficios post-empleo ((anto 
financiadas como no) se determinará ullizando como reforencia los rendimientos det 
“mercado, alfinal del perlodo sobre el que so informa. corespondientos alas emisiones 
de banos y obtigaciones empresariales co alta calidad En monedas para las cuales no 
'exuta un mercado amplio para bonos empresanalos de aia calidad so utilizarán los 
rendimientos de mercado (al final dol parlodo do presentación) delos bonos 
gubernamentales denominados en osa moneda 

A final de cada perlodo la Compañia revela las suposiciones actuanales utiizadas y el 
análs: de sensibilidad relacionado con ta forma en qua la obligación por banaficos 
demos habria sido afectada por ios cambios en la suposición actuanal rolovante que 
era rezonablomento posible en osa fecha 

El costo del servicio presente o pasado costo financiero en el momento de la iquidación 
del paswo es reconocido en el Estado de Resultados como gasta del poriodo en el cual 
so genera, así mismo se encuentran revelados y presentadas on forma separada en Su 
especia nota a los estados financieros 

Las nuevas mediciones del pasivo (acto) por beneficios definidos neto por concepto de 
¡ganancias y pérdidas acluanales no Iquidadas, rondimientos de los activos del pian y 
los camblos en el lecho del activo pare cada plan do beneficios definidos son 
econocidos y presentados como "Partidas que no se reclasificarán a resultados" en 
Otros Resultados Integrales, 

Beneficios portermnacén 

Son los beneticos a los empieados a pagar como consecuencia do la decisión de la 
Compañía de resoNor el contrato do un empleado antos de la fecha normal de retro 
De acuerdo con a legislación laboral, el banoficio por terminación que la Compañia 
paga cuando da por torminada unilateralmente la relación laboral con un empleado, es 
eldespido intempestwo. 

La Compañla reconoco los beneficios por terminación como un paso y como un gasta 
cuando, y sblo cuando, se encuentre comprometida de forma demostraba a rescindir el 
vinculo que te une con un empleado o grupo de empleados antes de ta fecha normal 69 
relto, 

r) Provisiones, astlvos contingantos y paslvos contingentes 

Las provisiones so reconocen cuando 

- La Compañta tene una obhgación futura, ya sea legal o implica, como resultado 
de sucesos pasados 
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-  Esprobablo quo vaya a sor necesaria una salida de recursos para Ixuldarla 
obigación y 

-  Elimporte se ha estimado de forma fiable 

Las provisiones son evaluadas periódicamente y se cuanifican teniendo en 
consideración la mejor información disponible a la fecha de cada cierra de los estados 
financieros 

Las obligaciones contingentes se revelan cuando su axistencia solo se confirmará por 
eventos futuros o su monto no sa puede medir conliablemente 

Las provisiones son descontadas al valar presente sl sa estima que el efecto del 
descuento es significatwo "Todas las provislones se revisan en cada focha do reporte y 
se ayuslan para reflejar el mejor estsmaro actual 

Cualquier reembolso que la Compañla considera que se va a cobrar de un tercero con. 
respecio a una obligación se reconoce como un activo por separado Sin embargo este 
actrvo no puede exceder el mento de la provisión relativa 

En aquellos casos en los que se considere poco probable o remota una posible salda 
de recursos económicos como resultado de las obligaciones presentes, no se reconoce. 
“magun pasro, estas Situaciones se revelan como pasas contingentes a menos que la 
salida do recursos sex remota 

La posiblo ontrada do benoficios económicos a la Compañía que aun no cumpla con los 
critaios de reconocimiento do un astvo sa considera como activo contingente. 

s) Capital social, rosorva logal, otro resultado Intagraf acumulado y resultados. 
acumulados. 

El sslado de camblas en el patnmanlo Incluya el captal social 13 reserva legal, el otro 
resultado integral y tos resullodos acumulados 

El capllal social consttuye las aportaciones de los accionistas y ostán representadas en 
acciones camunes, nominalwas y en circulación 

Los otros componentes de patrimonio de los accionistas incluyen o aquerte 
Otro resultado Integral acumulado: 

Sanarcias (pérdidas) actuarotos porremadiiorgs del pasivo por beneficos definidos, 
En esto grupo contable so registran los efectos natos por las ganancias y/o pérdidas 
actuarial regiolrados on los Informes do cálculos actuariles por beneliios a 
empleados, neto de impuestos dferidos 

Resultados acumulados y restricelones a las utilidades 
Los resultados acumulados mcluyen las unidades del año aclualy de periodos. 
antenores. 
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pa legal 

De conformudad con la Ley de Compañias de la utsdad anual, debo Iransferirse una. 
¡cantidad no menor del 10% para formar ta reserva legal hasta que ésta aleance por lo 
menos al 50% del capilal soc:al Dicha reserva no es disponible para el pogo de 
nidendos an olecimo, pudiendo ser capitatizada en se tolabdad y ulizada pora 
absorber pércidas. 

Resultados acumpiados 
De acuerdo con la Loy do Compañías do los benolilos liquidos anvalas so debará 
asignar porto menos un cincuenta por cionto para dividondos on favor de los 
acclomstas salvo resolución unánime en contrario de la junta genoral Conforme ta 
legislación vgente las Compañias deberán consxderar que tado el remanente de las. 
utligades flquxdas y realizadas que se obtuvieren en los ejercxeos económicos, y que no 
6 hublero repartido v destinado a la constitución de reservas legates y foculalivas, 
danorá sor caplaleado 

$ Estado do Mujos de afectivo 

Para efectos de preparación de! estado de Nujos de efecto la Compañia ultiza et 
mélodo directo para la presentación telas flujos da afectivo do las acividados de 
operación, adomás ha definido las suientes consideraciones 

Efociivo y equivalentes de ofactiva:se registra el efectivo en coja” bancos incluyendo 
las inversionos a corto plazo (menares a 3 mesas de vigencia) So midon infcial y 
posteriormente por su valor nominal 

Enel resultado de stuación linanciora los sobreglros bancanos se clasifican como 
recursos ajenos enel paso contente 

Para propósitas de! estado de flujos de efectwo, el etectivo en cola y bancos es 
presontado por la Compañia nelo do sobregros bancanas silos hubieso 

Actividados do operación Bajo Nujos originados por actvidades de la operación se 
incluyen todos aquellos flyos de efectivo relacionados con el glo del negocio 
incluyendo además los Intorases pagados, los ingresos financieros y en general todos 
aquellos flujos que no están dormidos como de inversión o financiamiento 

Es necesario mencionar que el concepto operacional utilizado en este estado, es más 
iamptio que el considerado en el Estado de Resullados 

Actividades de Iaveraióv' corresponden a actradades de adquisición, enajenación y 
disposición por otras medios de acivos no comentes y olras inversiones no incluidas en 
ol efectivo 

Actividados do financiamiento, actvidades que producen cambios en oltamafo y 
composición del patómonlo neto y de los pasivos de carácter financiero 
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u) Clasificación do saldos on corrlonto y no corriente 

En el estado de situación financiera los aclwos son clasificados como corrientes 
cuando, se espera reaizar el activo, o se Une la tención de venderto o consumo en 
su elelo normal de operación, se mantene el aciwo princpsimente con fines de 
negociación o se espera realzar el activo dentro de los 12 meses siguientes después 
del periodo sobre el cual sa informa o el acto es efecto o equivalente de afectivo sm 
rungún Lpo «e restncción 

Asi mismo, clasica un pasivo como corriente cuando se espera iguldar el paso en su 
elo normal de operación, se mankene un pasivo prinapalmente con el propósito de 
negociar el pasivo se debe liquidar dentro da los 12 meses sigwentes a la fecha del 
perfado sobra el cualsse Informa la Compañia no tiene un derecho incondicional para 
aplazar la cancelación del paso duraate al menos los 12 meses slguientes a la fecha 
dol periodo sobre al que se informa 

vi Estado do resultado Intogral 

El eslado del resultado integral del perlodo fue prepatado presentando todas las 
paridos de ingresos gastos y otto resultado integral, en un único estado finanelero 

La NIG 1 requiero que las partidas de! otro resultado inlegral soan agrupadas en dos 
categorías (a) las paridas quo no serán reclasticados postariormento al resultado del 
ejercicio, y. (b) las partidas quo pueden sor rociasificadas an el futuro al resultado del 
perlodo cuando so cumplan determinadas condiciones. 

Se presenta par separado los Ingresos operacionales de los atros mgresos del periodo, 
Las partidas de gastos han sido expueslas teniendo en cuenta se función 

6 Riesgo de Instrumentos financieros 

La gerencia general administatrca y financiera son los responsables de momorear 
conslantementelos factores de flesgo más relevantes para la Compañía, en base a una 
metodotogía de evalesción conimua la Compañía admentra una seno de 
procedimientos y políticas desarrolladas para disminuir su exposición alos riesgos 

La Compañia esló expuesta a varios riesgos relacionados con Instrumentos financieros 
Los actros y pasos financieros de la Compañía por categoria se resumen en la nota 
7 Los prneipales Los de nesgos son riesgo de Iiquldez,nesgo de mercado (lasa de 
interés, tipo de cambxo, mnlación) y nesgo crecio 

Riesgos financloros 

=  Riosgodo llquidez, 

Etriesgo de liquidez de 13 Compañía es administrado mediante una adecuada gestión 
da los actvos y pasos, optimizando de esta forma los excedentes da caya y de esta 
manera asegurando el cumplimiento de los compromisos de deudas al momento de su 
venemmiento, 
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La Compañía realiza periódicamente proyecciones de flujo de caja, andisis de la 
tuación fesanciora, del enlormo económico con el propósilo de gutoner los recursos de 
líguicor nocesanos para quo la Compañía cumpla con sus obligaciones 

A131 de diciembre de 2019 y 2018 los pasas financieros no denvados de la 
Compañía tienen vencimentos tal y como se resume a continyación 

  

  

  

  

  

2019 
HSHn12 Hiyara TÉ pop 

na por pagar provado 10 raciones BATAN 
Onigarcnes es Insltuiones frances. 10905 10901 

Paros por cios poe derecha de uso ANDA ONZAS 340520 
Cuentas por pagar veros retornados. 1582 0r7 1582827 

"Benefits a empleados no corienes 30102 398102 
Tol ZASIDS 9307 2025580, 

200 
Tota 

Tons PS pagar FOvEOdaA no PaSaRTOS ae sOr 
Oboga_cres con Inuconestnancerás 597 

Cuentas poe pogaraemoseloconzdss. 560 
Benetlos a ompeados po comentes - ABELA zaBgzs 
Tor EOTEAT 3an 92d 8887 
  

+ Riosgodn tasa do intorós, 

La Compañía se ve expuesta a ua nesgo bajo, debido a la estabiiad del mercado lo 
cual permita prever que no habrá un incremento en as tasas de interés las 
obligaciones financieras cevengan lasas do intorás Has. 

+= Riosgodotipo do camblo. 

La Compañia no se ve expuesta a este tipo de riesgo, debido a qua tanto sus compras 
¡como sus ventas son en dólares de los Estados Unelos de Norto Aménca (moneda 
fonccnad 

+ — Rissgodoinflación 

El nesgo de lación proviens del proceso de la elevación continuada de fos precios con 
un doscenso discontinuado dol valor del dinero El dinero pierde valor cuando con él no 
so puede comprarla misma cantidad do inventarios que antenormente se compraba. 
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+ Riosgocregiticto, 

La Compañia so ve expuesta a un riesgo bajo debido a que la recuperación de su 
cartera os alta como consecuencia del giro del negocio 

La máxima exposición de nesgo crediticio par parte de la Compañía se limita a un 
monto registrado de los actvos Tinancieros reconocidos a la lecha de reporto, como so 
resumo a continuación 

2oN9 201 
Elecivoen coja y bancos (nota 121 3200 «19902 

Cuentas por cobrar cientes no rlacsonados. 178818 108805 
Cuentas por cobrar cientos retacinacos 10D3Sí 329822 
tas cuentas po obeso 265263 318500 

Aciwor eancieros po comentes 199m_ 1335 

La prowsión por detenoro do las cuentas por cobrar sa presenta on la nota 15 y la 
morosidad de las cuentas por cobrar so prosenta en las nolas$3 y 1.Mediciones a 
valor razonable. 

7. Instrumentos financluros por categoria 

Los poñicas contables para instrumentos financieros han sido aplicadas a los siguientes. 

  

ems 

Corto 
ALI de Giiombro do 2019 Amerizado hical 

A 
Efecto cn cajay bancos. 02 20%200 
Cisentas poe cobrar ces 00 
cezconados maes 18818 
Cuentas por cobrar cientes setaconados 100988 100951 
Om cuentas por cobrar 206103 204 169 
Aina (nondeios no cese tes 139m 1390 

Tor z ER eo zOr 

Ouos pastros. 
financieros. Jo 

a 
Cuentas por pagar proveedores no. y cen . s00am 08m 

ú'Osigacones csninsteucones faanceras. 10901 10901 
Pesos por ets por deseeno de uso aus 20580 

Cuentas por pogardversas ventas POCPa 1602077 1082077, 
Tal 37 FET 
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Coto Tota 
AL! do Gicenabro de 2019 amoniaco 
cios 

Elecivo e caja y bancos. 4515002 as76S0R 
uentas por cortar cientes mo, 
cetacon=ds 108505 10850S 
Cuentas poccStrar cientes relaconagos ona 2060 
Otras comia poe cobrar 3BEOI 3850 

Acamox nanceros no cortantes 13358 193% 
Tan - ER 

Mo hi 
Pasivos 

Cuerzas por pagar proveedores no . eso a 
Eaacgorsconsicares . ss sn 
ueetas por pagar demas 
pS se se 
orar A Lar   

  

Modición a valor razonablo de fos Instrumentos financieres 

La Compañía mida sus instrumentos financieros al valor razonable on cada Fecha que 
se genera el estado de situación financiera para su revolación en notas 

Elvalor razonable es ol preclo que sa racbirta por vendar un activo o que se pagara al 
ransfocr un pasivo en una Iransacción acordada entre paricspantes de un mercado ala. 
fecha de medición. 

Elvalor razonabía de un actwo o paso se mude utilizando los supuestos que los 
partespantes en el mercado usarlan al ponerte valor al actwo o pasivo asumiendo que 
los participantes en el mercado actúan en su major interós económico La Compañía 
tiza técnicas de valuación que son apropiadas enlas circunstancias y por las cuales 
tlgne suficiente información disponible para medir al valor razonable, masimazando el 
uso de datos observables relevantes y minimzando ul uso de datos no observables. 

Todoslos actos y pasivos por los cualas sa determinan o revelan valores razonables 
enlos estados financieros son clasificados dentro de laJerarqula de valor razonable, 
descntas a continuación en base al nivel más bajo de los datos usados que sean 
sgniicatwos para la medición al valor razanable como un todo 

2) Nivel - Precios colzados (no ajustados) en mercados actos para activos o 
pasos ldónticos 

b) Nwol2-Parudas distintas a los prectos cotzados Incluidos en el nivel 1 que sean 
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o directamente 

€) Nivet 3 -- Partidas no observables para el actrvo o paso. 
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Para propóstos de las revelaciones de valor razonable, la Compañia ha dateminado 
las clases do activos y pasos sobre la base de su maluraleza, caractorisiwas y riesgos. 
y 91 nvol do la jorarqula do valor razonablo tal como so exploó anteriormente 

Enlos años teminados al 31 de diclombre de 2013 y 2018 no se han realizado 
transferencias entre el Nivel 1 y el Nel 2 

Estimación dol valor razonablo 

Los acuvos y pasivos financeros clasiicados como aciivos al valor razonobia con 
impacto en resultados son medidos bajo al marco establecido por los lineamventos 
contables dol IASE para medicionos do valoros razonables y exposiciones 

Para fines de estmar el valor razonable del efecto en caja y bancos, la Compaffa 
usualmente eliga usar el costo histáneo porque el valor en libros de los actyos o 
pasas financieras con vencimientos de menos de noventa días so apromma a su 
valor zonable: 

La Compañia considera quo los valoras razonablos de las cuentas por cobrar — 
lentes y cuentas por pagar - proveedores corresponden a los mismos valores 
comerciales reflejados contablemente en sus estados financieros debido a qua los 
plazos de crédito se enmarcan en la definición de condiciones normales de negocio 

Instrumentos financloros derivados 

La Compañia no ha efectuado transacciones quo den origen a Instrumentos 
financieros denvados. 

Vatorrazonabio de activos no finaneteros 

La Compañia no posee activos no financieros medidos al valor razonable ya que los 
imísmos se miden al costo 

8 Polllicas y procedimientos da administración do capital 

La poltica do la Compañía es mantener un nivel de capital que le permta conservar la 
confianza de los inverslonisias y acreedores y sustentar el desarrollo futoro de sus negocios 
El capital se compone del patnmom neto No hubo cambios en el enfoque de la Compañía 
para la admalnistración del capital durante el año 
El indica deuda nela - patrmora ayuslado de la Compañía, al término det perlodo del estado 
de situación financiera era el sgurento. 

  

2019 20 

Totalpasvos 4195743 2149878 
Menos, erecto y equivalentes de efecto, 36229 4575902 
Deuda nota 'S72802 (Razo 32n 
Patmonio, eto 3999642 4:404,477 

16, 55% 
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9. Ingrosos de actividacos ordinarias 

Er detalle de los mgresos de acttodades ordinarias netos de impuesto a las ventas y 
devoluciones por los años terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018 desglosartos por 
po de ingresos, son los siguentes. 

zu mu 
Ventas de Inmuetcos 282400 31U00S 
ionarnoos de Comerstencón ma 2094087 

Hoooraron do Comincada (1) Ed ams 
Honoracos de Gerenda 204198 595190 

Serdcos da Maneramonto (2) 5302 41290 
Serncos Se Construcción E 15s0a87 409.450 
Honoracos de Plantcscn 205 - 

Alquier y Amundos 191606 187520, 
nos ES 128240, 

To PSAEZO 10069085 
  

(1) Seretece o contaros de disección técnica y admnistacón de construcción de 
Fcicomsos. 

(2) Conespondo e semcos de mantenmiento de 
Benipena C A. y Almacenera gel Ecuador SA 

infraestructura Misica con Banco 
(9) Sereñera a serveios de construcción suscatos con contratos con cuentes 

10, Costos y gastos oporaclonatos. 

Un resumen de los costos y gastos operacionales de acuerdo con su naturaleza por los 
años terminados el 94 de diciembre de 2019 y 2018fuecomo sue 

2068 zona 
Caxias operas, iaa casas propos E 

Cito mano de ela y materias A7IrI60 30088 
bz aS250a 

Sn Sue, ars 11BOTO 1214506 
Benati socies 22 0sa 

Apoatesal1ESS foxuyo fondos de cesar) 23331 268308 
arpas y dla 200707 272008 

Toszós 1382 
diaseniminoyerarciones v2315 20425 
Corsustbies y escamas e 290 
Promocin y publicas as pen 
Sumitros y metales 5 
Provisión paa blación patronal 20838 5508 
Proviión para desahco m0 amO 
Seguros y toasegues. E 
Gastos de peatón 237 1400 
Impoents cocirecones y ers «000 sm2 

TAO FINA 
Pan, TODA Fa30ASS 
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> TIRSZ 709695 
2 1Os0r 4907 

0x5 4304 - m3 186 
> SR ao ss 12d 

: "ereses y comezones bancarias ap9477 9043 
- AOSTA 

7 Tor 0 

- 11. Olros Ingresos 

El detalla de los otros ingresos porlos años terminados et 31 da diciembre do 2019 y 
7 2018 es ol siguiente 

> a O 
intereses ganase. 115859 51509 
Uta en venta de actos jos mi 19025 

- Gatara por sobrantes e ementaros - 54zar 
a Reverte pastos no cancelados a prontedores PS 

Rerrión Detener de alos sancion 
Gamaricas por reverzones de Jubgacón palronaly 

  

  

- deranoo 1045 
Ancolació epontes no Sotrcados 10262 

7 or reses 1478 
- ota m9ns 

a 12. Efectivo on coja y bancos 
- 131 de disembe de 2019 y 2018, el saldo del afectivo en caja y bancos fue el 
> squiente 
- a 200 
- Cia 502 20 
- teva enoncs, SO587O 204825 
- vernos cor are AOAtaz 19877, 

Tola SAA 5502 

  

-AJ31 de diciembre da 2019 y 2019, ol efoctivo en cala y bancos nomantenta 
- estaciones para su 130, 

(1) 31 de dicembro da 2019 incluyo USS 2,439 714 del Fondo de Inversión 
Adimunisisado ACM ProsUgo, admimstrado por FIDUCIA que comespondo a 
14.550,93 unidados a USS 167,57 cada unidad y US$ 561 433 85 "Ovorights" en 
el Banco Pictincha C.A. Al 31 de diciembre de 2018, incluya US$ 488.287 del 
Fondo de Inversión Administrado ACM Preshige que conesponde a 3.064,85 
unidades a USS 159,31 por cada unstad y USS 1 437 219 que corresponde a un 
cerificado de depásilo a plazo en el Banco General Rurifihul S A, con una taga 
de inlerés anual del 3,30% con vencimiento en enero 14 do 2018 y los intereses 
ganados a la fecha 

y 
y 
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13. Cuentas por cobrar clientos no relacionados 

Comesponda al satdo de cuentas por cobrar a cientes no relacionados por varios 
conceptos del giro normal del negocio. Un resumen de esta cuenloal 31 de diclembra 
de 2019 y 2018fue el siguiente 

202 2005 
Cuotas noes 260 29% 
Guentas por cobrar ciones (3) 18354 106219 
tas cuentas poe otras cientes . 38 
592 
  

(5) AL31 do diciembre da 2019 Incluyo cuentas por cobrara los clientes Cuesta Verónica 
por venta de inmusble del Muador del Bosque por US$48 000 y Dano Egas por 
servico de consiucaón de jardinería con contrato suserto en septiembre del 2019 
pos elvalor de US$4? 190 

Un detalle de la antigdecad de las cuentas por cobrar 3 clientes no relacionados, fue 

  

   

como sigue 
a 

Poda 30dias 2119 1081 
Hasla I meses 28580 70082 
Entro yO meses 3737 - 
Entra y 12 meses mar 1258 
Hs de 12 meses. 5405 20 

ose ES 

14, Otras cuentas por cobrar 

Un rostmon del saldo de otras cuentas por cobrar al 31 de diciembro do 2019 y 2018luo 
el siguiente 

ae 2058 
Prestamos empleos e sus 
Aricipos proveedores y contrast 9er 2189 
Over anecpos (2 - 18778 
Fobia da pastos (1) 20m 1628 
Ta ES 

  

  

(0) AL31 de diclomro do 2018 incluyo USS 214,955 (US$ 100,652 en 2018) por 
concepto de reembolsos de costos y gastos pendientes de facturar al Banco 

Pichwmcha CA, siendo los més representalwo 

(2) AL31 da diciembre de 2018 nnciuye anticipos entrsgados para la compra det 
terreno del Fidexcomiso Valls Verde por US$ 123,545, slendo lo más. 
representativo 

Un 
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
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La antigoedad de olas cuentas par cobrar, fus coma sigo 

2019 ze 
Do0az0dax 130856 mo 
Hasta) meses. 5500 187748 
Ene 3y 8 meses 9558 3204 

Entro Sy 12 mesos. 17462 7897 
Máx.do 12 meses. 40.600 a 

EA ETE 

45 Dotorloro acumulado do créditos incobrables 

La Compañia constituya pronslones ante ta eddencia de deterioro de las cuentas por 
cobrar Cansxlerando la solvenca de las deudoros y ol comportamiento Iustánco de la 
cobranza y el análisis de las pérdidas crocícias esporadas, ta Compañía ha estimado 
quo la provisión do deudores Incobrablos al 31 de diciembre del 2019 y 2018 es 
suficiente 

El movlento del deterioro acumulado de las cuentas incobrabiesfus como sigue 

2018 200 

Sado nica 20845 402% 
Bajas de Incobranes 19249 (10387) 
Sado fa 10.502 29:45 

45, Inventarios 

-A131 ae diciembre el 2019 y 2018, ol suido de Inventarios Ivo como suo 

zoe 2018 
les yum 23173 43877 

Seasingeznez en eun “Proyecto Karem (1) 852704 . 
Proyecto Porn da Malaga 2 16802 : 
Proyecto La Moya, 9585 : 
Constracconos (2) 526.54 141624 

onsndas terminas 
Proyecto Campaa Etapa Dos. 43797 43797 
Proyecto Vila Palemo 48878 194.961 
Fideicomiso Mirador del Bosque 2000 57588 
Fidelcomso Balcones de Cumbaya. - 2500 

Detecta. 2000) (8500) 
1532292 EN 

Durante los años 2018 y 2018, la Compañía ha reconocido en el estado de rasullados 
como parte del costo de venlas US$203 673 y USS2.216.53S, respectivamente (Nola 
10) 

Lar 
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
CONSTRUECUADOR S.A. 

(1) Corresponde pancipalmente a los costos del terreno del proyecto mmotalaro a 
desartolarse en ta Parroquia de San Antonia de Peghinena sel Cantón Quito, 

(2) Corresponde a los contratos de construcción con el Banco Pictincha C. A,, un 
delalia a contmuación 

09 2 
Remocezcdn Parque Quan 42480 1000 

Agenoa GEI Barco Parra A 260883 
Centro Financ 4382 
Agencos, Vilaseca Rrobarnaz y Santa Domingo . Zea 

Agenc 24 de Mayo 50 
Toros Pxninena (Sra) 133550 : 

ALO Sucuraal Cuenta Benco Peiseha CA aras 1 
teslascón Termosties Afeccias Banco Pecho CA PA] 

dra A 

17, Maquinarias, mucblos y equipos, neto 

El detal de la maqunana mueblos y oquipos, neto afy por los años torminados el31 de 
diceembra de 2019 y 2018.t90 el siguiente" 

  

  

  

Dofacioaciros Jalon 

oatcoo a TOA TA 

epercatas 
aque yequpo A] 
Exugo dea pS 
Eueosiectaneo sas 

Maese y seres 2 a 
Esupordectena 10 
Espora Enpcacón 2.087 

Venicios ase 
Tomtcono 090 TA 

caca esta 
Tor DE 

  

o 

mera e 
00 ases 

o O] 
dao 

05m soma 
pra aoses 

2500 

asma 1 2002 us 
= CT OTI 

42
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CONSTRUECUADOR S.A. 

sar Sion 
Sin Hines Doprciación Hals on 

operen 
oqucarayequgo ma a 2 
Exoo deta (0) ss 0 sosa 
Exupo meciónco 200 20. 1 50 

Mae y avere 220 se 09 254 
Equgo detona teo en usa 
Exuon de comertacen sm san es 355 

Venado es) sm se 240 
Tatiana RR ADO 

Deprcacon mada pe ar a 
TARA AA A 

El cargo a gastos por concepto de depreciación de la maquinaria. muebles y equipos fue 
de US$55 770 en el 2019 y US$ 83 7730n el 2018 

t1) AL 31 de diciembro de 2018, la Compañía entregó equpos de abra por US$ 
222 979 en garontla de lo linea de cobdio otorgada par el Banco Pichincha C.A, 

Activos por dorachos de 10, noto. 

Un detalle de los activos por derecho de uso, neto al 31 de diclembreda 2019 fue ol 
siguiente 

  

  

      

  

2et9 
Aaron ana arar SER AIR Aotción 4 EGO 

Attaos por ensenada so (ut 4 
“otessy rodea sivorio 19m 

eee a aos 
Fr A es 

Menos Amons5oo noemi res quese 92 
Te TAG HA SAN 038 

ae   
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5, Artivos Intangiblos 

Un cesumen de los actrvos Intangibles al 31 de diciembre del 2019 y 2018, es como. 

  

siguo 

Sotano mentonimento ” 20774 207748 
Safara noano End 
Soware gesta construcoooss. pt . 
Soma iectar 032 : 
Sotvare contaba 23700 21980 
Cin 2538 245, 

372468 aia 
Anrorteaoón acens 5730 ss) 

0. 0 Ou 

(5) La Compañía actwó los costos correspondientes al desarrollo del sistema qua 
permte brindar semncios de mantenimiento 

El momento de los actos Intangibles al y por los años terminados el 31 de 
diciembre da 2019 y 2018 es como sigue 

  

  

  

  

  

209 
Earl Eno 

elaso damos Aétclonos Amortización — ¿manos 
Softaco mantormnrto 199902 - us 1523 
Sota emonagro a - 53012 
Softaco gesto corstraccones. - Er 34458 
Soto mes. : 10322 032 
Sota cooltla 10 aro + 39700 
00 00 3d 207 
TAZA 

29 
Bora EE 

Dota lamer Aelomes  Amoriiación — simo 
Soto mantenimento. v0000 a a 103898 
Scco contaba - 1190 680 
ños 120 - (025) E] 
Orar, auzzs ETC 7 ETT 
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
CONSTRUECUADOR S.A. 

20, Invarslonos a largo plazo 

Al 31 de diciembre de 2019, corresponde a la inversión en el Fideicomiso Inmotriario 
Valle Verde por US$1 281 871, mismo que ss constluyó mediante esentura pública el 8 
de febrero de 2019, La Compañía es consutuyente y beneficiana del 100% de los 
derechos fducianos (Nola 32) 

21, Cuantas por pagar - proveedores no relacionados 

AL31 de diciombro do 2019 y 2018 los saldos de las cuentas por pagar- proveedores 
no relacionadossoncemo sigue: 

ae aus 
Proveedores do matnatesy secos 304 792 269734 
Fondos de gaara (1) A 33m 
sos 1188 «90m 

aan eso 
  

(1) Corosponden a los valores retemdos por la Compañta del 2% del semiclo 
realzado durante un año como garanta dol sorvicio de construcciones 

22. Pasivos por activos por doracho do uso 

131 de diclambro de 2019 el siguiente as al dolallo do los pasivos por arrendamiento 
surgudos de los activos por derechos de uso existentes a dicha fecha 

  

onto 5 VercInnlo Goo plo Largo plazo To 
Brarorac A en rez 090o mm] 15188 

Comoco Pares A 088% ao meo gres ES 
Esports ora vescoEtatn 885% po mn - sm 
Execonzotomongoies 09% E o vs senor 
Tot zas ss 
  

Durante el año terminado al 31 do diciembre de 2018 los gastos por firaaciamento 
generados poros pastos por arrendamiento ascienden a USS4S 800 (véase nota 10) 
Los pagos realizados por los pasivos por amendamiento durante el año 2019 
ascendieron a USS392 773 

ra 
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
CONSTRUECUADOR S.A. 

Un dotatio do los vencimientos de los pasivos por arrendamiento al 91 do diclombro de 
2019.05 como siguo' 

Yessinieatg Mene 
tato 254304 

Zaños m2 
Deusto - 
Tour 3533 
  

29. Obligaciones coninstitucionos Inancioras 

Un resumen de las obligaciones con Instituciones financieras es como sigue 

  

201 20 
Barco PxmrcacA 1 - 0 zar 

eo Dira Club del Ecuagor S A. (2) 10905 4595 
Ietetera poro - 00. 

TOJAL 13 E 

0) Al31 de diciembre de 2018 coreesponde a una operación que genera Interés a una 
Lasa del 6.95% y venció ol 24 de mayo de 2019 

(2) Corresponden a consumos por lanota do crédito corporativa 

24 Otras obiigacionescorrientos 

AL31 de dicembre del 2018 y 2018 las otras obigaciones coresponden a los gastos 
de personal de 122 y 121 empleados respectivamente Un resumen de esta cuenta os. 
como suo 

20 En 
Cons sotaz 55079 
Portanafoos a ampirados m 1977 195927 

Pancipscn a Unbejateces: pera 35904 
Ena EA 

(1) Los saldos que remponen los bencfcios do loy a los empleados son los 
siguientes, 

o zu 
unidos y satanos por pagar 2048 
Décimo Tercer Sueto ye 1278 
Dé Cuan Suelo 28015 219% 
caco. 14D 100 

TOTAL     
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
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25. Paslyos por Impuestos corrientes 

Un delala de los pasivos pormpuestos corrientes al 31 de diciembre do 2019 y 
2018lue el suiente. 

209 202 
Retenconea en13tuenta de Impuesto La sota por 

» mer 10940 
impuesto a tonta avpcados 3 3582 

Resencones enla fuente de IVA por pagar «mas 27309 
A Ventas 28014 206 
Comtapucin inca y tomperal 975 
Impoesto a a renta el ejreoo por pagas ota 26) zrpz64  aor00 

Tola OLDS 76358, 

26. Impuesto a la senta 

a) Conciliación tributaria 

Da conformidad con las crsposiciones inbutadas vigentes la provisión para 
impuesto la renta so calcula en base a la Lena Impositiva e! 25%para el 2019 y 
201Gaplicable e las utlidados gravables. Un detalla ds la concilación Uibutana por 
los años lermanados el 31 do drciombro del 2019 y 20181u8 

  

sn cross OS 
mo at sm a E sE TE 
E e a iS ño con 

só importa A 

omic aro sn 
punt sr 
Tias CA 

hadreroremenso caos corea 
Impoeslo ala rento por pág AAA ABI 

0
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
CONSTRUECUADOR S.A. 

Elarículo 37 de la Ley de Régimen Tribulano Intemo establece que ja Lanía det 
Impuesto a la renta para sociedades es el 25%,no obstante la tanta Impositiva será. 
la correspongiente a sociedades más Lres (3) puntos porcentuales cuendo dentro de 
la cadana de propledas representalwos de capital exasta un Itutar residente. 
establecido o amparado en un paralso fiscal junsaicción de menor mposición o 
régimen fscal preterento y ol benoiciano efecivo es resudente fiscal del Ecuador 

Adicionalenta se aplicará una lanía del 28% a la totalidad do la base Imporibe de 
las sociedades que cumplan con a presentación de información relacionada a 13 
paricipación de sus accwmstas hasta la declaración del impuesto a la Renta (Anexo 
APS febrero do cada año) 
Anticipo gara loz años 2019 y 2018 

Elantlcipo del Impuesto a la renta para los años terminados el 31 da ciciombro del 
2019 y 2018 hasido calculado con base en los procedimientos establecidos en el 
articulo 41 de la Ley de Régimen Tnbutario Interno y 76 do su Reglamento. 

Elantiipo de mpuesto a la renta mnínumo resulta de 1a suma matemática del 0.4% 
del actwo, 0 2% del patrmomo, 0.4% de Ingresos gravados y 0.2% de costos y 
gastos deducibles Dichos rubros deben Incrementarse o dismunulrse por conceptos 
establecdos en disposiciones Invulanas (Circular 14 emita por el Seracio de 
Rentas Internas publicada en el Registro Oficial Suplemento 650 dl 31 de diciombra. 
de 2018) 

Para el cálculo del antipo a partr del año 2018, sa permite que las sociedades 
sucesiones indias y personas naturales obligadas a llevar conlabiidad no. 
considoron los costos y gaslos por sueldos y salanos, decimotercera y decimocuarta 
remuneración y los aportes patronales al seguro social Artesonalmento, se excluirá 
los rubros conraspondientes 1 actiuns, coslos/gastos y patamomo, las valores 
Incurridos por goneración do nuevo empieo y adquisición de neuvos produclvos 

El gasto por impuesto ala ronta dol uo 2019 y 2018 se encontraba compuesto como 
sigue 

a mu 

Gasto Impuesto la fla cortente(cota00) mazo sees 
Ingreso impuesto ala secta diendo. EsTa 14s9 
Uan de impuesto alarma sor 

b) Impuestos diferidos 

Los impuestos díoridos se reconocen por el método del balance general, ongnados por 
diferencias temporaria y olros eventos que crean diferencias entre la base contablo y 
Inbutaria de actrvos y pasivos, al 31 do diclembra del 2019 y 2018 la Compañía ha 
Hentficado partidas quo goneren dicho Impuesto, un detalla 93 como sigue" 

db 
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Concerto a a RS soga ara 
o Aoi Compensaciones — coslada a 

ra icon soon cesen - qua gu 
a - Z 0 
  

a) Proclos do transforancia 

De contormidad con las normas tibutarias vigantos los contribuyentes que efectuen 
operacionos con partes relacionadas focalos y/o domioikadas en el extenor están 
obligados a delermunar sus mgresos, costos y deducciones aplicando la metodología 
estipulada en la Ley de Régimen Tnbutara lntemo y lomando como reforencia el 
'pmacapio de plena competencia Cualquier efecto resulanto so Inclulrá como una. 
partida gravable sn la determinación del impuesto a la ronta corionte: 

Los sujtos pasivos dol Impuesto ala Renta que hayan etectuado operaciones con 
partes relacionadas localos y/o domiciladas en el exterior, dentro de un mismo período 
Tscal on un monto acumulado supertor a US$ 3.000.000, deberán presentar al RI 01 
Anexo de Operaciones con Pares Relacionadas, así como estableció que las sujetos 
pasivos que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales plo 
omicitadas en el exterior, denia del mismo perio fiscal, en un monto acumulado 
supenior a los US$ 15.000.000 deberán presentar aiiongimento al Anoxo, el Informe 
Integra! de Precios de Transterencia Dicha nformación deberá sor presentada en un 
plazo no mayor a 60 dias poslenor ala techa de presentación do la declaración del 
Impuesto ala renta contados a partir dla fecha de exiaidad de la deciaración del 
Impuesto ala Renta 
A131 de diclombro do 2018 y 201, la Compañía no ha regstrado operaciones con 
partos relacionadas que superen los montos antes cilados por o tanto, la Compañía no 
está obiigada a a prosentación del Anexo e Informa Integral del Precios de 
Transferencia 

ar 

 



1
3
1
1
 

31
% 

1 
1
1
3
1
1
3
 

> 
, 

1
1
3
5
5
 

1
1
3
5
5
 

y 
y 

1
1
9
 

y 
>
 

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
CONSTRUECUADOR S.A. 

b) Sioforma tributaria 

Mediante Registro Oficial No 151 de 31 de diclembre de 2010, se emitió la Ley 
Orgánica de Simpiticacón y Progrestvidad Tributaria” mediante la cual se generaron 
nice otsas las siguientes reformas tnbutanas vigentes a partr del año 2020 y que por su 
naturaleza podrian apiicar ala Compañía 

Contribución unlea y temporal 

- - Contnbuaón única y tempora! pagadera hasta el 31 de marzo de cada año, que 
será calculada sobre el total de Ingresos gravados ncluldos en la dectaración de 
impuesto a la renla del ejercio fiscal 2018, iguales a supenores a US$ mallón bajo 
el ssguente esquema 
  PORO INIA | PRE]   

  100G00O, | 5000000 | 010% 
o00DOY—Í—mbo0D0O | oye 
sovoDoor—Í—Encetante—Í—030%             

La contabución no podrá ser superior al 25% del mpuesto a la renta causado on ol 
año 2018 niserá ubizada como crádro Inbutario, ni como gasto dedocitto para la 
determinación de otros mpuestos 

Dividondos 

- - Los dnadendos pagados al extenor a sociedades y personas naturales extrarjoras 
estarán gravadas con el impueslo a a renla y sujetos a la rotención en la fuente del 
10% (14% cuando sean paralsos fiscales) 

Los didendos csstutuidos a personas natumies residentes en al Ecuador estarán. 
gravados en el 40% y estarán sujetas a retención en la fuento de hasta el 25% 
contormo resolución que emíla el SRI 

- — Se elimina ol crédito tnbutario por dividendos pagados a personas naturales. 
esidentes en el Ecuador que son accionistas o beneficiarios efectos de 
compañías ecuatorianas 

+ - Las dindendos distabuldos a sociedades nacionales estarán exontos dal impuesto 
alarenta 

+ — Cuando una Sociedad incumpla el dober de Informar sobra su composición 
acelonaria, so procederá a la rotención del Impuesto a la renta sobre los divxendos. 
que correspondan a dicho Incumpimiento con la máxima tarifa de Impuesto a la 
renta aplicable a personas naturales 

- - La capitalización de utildades no será considerada como distribución do: 
civadendos. 

togrosos exentos 

+ — Los pagos parciales por rendimientos financieros en un periodo menor a 350 días 
során considerados exentos, siempre que la Inversión haya cumplido con todos los 
equiitos legales para su exención 
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
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- — Serán ingrosos oxontos aquellos donvados directa y exclusivamente de la ejecución 
de proyectos financeros en su lotalidag con erbditos o fondos ambos con carácter 
no reembolsable de goblemo a goblerno, percibidos por empresas extranjeras de 
aconatidad del pals donante 

Soctares económicos prioritarios 

- — Se agregan tres sectores pnoritanos cuyos mgresos nriginados por inverslonos 
muevas y productivas serán considerados como exentos det impuesto a la renta 

+ Servicios de infraostmuctura hospitalaria 
+ Servicios educaliwos 
» - Servicios cullurales y artisticos en los Iérminos y condiciones prevstas en el 

Reglamento 

Jubilación patronal y desahucio 

- — Apart del ejercicio fiscal 2021 során deducibtos las provisiones por desahurso y 
jubiación patsonal actuanalmente formuladas, cuando cumplan con las sguientos 
condicones 

+ Sarefieran a personal que haya cumplido por lo menos 10 años de trabajo en 
la mésma empresa, y, 

+ — Los aportes en efecto de estas promstanes sean administrados por empresas 
ospecialzadas en admnistración de londos aulonzadas por la Loy de Mercado 
de Valores 

Doduccionos on gastos financloros 

- - Para que sean deducibles tos uereses pagados o devengados por bancos, 
campañas aseguradoras y entdades del sector financiero de la Superintendencia 
de Economia Popular y Solidaria, por créditos otorgados de manera drecta o 
ingecta por partes relacionadas el monto do estos no podrá ser mayor al 300% 
con respecto al palsmamo 

- - Paralas otras sociedades o personas naturales, el monto total del interés neto en 
operaciones ofectuadas con partes relacionadas no podrá ser superior al 20% de la 
utlidad antos de parucipación laboral, más Intereses, deprecsaciones y 
amortizaciones, 

- - Na serán deducibles los Intereses pagados a parbr de enero de 2020 cuya tasa 
exceda la permitida par el Banco Central del Ecuador por créditos otorgados entre. 
sepuembra y diciembre de 2018 por FIS nacionales e internacionales o enUdades. 
financieras callicadas por los entes de control en Ecuador, cuyo capital haya cido 
destinado para el pago de didendos hasta el31 de diciembro do 2018 

ES 
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Yacifa del Impuesto a la ronta 

-  Seeduco ol 10% de la tara de Impuesto a renta por unica vez en el impuesto a. 
pagar en ol 2019 para contibuyontos domlcitados a septiembre da 2019 en las 
provincias do Garchi Imbabura, Bolivar, Chimborazo Tungurahua, Colopax, 
Cañar, Azuay y Loja cuya actvidad econónuea pancapal ses la agricola, ganadera 
ú“agreindusinal y/o turismo alectacias por los incwentes derivados de la paralización 
enta declaratona de estado de excepción 

Anticipo de impuesto a la tonta 

-  Serelmioa la obligación del pago del ante de Impuesto a la renta, pudiendo, 
artieiparsa de forma voluntana el mpuesto equralento at 50% del impuesto a la 
renta causado en el año antene menos retenciones gn la fuente elecluadas en el 
ejereiclo fiscal antenor 

Deducciones adíclomates 

- - Sededucirán con el 50% adicional los seguros de crédito contralados para la 
exportación, de acuerdo con lo previsto en el reglamento de esta ley 

- - Sededucián el 100% adiciona! los gastos de publicidad y patrocialo realizados a 
favor da deportistas, programas y proyocios doportos previamente calíicadas por 
la entidad reclora o competento en la mataria 

Rotoncionos on la fuente 

Serán agentos do retanción los contribuyontes que cumplan con los requistos que 
erurá el SRI medianto resolución 

tos ala salida do divisas - (SO 

- — Sarebaja elrequisio del plazo de crédito y 180 glas para que Jos créditos al 
extenor, inversiones y rendimientos financieros ostón oxonesados de ISO 

os pagos de dndendos a sonedades extranjeras o personas malurales no 
residentes en el Ecuadorestarán exentos del pago del 1SD, no aplicable cuando los 
videndos so distmouyan a sociedades extranjeras cuyos seconistas 
ecuatorlanosastén dento de la cadena de propledad de la compañía que reparte 
dividendos 

- Los pagos efectuados al extengr por rondeníentos financieras ganancias de capital 
y capital relacionados con 
+ Inversiones provenientes del exteror Ingrasadas al mercado de valores del 

Ecuador 
+ - Valoros emtidos por socedadas domiciliadas en el Eeyador que hubieren sido 

adquiridas on ol oxteror, destinadas al financiamiento de vmienda, microcrédito 
o Inversiones productwas 

+ Depósitos a plazo o Inversiones con recursos provenientes de! exterior, en 
Insttuciones del sistema financiero nacional 

se 
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- - Estarán gravados con ISD los pagos al extonor por concepto de amortización de 
caplal e intereses generados sobra préstamos gencrados entre sepilembre y 
¿iclembre de 2019 por (FIS nacionales o internacionales o entidades financieras 
dalficadas porfas entes de control en Ecuador, cuyo caplal haya sido destinado 
para el pago de dividendos hasta el 94 de diciembre de 2019 

e) Rovislón fiscal 

Alla teca de emulón de los estados financieros, las declaraciones de impuestos son 
susceptibles do revisión por parto do la Administración Tnbutana las declaraciones de 
los años 2016 21 2019 

27. Anticipo recibido de clientos 

Corresponde a anticipos recitidos de clientes para la actquisición de vmendas de los 
proyectos que mantiene 1a Compañía segun al siguiente detalla 

20 me 
Proyectos nuevos 20 205021 
Legalzacen e oscntuas 1816 53 

otros 430% 
Xeral 30L3Sr 200818, 

'Un movimiento de los antle:pos (pasrvos del contrato) por el año terminado al 31 de 
dicembra del 2019 y 2018, es como sigue 

  

o 
Saldo al comienza delaño 215018 1492077 
Aumentos delo 122443 3alima 
Reducciones del sf (ide 8 

Tota dia RES, 
  

28, Bonoficios a ompleados no corrlontes 

Elrubro de los benefcos a empleados no cortentos al 31 da diciembre de 2019 y 
2018 se detalla a continvación 

a zos 
unas pata (1) 2025 25107 

Dosañueo (2) 121088 ride. 
Tota 330 102 E 
  

La Compañia Lena la responsabilidad de pagar a sus traboJadores obigaciones por 
Beneficios post empleo de acuerdo con el Código del Trabojo, bajo el concepto de 
Jubilación patronal y desahucio. 

5 
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41) Jubllación patronal..Do acuerdo con disposiciones dol Código dal Trabajo, los 
trabajadores que por veinte y cinco años o más hubieren prestado sus senncios 
en forma coninuada o interrumpa tendrán derecho a ser jubilados por $us 
empleadores sm pegucso de la jublación que les corresponde en su condición de 
afiiados al Insituto Ecuatonano de Seguntied Sacra! 

42) Bonificación por desahucio.De acuerdo con dispossones del Código de 
Trabajo en los casos de lemminación de la relación laboral por desahucio 
solicitado por el empleador o por el trabajador, la Compafla entregará el 25% de 
la última remuneración mensual por cada uno delos años de seracio, 

-AL31 de diciembre de 2019 y 2018, el pasro por beneficios post: empleo representa el 
valoe actual de las obligaciones por jubilación patsona! y Bonificación por desahucio (no. 
tondeadas), estabtecido por un pento independiente debidamente calíicado en función 
del método de la unudad de cxécito proyectada Bajo este método los beneficios de 
pensiones deben ser atnbuldas al periodo de servicio del empleado y basados en la 
fórmula del Plan de tal susste que so atnbuye la misma cantidad de boneficio a cada 
año de servicio Tomando en consideración el uso do dupálesis uetuariales para calcular 
al valor prosonto de dichos boneficios Estas hipótos!s roflojan el valor del dinero a. 
través del lampo, el incremento salarial y las probabilidades de pago de la pensión 

Hioblors acluanales usada; 

131 de diclambro de 2018 y 2018, basado an lo anterioda Compañía regstró la 
provisión por las obligacionos por boneficios post empieo basada en las siguentes 
hipólesis actuariales y sustentada en un estudio actuarial preparado por un profesional 
independente 

2 EST 
Tasa ae Descuento Prometo 220% 172% 
Tasa do rendmento Irincoro MA MA 
Tasa de incremento glaral 300% 300% 
Tasa de incremento do pensiones. MA NA 
Taba e tacon 176% nara 
Via laboral promo tomanente 75% 15% 
Tabla do modaldadi invalidez TMIESS2002 TIMES 2002 

Los cambios en las prensas actuarales antes Indicadas pueden tener un efecto 
slgníficatwo en los montos reportados La Compañia controla este nesgo artualzando. 
tada año la valuación actuara 

Pasivo orjubblación patronal y bon y desa 

  

El dotallo y movimianto por1as obigaciones do bonaficio post-ompleo por Jubilación 
patsonal y boniicación por desahucio al y por el año terminado cl 31 de diciembre de 
2019 y 2038, fue el siguiente" 
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20 
» mana 7 surocner cntiación por caadoda 

bemeneios — Blssiie Bmmameló  roguitado aims co 
asta . . 
ar l 4027 

Ines po (ceo Fassoeto) 1949 z 10 Ganancas (áradas) stages no restzaóas mes ús 
ezo de tetas y eidaci antopadas ema rn 
EOI CO a 
Fonincación por desahucio 

Salou dota 0708 . 
ono atera de sic setts 20 29807 Insta noo (ono tesoro? 7351 . + Ganamos (peda) aces no tetezcas es se. o. Bento: pogo fs osa 
aldo alza delata ias0 "ES 1 
ton s0mio set s90tm psa 

zona 
a Electo enal 

Obligación por. áridas) sentado de 
bomercios” ÉGEa garanción eg aro aro aga 

IN musa - . 
Todo tab de sndos acuanos 505 z sos Inea neo (ono Faso) 17208 z 15 snarcs (Pera) acute o cotazcss qe Zoo 
Elctio de educan y Lquigacones tips dos : wen 
So ido a 300 st 
Bonificación por desauco. Soano delata sao . 
ono atonl e seroos scr m0 1720 inerta po (ceo Fassoct) 05% : en avancas (pra) tarta no resseasos OS ds Donate pegados que 7es 
ais a Moni delao SAN 75 E 7 
rea s095 745 mor msm 
  

bh 
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ná 

  

La Compañía ha obtenido su andisis de sensitulxad de! estudio actuarial practeado por. 
un pento calificado Independiente en el cual se han considerado que los supuestos 
acluarales con mayor afectación en el cálculo de las provisiones para obligaciones 
post.empleo por Jubvlación patronal y desahucio san la losa de descuento y la tasa de 
incremento salarial en las cuales se ha considerado un rango de +/. el 0,50% lomando 
on cuenta que «icho rango as aceptado mtemacionalmente 

Un cuadro do las Nipótosis para detormunar el andlsis do sonsiiidad es como sigue: 

Joblación Patronal Deertuelo 
209 2 ae 

Tus de descuento 
250% 039 130 ena es 
050% mm or 306 319 

Vasa de Incremento nati 
250% s550z O 158 372 389 
050% (400 114600) 05% 03 

Rotación 
050% eu 37% 3609 
050% 02 79 9645 
  

El anáuars de sensibidad presentado anteriormente puede no ser representativo de la 
vanación real en ta obtigación por beneficios defívlas puesta que es poco probable. 
ue los camblos en las hupátesis se produzcan en forma alslada unos de olros (algunos 
de loz supuestos pueden ses cortelacionados) 

29. Patrimonto do las accionistas 

Capital 

-A131 de diciembre do 2019 y 2018 el capital social eslaba representado por 
US$2 100 000 aeclones ordinanas respectivamente, pagadas y en circulación con un 
valor nominal de US$ 1 cada una, las cuales otorgan un voto por acción y un derecho a 
los dvidondos, respectivamente 

Restricción a las pífidados 

Resepva legal 
La Lay de Compañias del Ecuados requiere que por lo menos el 10% de la uttidad neta 
anual sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como minima el 50%. 
del capilal suscrita y pagado Durante el año 2019 sa incrementó en US$150.228 Esta 
reserva no pueda ser distribulda a los aceiomistas, excepto en caso de liquidación do la 
Compafla, pero puede ser utiizada para aumentar el capital El monto por aproplarso 
de la uttdad del año 2019 asciendo a US$116.088 
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30 Saldos y transacclones con partos relacionadas 

Un resumen de los saldos mantenidos con compañlas relacionadas al 31 de diciembre 
de 2019 y 2016/u8 como sue 

20 200 
Activo 
Cuentas por cobrar 
Comes 433Iz 201095 
Rermtedsos por cobrar (1) 57550 317 

Jou! 001 EE 

Postvo 
Cuentas poe pagar = comercios y tas cuentas 
por rogar 36660 $60 
rodan3os por pogar 1868017 

Jos see sem 

(1) Corresponden a los reembolsos por cobrar según el sigulente detalle 
mbol: . 

011 
Mutones SA 29798 
Fadocomiso tnmongoino 2 se 
Alogeto CU Lado, . 18091 
Eoceno Brasa 2144 
Tota! reembolsos por cotar 375%, sra 

Un resumen de las compras y ventas de servicos realizados con compadlos 
retacionadas al 34 de dicembro do 2019 y 2018 fuo como sigue 

AstoDeta Cia tia 
Eselcomiso Casa Ct Manzana Cuatro y 
ses 
Esgelcomso Cosa Club lanzas Psaquí 
Esdplomio Estancias de la Ameca 1 
Esdocomso Inmorgelno = lsmucbies 
Fsekomso Puemto. 
Edeloomse Rincón del Parque 
Pdccomao Vañ Cartago 
Exccoraso Vañe verde 
Edoiomio Va Navara 2 
Noraccuador SA. 
Mun 
Grupo Berro SA. 
bale Fernado Vero Loza 
Zo Hoteles Zgutereios SA. 
Edocomeo Mnrcana lomoebies PA 
Tola, 

  

2059 2058 
Ventas Compra VemaR Compeos 

25581 3580 . 
. ar 
pres ares 
780323 $42 709 
E 2125 30rO 

202162 4310 . mm. 
20750 457305 
16085 
590 sraeas : 12500 

cor . 
z . 1009 

: 20725 
suo 

EIA IRR —TET 
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Jean: nal mpañia 

La Gerenca clava de la Compañía está consutuxda por Gerentes Genera! Goroncta 
Financiera Gerenca de Logística Gerencia de Irmobiario, Gerencia de 
Construcciones Gerencla de Mantenmlento, y Gerencia Reglonal 
Durante el año lerminado el 31 de diciembre de 2019, la Compañia ha generado gastos 
por sueldo y oltos gastos con personal clava por US$532.625, 

31. Uiligad por acción básica 

La uttidod por acción básica es calculada dindiendo las ubiidados del ejercicio para el 
promedio ponderado de acciones en cxrculacón La uliidad por acción del año es como 
sigue 

  

2018 

Resellado meto 1160882 — 1502204 
Premego ponderado do accones en cruiación 2100900 2100000 
Vtlidad por acción báslca 055 072 
  

131 de diclembre de 2018 y 2018 la Compañla no mantiene uuiidad por acción diluida 

32. Contratos 

Consiltución del Fideicomiso Mercantil “Figolcomiso Inmobillario Vallo Verdo” 

Mediante escntura púbica dol 08 do obrero del 2019, la Compañia construya et 
Fídolcomiso Inmobiliario Vallo Vorda, cuyo objeivo os adquidr el Inmueble y desarrollar 
el Proyecto Inmobalaro Troviso concebido pora constluyento admnatrardo y 
estando los bienes y recursos del Fideicomiso de conformidad con as Instruccionos 
Importdas en esto conato 
Mediante cláusuta séptima de este contrato establoco aportar al patrimonio autónamo 
el Fidelcamiso a tolalxlad de los recursos necesarños para el desarrollo del proyecto 

33. Evontos subsccuontes 

Alafecha de este loforme la economía global se eacuentra afectada debido a la 
oxislencia do una pandemla por el virus “COVID-19” Si blen esta situación podría 
afectar el normal desarrollo de las operaciones comerciales en el mundo y tenor efectos 
ena economia del país, al momento no es posible determinar el impacto que esta 
siluación tendría en las acttadades futuros e la Compañia 

   



, 
y 

1
1
3
5
 

y 
V
O
T
A
 
A
a
 

, 
A
)
 

y 
? 

1 

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
CONSTRUECUADOR S.A. 

34 Autorización delos estados financieros 
Los estados financieros de Constructora o Inmobiliaria Construocuaciorpor el año 
lemunado et31 de diciembre de 2019 han sido autorizados para su publicación por la 
Administración el 8 de jumo de 2020, y, en st: opanión serán aprobados de manera. 
gelinitwa sun modificaciones por la Junta Gengra! de Acelonislas de acuento con lo 
dispuesto porta Suponatandenta de Compañías, Valores y Seguros del Ecuador 

Lat) 
Jorge Vitola Montero 
Contador Gonoral 

   

   


