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Estados financleros separados o informa dé los auditoros indopondiontes
al M do digiombre de 2019, con cifras correspondientaes al 31 do
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CONSTRUGTORA E INMOBILIARIA CONSTRUECUADOR S.A.

Infarmo sebre la auditoria de log estados financleros separados
Oplniédn

Hermos auditada los estados iinancleros soparados adiuntos da CRNSTRUCTORA E
INMOAILARIA CONSTRUECUADOR 5.A., quo comprondaen of ostade separads do
situaciin financiera al A1 da dickembre de 2012, ¥ los comespondianies estados
soparmdos del resultado integ mal, de cambios en o] patrimonio ¥ de flujos de efective par
o] afio torminado an asa facha, asi come las notas expleativas de los estados
inancieros separados que incduyon un rasumen da lag politicas ¢antables mis
importantes y otra informackén aclaratoria.

En nuastra gpinldn, los eslatdos financleres separados adjunics prasentan
razonablemante, on iodos s aspedos matenales, la sifuacidn ingnclera separada de
COMNSTRUGCTORA E INMOBILIARLA CONSTRUECUADOR 5.A. al 31 dn diciembre de
2019, asl come sus rosultadas y flujos de efpclivo separades corespandicntas al afio
lerminado en osa lecha, do conformidad con las Nomas Intemadonaks da Infermacidn
Fingnclera y disposiciones do la Supariniendencia do Compatias, Valoros y Scouros,

Baso do la opinlén

Hemos llevado a cabe nuesira auditorda do confprmidad con [as Nomas Intomacipnales
de Auditoria. Nuesiras rasponsabilidades do acuerdo con dichas novmas s¢ descibon
mis adelanle &n la Seccion "Responsabilidadas del auditor en relacidn con [a auditorin
de los ostados financleros separados” de nuestra informa. Somos independientles de la
Compafila da conformidad con &l Cddigo de Etica para Profesionales da la Contabilidad
dal Consejo de Normas Intemacionales de Elica para Contadoves (Cadigo de Etica del
IESBA™}, en conjuntc con [os requanmleontos $ticos relevantes par nuesta auditoda da
tos eskados Gnanclercs separados en la Roplblica del Ecuador, y hemos cumplido con
las demds responsabidades éllcas de conformidad con estos requonmionios ¥ con ol
Codgo de Elica del IESEA. Consideramos que Ja evidencia do auditorfa gue hemos
sotenlde proponciona una base sufidente ¥y adecuada para nuasira opinién do auditoda,

el ~Tow = vy
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Asuntos cltave de auditorda

Los asuntos clava de [a audioria son aquelies quo, segun nuastra juids profesional,
han sko los de mayor imporiancia en nuesira auditor/a do los oslados financioros
separados del Mo actual. Estos asuntos han sido tralados en el conlexto da nuesira
auditoria de los estados financieros separados en su conjunta, ¥y enla formacion de
nuestra opinkdo de atdiler’a scbre éslos, ¥ N expresamos una apmlidn por separado
sobro oslos asuntos,

Hemos determinade que 12 cuestién que se describe a conlinuacidn es un asunto clave
de [a auditonia qua se debe comunicar an nuesira infomma:

Rocenocimignto do ingrosas

El reconocimients da ingresos de la Compaila so da per las ventas deo unidades
Inmobiliarias ¥ por los servicios praslados relacionados con mantanimiento ¥
conslruccién, 1os cuales deban reconocerse cuands las obigaciones de desampena de
lps conlratos & hayan cumplida ¥ Sea probable que los beneficlos econdmlcos
asociados con la transaceldn Muyan hacia la Compafila da severdo a lo indicado en ka
MIIF 15,

Muestros procedimientos de auditorfa en relacién con ol reconecimienia da ngresos
intluyeron:

- Prupbas suslanivas sobte ol roconocimienia da Ingresos por serviclos oroslados
- Revislén da contralcs de prastacisn da servicios ¥ entregables
- Pruebas de integridad de los ingresos

Los resultados do nuastros precedimlentos do audidora fuaren razonables. Enlas notas
& (e} y 8 se incluyen 1as revalationes sobfe 1os Ingresos,

Enfasis an un attinto

Tal comt 50 explica con mas detalle anla nola 3, 1os ostados financioros soparados
adjuntos de CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA CONSTRUECUADCR S.A. 5o
presenlan por requenmienic de [a Supennlendenda de Compafiias, Valores y Seguros
del Ecuador, Estos estados financieros separados reflefan el valor de su imversldn en
subsidiaria bajo &l métoda del ¢osta y no sobre und base consclidada, La Normma
Internacional de Informacidn Financiara requiers paca una agdacuada interprolacidn de la
nfermacién financiera la prosentacidn de ostados financloros consolidades, an Lal virud,
la Compafila lamblén ha preparade astados finandares consoldadas 3l y por &) afo
terminado el 31 da diclembre de 2018, Esla siluacidén no modifics nuestta apinitn.

Qirgs aauntos

Los esladas inandenos separados do Censtructiora e Inmoblliaria Construcsuador
5.4, al ¥ por el aflo lerminado el 31 de dciembre da 2018 [veron auditades par olm
auditer, quien axpreso una opinldn sin salvedades sobre dichos esladas financierss con
lfecha 28 de abxil da 2019,

AmdiL+ Tax - Advhory
Warmtrz B et Shoron termerteral 114




b

b 2 T 0 T T O T T T T T T T T T O T

)

[ T T T T T T T

YT YD

TYITLYYD Y

o GrantThornton

Aninstiney for growth’

Rasponsabliidadesa de la adminlatracisn y de los encacgados del goblomo de la
onldad con respects a Io3 patados financleros szparados

La Adminlstracién de la Compadfdfa es responsable de [a preparaciin y presentacidn
rmzanabla de [os estades financieros separadaes de conformbdad conlas Normas
Infemacienalzs da Informaddn Financiera, ¥ del conlrol interno que la Administracidn da
la Compaiifa consldera necesarfo para pemitic la preparacidn de eslados financieras
soparados lbees dis errores materiales, ya sek debldo & fravde o e

En la preparacin de los aslados inangderos separades, la Admintsiracién os
responsable de avaluar la capacdad de la Compalila para conlnuar como un negocio
on marcha, revelando, sequn proceda, los asunlos relacionados y utiizando el principlo
cantable de negocio an marcha, salve que 13 Adminisiracion tenga la Inteneidn da
tiquidar Ia Compadia o casar sus oporackones, a blen no tenga ata alemaliva mils
reslista que hacero.

Los encargados del goblerno son responsables de supervisar el proceso de
presentacidn da la infermacién financlera de la Compafia.

Rosponsablifdades de? auditor en relaclén con la avditera con los ostados
financleros saparados

Nunstros objetieos son oblener una seguridad razonable de que los estados nancleros
separados on su conjunto osidn bros da omores malerdales, ya soa dokide a frauda o
ermor, ¥ emilr un [nfome do auditera qua contiona nuoestra opinidn, Sequridad
razenable 5 un 3llo grade da sequrdad, pero no garantiza quo una audilor/a realizada
da conformidad con las Nommas Internacionales de Auditoria slempre va a detectar
grores matenales cuando existan. Los errores puaden sungir por liattie o efrory se
consideran materales, 8l, individualmenola ¢ de forma agregads, puede proversa
razonablemente que InMirdn an las docisionos econdmizas que los usuarnios leman
bassindase en los estados financieros separados.

Como parte de una avditorfa da conformldad con las Mormas Intemacionales da
Audiloria, apligamos nueslio Julcio profeslanal ¥ mantenemas una actitud de
asceplicismo profusional ducinta toda la auditoda. También:

- ldentibcamos ¥ valoramos los riesges de onores malerialos on 103 ostados
financleros soparados, ya s0a debido a fraude o omor, diseflamos ¥y aplicamos
pracedimientos de awdior(a que responden a esos riesgos ¥y cblenemas avidanca
e anditoria suficienta y apropiada para propeicionar una base para nuestra
opinidn, El ripsga da no datectar un amor maleral rasuilante de fonxds es mayor
quea on o] caso qua resulle de omores, ya que & imuda pueda implicar golusién,
falsificadién, amisionos deliberadas, manifestadiones inlencienadamente andnoeas,
& efusidn del controd inlerno.

- Obtgnemos un enlendimianto del conlred intemo relevants para [ auditona con ol
hin do disefar procodimientos de audilorda qua soan aproplados en las
dreunstancias, pero ik gon gl fin do oxprosar una opinén sobre La ofectividad del
sontrel Interno de [a Compafila.

Evaluamos kb apropade da las polilicas conlables usadas y ko razonable de tas
ostimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas porla
Adminisimciin,

Aud - Tan Adviory
ey i S Thirhsn! Iferatianal 114




L T I

b T T T TR T T T T T

L N

5

YT Y

T

)

YYD

I3IITIIIYY D

o GrantThornton

Aninstinet for growth

- Concluimos sebre ¢l uie apioplads por parta da a Adminlstracken de la Base
conlable do negodo en marcha y en base o Ia evidencia dg aodilorda oblenikda,
conclulmes siexiste, o ne, una incartidumbre importants rlacionada con ovenlos o
condiclones que pueden generar dudas slgnificalivas sobre 1a capacidad de la
Compatla para gontinuar come negocis en marcha. Sillegamas a la conclusion de
quo existo una incertidumbra importanie, eslamos obligados a ltamar b atencidn on
nuastre informe de audilora sobra ta comaspondients informacién ravelada an los
estados inandleros g, si talas revelagiones no Son apropiadas, BXpresar Lna
opinién modificada. MNuestras concusiones 5o basan on la ovidenca do audileria
obtenida hasta la fecha da nuestro informe de auditor/a. Sin embargo, evenlos o
condiclonas fulurgs pueden causar que la Compafiia no pueda conlinuar como un
negocio en marcha.

- Evalvamos Ia praosentaciin geneal, asbructura ¥ el contenido de [os esladas
financieros, Incluyendo las revelaciones, y si los astados linandleros ropresentan [as
transaccicnes y hechos subyacantos do un modo que logron |a prosenlacidn
raxonabla,

Mog comunlcamos con (o5 responsables del gobderno de la Compafia an relacidn con,
gnlra oir0s asuntos, el aleance y el moments da realizacidn de la zuditorfa planificados
y los hallazgos sipnificativos da I auditaria, sl come cualquier deficionca significaliva
del contral interna que identificamas on ol transcurse de la audilorla.

Tamblén proporcionamas a los respansables del goblerno da la Compafia una
dectaracién de que homos cumplida con lox requerimiontos dicos refevanlos on
relacidn con la indepondonss y hemos comuricade a alfos acersa di fodas las
relaclones y ofros asuntos do [os qua 50 pucda paperar razonatdomonts puedan afectar
a nuostra independonda y, cuandn 503 aplicatle, las comaspondiontas salvaguardas.

Entra los asuntos que han side objolo do comunlcacidn con los responsables del
goblerno de Iz Compafiia, determinamos las que han swdo de mayor importancia enla
audileria de los estades financieros separados del afle aclual y qua son, en
consecuencia, lns asunins clava da avditorin. DascAabimos 2505 asunlos én nuestn
infarma da auditoda sabvo qua las dispasiciones legales o reglamentarias prohiban
reyelar pablicameonte ol asunla o, en arcunstancas axtremadameants poco Mecuenies,
determinamos que un asuntc no se deberla comunicar en nuestro informe porque cabe
rmronablementa esperar qua las consecuencias adversas da hacedo supamdan los
benaficlos de interds pabtice da la misma.

Informo sobre olros coquerimiontss legales y roglamaontarlos

FPor separado emitiremaos la opinlén sobre ol Cumplimienta de [as Obligaciones
Tribularias da Canstrucicra @ Inmobilfaa Construecuador al 31 de diciembre de
2019,

Junio B do 2020
Quilo, Ecuader
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CONSTRUCTORA E INMGEILIARIA CONSTRUECUADCR S.A.

Estado Separado de Siluacidn Financiera

Al 31 de dcienbrn da 2010,
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CONSTRLUCTORA E INMOBILIARIA CONSTRUECUADOQR 5.A,

Estado Sepamsdo del Resuliadd Integral
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CONSTRUCTORA E INMOEILIARIA CONSTRUECUADOR S.A.

Estado Separado de Flujos de Efectivo
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CONSTRUCTORA E [INMOBILIARIA
CONSTRUECUADOR &.A.
{Una subsidiaria de Rialt Holdings S.R.L — Uruguay)

Neotas a los ostades financleros separados
31 do diclembre de 2019

Cen tcifras conespondientas por ol 2018
|Expresadas en dilares de E.LLA.)

1.

2,

Identificacidn de la Companina

Constructom o Inmohiltarta Construoceador 5. A, fue consliluida el 10 da julic da
1897, mediante escritura publica emilida en la ciudad da Quilo & Insenta en el Registro
Marcanll el 12 da abril da 1897,

La direcclén da la Compaftia s San Ignaela E12-182 y avonida Gonzdlez Sulrez.

El accignisla maygrtanp en 81 959,99% os Riall Heldings S. R.L.. 13 cual esla domlciliada
on Unxguay,

Oporaclonos

El objela soclal da la Compaiila es [a prestacion de lodo tipo da senvicios da asesoria
B

a) Planificacidn, construccién, promocidn, desarrollo, remodelacién, compra y venta, ¥
ajocucién do todo tipe doa proyectas Inmobiliarios y conslruociones;

b) Lacometcializaclén, dislibucién y promocidn de tode lipo do tecnalegia,
matuinarias, matensles de construcciin y acabados, equipas, malenas primas.
suministeo da aficing, muebles de madem y aluminlo, materiales para la
conslruccidn, objeles da decoraclibn, stslemas do lransporte, repuestos, partes y
prezas, y en genaral, da kxda clase de blenas inmueblos;

¢} Realizaclén del mantanimlento en todo tipe do infragstructura y equipos utilizados en
¥ para [a consbucslén;

d) Mantenimienla on iodo tipd de magquinarnia ¥ equipos,

e] Formar parta come socia o acclonlsla da eampaiias naclonales o exiranferas yfo
fusionarse o asctlarse con ellas yio contratar con ellas; y,

N Constituirse g0 conselera, promeiora, agoncia o represeniante de sociedades
nadonalas ¢ extranjeras a las que, ademas, pedra preslar los serviclos
ospatalizados que allas requiaran para el normal desenyolvimiento da sus
aclividados,

La Compafila ejecula los prayeclos da manera directa o & través da lidelcomisos en fos
cuales es consituyenta, beneficiana o cumpla con ambas.
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Doclaraclén de cumpllmionto con tas NIF

Los presentes eslados Minancleros de la Compafita han sldo preparados do acueido can
Moma4g Inlemacienales de Informacidn Flnanclera (NIIE}, amilldas por el Conselo da
Matmas Inlemaclionales de Conlabilidad (|ASB por sus siglas eninglds), vigenles al 31
de diclembre de 2018, asl coma, por [a dispos|cwdn emubda por la Supenntendencia da
Corpalilas, Valores ¥ Sequros el 20 do diclembre de 2017, respecio 3l uso da la lasa
da interés de o4 bonos carporalivos emilides en el Ecoador para 3 estimacidn i raglsiio
da las provislones de Jubllacidn palrenal y desshuclo.

La Adminlstracidn do la Compafila declar que las NIIF han gido aplicadas
integralmente y =in reservas an la preparaciin del presenla juegn de astados
linBnCierss.

La Superntendencia da Compalilas, Valeres y Seguros requiere [a presenlacidn da ks
estados financiergs separados de b ¢asa matriz del gropd, por separado de los eslados
hnancieras consolidados, por lo tanto, los presentos estados finantioros separados
reflelan su actividad individual, sinincieir los efecios da [a consohdacion de aslos can
suz subsidianas.

Loz oslados financleros par el ado terninado el 31 da diciembra da 2019 serin
aprgbados por la Junla General da Accionistas luego de la emisldn del Informa de
auditorla da acugrdo o lo requando por la Ley de Compafias. Sinembargo, la
gorgnglx aslima que ne habrd camblos en los aslados linangierss adjunlos.

Cambios on politlcas contables

a) HMormas nuovas ¥ rovisadas vigonios para perlodos anualos a partir deol 1 do
onaro de 2019 y relovantos para la Compadla

A parlir del 1 de enero de 2019 axisten nommas nuevas y ravizadas vigentea para el
porodo anual comenzads en dicha fecha. Un delalla da la informacidn sobra aslas
normas s¢ prosonta a continuacidn:

- NWIIF 168 - Aropdamianios

- Caraclershicas do  cancelacktn  anlicipada  con compensacldn negaliva
(modfeacionas a la NIIF 2){1)

- Modiicacldn, reduccidn o liquidacldn det plan (modiicacionas a la NIC 19)(1)

- Mejoras Anuales a las Momas NIIF® Cile 2015-2017(71)

- CINIF 23 - La [ncertidumbre [renfte a los ratamlenios del impuests a las
gananciasfl)

{1) Pmoounciamipntos qui, porfa natureleza de fas cporecionns do fa Compali @
los politicos adoptadas, no han genaado mpacto sobre los astados finpngleros
adiunios.

A canlinuaeiin, un detalle da los prenunciamlantios aprobados v vigantes para el aflo

que comenzd el 1da enero da 2019 y gque han tenldo electo en los estados finanzleros
do la Compafia fue como sigue:

ms 19 ==
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- NIF 16 - Arrendamignfos

En enend de 2015, el LASE publicd ta NIIF 16 “Amondemfenios”, que eslablece los
pingiplos para el tegonocimionte, medicién, prosontacidn y revelacion de los
amondamienios, Esla norma apiica para (o3 ejarcdos que comenzaran a partir del 1 de
anerg de 20119,

El principal cambio que InCorpora esta noma &5 qua una amendalana debord
considerar todos fos conlralos de acrandam lents {saho limiladas excepcionas) deniro
del estado de situaclon linanclarm de ta anendalara, Eslo implicara quo

»  en el reeonocimienlo inlelat del contrate, la amendalaria;
- reconocass un active por 8l derecho de ust del activo balo arrendamients (el
aclive subyacente del amandamisntal; y,
- recénacerh una obligackin per al vakr descantado do las cuotas del
amendamiento;

» BN momenios pasteriores, la arrendatana:
- recenocerd el gasto por amortizaglon del active, y,
- reconacerd el costo finangiens del pasive,

Un arrendador continuara clasificande sus arrendamlenios ¢omo amendamientos
operalives o arrendamlentos financleros, y contabilizandg caga tipe de arrandambento

de difarentas manecas. Se incorporan nuovas requonimientes da informacidn a revelar
sobre [os conlratos de amendamlanto.

Al sdaptas la NIIF 16 y de su avaluacién, ka admintsiracidn de la Compaflla delermind
qua los contrutaa da amendamignlo qire mantiens na incliyen componanies gque no
conshiluyan un amandamlento,

Para la adopsldn da osla noma la administracidn de la Compafia decldid aplicaria de
forma ratroacliva con el efeclo acumulado al 1 da enero de 2018 por b cusl los ajustes
derwvados de |a adopcién de la NIIF 18 se reconocieran con ¢angs a la cuanla da
patdimonlo - resultados acumulados 81 1 de enero de 2018, sotwe todos los contralos de
amendambenio vigentes a dicha fecha. Esla efecto se reflela en ol oslado de evoluclén
del palimaonko en ks saldos a dicha fecha,

Tanlendo en cuenta Io antasicr la informacidn comparativa para el aflo lerminado 21 31
de didombre do 2008 so informa segdn [a NIC 17 ¥ no es comparable a la informaglén
presceniada para af afio terminado ¢l 31 de diclembre de 2019,

En lugar de realizar una revisldn de deterioro de los actives da derecha da uso on la
fecha inicialaplicacitn, la Compafla ha confiado en su evaluagidn histdrica sobra sl los
arrendamlenlos eman cnerososinmediatamenta antes da [a fecha da aplicaclén inlclal de
la WIIF 18,

En la lransleldn, para arrendamlentos contabilzades praviamente coma amandamlentos
gperatives oon un acrendamients reslanteds un plaze de moenes da 12 meses y para
amondamienlos de actives da bajo valor, [a Compafia ha aplicado la opckinexencipnes
para na reconocer jos aclivas por dereche da uso, &ino para contabilizar los gaslos de
arrendamientlo en base ineal sabra el plazo restanila del arrendam lanto.
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En 1a transicldn a la NIIF 16, la Compaiila utilizd 1a 1aso de inlerés incremental promodio
ponderada para determinar los pasivos par arrendamlento.

Un resumen dal impacts en el patrimonlo de 3 sdopeidn da la NIF 16 - Amondamiontos
al 1 de snare de 201 %ue como skus:

PalHmanio ~
Resultados
acumulades
Salda al 31 da diclembra da 2018 (HIC 17) 1.708. 244
Aphcaciinda la HIIF 18 = Arrendamienio A0.852
Saldo al1 do onore de 2043 (MIIF 18) 1.8)7.006

El efecto dentro dai balance general de 1a adopeidn da la NIIF 16 - Amandamisntos al 4
da engro de 2019 fue como sigua:

Activea

ALt POl JOreChd Ao yst por arcondamienta 1.702.300

Amoitzackdn acumulads por aclivo por deiecho

de yso 19?3.554]

Faslvos

Paiivn pd arrendamienlo — samients (335,300

Paak por armoadamsanto = [arge plazo (334,780

Paams por impuesios diferdos (13.617)
Fatdmonko

Rosuflados acumulados (40,852}

b} Normas, modificacionas ¢ intgrprotaciones a las normas existontes qua adn

no polman en vigor y que no han aldo adoptadas anticlpadamanto por la
Compaiila

& 1a fecha do autorizacidn de estos astades hnancieros, el LASE ha publicads nuaevas
normas, moediicaclones e interprelaciones realzadas a 124 normas ya existentas, las
cuales a0n no entran en vigar y ng han sido adaptadas anticipadamente par la
Compafia,

La Admiristracién anticipa que tados los pronunclamigntps pertinentes serdn adoptados
on |zs polilicas contables de la Compahia para el primer periodo qua inkcia a partir de la
fecha da vigencia do dicho pronunclambaenia,

Un listado da bos pranunciamlentas agrobados par el LASE que atn no entran en vigor, y

qua la Compalita no ha aglicado anllclpadamente para el clens temmtinado a1 31 do
diclembye de 20158, son ks sigulentes:

13-
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Paricipacionas de large plazo en asaciadas y negoclos conjuntos {modilicaclones a

la WIC 28) {1).

MIIF 17 Contralos de sequras (1),

Mareo Conceplual para la Infarmacidn Flnanciera,

Definlcidén da un negocio (moddicacienes a la NIF 3) {1}

Befinleldn da "matenal” & "con Impartancia relativa” (medificaclores alaNIC 1y ala

NIC ).

- Reforma de [a tasa de inlecés de referencia (modificaciones alaz NIF 9, NIC 35 y
MIIF 7){1)

- ¥aonla o aportaglén da un aclvo Bnite un inversor ¥ una aspclagda o un negocic

conjunte (mediicacionos a la NIF 10 y a la KIC 28) (2)

(1) Fronunciemionlas que, porla nolurdizra da fas oparaciones de la Compatfa o fas
polilicas adopladas, 50 ostima fo landrin imgncio sabroe los astados Hinencierns.

(2] Aplicactdn pospirasia do manera fndefinsda par paso def fASH,

A conlinvaglin, vn delalls de los gonunciamientos aprobados pero qua tedavia no
entran on vigor, qua 58 eslima tondnin electo en la Compafila pere que no han skdo
aphcados anliclpadamante:

Marcd Son ual para la Infor inAncHera

En mazo da 201B, el IASEB aprobd el "Maro Concepiosl pam fa Informacion
Financiero”, que reamplarard at Marco Concepludl, revisada en 2010.

Una entidad usard el ouevo Mares Conceplual {¢oando results pertinente) para
perodos inicladas el 1 de enero de 2020, Sa admile su aplicacidn anticipada, Sin
ombarge, dobo destacamse que:

« @l Marco Concoptual do 1989 y el Marco Concepluat de 2010 sofalaban que o)
Marce Conceptual ng o= una Norma y no anulfa a ninguna Norma concrata;
= en ol Marco Concoptual da 2018, ol Consejo roconfirme osla eslalus,

Para el desarrollc de! Marco Conceptual de 2018, el IASB se basé en el Mareo
Conceptual de 2010— rellenando vacios, asl como aclamnda v actualzandoly, pero 3in
reconsidenr lundamentaimente todos fos aspeclos del Marco Conceptusl da 2010,

La Cempailla cansidera que el cambio en & Marco Cenceptual np generard efoclos
significalivos en sus estades financieres y preva aplicaro en su fecha de adopeién
obligatona,

- j ‘mafardnl” i3] faki

En oclubra da 2018, ol |ASE aprobd ol documents “Deafinlcién de ‘matenal’ o ‘con
impadancia relalva’ (modikcaclones a 1a HIC 3 y & la NIC 8)". Una entidad aplicard esas
modificaciones de foma prospectiva & los perodos anuales qua comlencen a partir del
1 do onero de 2020, Se permile su apiicacion anticipada. $iuna aentidad aplica ozas
moddicacienas anun pergde qua comience con anlonondad, rovelard aste hecho,

—-14 ~
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5.

La nueva dehinicitn de ‘maleral” & limportancia relativa” do la NIC 1 y de fa NIC
Bdelemming que 1o informasidn es maledal & tiens impoiangla ralaliva si su omislén,
RXpAsHN inatdecuada o ensomiyecimienio podria esperarse razenablamente que
influya spbra las decislones que ks usuaros principales de los estados nancierns con
propdsitn genarat tpman a partir da los ostados financloros, que proporcionan
infermagidn linanglera sobre una entidad que Informa.

La Compafila consldera que |a modificacion a la NIC 1 yla NIC 8 con relacldn a la
definiclén do "material” o “importancia relaliva® no generard efectos significalives on sus
estados nancleros y prevé aplicaro en su fecha de adopeidn abligatoria.

Paliticas cantabins

A canlinuacidn, sa descnben las principales politicas conlables adopiadas on la
preparacién da las eslados linancleros, tal como lo requigra la NIC 1 *Presentaclén de
Estados Financleros’. Estas politicas han sido disefadas en funcldn do las NIF
vigentes al 31 da dickernbra da 2012 y s& han aplicadg de manera uniforme para lodas
las afos presentados.

a) Bazaa do medlcidn

Los eslados financieras de [a Campafia han sldo preparades sobro 1a base del casto
hislérics, modificado por el pasive por banelicios post ompleo de jubilacidn pattonal y
bonilicaclén por desahucio gua se encuentra regisirado at valor presente da los pagos
fulvros estimados da acuerdn can al esludio actuarial praclicade por un petlo
independionie ¥ al valar prasento da los pasaos por amendamisnts,

kt Monoda funcignal y do prosontacldn

Los estados (inanclares esidn expresados en la monedn del enlomo acondmeco
principal en que [a Compahla opera {moneda lunelanal) rapresentada on Délaras (LSS,
La moneda funclonal y da presenlacidn de Conslnuclora o [nmabitiania Construecuador
2.4, es el ddlar da los Estados Unidos da Amérnica.

El ddlar da los EUA fue adoplede por ¢l Ecuader coma su moneda de cliculaslén legal
a partir g marzo del atio 2000, por fo cual e délar es ulilizado desde esa fecha para
tedas las transacslenes realizadas en el pals ¥ 105 regkslios conlables da ka Compadfa
que sirfan do basa para 1a preparacion de o5 esladas financkergs s mantianan en
dicha moneda. Laeconomia ecustonana dependa de la capacidad det pals para
oblener un luje parmanente de dbtaces para permitir la continuacidn del esquema
manelanis artual.

- 15
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¢} Uso deasiimaciones y julcios de lox Administiradores

La prepasacion de los presenles eslades iinancieras en confammidad con NIIF requipne
que la Adminlsiracidn establezca algunas supuestos inherenles a la actividad
ecandmlca de la Compafia, con el ebfelo de definie [a valuackn y presontacién do
algunas partidas que forman pacte da los esladgs financiergs, En opinitn de [a
Adminlstracion da la Compalila, tales estimaciones y supuestes asluvioron basados en
ta mejor utilizaclén da la informacion disponibla 21 momeante, 1os cuales podefan [legar a
difernir da sus alacios finales.

Las oslimaciones y supuasios son rivisados da manera perlddica. Los resullados da las
revisiones de aslimaciones conlables son reconccides en el perfeda en qua Hayan sidg
rovisados y cualqular alro porods que aslos afecten.

Las estimaciones refevantes que son particulammenta suscoptibles a camblos
significatives sa relacknan con [a eslimacién de la vida Olil ¥ el valor residual de Ios
aclivos; [a delarminacidn da la provisién para cuentas incobrables: la delerminacidn da
la provisidn para la obsolascencl2 de inventancs; la evaluaclin de posibles pdrdidas por
deteriare do determinados activos.,

La Compafia ha ubhizado eslimaciones para valarar y registrar algunos de los activos,
pasivas, [ngresos, gastes y compromisas. Basicamenle eslax estimacionas sa refieren
HB

- La pwaluacidn de posibles pérdidas por dolerioro de determinados activos.

- Los crterics empleados en [a valoracidn Ja determinados activos.

- La necesidad de consliluir provisiones y en el cazo da ser requeridas, el valor da las
mismas.

- Valor aclvarial de indemnizaclones por afios da sepviclo.

Eslas astimaciones se realiran en funcidn de la melor informagidn disponible sobre kos
hechos analizados. En cualqular caso, Bs posible que acontecimientos quo puedan
tener lugar en &l fuluro abliguen a modidicadas an los prdximos ejerciclos, lo qua se
realizarla da forma prospecliva,

d) Hogocleon marcha

A la fecha da ks presentes ealxdas linanclergs, no existen Incertidumbres respecto a
EUCOSDS 0 condiclanes qua pusdan gonerar Judas sobre la posibilidad de qua Ia
Compatila siga operands nomnalmonte come enmpresa on marcha.

0] Ingroso poractividados ordinarlas

Para determinar i se deben reconoter los ingresos, [a Compafla slgue un proceso da
2 pasgs:
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idenlificacidn del contrato con un clienta,

dentficacion de 1as obligacienas da dasempefio,

Delarminacidn del precio de Lransaccidn

Asignacidn del preclo de transaccldn a las obligaciones do desempafo,

. Reconocer los [ngresos cuando o conforma las obligaciones da desempelio sa
cumplen.

th B LY N -

El precin ptal da ta lmnsaccibn para un conlralo 5o asigna anbre 125 dislintas
obigacionos de desempon basado on los preclos do venla refalvamente
independientas.

Vanias da inmuebins funidade s de vadenda).
Se regqistran en (o3 resullados una vez lerminadas y entregaddas las obras a cada uno
de fas clienles.

Sarvicios.

La Compafia reconges el ingrasa por honagrarios en funcidn del serviclo preslado de:
asosora, adminislracidn, ejocusién ¥ direccldn téonlca de los proyectos da
construccidn y serviclos do mantenimlonts; 105 cuales Se reconocen unia vez que sa
hayan cuomplido todas [as oblgacranes da desempefio desentas en cada uno de [os
conlratos suscmtos con las Chanles.

La Compafiia a menudo realiza ransacciones que krvolucran una gama de servizios
CUYODS Ingrasossa reconccena on un mements delerminade o a e lamo del tiempo
conforme la Compafta cumple con [as oblgaclones da desempe o al transladr Ios
senviclos promatidos a sus clionles,

La Compafia reconoce los pasivos del contralo por la conlraprestacidn reciblda con
respeclo a las oghhgaciones de desempefio insalisfechas a infgrma estos montos como
olias pasivos en el eslado da situscion financieca (whase nota 27), e maneara similar,
si la Compafila cumple eon una obigacion da desempata antes da rocbir la
conlraprestacldn, reconace un activa da eantrald o una cuenta por cobrar en sb eslado
da situacdn financiera, dependianda de si 38 requisrs zlgo mias que el paso del tempo
anles de la fecha de vencimlento.

f} <Costosy gastos

Las caslos y gastas sa reglsiran al valor de la conlraprastacién reciblda con los cuales
sa relaclonan. Los costos y gaslos operatives se impulan a la cuenla de resulados gn
funcidn del crilerio dol devengade, son diractaments atribuibles al [mventaro y por la
prosiacion de servicias.,

g} Instrumontos financleros

Roconccimlonto y hafa

Los aclives hinancleres y pasivos inanclenos son reconceldss coands la Compailla se
conviarts gn una parle da a3 clausulas conlractuales del inslumonto negocfado.

A7
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Los aclivos financierss y pasives finantiens sen medidos inlglaimente a valor
razgnable, Los costos de trangacsidn gue son directamente atribuibles a la agquislcién o
emisidn do acivos financieres y pasios financieros (distinlos de los activos lnancierms
y pastvos (nanclaros a valor mzonallo con cambios on resuttades) son agregados o
deducidos del valor razonalio de log aciivos financieros v pasivos financieras, segan
s0a aproplado, en ol reconnc!imianto Inlckal,

Las coslos da lransaccan directamenta atribuibles 2 |a adquislcidn de activos
Mnancleras o paskvos (inancleros a valar razonabla con cambios en resulladas son
recanccidos inmedialamente en resulladas.

Actrvas finangierss.

Todas las compras o yenlas convenclonales de aclives iinancleros son régonocidas y
dadas de baja en la fecha da contralacion. Las campras o ventas convengionalos de un
activo linanciers son compras o ventas bajo un canbato cuyas éandiclgnosroguieren la
enlrega del actvo durente un periodo que generalmente astd regilado o surgo dauna
camvrencidn estableeda en & mercado comespandienta.

Todes las activos financierns recondcldos son postoriomaenie medidos en su totalidad,
ya 2ea, 3 costo amgrdizade o a valgr razenatida, dependiendo da la clasificacidn dada a
los aclives financoros.

Clastfreacidn de actvos financlares,

Lox aclivos financieras qua cumplen las siguientes condiciones son posteriomente
medidos a coslo amotizads;

- Seconserva deniro de un modela da negocha cuye obfelrva es mantaner ks activos
financieros para obloner 105 Mujos da efectvo conlracluales; ¥

- Las condiciones conlraciuales del actva dan lugar, en fechas especilicadas, a flujos
da efecinia qua son dnicamenle pagos del principal & Inlereses sobre al importe dol
principal pendiante,

Los aclivos que cumplen las siguienles condiclgnes son posteromante medsdos a vakor
razgnable con camblus en olro resultado Integral (WRCCORI):

« Ha manliene dentre dé un modelo de negoclo cuyo gbjetivo o logra oblenlendo
flujos da efeclivo conlracluales y vendiendo actives nanciaros; v

- Las cangiones conlraciuales del aclva dan lugar, on fechas especificadas, o flujos
de efaclivo que 500 Onlcamenta pagos dol principal e [ntereses sobie &l importe del
principal pendiente.

Todos los otros actives financierss que no cumplen con [as condiclonas anterdares son
poalenomnenta medilos a valor razonabla con camblas an resuilados (WRCCR).

m o m nfor i
El mé&todo da Lasa da interds efoctiva &3 un mitedo quo se uliliza para el céleuls del

cO510 amorlizada de un active nanclen y para [a distnboclén del Ingresa par interases
a ko larga del pericda carespondienta,
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Para tos Instrumentos financigrps distintos de aqualios activas financienos con detenors
de valor crediticko comprados u originadas, la tasa da inlerés afectiva es fa lasa que
descoenla axaclamente los cobros de efeclivo futurns estimados (incluyendo lodas las
comislanes y punles basicos de interds, pagadaes o recibidos por las partes del contralo,
qua integren [a tasa de interds efectiva, los coslos de transacsién y cuakquior olra prima
o doscuant) excluyenda las pérddas credficias esperadas, duranie la vida exspoerada
dol agtive financiero, o cuando sea aproplado, un perfleda meoenor, con raspecto at valor
&n lbros bruto de un activ financiaro en el momenlo de su reconocimients inlcial,

Para acfives (nencieros con deferionn de valgr credilicio compragps u onginagios, se
eakula una lasa de [nterds efectiva ajustada por calidad crediticla desconlandn los Nujos
de efectvo eslimados, incluyendo pdrdidas creddicias asperadas, al caslo amordizada
det active financiero en su reconocimionta inicial.

E! cosio amorzado de un active financiero es o Importe al que fue meddo en sy
reconocimientn imicial un activa financiers, menos reembalsos del principal, mas la
amontizacldn acumulada, ublzando el mélods da lasa da interés electiva, de cualquier
diferancia entre el imporie inlgial ¥ el imparle al vencimignlo, ajustado por cudlguier
cameccikn da valor por pérdidas.

Ademas, el vator en hbfas bruto de un aclivo [inanclero as ¢l costa amonizada del activo
financiern ankes de ajustaro par cualquier correccion de valor por pérdidas. €l Ingreso
por inlerases sa reconccn usando ol método da Lesa de interds electiva parn activos
financieros medidos a costo amortizadt y a valar razonable con cambics en olro
resultada integral.

Fara las [nstrumenlos financieros distintas da aguelios actvas financisrss con deleriaro
de valar crediticic comprados o orginadas, elingreso por interds se cakcula aplicanda la
tasn de interés afectiva al valor en librps brute da un aclivo financlero, excaplo para
actiros financieros que han converido posloriommanta on aclivos Con deterion do valor
crediicio.

FPara activas linanclénos que se comaeran poslefdormente en activos con delariora de
valor credilicia, &l Infresa por ntereses es reconackde aplicando [a 1asa de (Nlerés
efeciiva al costo amortizada del active financierd, St en parodas de reporla postengres,
el riesgo de crédite delinstrumente (nanclera con delerioro da valor credilicio me]ora da
manera tal que 8l activo inandero ya no tigne delariore doa valor crediicio, el [ngroso por
infgresss sa reconoss aphicanda la tasa da intonds afoctiva al valer an litros bruto del
aciivo financiers,

Fara fos activod financieros con deferiord do valor creditic/o compragdas u originagdas, fa
Compahia reconces &l [ngrese por intereses aplicando 13 tasa da interés efecliva
alustada por calidad ereddicia &1 coslo amartizade del activo hinanclare desde ol
reconocim lents inlslal.

El cilculp no rovierte a 1a base brula, hcduso si el desgo da erédilo del active financlero
mejora posteriormente de modo que el active linanclere ya no lenga delerioro da valor
credidicio. Los ingfesos por interesas so reconocen on ¢l eslado da resuliadog v so
ingluye como [ngresas Mnancenos.
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Dnlgrigre da agtivos financierss

La Compafila reconoce una comeccidn de valor por pirdidas crediticlas esperadas
(PCE) sobre aclivos financieras gqua so miden a coslo amoiizado o a VRCCORI,
cuentas por cobrar cligntes no relacionados. No 52 reconoce una pérdida por doteriors
para meerslones an instrumentos do patrimanlo,

El impore de 135 pérdidas credilicias asperadas o5 aclualizada on cada lecha de
reparta para reflle)ar los camidos en ol desge da crédio dosdo o reconoamionto inlclal
del comespondiente active financiero. La Compaflla slempre recongce [3s PCE duranle
ol liempo di vida del activo para las cuentas por cobrar comerciales. Las pérdidas
crediticias esperadas on esios aclkivos financkerns son estimadas vsands una matriz da
pravisianes basado en [a experiencia histdrica da pérdidas creddicias do la Compafla,
ajuslatda por factores qua son ospecilicos a los doudores, condiclonos econdémicas
generiles y una avaluacisn tanlo de [a aciual, psi come lamblén, de |a presupuestada
diraceldn da las condiciones en la lecha da roporte, Incluyendo ol valar del dinero en ai
liempa cuands sea apropiada.

Para todos los olies instrumentos financieras, la Compalila reconccs [as PCE durante &l
liompo ¢o vida del activn cuando ha Mabldo un aumento significalive en el nesgo da
cradito desdn al recongcimlgnlo inlgial. Si, por ol lade, rasgo da ecédilo en el
instruments hnanclera no ha aumeontado significalivamenla desde el reconocimignlo
inigial, Ia Compatfa midea la exreceldn da valor por pérdidas para ese Instrumenio
Mnancigrn a un imports gual & las pbeddas eredilicias esperadas en log pededmos doce
mos0s,

La evzaluacldn da 5 daberdan ser reconocidas las PCE durania el hempo de vida del
activo estd basada an avmentos skgndficatives on fa probabilidad o riosgo do un
incumplimbenta que ocurra desdo ol reconocimiento Inlclzl en lugar de sobre la evidencia
da un active financiers con deteriora de yalor crediticlo a la fecha da ropore 0 que
ocurra un ingumplimlento,

Las PCE duranta ¢ Lempo da vida del actvo representan las pérdwas crediliclas
gsperadas que resultardn de todes los posibles evanlos de incumphmients durante la
viila esparada da un inslumeants financlera. En contraste, [as PCE esperadas en los
proximes doce meses represenia la poreidn de las PCE durania el Llempo de vida del
D QUB S8 espers resulien da eventas da incumplimlents sobie un Instrumenlo
financiern que saa pasible dentro da kos 12 meses despuss da la fecha de reparts.

hinane

Un aclivg financlara estd con deterora da valor crediticlo cuanda han ecurrido uno o
mas evonlios que tienan un impacle parfjudiclal sobre los fujos de elective fuluros
oslimados de esa aglivo linanclern, Evidencias de qua un aclive linanciers estd con
deterioro de valgr credilicle in¢luyen informacion observable sobve los sucesps
slguionins;
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a, Difiguttades inanderas slgnificativas del emisor o del daudar;
b, Unainfraccldn del contralo, tal como un incumplimlents © U sucaso da mon;
c.  El prestamisla del deudor por razdnes econdmicas o contractugles relacionadas

con dificuttades financieras del deudor, 1o ha clorgade a ésta concesiones o
ventajas que no le habria facilitade en otras crcunsianclas,

d. Se eshi convirtiendo en probable que el deudor entra &n qulebra o on otra forma
da reorganlzacibn finangiera; o

o. Ladesaparicidn do un mercado active para el aclive linanclero en cuestién, debldo
a ddiculados Minancleras.

iCh ] radidas credilicia

La medicidn de las pérdidas credilkias asperadas 05 una funclén de la pratabilidad do
incumplimbento. 1a sevesidad {es decir, k1 magnitud do 13 pérdida 5l exisle un
ingumplimiento) y la exposicién al incumplimients. La evaluaclon de la probabilidad de
incumplimignto y ta soveridad estd basada en datos histdnicos ajustados per informacida
fulura come s doscnibic antericrmente. En cuanld a la exppsicidn al [ncumptimlentlo
para activos linancleros, esta 25t representada por ol valor en hbros Brulo de s
activos a (8 fecha da reports; para compromisos do préstamaos ¥ contralos de garanifa
financiern. 1a expasicidn incluya o importe qua 5o dispendrd en el futuro en la fecha de
incumpdimliento determinada sobra la basa do lendenclas hisléncas, el antondimiants da
la Compahfa da lns especlficas nocesidades financieras luturas de los doudores, ¥ olia
informacidn fuluea rolavanto,

Para los pctivos Minancleros, [a pdrdida ereddicia esperada se estima como la diferencgia
entre (odos (o5 flujos da efectvo conlraclualas qua sa adeudan 3l Grupo en conformidad
gon ol conirale ¥ lodos los Rufos de electivo que la Companlp aspera recibly,
desconlados a la lasa da inlerds alactiva onginal. Para un conlrato de garantia
linanclera. ¥a que [a Compatia esta ghligada a roalizar pagos solamente en ¢l evanls
de un [neum plim leate por parts del deodor en conformidad con [as cldusulhs del
Instruments qua esth gamnlzado, las Insuficlencias de efeciivo 3on pagos esparados a
reembotsar al tenedor por una pérdida credificla on la que Incurra menos ks importos
gus la Compahia espera recibir dol lenedor, el deudor o un kercero,

Para comonisas de pedstames ao ublzar, una pédodva aredilcla es elyvalar eesanta
de la dferencla antra koxs flujos de efectivo conlractuales que se daben a la Compafila st
el lenedor del compromiso de prastame dispone del préslama; y los flujos da ofectivo
qua la Compadifa espera recibir 5i dispone dal préstame.

Guanda Ias PCE gurante el tismpa de vida del gclivo se mide sobie una base colecliva
para atender los casos en qua [a ovidencia da gumentos signilicalives on ol riesgo
trediticin A nivel de inalruments indrddual puede no estar ain disponitde, o3
instrumenlos financierns sa agrupan da la siguienle manera:

. Naturaleza de [os insttumentas financieres {25 declr, las cuenlas comerclales,
deudares vanos, oles deudores da ba Compalila son cada uno evaluatios ¢omo
un grupo separado. Los préstamos a partos relacionadas son avalusdos por
pérdidas credilicias esparadas sobie una base individual):

- Extalus de maorosidad;

- Maturaleza, tamafo ¢ industria de los deudores;

- Maturaleza de las garani(ps por cuentas por cobrar por amandambantos; v

- Clasificaciones crodilclas externas si estuvieren disponibies.
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La agupacion &3 revisada requlsrmente por la Adminlstracion de la Compafila para
asegucarss que los inlegrantes de cada grupo continden compardiendo similares
caracterislicas de riesgo creddicio. Si la Compafia ha medide la comeccidn da valor por
pérdidas para un instrumento finangiers a un imparla equivziente a las PCE durante el
tiemipa de vida del activo en &l pedods de repada antenos, pero dalermina on ¢! perfodo
de reporta actual qua las condiclones pam las PCE duranla ol tiempo de vida del acliva
ya no 58 cumplen,

La Compafiia recanoce una ganancia o pérdda por deterioro de valar &n resuliadas
parh tedos ks Instrumentos financieros con un carrgspondiante afuste a su valoren
kbros a través da una cugnla de comeccion do valar por pérdidas

Paslvgs financlaoros,

Todos [os pasnos financieras son poslenommante medidos a coslo amoitzada usanda
a| método da inlarés afetliva.

Al 3 de diclembre de 2019, los pasivas financieresde fa Compailfa reprasantan
printipaimente obligaclenes da page por campia da blenes yfo seniclos qua 5o han
adquirido de ks proveedaresy s8 manejan en condiciones ngrmales da cradilo por lo
qua no ingluyen lansaccipnes de financtamientn olorgados por los acreedares por lo
qua so registran al valor nominal da la contrapartida reciblida y no se descuenlan ya qusa
son liquidables en el corta plaze. Sin embango, pam (6% obligaciones con insliteciones
financleras, se registran al coslo amoreado ublizando [a Lasa efectiva de intoréds y 50
clasifican en o corto y larngo plars en funcidn a su vencimientn,

Compersaclén dé inatrumentos financieros

Los actives nanciares ¥ 195 pasivos (nangloros 50 componsan de manera que sa
Infarma ol importe neto on ol estado do situacién (nanclera, solamente 5 axista un
darecho actual legaliments exigqiblao da compensar los impartes reconacidos, y axista la
Intencidn da [iguidarios par o imparta nolo, ¢ do realizar [os acinvgs y cancelar las
pasivos en forma simultdnea,

h) Inventarlos

Comaspondan a lemengs, maleralas, consinicciones an curso y casas proplas y
recibldas da los deicomizos, La Compafia valoriza sus inveniprios al costo, &l cual no
axcede el valor nelo realizabla,

El cuslo da los invenlanos comprenden lodas las caslos dermvadas de su adqulsicidn
eonslivecidn, asi como otres en los que & haya incumida para darles su condigién y
ublcackhn acluales,

Al cierre de cada petodo 8 realies una avaloacidn del valar nelo realizable do las
pxislencias efectuando lox a/usles en caso de estar sobrevaloradas,

El coslo da vantas da [as casas propias sa datermina con ase an el costo especifico de
las mismas.

-2 -
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i] Activos por Impuestos corrientos

Comespandan pringipalmente a relencionos on La feents, los cuales se encueniran
valprizades 2 su vator nominal y no cuentan con derivades implicitos signiicativos que
genaren la nocoskdad do prosentarfos por soparada.

Las pdrdigas por deterioro de impuestos que no so pueden recuperar 5& registran coma
gastos en ol eslado de resullados, en base al andlists de recuperacldn o compensaciin
da cada unc do los crédios Inbutarios.

Il Maquinarias, muebles y equipos, nalo

Sa denomina maquinaria, muablos ¥ equipos a lodo bien tang:bla adquirido poria
Compafla para ol glire ardinario dal negocio y que curnple con las requisilos necasarlos
para ser contabilizados coma tal.

E! caslo onginal de maquinana, mueblss y equipos ropresanta ol valor lotal de
adqulsleidn del active con todns laa erofgacionas en qua 5o ingurmd para defarlo en
condicionas de ullizacidn ¢ puesla en marcha, asl como, los costos postenores
generadas por desmantelamientp, retiro y rehabiltacidn da la ublcacidn.

A inal do cada pericde anual se fevisa & valor residusl v la vida bt de caga clasa da
maguinaria, muebles y equipos.

Los activos nuevos emplezan a depreciarsa cuando estén disponibles para st uso y
canlinuaran depreclandose hasta qua sea dads da bala contablameonte, Incluso gl
duranie dicho pariade el blen ha delado da ser utilizadn.

La maduinariz, mueblas y equipos se contabilizan a su coslo da compra menas la
depreciacidn y detenorg,

Los gastos da reparacicnes y manlenimientos sa impulan a los resuliados on ol perfodo
en qua ocurten, los costos de ampliacion, madamzaclén o mejoras quo roprasenten un
aumeanto de Ia productividad, capacidad o efciencia o un aumonto de 13 vida Otil, san
capstalrados aumenlanda &l valor de las blengs.

La ulilidad o pédicda generada por el relicg o venla de un alemenio de maguinana,
muebles y equipas, s reconoce &n oS resullados.

Las depreciaciones son ealculadas bajo ol métode lineal, medianta fa distribucldn del
costo de adquisicidn comegide por of valor residual eslimada, entra 63 afios de vida gl
eslimada do cada uno de los elementos, seqin ¢l skgulente delalle;

T » ‘I.ﬂd: wtil
Maguinaria y equipo 10
Muebles y enseras 10
Equipos de ahidna 10
Equipos de computacdn 3
Equipn slecirdnicg 3
Vehlculos 2
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Sa aslima que, 1o maquinana, muebles y 8quipcs no van a ser ansfendos o vendidos,
¥ par tanto, ne estan sujelos a un valor da rescale, par o cual el valor residual es
{endients a cern.

La utilidad! o pérdida resullante de la vanla ¢ bala de equipas, 2a cakula comz la
diferencla entra el preclo doe venta ¥ ol valor en libros dol active, ¥y o reconcce en las
resultados del porodo,

k} Aclivos porderacho de uso

Como s& descnbe en o natad (a), [a Campatia ha aplicado la NIF 18 ulilizandg af
onfoque relrospaciiva mexdilicado y, por lg tanto, la informacidn comespondiontodol afo
2018 no ha sido reexpresada, Eslo significa gue [ informadidn comespondinontotedavia
ca informa bajo la MIC 17 y la CINIIF 4.

- LaCompaf rrendatari

Parz ¢ualquler eantralo nuevo celebrado a partic del 1 da enero de 2019, [a
Compaiila considera siun contralo &3 o conliena un amondamienta, Un
arnendamianic s¢ dofina coma "un conirato, o parto do un contrala, que transmita el
derecho 4 usar un acivo (ol acivo subyaconto) par un parfodo da iempa a cambla
da una consldaeracisn®,

Para aplicar osla definicldn, I Companla pvalia 51 ¢l contrato cumple con tres
eyalvacionos clava que son:

+ o] contrato conliona un aclo Mentificado, que s identiica explictamenta an el
confralo ¢ s¢ espocifica impllctamanta al ser identificade an 2l momenio en que
o] acllve s¢ pono a desposicidn da la Compafifa.

= la Compaiia lono derecho a ohlaner sustanciaimania lodos los benehiclos
econdmicos deol uso dol actvo [dentilicada durante todo el poriodo de uso,
considerando sus darachos denlro del alcance definldo del cantrato.

= la Compalifa tieng derecho a dingir ¢l uso del active idenlilicaco duranta lodo al
poriodn do uso,

La Compafila avalla si tieng danrche a dingir “cémoe y para qué propdsite” se ulifira
&l aclmo duranie lodo el pericdo da uso,

MadlcTdn ¥ reconocimionte da arrendamiantaos como arrondatario

Acivo por darecho de Hso

En Ia [zcha de inlele del anendamlenta. fa Compatla reconoca un active: par
darechs de use y un pasivo pér amendamlents en & balance general, El active par
darecho ¢e usp 38 mida al coslo, qua a8 compone de la medicidn inlcial del pasio
por arrondamianto, los costos direcios inlctales Incumidos por la Compafila, una
eslimacldn da los costos para dasmantialar y eliminar el active 81 linal del periads de
amendamiento y cualquler pago de arrendamlento realizado anles de la fecha da
inkein del armendamiento (nola de cualquier incentive reabida),

Y -




[ 2 T T

b

b T 3

L

L]

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
CONSTRUECUADOR S.A.

La Compaffa deprecia los aclivos par derecho de uso de forma linea) desde [a
{echa de Inlclo dol amendamienia hasta @) final da I vida Gl del active por derecho
da uso o al final del plazo del amendamiento. La Compaiila lambién evalla ol activo
por derecho de uso por deterora cuando axislen lales Indicadores,

Pasivo por anendamlento

En [a fecha da inkeio, [a Compalla mids ol pasive por armandamlento al valor
prosente de los pagos de amendamiento no pagadoes en esa fecha, descontados
ulilizando la basa da andavdamienio incremental de la Compaliia.

Los pagos de arrendamlente includos an la medicidn del pasivo da amandamionto
asldn compuestos por pages fjos (incluso en suslancia [ja), pagos varables
hazadas en un Indice o Llasa (5| hubjeran), monlos que 58 espara pajar bajo una
garanlla da valor rasldual (3| hubieran} y pagos que surgen da opcionas
razonatdements seguras de ser sjerckdas (i bubleran).,

Después do la medicldn inicial, ol pashn 8¢ regiucira por los pagos realizados y
aumenlard por [os inleresas, So vuolve a madir para reflejar coalguigr reevaluaclén
o medificacidn, o shhay camblos enpagos fijos en suslancla Guando se vuele 3
medic ol pasiva por arrendamianto, ol ajuste cormespondianta so rofle]a en el acliva
por derecho da uso, o en gananclas y pérdidas si el aclivo por derecho de Uso ya s
mduce a cong.

Na hukiergn excepciones da contrales da amendamients de cado plazo y bajo
valar,

En el estade da silbacién nanclora, los aclivos por derecho da uso so han includo
da manera separada a 1as maquinaras, muebles y eqQuipos, ¥ 1058 pasn'os por
armgndamlants s& han Incluide como bn pasvo separado de 135 cuentas por pagar -
comarciales y olias cusntads por pagar.

La Compadla come amendador

La politica contable de la Compafila segiin la NIIF 16 no ha cambiado desde el
perodo comparalio, Como arrendador, la Compafla clasifica sus amendamisantos
como arrendamiantios oporatvos o financierns,

Un arrendamionto se clasifica como amendamlonts financiers si transficre
sustancialmente todos of rfiesgos ¥ recompanaas relaclonados con la propfedad del
aclivo subyacente, v 5o clasifica como arrendamlento operalivo &l no lo hace,

Amartizzcidn da los dorechoa dn uzo

La Compafia ha daterminade ol plazo dol amendamiento como ¢l poncdo na cancolable
te cada contralo do armendamienia, quo incinya fas sigulentas decisionos oslratéglcas y
de negacio: a) los peredos cublerios por 13 cpclén da ampliar o] conlrala de
amendamiento s fuera 2l casa: v, b} los periodos cublenas por una opcdn para Lerming:
gl amgndamiento antes de culminar el plazo del contralo de arrendamlento sl esa fuera
la dacisibdn da lo administracion.
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De acuerda con le antes mencionado, 1os plazos estimades por la administracion de la
Compafnila de los derechos de use 500 [05 Sigulentes:

Plaza estimado

Tipa de acln/g en afos
Cficinas ¥ bodeqas 2
Vehliculas 2

) Daterioro de 2ctives no financlaroa

La Compafilz evalia perddicamenla 3| existen indicaderes que alguno de sus aclivos
pudiesa eslar deteriorado, excluyando los de valor inmalerial, Si axislen tales
Indicadores sa realiza una estimacitn dol monla recuperable dol acliva,

Cuando el valor en libros da un activo excads su monlo recuperabla, el aclhyo as
conskderado deteriorado v es disminulda hasta slcanzar su monlo recuperabla. El monio
recuperable de un activo es el mayar valar entré el valar razonabla da un active o
unldad generadora da efective menos fos ¢costos de venla y su valor en usa, y es
determinado para un active individua! @ menos que el activo no genere entradas de
elective quo =on claramania tndepondenles de olras acivos ¢ grupos de aclvos. Pam
dafinlr ¢ valar an uso, [as flujos de efecivo fuluras eslimados son descontados usando
una lasa de descuenlo antes de Impuestos qua celleja lag evaluaclonas nciuales do
mercate, al valor del dinero an el Lempe y 103 nesgos especilicos inherenles al aclive.

Para detemninar 8l valpr mzonatda menda costo da ventas, se usa un modela da
valuaglén aproplado. Esles cdlzulos son comoborados por miliplos de valuacidn, u
olros indicadaros da wakor [uste dispanibles.

Las pirdidas par doleniore do valor do aciivos no financieros son reglsiradas an lox
rasultados on [as categorias do gasios asoclados a [a funcldn del active detedorada,

En ol caso de alguna pirdida por deteriora recenocida anteriaimente pudisam
desgparecer & pudiera haber disminuido, [a Compafia estima el monlo nuevs
recoperable.

Una pérdida par detesiore anlengrments reconcckda os roversada solamente sl ha
habide un cambic an las eslimaciones wsadas para determinar el manio recupemble del
aclivo desde la dlfima vez que so reconockt una pérdida por delerloro. Sl esa es el casg,
el valar an Libros del aclvo es aumentads hasta alcanzar su monto recupambla. Exla
manla aumantado na pueds axcedar ol valor on hbros que habHda skdo determinado, i
no o hublese reconockdo una pdedida por delerioro dal aclive en afos anledores. Tal
raverss es reconocida con crédilo a resullados a menos que el activo sea registracio a
moanla reaveluado, caso an el cugl el revedss e traleds como un sumenio de
feenvaluacldn.

Al 31 da diclembre te 2019 y 2018, ningund de los actives da vida i prelongada con

vida Gtil definkda, fuamn tesleados por desvalgrizacldn dado qua na se idenlincaron
ingicadores qua genamman indizlos da delerigro,

S
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m} Coslox por intereses

Los proyeclos en los cugles es suscaptible [a capdalzacin de (o5 Intereses so proceds
a capitaleades.

a} Activos Intanglbtes, neto

Loz activos intangibles camasponden a: Spftwars pam brindar sorvicios do
mantenimlantg, inmghiliaric, eonstruccignes, inlerfaces, contable, y, ofros, que se
encueniran registrados al costo de adquisicidn, ena una vida alif definida y s5a llevan a
coslo menos la smonlzaclén acumulada.

E! cosla inicial de o3 activos intangibles representa el valor {otal de adquisicién del
aclivo, gl cual incluye; el preclo de adquisizién, ks arancalos do importacidn y los
impuosios ng recuparables que recakgan solwe ia adquisicidn, despuds de deducir bos
descuantos comersialos y [as rebajas; ¥ cualquiar costo direclamenta atnbuible a iz
preparacidn del aciivo para su usd previsto.

Con posteriondad a su recanocimienta nlcial, los activos inlangibles se contabilizacin
por su coslo de adquisicidn mendss la amori-aclén acemulsda y pérdidas por detonoro
det valar. Los actives inlangibles son que cventa ta Compaiifa Lenen una vida Ot do
onlre 3 y 5 afios, par lg cuzl la amodizaclidn so calgula per ol mélodo de linea recla
considerandn la mefor pstimacidn de la Adminlstracién, del consuma o uso de tales
darochos,

2] Invorslonas & largo plazo

Correspande al costo da ka participacldn en un lideicom o (unz entidad do propésite
aspeclal), que adminksima un proyestn inmobiliano donde es Conslilvyenle ¥y Benehdario
mantenlendo el conlngl.

p] [mpunala ala renta

La Compafiia roglsira 2l Impuesto a la Renla sobie 13 base de 1a renta lkquida impanible
determinada sequn las normas establecidas an [a Ley da Régiman Tabulasio nleme y
su Reqglamento. El gasto por Impuesta a (a renla reconocido en los resulladas dal
periodo incluya la suma del impuesto diferido y el Impuesto cavrients, que no 58 ha
recongcido en olras partidas de ublidad integral o directamente en el patrimenlo nota.

Impuosio corrlente

El gasto por Impuesic a [a renla del pericdo comprende al impuests a 1a renta corrianio
¥ 8l impuesto difanido, la lasa de impueslo 3 1a renta coriente para 1as afios 2019 y
2018 asclends a 25%.

Elgaslo por impueste a [a renla sorente se datermina sobie la base imponibla v so
calzula de acuerdo con las disposiciones legales vigenlas,

2 -
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Impuoslo diferido

El Impuesto diferido se calcula util-ande el método del balance quo idenifica las
difecencias teMmporanas que surgen entra los sakdes reconocidos a electos de
informacidn financiere v los sakios a elecios fiscaloes.

Los aclivos ¥ pasios por impueslo dfesido, para al sjercicko attual 3on medidos al
monlo que 52 eslima recuperar o pagar a 1as avtondades Irbutarias, Las tasas
impositivas y regulaclones scales empleadas en &l ¢dcum da dichos importes son las
que estdn vigenles a la lecha da ciere He cada gferclclo,

Elimpuests diferida, earrespandienta a camblos en Ia tasa do impuesies o en ia
nofmatha tribulania, [a re-estimacin da la recuperabilidad de 05 activos par impugsios
diferidos o en la forma esperada da recuperar gl valor en libros de un aclivo, se
recongce en el resuliado del pariodo, axcoplo en la medida en qua & relaclone con
paridas preAamente reconccidas Tuera de os resultatdos deh peittdn.

La Compafi[a debe compensar actives por impuestes difonidos con pasives por
impueslos diferidos sl y sdlo si, bena reconpeldo legalmento &) derecha da eampansar,
lrente a la autondad lisca), los imperies roconockios an esas partas; y los aclives par
impueslos dferdes y los pasivos por impuesios dileridos se derivan del impuesto ala
ronta,

Senin la NAC - DGECCGC{5-00000012 5RO, 653 del 21 de dickembre da 2015,
eslablecld qua s& recongeanin los elfeclos de la aplicacksn de acivos par impugsios
diferidos, dnicamenla en los casos ¥y condiclonas astablecddas @n la nonmativa trbularia
partinants, provenientes de sutesns econdmices, ransacclones o fegistros contables,
qua s produzean & padic del 01 da anerg do 2015; a excepclén de los provenientes de
tas pérdidas ¥ credites Inbultrios confonma a Iz normaliva tribularia vigenta, segin
poresponda €l casn.

Los pasivos parimpueslos diferides que hayan sido contabilzades por Ios sujolos
pasivos, on cumplimlente del marco normalivo ibulario y en alenclén a la aplicacién da
la técnica contable, so mantendran vigentes hasta su respeciiva liguidacidn,

En la eslimacldn de bos activos v pasivos por impuestos corrlentes y diferdos, el suleto
pasivo ytilizark la tasifa da impuests a la renta pedinente confiéme la nomativa
tribularia y dé acuerdo a o establecido en la 14cnlca conlabla.

En cada ciema contalia s¢ rmasan los impuesios reglsirados Lanto actngs come pasvos
con el objelo da comprobar quo sa mantienan vigentes, efeclubndose las oportunas
comecclonas a los mismos,

Los aclivos y pasives por impuestos dfendos se reconacan en 3 gslados flinanceros

como aclivas ¥ pasivos no canfentes, con independencla de su lecha esperada de
realzacidn o liqukdaclion.
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1) Bonoflcios a los emploadoes
Boneficios a los empleados a corla plazoe

La Compafiia clonga benaficios a corto plaze a sus empleados como pans da sus
palilicas de compensacldn ¥ relencidn del pereanal. Estdn contabilizados & una basa no
descontada, pueslo que son cancelades antes de 12 meses ¥ reconocldos coms gaslos
a medida que el servicio es récibldo.

ifi innne - Banndicl

La Compafia reconoce el gasto por gralificaclones por beneficlos soclales y su
comespondients pasive sobra as bases de [as respectivas disposiclonas legalos
vigenles &n el Ecuador. Lag gratificaciones conesponden a I siguiontn;

- Dilelmo tercer sueldo. - Es un beneficio gua reciben los trabafadoraes bajo rolacidn
do dapondencla y comesponda a una remunaracidn oquivalanta a la doceava pane
de las ramuneraciones quo hubicren perciblde durante el afo calendario. Los
irabajadores lienen darecho a que sUs empleadores &5 paguen mensualmente, 1a
parta proporcionsl a la doceava parte de las remuneraciones qua perciban duranle
el aflo calendario.

-  Diéci/mo cugrio suofda. - Es un beneficio y lo deban percibir lodes o5 Irabaladones
bajo telacldn de depandencla, indistintameanla de su cargo o remuneracian,

-  Fondo do roserva. - Benaficlo para elirabalader gue preste serviclos por mas de un
afe que corresponde al suaide moanswval o salaro por cada afo complele postenor
al primearo da sus serviclos,

- Aporie poairanal al IESS. - Es el valor mensual que el empleador debs cumplir por
sus mbajadoces afiliados al IESS, que comesponda al 12 15% del sugids recbldo

on el mes.

Vacaclonas

La Compaiila reconocs un gasts y un pasivo por vacasiones en 8l poriedo on ol que sa
generan, de acuordn & lo dispuests por o] Cédigo dol Trabalo sequn el cual lodo
empleado tondrd doerecho a gozar anualmante de un perlods ininlerrumpide de quinee
dlas de descansa, incluldos las dias no laborables; y aquellos qua hubleren prestado
servicios por mas de cinco aflos en la Compafia, lendrdn derecho a gozar
adicipnaimante de un dia da vacaclones por cada ung de Ips ai0s excedontos a
racibiran en dinere la remuneracin comospondients a los dias excedonies; sin
embargo, [as dias excodontes no podran suporar do quinca,

Sanoficlos post - omploo y por tarminacidn

La Compafila proporciona benelclos pestariores al emplea medianta planes de
benefcios delinidos eslablacidos de acuerda con las layes laborates del Ecuador. La
obligacién legal de los benefickes permaneca conla Companla,

La Compafiia tiena los skjuienies planes por beneficion definldos:

- -
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Flanes de beneliclas definddos — jubilacidn palronal

Los planes de baneficios posl emplen come I3 jubilacidn patronal y desahucio, son
recanocidos aplicando ol método de la Unidad do Crdditc Proyectada del coslo
devengadc del beneliclo, para [o cud), se conslderan cleras pardmetros an 5u5
estimacicnes como: permanancha lutura, tasas da moalidad & incrementos salanalas
fuluros determinadas sobre 13 base de edloulos aetuanales.

La taga utilzada para desconiar [as obligaclonas da beneficins post-emples {lanta
financingdas como no) se daterminard ulifizanda come referoncda los rendimlentos dal
mercade, al final del pedodo sobra el quae se informa, comespondientes alas emisiones
de bangs u oidigacienes empresanakes de alla caldad. En monedas para [as cu2les no
ayxisla un mercade amplia para bonos empresarialos do alla catidad, so utilizaran los
rendimientos do morcado (al final del parioda do presentacion) de los bonos
guternameantales denominados on asa moneda.

Al final do cada perfodo, ta Compadila ravela 1as suposiclones actuanales utilizadas y el
andlisis de sensibilidad relationado con la forma en que 13 oldigacién per benaficios
definidos habrda sldg afectada por fos camblos en la supasicidn agtuarial relavanie quea
ora razenablomonte posible an asa fecha,

El casto del serviclo prosente o pasado, casto fnanclero en el momento de la liquidacidn
dal pasive s reconocido en el Estado da Resultados como gasia del poriodo en 2l cusl
=g genera, a3l mismoe, S& encuanlian reveladas y presentadas en forma separada en su
respecliva nota a los estades financiergs,

Lag nuovas medicionas del pasivo [aclive) por beneficios definldos nelo por concepts de
ganancias y pérdidas acluariales no liquidadas, rendimlentos de los activos del plan y
los camblgs en 8l leche del active para cagda plan de benalicios definkdos son
reconodidos y prosontados como "Farlidas que no se raciasificardn a resulladas” en
Otfros Hesuvllados Integrales,

B I i

Son los benelicios a Ins ampleados a pagar coma consacuencia de 1a decisidn de la
Compafla de resolver gl contralo do un empleado antes da la lecha nomnal de relicn.
De acuerde con |3 legislacién laborat, el baneficlo por terminacidn qua 1a Compania
paga cuanda da por tarminada unmlateralmenta [a relacldn laboral con un empleadn, es
ol dasplda inlempastive, '

La Compafila reconoco o bonehddos per terminacldn coma un pasive y ¢omo un gastn
cuando, ¥ sdla cuando, se ancuentre comprametida da ferma demoastmbla a rescindir ol
vinculo que e une con un empleado o Qrupo da empleasdas antes de la fecha normal de
ralira.

r} Provislongs, actlvos contingontes y paslves contingentos

Las provistonas so reconoston cuando;

- La Cempafiatiena una oblgacion fulura, ya sea legal o implisila, como resuttada
de sucasns pasados,
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- Es probabla que vaya b sor necesana una salida da recursos para liguldar 1a
oblgackn, ¥
- Elimporte se ha astimado o lonma fiable.

Las provislones son evaluadas perédicamente ¥ se cuantdican lenlendo en
conskderacidn 1a mejor infarmacdn desponite a [a fecha de cada ciara da ko astados
financieros,

Las obligaglonas cantingantes se revelan cuamdo su oxistencia solo se confirmard par
eventos futuros o €0 monla na =& pucda medir conhablemente,

Las provislones son desconladas al valar presente 51 58 estima que el alecto dal
descuanto es significative. Todas a5 provislenes se revisan an ¢ada fecha do roporie y
sa njuslan para reflejar el mejor eslimatdo actual.

Cualguier ceambolso que Ly Companla consldera que 38 va & cobrar de un tercero con
respeclo a una obligacién, sa reconoca como un aclivo por separada. Sinembargo, esle
acivo no puede axcedar ol monto de la provislon relaliva.

En aquelkos casos &n (oS que s considere poco probabla o remole una pozible salida

de recursos econdmlcos coma resullado de fas cbligacionas presentas, no 56 recgnoce

ningon pasvo, aslas situaciones se revelan cameo pasos cantingenies a mengs que [a

£alida de recur=os =&a ramata.

La posible ontrada da banoliclos ecandmicos a la Compafila que adn no cumpla ¢an Ios

criteqios da reconocimlents de un activo s considera come activo conlingenta,

s) Capltal 3oclal, resarva legal, otre resultado Integral acomuolade y resultzdos
neumulados

El aslado de camblos én ol patrimanlo Incluys: el capital soclal, 1a reserva legal, of ofro
resultada inlegral y 104 resulladas aeumutagos,

El zapilal social constituya lax aparagiones de lgs accicnistas y osl4n representadas en
acclones comunes, nominalivas y &n circulacidn,

Los olros componentes de patnimonio de [os acclonlslas incluyen 1o slguienia:

Otro roauTtado Integral acumulado:

En osla grupe contable so regisiran los ofecios natos por s ganancias y'o pérddas
acluarales regisiradas on [0a Informes de cdlcules acluariales por beneficios a
empleados, nelo do impuesios diferidos.

Reaultades acumulades y restricclones a las utilldades

Lo resultatios acumulados incluyen 1as ulilidedes del aifo aclual y de perlados
antencras.

=] -
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3 laaal

Be conformidad con Ia Lay de Compafias da la utibdad anual, deba Lransfenrse una
cantidad n mence del 10% para lormar (a resenva legal hasla que és1a alcance por [o
mengs al 20% dal capilal secial. Dicha raserva no &3 disponible para el pago de
dividendos on oleciivo, pudiands ser capitalizada an su tolalkdad o uhlizada para
absorber pérdidas.

| ml.

De acuerdo con la Loy de Compaifas da los bencliclos lousdos anuales so debard
askynar par lo menos un cincuenla por clente para dividondes on faver do jos
acclonistas, sahta resoluclén unanims an confraro de [a junla general, Conforme i3
legislacidn vigente [as Compaflias deberdn conswderar que lodo el remanenie de [as
utilidades lquidas y realizadas que se obtureren en los elencicios econdmicos, y que no
58 hublara repartido o destinado a [a constitueldn da reservas legales y facullalives,
dabera sor capilalzads,

t] Estado do flujos de alective

Para efectos de preparaclén dal estada de ftujos de electivo, la Compafia ulliza ef
méledo directo para la presanlacidn de lox (ujos da afective de l2s actividados do
operadon, adomas ha dofinido las siguiantas consideraciones:

Efociivo y equivalontes de efective:se registra 2l electivo en calaf bancas incluyendo
las inversiones a cortg plazo (menores a 3 meses da vigencia). So miden intcial v
postencmmenta por su valgr ngminal.

En el resultado de siluacién inandera los sobregires bancarnas so clasifican como
recursos ajenos en el pasve comenta.

Para propdsitos det estado de flujos da efectivo, ol efectve en ¢aja y bangas es
presentado por la Compafla nelo da sebregirgs bancanos, si los hubiesa,

Actividades do oporaclén:Bajs Nujos orginades por actividades do la operacidn, se
Incluyen todos aquellos Mujos de efeclivo relaclonados con el glo del negocla,
incluyendo ademds los [nlomses pagadas, los ingrosos financieros ¥ on general, todes
agqualios flujos que no ostéan dofinldos como do inversidn o inandamienta,

Es necesanic mendionar que el concoepto operacienal uliizado en este aslade, s mads
amplio qua &l eansiderado en el Estado de Resullados.

Aclvidades de Inveraidn: cormesponden a aclvidades da adoulsicldn, enajenacidn g
disposicidn por olrgs medios de actives no camenies y olms invarsiones ng incluidas on

. ol efecivo.

Aciividades do financlamiento: actividades qua producon camblos an ol tamafio y
compasicidn del patnmaonlo neta y de [os pasivos de cardcler inanclera

-32 -
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u] Clasiflcaclén do saldos on corrlonte ¥y no corrients

En el eslado da situacibn Minanclera, los aclvos son clasihcados como correntes
cuando; se espera realizar el activo, o se llens 1a inlencldén da vendeta & cansumldo en
su ¢lefo normal de operacldn; se mantwene &l actvo principaimente con fines da
negoclasidn; o se aspera realizar el active dentro de [os 12 meses slguientes despuds
del perodo sobde al cual sa informa; o el acliva es efectivo o aqubalente de afactivo sin
ningn lipo de restrigeidn.

Asi misma, clasilica un pasiva coma camenla cuando: 52 espera quldar el pasivo en su
cicle nommal de operaclén: se mantiene un pasivo principalmente con el propdsilo da
negoelar, el pasiva 58 debe liquidar denlre da las 12 mases slguientes a la fecha del
perlods sobrs el cual se Infarma; o la Compatia no tiene un derechs incandicional para
aplazar la cancelacidn del pasive durante al menos los 12 meses slguienles a 1z fecha
dol periedo sobra ol qua sa informa.

¥] Estado de maultada intogral

El eslado del resultade inlegral dal perloda fue praparado prasentands todas fas
parlidas de& ingresos, gasios y alro resullado integral, en un Onica eslado financlana.

La MIC 1 requiere que las partidas del otrg resullado inlegral s0an agrupadas en dos
calegorias: (a) las padidas que no serdn reglasihcados postoroments al resultado del
eferclclio; y, (b) las partidas qua pueden sor roclasificadas en ol futuro al resultads del
paricdo cuande se cumplan datorminadas condiciones,

Se presenta por separado los [ngresos cparacionales da los otios ingresos del parodo,
Las partidas de gastes han sido expueslas tenlends en cuenla su fungidn,

Riesgao de Instrumontos financlaros

La gerencia generl, atdminlstrativa y financien son [as respansables de monilorear
conslanlemente 108 lactores da desgo mas relevanles para la Compalila, en base a una
metodalogla da evaluacidn conlinwa, la Compaiia administra una serie de
procedimiontos y politicas desamolladas para disminuir 54 exposicidn alos nesgos

La Compafila esla axpuesta a varlos resqos relaclonados con [nstrumentos linancleros,
Los actives y pasivas Ninanclernos de la Compafila por calegatia sa resumen en la nota
7. Los principales Lipos da riesgos son rlesgo de liquider nesge de mercadn {Lasa do
intarés, tipe de cambsy, inflacitn) y nesgo credilicic.

Riesqgos financloros.

. Ricego de liquidez,

El riasga de liquidez da 1a Compafia es adminisirado mediante una adecuada gestidn
da kos aclivos ¥ pasivos, oplimizands de esla forma los excedentes da caja y de esta

manera asegurando el cumplimlenta da kos compromises de deudax al momentn da su
vansmlento,
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La Compaiia realiza pariddicamente proyacclanes da Mujo de cala, amdlisis de la
situaridn linangler, del enlome econdmico ¢on € propdsile de gbioner 12s recursos de
liquider nocesargs para que la Compaiifa cumpla can sus obligaciones,

Al M de diclembve de 2019 ¥ 2018, los pasives fingncieros no derivadps da la
Compaiia tienen vencimientos tal y como 58 resume a canlinuagidn:

i
Hasta 12 owrai2
mass M::HH Tetal
Cunbid pod pagar pronodkia et i hlacionades 4BA 474 - 438411
Obhgadionss con [ ldusiones fnancieras 10.90% . 10001
Ppvhves por mitives poe deoecha ok oso it i | HS  M55H
Cuentny por papar dreersns Frelaconydas 1832 87F . 1.682 877
Banefickos o emgkeados no comaniss . A58 102 3ER.IMR
Total 2438253 4839327 1933510
Fast] ]
Hasta 12 Mayoraiz
el i) ) r:m- Total
Cuertnd pod pesgar (Honpodrod nd folaceiackn AR50 . 448 50N
Obbgacionss con lmblucionss Franciaras 53745 - 5345
Cuentny por pagar dreerin § relaoonadas 5601 . 5601
Beanefickss o empkendos N0 comianies - A48 w4 ME B
Teakal S07 EAT MA QL2 558,071

=  Ripsgo do tasa de intords,

La Compania s& va axpuesta a un nesgo balo, debideo a la estabilidad del mercads lo
cual parmita préver qua no habni un ingremenlo en las tasas do inlerds, las
odigagiones financieras devangan Lasas de interds as,

- Riesgo do tipo de camblo.

La Compafia no se ve mxpuesta a este tipe da nesgo, debldo a qie fanlo sus compras
CoMmao 508 ventas son en dilares de fos Estados Unidos de Morla América (moneda
furcionan.

. Rlpago da inflacldn.
El rigsgo de inflacibn proviens del proceso de la elevacién continuada de los precios con

un desconsa disconlinuade dol valor dol dinara. EL dinero pherde valor cuanda con &l no
58 pueda comprar la misma cantidad de invenlarlos que anteromenta se ¢compraba.
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- Rlesgo creditlclo.

La Compafia se va expuessly a un resgo bajo, debido a que |a recuperaciin de su
cartera o5 alta, como consecuencix del gire del negacio.

La mazima oxposicldn da nesgy coediticle par pacte da [ Compafia e limita a un
monlo reglstrada de los actives linanglaros reconockdos a la lecha de reporto, como 5o
resume a conlnuacién:

2019 Z018
Elecivo &0 c0ja y bancos {neda 12] 82581 LOTSPC2
Cusnias por cobrar chentos no rofaconidos 173418 108 505
Cunrdas por cobiar clenbed relaionados 100851 20822
Clras coentdy por cobras 64183 J18.500
Artnea Tranaleroa no eovmianias 13534 13,334
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La provisidn por deteriora de [as cuentas por cobrar so presentacnlancla 16y [a
maroskdad de 135 cuenias por cobrar s prosenia on las nolasid y 14 Mediclones a

valor razonabla

7. Inatrumenios financlercs por categoria

Las polilicas contables para instrumanios financerss han sido aplicadas a los sigusentes

ilems:

Coata Total
Al 3 0o diciembre da 2015 Amaorttrade
ALy ok
Efective on cafa y bancos 3.0 H1 k). v k]l
Cusenbas poo codwnr clwnlat e
relacionados LEEE-H- 1786818
Coentng por cobwar clemnilea relaclonados 100 RSt 100 851
Chray cuenias por cobrar 264153 264,183
AT finandeer o G coerienbed 13534 13 B
Total & 180 rar 4 180,707
Ctros padivos
MNaangleros Total

Pashvon
CouenlDs Do PIJIr PrOvEEci s N

relaconadps 488 471 485 471
Obbgaciones con krilduciones fndncierss 1080 10831
Poshets pof aCineDd Do gerecho da usa 584 M550
Cuwenias por pagar dvergas /

relag o 1.6828F7 1882877
Takal 2 32T.678 1.52T.51A
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Coato
Tatal
A3 do dickmbro de 2048 amortizade
Antives
Elocing on &a y bancos . 4 875802 4 575602
Bu.renl_,u por cobior Sieenley o _ 1058 505 108 2405
CLanlag por cotmar Sienleh relastnsios by ) b 1M 6x2
CHras cuentos pof ekt J1B.500 MA 5E
Actieea Tranclarcs no oorlsntes 13 334 132
Tam! . A255 ARG 5345 855
Cirox pasbros
Mnanckanos Totat
Pag|wvas
CUSLAS POF PRGAT pIOveLdoies NG . 445 501 440 501
ﬂﬁmm insLiuCands . 53,745 53745
Cuenlas SOl pagar cdneerpa / 5601 560
Total - 7047 EOT.E47

Modieldn a valor razonable do fga Instrumentos financieros

La Compaiifa mida sus instrumentos financieros al vakr mzonable on ¢ada fecha que
ser ganern el estadg da siluacldn financlera para su revelacldn en notas.

Elvalgr razonabla es el preclo qua sa recibida por vendar un activoe © que 5a pagaria al
lransfonr un pasoo on una lransacodn acardada enlra padicipanies de un mercago ala

fecha de medicidn,

Elvalar mzonabla da un aclivo o pasivi se mide utilizando los supupsios que los
participantes en el mertado usarlan al ponerde valar al active o pasivo, asumbends que
los participantes en ¢l memado acllan en s mejor inlerde ecandmlco. La Compailfa
utilza tecnlzas da valuacidn que son apropiadas an las circunstancias y por las cuales
thene suficienta infermacién dispenible para modir al valor razonable, maximizando el
us0 ffa dains observables relevanies y minimizando ol uso do dalos no observables.

Todox los activos y pasivos por los cudles so delerminan o revelan valores razonablies
en los eslados financieras son clasiicados dentra de [a [eramuia de valgr mzonzbla,
descrlas a continbacibn, en base al nlvel mas bajo de Ios dalds usados qua sean
significalnos para la medickbn al valor mzanable como un todo:

a) NMivel 1 - Precios colzades (no ajustados) en mercadps aclivos para activos o

pasives idénlicos.

B} HMivel 2 —Panidas dislinlas a [os preclos cotizades [ncluidos en el nhvel 1 que sean
observables para el activo o pasiva, ya sea directa a indirectamente,

¢)] Nivel 3~ Padidas no obsapvables pam 2l aclivo o pasivg,
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8.

Para propdaitos da [as revelaciones do valer razonabla, la Compaftia ha determinads
lag clases de aclivos y pasivos sgbra la base da su naluraleza, caracterishicas y rlesgos
y & nivol da la joramuia de valor razenable tal como so explicd anterlormente.

Enlos afios (rrminados al 31 de diclembre de 2018 v 2018 no se han realiradn
transferenclas entre el Mial 1 ¢ el Mivel 2.

Eatimacidn del valor razonable

Los aclivea y pasivos financweros clasiicados como activos al valor rezonabia can
impacio on resultados son medidos bajo ol marce astablecido por los lineamientos
contablas dol IASE para mediclonos do valoros razonables vy exposiciones.

Para fines de estimar &l valar razonable del efectrvo en eafa y bancos, la Compatila
vsudlmente aligs usar el coslo historico pamue el valar en libies da los aclives o
pasives financierns con vancimlentos da menos de noventa dias so aproxinta a su
valar rezanable.

La Compaiila considera que los vakcros razonables de las cuentas por cobrar —
cliontes y cuenlas por pagar - proveadores carresponden a 105 mismos valoras
comesciales reflefados contablemente en sus eslados financierss, debldo a qua los
plazos de crédite sa enmarcan en la deinlcidn da candiciones nérmales de nogocio,
(nstrumantos financleros dervados

La Compaflla n ha efeciuade lransaccones que den arigen a instrumentos
financieros derivados.

Yator razonabis de activos no financierss

La Cempailla no poses activos na linaneleros medidos al valor razonable, ya que los
mismos sa miden al casto.

Polilicas y procedimlentos da administrazlén do capital

La palitica de la Compaifa es mantener un arvel de capilal que e permita conservar la
confianza da los inversianisias y acreadores y sustenlar el desamglia luturo de sus negocos.
El capital sa campans del patnimoniks nele. Mo hubo cambios en el enfoque de la Compaitia
para la administracidn del saptal durante 21 aio,

El [ndica deuda nela - patnmonio ajuslade de la Compaiila, al tirmina del perlodo dal estado
da situackin financiera, era & siguienta;

2013 2013
Total pasieod 4195742 2149 575
Mends, efecivd y Bguivalentes de efectvo 3.622 941 4575802
Dxucta nala L¥FN-Tir] (2425327
FPatrimonko, neto 3.505.6842 5404 77
14%, -5a%

— 37 —
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2. Ingroaos fo aclividados grdinarlas

El delalle da los ingresss de actvidades ordinanas neles da impuesto a [as ventas y
devolugicnes por ks afios terminados el 31 da diciembre da 2019 y 2018, desglosados por

lipo de ingresos, son los slquienles:

713 i

Veantas o Inmuskied 282 400 I 555
Hono s de Comerciabracidn TrR 651 Jod 057
Hawndrarien de Conatracida (1) 531570 ar sx2
Honoranos de Gerencly 64 128 5513
Sendcos ta Maneramients {2) 5.307.602 A 551 250
Servicies do Conatrucodn () 1.568 337 ADD 455
Honomurios dir Plandcecin 20 54 -

Aquares y Amandos 151,808 18T 520
Crimird 2158 126 240
Total § 3443 528 10265 B85

(1} Se refiere o conlroios de dueccidn tEonica ¥ adminstrocidn de conatrucotn de

Fidehpimisos

{2) Comespondo a sarvicios de manlenimbienio da infreestrectura fisica con Banco
Pichlncha C A ¢ Almacenera 88 Ecuador S A

(2} Sarafare a sarvicos da conalruecidn suscnlos con contratos con chenles

1. Coslos y gastes cporaclonalns

Un resurman da [os costos y gaslos operaclonales da acuerdo con su naturaleza por los

aivs leminados el 3 de diciembra da 2019 y 2018fuecomo slgue:

2019 ruil-}
Irrvmrda i Cda s prodids 205873 2210 535
Coalo mand da oha y materiaies £71r189 o 08 573
£ 010842 R e
fin -

Sueiios 1alarkos 1.148 487 1.314 B
Benefcion tociaies ) g 155854
Apocles al IESS (ncluyo fondoa da reserval 233 3 260 34
Honoranos peoloskonalns y dictas 2.7 ]
ASendos vareas 105, 388 138. 721
Mantenlmbario ¥ reparmeones 123135 204325
Combintbles y ubricantes 619 =2 4]
Promeion y putiicdad 21.7TH Eh ]
Suminslres y maienales 53451 J3ET3
Prowlalon pam putilacdn patronal 30 838 5504
Prowixion pam desahugic 30150 1270
Sogurod y rodkoguntd 41 841 5837
Gaslos do gesidn 32 317 14 505
I, SOnEnEsACeE i CArD 44 B2 A3 Bog
ZAL3 AN 2371438

Fasan, R TS558 453
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Yienen, T.131312 TA%6 405
Gostes de viaje 18.507 1. 03T
A quo so targa el costo o gastg 8455 A7 Dk
Drpreciaciin y amaelraciin 18 220 18611
Saryiciod Dl 34602 44 530
Crrgs 153.543 123428

OOy QST oo Moy
Intereses ¥ COMITONas Bancanas 103.177 29 543
103177 C19.84)
Total AT 1.095 2AT2A6T

11. Olros ingresos

El detalla dfa ks olros ingrescs por los afos lerminades el 31 da diclembra do 2018 ¥

2018 as ol glgulenle:

1012 Fa' L1

[njeqesed g anados 115838 o). 500
LAy d an venkn da detivers Tios 17l 16025
Ganarkia pot sobrantas da nvenlanios - B4 247
Rewerin da pashees no canceladol O prrsadoes 22433 21.903
RmeerEadi Dvrlierien' o o pidivos Tincaew oo, 15 505 .
GInancds Pof RevErtones 9o [ubdacdn patronal y

clanahieca 13242 10417
Apropiacidn depatilos no denbfzades 7.080 1028
Crings Maaradss 1.692 1,478
Tolal 192.B51 175,975

12. Efocltivo on caja y bancoa

Al M de diciembre da 2019 y 2018, el salda dal afectivo on cafa ¥ bancas lue el

sigulente.
ag e
Cejn 5 224 2431
Efecins B0 bancos £05.8T0 2045125
Irrvarskones o coita plars{1) 3021.147 1027748
Total 112541 4.575 592

Al 31 de diciembea da 2019 y 2018, ol sfociivo en caa y bancos nomanlenia

reslicciones pEi S0 Lo,

[1) 31 da diciembra da 2013 incluya USS 2.430.714 dal Fando de Inversidn
Agminlslrade ACM Prostiga, administrado por FIDUCIA, gue comesponda a
14,550,593 unidados a USS 167,687 cada unidad y USS 551.433 en "Cvornighls” en
g| Bango Pichincha C.A. Al 31 de diclemive de 2018, Incluya LI5S 488,287 del
Fonda de Inversien Adminisirado ACM Preslige qua comespondo a 3.084,85
unidades a LSS 155,31 por cada unidad y USS 1 437 212 quo corrasponde a un
cerlilcado de depdsilo a plazrs en el Bangg General Rumifiahul 5. A, con una tasa
da interés anual del 3,30% con vencimlents en enoro 14 de 2012 v los inlereses

ganades a la fecha.

=30 -
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43, Cugntas por cobrar cllenlos no refzcianados

Comesponds al saldo de cuentas por cobfar a clienles no relasionados, por vanos
concaplas del gita nomal del negoecle. Un resumen da esta cuenlaal 31 de diclembra
da 2075 y 2018Mue el slgulente:

a91? 2018
Cuotny Irucoyiey 2504 293
Cupntas por cobeoe clentes |V 176.154 105 219
COtras trentss pod cobras cliandas - 153
Total 178,818 108.50%

(%) Al 31 de diciembra da 2018 incluya cuenlas par cobrar a 103 cliontes Cuesta Venbnica
por venta do inmueble del Mirador del Bosque por USS48.000 y Danc Egas par
senvicio de consiruccdn de Jardiner/a con conlrate suscrlo en septlembra del 2019
pot el valor de USS47. 160,

Un detalle de Ja antigledad da las cuentas por cabrar a clientes no relacionades, fug

COIMD SigUa:
013 2018

T 0 in 30 iy 121119 14 081
Hasia J moesos 28 580 o082
Enltrer 3 y € mests 17T -
Entra @y 12 mases 10837 1.255
Liss der 12 masas o dLS 23087

174848 ]

14, Otrax eunntas por cobrar

Un rosumen ¢el aakio de olras cuantas por cobrar al 31 de diclambee do 2019 v 2018/ue
ol shguiento:

201 okl
Prasiamos ample sty 3851 5025
AnTCipcd O proveecties ¥ Condralising 940 27 855
CHroa andicipos (2] - igr.a
Reombolsa da gakios (1) 250 808 116 248
Total 264 361 213,508

{1} Al 31 do diclembva de 2018 incleye USS 214,955 (US5 100662 en 2018) por
conceplo da reembolsos de coslos y gasios pendientes de facturar al Bango
Pichincha C.A., skendo los mas representalivo.

f2) Al 31 da diciembre de 2018 incluye anticipos enlregados para la compra del
lerreno del Fideizomisg Valla Varde por USS 123,545, slendo ke mas
rapreseniativo.

-4 -
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La antigledad de olras cuentas par cobrar, fua comn sigue;

Fiik) Fii -}
Do O a 2D dlas 85 1 M2
Hazla 3 meses LR 157 M5
Entra 3 y B mesea g.558 2284
Entin Gy 12 maoges 17182 T.EIT
Mis dn 12 meses 4 600 31 208
ol 18] 218,56

$5. Detoricro acumulade do crédifos incobrables

La Compafiia conslituya provislanes ante la evidencia da delarior de 1as cuoentas por
cobrar. Consikderandn [a solvancia de Ios deudores y ol comportamlento histdnco de fa
cobrnza y &l andlisls de las pérdidas crediticias esporadas, la Compafiia ha eslimado
qua la provislén da deudores Incobrables al 31 de diclembre del 2018 y 2018 es
suficenta,

El movimlento del daterioro acumulade da las cuentas incabrabiesive como siqua:

2819 2018

Sado inicial 25 845 40 232
Bajas de lncobrables {18 247} {10,337}
Sakdo lnal 10.502 209 845%

15, Invontariea

Al 3 de diclembre del 2015 y 20118, e sakio de invontarios fuoe como sigus:

Forik] 2018
rigl minl 23773 43857
Ronpineckngs e Curko
Propyacto Koetodnoerio (1) 852. 704 -
Froyeclo Portén 2 Malaga 2 15.802 -
Proyacio La Moya 9.585 -
Conatrocsionos (2) 525,754 141.624
Viviend a3 lermingdas
Proyecio Campata Etapa Dos 43 787 43767
Proyecto Villn Palermo 48875 154,961
Fidekomiso Mirador del Bosque 200K &¥.588
Fekomiso Bakeanes de Cumbaya - 2500
Delorigrg (2.000) {4 5009
1.532.292 479,847

Ourante los afos 2049 y 214, la Compaiila ha reconecidn en ol astado de rosulladas
como parte del costo da venlas DSS201.673 y USS2.216.535, respectivamenta. (Nola
103
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(1) Correspondé principalmenite a los costos del (erreno del proyecto inmobiliang a
desarcaltarss en la Pamoguia de San fndonia da Fiohincha del Cantdn Chto,

(2) Corresponde a las contralos de consiruccidn con el Banco Pichingha 2, A, un

delalle a continuacion:

2919 013
Remodeacadn Pargue Cuedn A2 480 10001
Agengin CCI Banco Pichincha C. A 260882 -
Gontre Famandiarn - &4 387
Agencios: Vilafioen, Fiobamba y Santa Dominga . B8 A3
Agencia 24 da Mayo - £3.040
Torras Pichincha (Gya) 133540 .
Alrio Sucursal Cusren Berco Prchingha G, A AT 441 .
Inglafacidn Tarmestoters Agenciat Banco Pchincha C. A, 41431 .

2425754 41514

17. Magulnarlas, mucblos y oquipos, note

El detalle ta la craguinaria, mueblos y oquipos, neta aly pas 1oz afios terminados el31 de

diciembre de 2015 y 2018 fue el siguionte:

2014

Aapica al Sakdos o

Az Adichornes Ol oo L B Yerln B"‘l"d- Belhrh JMHEIIP
Charprnc laBien.
Myl y Bqund rd ) =4y . - (1A T4} 1agra
Equpo de abva £ BL2 £ 0O . T 353 0 X
EQuic Fecrines = 541 1715 . (3423} (a3, 3340
M ptipy y SR & 45 A AR - - 15 1024a
Equps o8 oficata 14 Ak . - - [ 11-LH) 10T
Equpdm de ) -
COMp s 3 1ol 0@y 7. 15} 205,
Vohauios 25 EA - . - 25 B4R
Total cole TELIH Fr R - (2420 (11,482 7in250
D prmoacitn (233 B4y
Py - (85 T7 121 A Ra0 238 44
Tokat 1333 Hnin (k5. Tra} (Lo} H.nxn 4530874

42
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22t al . Daia dw Saldou al

NIRRT Adichoras  Daprclcion oo AT
v rty T
Lacgarund v equEEd T Ha (R} T
Equpd o pbwa (1] 4305 . . L1} sl £07
Equpn siociromsa 2107 Aar) - (L} LML
Lot y #rrares Xl 22| - (S A 49K
Equsa S ol T# M . 140 14332
Equoa S povmpndaciia 33 J1EN . (i) Al S8
Vehlcula 4y 593 25 M43 ) 49 53 75 B8
Tatal ccrins s 134 - 1%0.271) TH4 #5%
Duprecacon scamulada G219 823} - (B3 7T A% 951 (8 B4l
Terkal B2 D0l .M 2T {260} 1.9

El zargo a gastos por coneaplo de depresiacidn da la maguinarnia,muables v equipos fue
di VS585. 770 en ol 2019 y LSS B3.773on ol 2018,

{1} Al 31 de diclemtve da 2018, [a Compafia enlregd equiphs de aobra por USS
222 8979 en garantla de ls linea da crédilo ofergada por @ Banco Pichingha CA,

14. Activos par dorochos do uao, note

Un dalalle de 105 aclivos por derecho da uso, nelo al 31 da diclembreda 2019, fua ol

slgulente:
kel 1)
Adopcion o la
NDF 15 &8 Adiclares  Amormizachdn ﬂj,'g,“ﬂ:'i
10172819
AZtheon por cnscha da Lo (Rols &)
Dainag y beocegan 1592710 . . 1237.710
Yanlouios ADZ 453 172 . 419 513
1,702.300 17373 . LIV
Moo = AMCHTLECET BuaTulidx ArA0H - [34 540 X 24T
Teda! TILC 1721 [355,887| LR
43
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19, Activos Intangiblos

Un resumen de los acivos intangibles al 31 da diciembra del 2018 y 2018, o3 come

sigumn;
19 o018
Sofraane manieaimeenig n 07.74% 207.74%
Eofraarn inmeotilarna 012 -
Baftware peilida conibrutsonss 458
Softeare nferfaz 402322 -
Software condabse 31700 11.850
Criers 211 2133
Ir2 168 T
ATTSOr i DTt (&7 32N (1530
Nela 314 B4 206 448

{1) La Compafia aclivd fos coslos comespondientes 21 desarralls del sislema qua
permile brindar serviclos de mantenimlenio.

El movimiente da los aclivos Intangitles al y por los afos tarminados el 31 de
diciernbra da 2019y 2018 vs com sigue;

s
Sakion ul Zalden al
Dwiane 211272058 Adiclones  Amartizacin o ,),05009
Softwara mantenimianto 183 562 r (41.54R) 152 344
Softerdng nmmotlane . 53612 - 53812
Soltwrare gestin consirUcoonss - Han - 34 458
Lolraaig witerfaz - 40 322 - L LuJ o
Softwata conlatia 11.550 g o) - 32.700
Qlros B . (ks K07
TATAL 208 445 150342 141,045} a4 54
2018
Haldon al Sados 3l
Detallo UHT Adicignes  ATORZICOn  yyyaaap
Solterane mantenbmisnls 170 B0 Br.T41 153 45 1683 R&2
Loftware coatabla - 11.550 - 1650
Gtros 1.220 . (625} 5O
TAOTAL 1.9 109 691 [t4.47£) 106 45

=i -
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20, Invoralones alargo plaze

Al 31 de diclembre de 2019, comrespondea a [a inversidn en el Fideicomiso Inmokbeharia
Valle Yerde por U531.281.871, mismo que o constilbyd mediantle esoritura poblica el 8
da febrere de 2019, La Compafila es consbluyente ¥ beneficiana del 100% de o
derechos fhduciarios. (Nola 32}

21, Cvontas por pagar - provecdoras no relacionados

Al 31 do diciembee de 2049 y 2018, los saldos de lag cuenlas por pagar- proveedores
no relaconadossoncama Sigue;

12 AL

Proveedores fa matariales y sO0icios 364 TO2 0. T34
Foodes de garmntin (1) 02 5ad 43 374
Doy proeadores 1.155 4351
4EB.ATY 448,501

{1} Comesponden a Ios valores relenidos por Iz Compania del 2% del serviclo
realizade duranto un afo como gamntia dol sarviclo da consinicciones,
22. Pasivos por activos pordoracho do uso

Al 31 do diclembre de 2014 o siguients ox el dolalls da los pasivos por armendamlenta
surgides da los adlives por dereches de uso exslenles a dicha fecha.

Contale Trsa Vancimenio Gorto plaze  Large plazo Total

BarcoPchncha C. 4 8.93% T0FT-06-30 45758 . 45754
Consono dal Pohacha 5 A 0.55% g 171 1 47 824 Pyl
Eagirens RExa Vincio ENaln BEs% 2002-Dé-30 &7 . 8373
Fiagicoman Inmangglng 8.85% 210N M 47! 24 £3 05T
Total 254354 91,128 TLE S

Curans el afio terminado al 31 de diclembra de 2018 los gastos por inancamients
generados por los pasivos por arrendamients asclenden a USS4E 800 (véase nota 1)
Los pafos realzados por los pastvos par arrendamients dorante el afic 2019
ascandiergn o UGS382.173.

45 -
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Un detatle de los voncmiontas da lp3 pasios por arrendamionts al 21 do dicdombye de

2012 o8 compb sigu:;

Yyngimienty Mopnfo
1ahp 20 0
Z ol g1 235
Tl e Salos -
Tolal 555D

23. Dbligacicnes coninstituclonos fMinancioras

Un resumen de [as obligaciones con inslifuciones financieras a8 como slgua:

2013 2213
Bance Pehincha T A (1) - 48 747
Honco Chesers Cluty el Exuaded 5. A (2) 10001 4 508
Intaredes por pag . 400
TOTAL 1050 31.T748

(%) Al 31 de diclambre de 2018, comespondds 3 una operacibn que genera Interés a una

lasa del §.850% y vencid ol 24 da mayo da 20158,
(2) Correspondan a consumos por larota da crédiio corparaliva.

24. Otras obiigaclonascarrientos

Al 31 de diciembra del 2019 v 2018 las otras oblgacionses coresponden 2 los gaslos
da personsl da 122 y 121 empleados, respectbamenta. Un resumen da esta cuenla os

ELIMG Shgus:
2913 Fil]
Con ol IESS G142 $9.074
Por Banaficios B mmpleados {1} : 185.771 165927
Paripacadn A Irmbajadooes por pagar 274714 354 B4
518527 569,884

{1} Lossaldes qua componen Ios beanoficlos de loy a los empleados son los

slgulantas:
a3 918
Sunkdizt y salanod e padar - 20483
Cécima Tercer Sueldo 11.512 11.825
Critcirmp Cuartp Suekdn 23.05 2189
Macaciones 154.H3 14D 055
TOTAL 189771 188 82T

A -
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25, Paslvos por Impucstos corrientes

Un delalk de los pasives por impuastos corfentes 31 31 da diciembra do 2019 v

201 8fue ol Suisnte:

2019 ikl

Ratersaoried &n Ly futnle da krpuesio o L forta por

pagar 1T B 10849
mpuedo @ la fonla ampkeades 354 ag52
Retenoatney en La foends de DA DoF pagar £1.145 277
A Yentas 28 074 HE33
Conbnpusidn ez y lamporal 03 2715 -
Impesesic o 1a renta del ejercica por pagar [Hota 38 277204 403 009
Tolal 427.085 ATH LA

26. Impugasto & la ronta

a) Conciliaclan ributaria

Oe conformidad can las disposiciones tributarias vigentes, ta provisin para
impuestio & |a renta so calcula en base a la Lanla Impositiva dal 25%para el 2019 y
20 8apicabla x las utidades gravables, Un detalln da la congiliacldn Libutana por
Ioz afes lerminados el 31 da dicdombea del 2019 y 201 86ue:

Fik ] 2913
Gonania anbes dip impuesio m Ly ranta 157530 2 01480
hliy: Gaslos no geduthles A ATE T4. 111
Mis: Onfieroeeci oy Wompormiriag tor.158 87 B24

B g wmo -
piheada {3.766} (10858
Hazd Impardbis 1378248 167 519
ImpUts o Caursade L4427 540 654
Artdipa go impoeso a b rents o gc2
Impiasio & L3 ronks del 50 L4 25T H0.559
Ratenciones en by fuents del 380 {156 &1 (137.650)
ImpusEla 3 La fenks por pagar ZI7. 204 403 009
Tasa efncthia Imponliiva 28, 11% 25.88%
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El arllculo 27 de |a Ley da Régimen Teobulane [ntemo establece que la lanla de!
Impuests a la renta para sociedades &4 el 25% 00 obstante, [a tanfa Imposiliva s8rs
la carrespondionte a sociedades mds Lres (3) puntos poreaniuales cuande, dentro da
la cadena de propledad representalivos de capital, exista un Lilvlar resldente,
eslableclde o amparade an un paralso fiseal, junsdicaldn da menor imBosicion o
tégimen fiscal preferenio y ol benoficlang efeclivo a3 residente fiscal del Ecvador.

Adicionalmentsa, s aphcard una larila dal 28% a |a {otalidad do la base [mpanible da
las socledades qua incumplan con [a presentaciin de Informacldn relacionada a 1a
parlicipacion de sus accionistas hasta la declaracidn del Impuesto a la Renta {Anexo
APS labrore dir cada ado),

nticl ara lox afios 2019y 2018,

El antlcipe del Impuesto a la renla para los afios torminados el 3 do diciombra deal
2019y 201EB, ha sido calculado con base on los procedimlontos eslablecidos en ol
articulo 4% de la Ley da R&qimen Tnbulario Inlernc ¥ 76 da su Reglamanto.

El anticips da impueslo a la renta minimo resulla de 1a sbma matematica del 0.4%
del aclivo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados v 0.2% de costos y
gastos deduciblaz. Dichos rubtos deben Incrementarse o disminulise por conceptos
establecados an disposiclones ibulanas (Circular 14 emibida par el Serviddo de
Rentas Internas, publicada en ol Roglstre Ofiglal Suplemaento 660 del 3 de diciombin
de 2018).

Para al cdlculp del anlicipo a partir dal alte 2018, sa peimile que las socledades,
sucesiones indiisas y personas nalurnles obligadas a llavar eonlabilidad no
conskdaron los costos y gaslos por: sueldos y salanas, decimotercera y decimoguarla
remuneraclidn y los apories patronalas ol segure sacial. Aditinnalmente, s8 excluird
las rubros comospondiantes a activas, caslosfgaslos y palfimonic, 1oa valores
[ncurrdes por goneracidn da nuevg empied y adquisicldn de aclivos produslives.

El gasio por impuesia a la renta dol afe 2019y 2018 58 enconlraba compuoestio como

slgue

13 Pl
Gasto mpuosts a la renle cofrerd s {coursddo} 484 TXF =0g59
Ingresa impuesio o by renta giferdo (25730 (11 .454)
Qasla de mpuestio o fs ronka 418458 Lk e F L)

b) Impupstos diferidos

Los impuestos diforidos s¢ recongcan por 2l método del balance genaral, orginados por
diferenclas temporarias y olros evenlos que crean dilerencins anlra 1a hase contable y
Inbutara de aclvos y pasivas, al 31 da digdembra del 2019 y 2018 1a Compafila ha
identificado partidas quo ganaren dicho Impuasin, un delalla g3 como sigue,
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019
Cancapta ;:;?:H:L Recongzimign Generaciomnes Compenia- Rooonocico en el Salde al Anal
P ol ano o NILF 16 clonos reaultado delafc
A0S DOF sUe 1oy
Jubda;.:.nn {ronal
pa ¥
Py AR {7 ] . 24 305 (1,550} 23235 54,815
Coxrig por
¢mpur oy diferday;
ﬁwwdﬂm . 113817 {6 2253 8.730 2,404 151.217)
Total J1484 V38T 15,059 7680 25,715 43608
e
Crddig tributara de (R
Concepla Eﬂf‘l::i:::hl Relonelones del ﬂ“:ﬁfldﬂ s'l:; .Ir:“ﬂ
afio olorcicla | COMPEnsacionas  resullade 3
o - oz deridos.
JubaGSn palronsd ¥ de s . - - 31404 31484
Total . - . =T LYW IF

a) Proclox do tranaforoncia

D¢ conformidad con las normas tributaras vigantes los contribuyentes qua efectiian
cparacionos con paries relagdonadas lotales yfo domicliadas an el ederdar, aalin
obligados a delerminar sus ingresos, costos y deducciones aplicands Iz metodolegla
estipulada en la Ley de Régimen Tnbutaria lemea y lomands eame reforencia el
printiple da plena competancla. Cualquier electo resuliantie 5o [nclulrd como una
partida gravable en fa determinaciin del impuesto a la renta corriento.

Los sujeios pasiros dol Impueosto a la Ronta que hayan afectuado operacionas con
partes relacionadas [ozales yfo dombiahiadas on el exterar, dentro da un mismao partodn
fescal en un mento acumulado superior a US5 3,000,000, deberdn presantar al SR pl
Anaxg de Qperaclonoes con Parles Relacionadas, asl como eslablecld qua los sujetos
pasivos que hayan afectuado cperaciones con parles relacionadas focales ylo
domicliadas an el axtenior, denlro del mismo perdodo fiseal, en un monte acumulado
Supenor a los USS 15.000.000 deberdn preseniar adiclenalmenla al Anexo, o (nforme
Integral da Precios da Transferencia. Dicha infurmacidn deberd sor presentada enun
plaro no mayor & 80 dias posteror a la fecha de presentagién da la declaracién del
Impuests a la renta cantados a partis da la lecha da exigibilidad da la declaracién del
Impuesio ala Renta.

Al 31 da diclembre de 2018 y 2018, [a Compafifa ne ha registada operaclones con
partes relacionadas quo superen los monles antes cilados, por lo tanto, la Companla no
esta cbligada ala presentacldn del Anexa e Informa Integral del Precios de
Translerencia.
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h) Hoforma tribularia

Medianta Reglstro OLcdal No. 111 da 31 de diclembie de 2018, se emitid [a “Lay
Oegdnica de Simphficacidn y Progresividad Tributara®™ medianta la cual sa generarcn
entre olras las sigulentes reformas tributanas vigenles a partir del afto 2020 y qua por su
naturaleza podrian aplicar a la Compafila:

Contribucidn inica y tomporal

Conlibucion Gnlca y lemporal pagadera hasta el 31 da marze da cada aiio, que
sera calfculada sobre el lotal de Ingresces gravados incluldos en la declaraglén da
impuaslo a la renla del ejercleio Miscal 2018, lguales o superores a USS] milldn bajo
g1 siguiente esquema:

[ Igresen dedda | Ingresca takta | Porcen)e
100K DO & 006 DKt 0 10
& Ca) £ 100 D Dy 015%
10 003 001 En pgeianta L)

La contnbuclidén no podra ser superor al 25% del impueslo a la renta causado on ol
afio 2018, nl serd lilzada como crédits Lnbutario, il eamao gaslo degducitle para |3
delemminacion de otros impuestos.

Dividandaa

Los dividendos pagados al extericr a sociedades y parsonas naturales extranjoras
astarin gravadas con &l impuaslo a la renla y sujetos o la relencgidn en la fuente del
10%: {14% cuando sean para/sos fiscalas).

Los dvidendos distnbuidos a personas nalurles residentas an ol Ecuador aslaran
gravados en el 405 ¥ estarin sujetos a retencidn en la fuenle da hasta el 25%
conforme resoluciin qua emila al SRI,

So elimina ol crddito tibwtaria por dividondos pagados a pereonas naturales
residentes en of Ecuador que son accionlsias o beneficlarios efecivos da
compafias ecualaranas.

Lax dividendos distnbuldos o sackedades naclonales aslarin axontos dal impuesio
a la renta.

Cuando una Secledad incumpla el dobser da Informar sebm su composicldn
acclonara, s& procoedora a la retencidn del [mpuesto a la ranta sobre las dividandos
que comaspandan a dicho Incumplmbenia con la maxima lanfa de Impuesta a lp
renla aphcable a personas naturakes.

La capitalizacién de utilldades no serd conslderada come dialibucin de
dividendos.

fngrosos oxanlos

Los pagos parciales por rendimbgnbos financigros en un periode menoer a 350 dlas
saran considerados axenlos, slompre que 13 Inversidn haya complido con todos los
requisitos lagales para su exencidn,

- 50 --
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Seran Ingrosos oxonlos aqualios dervados dirgcta ¥ exclusivamoenta de [a ejecucidn
de proyeclos financieros en su lelalidad con créditos o londos, ambos con cardcier
no reembolsable de goblemo a goblerno, percibldos por empeesas extranjeras de
nacionatidad del pals donante.

Sactares econdmicos priattariss

Sa agregan tres sectores piontares cuyos ingresos onginados por inversiones
nuavas y produclivas seran censlderados comoe axenios del impuasto a la renta;

»  Sorviclos de infracstruciura hospilalana

»  Sovicios educalivos

=  Serviclos cullurales ¥ artishcos anlos l&rminos y condicionas previstas en el
Reglamenlo.

Jubllacidn patronal y desahuclo

A partir del aferciclo fiscal 2021 seran dedunbies las provisiones por desahucio y
[ubslacidn palronal actuanatmente formuladas, cuando cumplan con 1as siguienies
condiciones:

«  Sorefieran a persanal que haya eumnplido par lo menas 10 afos de trabajo on
la misma emprasa; y,

= Loz aportas en alectivo de estas provisiones sean administrados por empresas
pspeglalizadas en administracldn da fondos aulonizadas por la Ley de Mercado
oa Vakires

Doducclanpx on gastos fina nclorox

Para que 58an deducibles o4 inlereses pagados o davengados por bancos,
campaflas aseqursdans y anlidades del seclor financiers de la Superdniendencia
da Economia Popular y Solidaria, por exdéditos olomgados da manara directa o
indirecla por partes relacionadas el monto da eslos no podra ser mayor al 300%
con respectn al palrimonig,

Farz a5 olras spciedades o parsonas naturales, ol monlo lotal del interés nelo en
oporaciones efectuadas con pares relacionadas no pedrd ser superor al 20% da la
utilidad antes da paniclpacidn laboral, mas inleroses, dopreciacones y
amaortizacionas.

No seran deducibles [os intereses pagados 3 partir de eners da 2020 guya tasa
exceda [a permilida por ¢l Banco Central del Ecuador, por crédilos glorgados onlro
saptiembee y diclembre de 2018 por IFIS nacionales o inlemacionales o enldadas
financieras callicadas por ks antes de conleg! an Equader, cuyo capital haya sido
dostinade pam el pago de dividondos hasia el 21 do diciembre da 20146,
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Forlla del Impuesto a la ronta

Sa roduco ol 105% do 1a tanfa de impueste a renla par Gnlea véz en &l impusslo a
pagar en ol 2019 para conlibuyentes domcilizdos a septlembra da 2019 en las
provincias do: Garchi, Imbabura, Beolivar, Chimborazo, Tungurahua, Colopaxi,
Cafar, Azuay v Loja, cuya actividad econdmica principal sez 1a agricela, ganadera,
agrelndusinal yfo lurisma afecladas por [os intidanbes dorvados da [a paralizacion
en la declaratona de estado de excepgidn,

Anlicipo do impupsto a la renta

Se elimina la cbligaclon del pago del anticipa de Impuesto a 1o renta; pudiendo
anllglparsa da lorma voluntaria el impuesto aguivalanta at 50% del impueste a la
renla causado en el afto anterior menos relancionns on la fuenta elecluadas en el
ejerciclo fiseal anterior.

Beducclones adlelonates

Se deduciin con el 50% adigional lox seguros de crédito contraladas par la
exporiaddn, da acuardo con [o pravisic an el reglamento de esta lay.

Se deduciran el 100% adicional las gastas de putdicidac y patrecinlo realzados a
tavor da deportistas, programas y proyectos dopertivos praviemenie calificados por
la gnlidad roclora o competents an la mataria,

Reloncionos on [2 fuontn

Sordn agentes Jo relencidn fos contrbuyentes qua cumpdan con 105 requisiles que
omitira al SR mediante resoluchan,

Impuosta ala salida do divisas - IS0

Sa rebajn el requisilo del plazo de crédilo a 180 dias para que los créditos al
axletiaf, nversianes y rendimlantos [nanclioros ostén oxonerados da IS0.

Los paaos da dvidendas 3 sotedades exiranaras o peronis nauraes o
residentos an gl Ecuadeorestardn axentos del paga del 150, no aplicable cuanda los
dividendos so distribuyan a socledades extranjeras cuyos acclonistas
ecuatonanosastdn dentro de la cadena de propledad de [a compafia que reparte
divldandas.

Los pages sfectuados al exlerior por rondimlentos financieras, ganancias da capital
y capilal relacionados con:

»  Imversiones provoanlanties del extenor Ingresadas al mercado da valoros del
Ecuadar,

«  Valores amitigos por socedades domicilisdas en el Exuador qua hubieren sldo
adquiridas on o] oxierior, deslinadas al financiamlento de vivienda, microcnddito
¢ Inversionas productivas.

= Depdsitos a plazo o Iwersiones con fecursos provenignbes daf exterior, en
nstituclones del slstema linancen macional,

-5 .
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- Estardn gravados con 15D fos pagos al oxtorior por concepto de amonizaclon da
capilal e intereses generados sobie pristamos ganorados enlre cepllembre v
diclembra de 2019 por IF1S naclonales o internacionales o enlldades financiems
calificadas par 1a% enles da canlrol &n Ecuadar, cuyo capilsl haya sitdo destinado
para ef pago de dividendos hasla el 31 de diciembre de 2016,

c) Ravisldn fIscal

A la fecha do emisldn ¢e o3 estados inancianos, las declarmciones de impuoslos son
susceplibles do rovisién por parte die [a Adminlstracién Tribulana [as daclaraclones de
los afos 2046 al 2018,

21. Anticlpo rocibldo de cliantas

Correspontle a anlicipos recibidos da clientes para I adguisicion de viviendas da los
preyecios que mantiene la Compafia, segin ol skyvisnta detalla;

i) Fit ]
Proyocios e A2 515 Ean Ny |
Legalracitf da aiiniurdy 18186 5.551
Qtroa - d 30
Tatal J04.357 TIBATE

LUn mavimbenlo de los anllcipos (pasivos del contralo) por el 2o terminatdo al 31 de
dicternbea del 2019 y 2018, o5 como skjue:

W 2053

Laldp ol cemeenra del afo 218875 1402017
Aurmentes del wka 1.2022 443 JAIT.174
Reduccionss del pi (1, 1.4 A55) (4 5248 515)
Total 204.351 6 6M,

28. Bonoflcies a emploados no corlontos

El rubre da los beneficlos a empleados no carrientos 31 31 da diclembre de 2019 y
2016 se detalla a continuacién:

2919 2018
Jubilazian patranal (1) Zra i 251700
Bosahuesia [2) 121888 Gr12s
Total 198,102 LVLEFT

La Compaiila ligna la respansabilidad de pagar & sus trabajadoces obligaciones por
beneficios post emples da acuerda con el Codiga del Trabalo, balo el cancepla de
jubitacidn patrenal y desahuelo,
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{1) Jubllagldn patronal.-Da acunnde con disposiclonoes dol Cédigo dal Trabajo, los
lrabajadores que por veinle ¥ cinco afos o mas hubleren preslado Sus senvicios
en lorma conlinvada ¢ Interrumpida, tendrdn defecho a ser jubilados por sus
empleadares sin perjucio de [a jubilaclén que las correspande en su condicidn da

affeados al Instituto Ecuatanana de Seguritded Social.

{2) Bonificacién por desahucio-De acuerdoe con dispasiciones del Cadigo de
Trabaje, an 193 ¢asos de lerminackin de la relagién laboral por desahucio

solcatade por el emploadgr o por &l trabajador, la Compafila entregard e 25% de

1a gltlma remuneracsén mensual por cada uno da 1os afios de senicio,

Al 21 de diciembre de 2019 y 2018, &l pasivo par beneficdos posl- empleo rapresonta ol
varlar actual de las obligaciones par jubilacldn patronal y boniflicacldn por desahugio (no
fondeadas), establecide por un penta independienta debldamenta califlicadn en funcidn
del método da la unidad de crédito proyectada. Bajo esle mélods, los beneliclos de
penslores deban ser attibuldos al paricds de senvicio del emplaads y basados enla
férmula det Flan de fal sugrle que sa atribuye 12 misma canlidad de benehcio a cada
afio da serviclo, Tomands en consldaracidn ol uso do hipdlasls acluariales para calcular
2l valor prosante de dichos benehcios. Estas hipHtosls reflejan ol valor del dinerc &
través del tlampe, el incremento ealarial y las probatslidades da pago da la peasidn.

Hi is acluarial da

Al 31 de dicdambre de 2016 v 2018, basado en ke anlenoria Compafl/a regesird la
praviskdn por las obligadonss por boneficios-post emplec basada en las skguientes
hipdlesis acluaralas y susieniada an un esludv acluanal preparado por un profeskonal

independignte:;

ERI3
Tasa da Desouenta Fromeds 2%
Tosa de rendimeenta lraesthdm HA
Tayn de Incremento salarial .00
Toan de Incremenio de pensiones A
ToBEY B potmEde 11.78%
Woda labwiea| it finaneibe T.5%
Tabls do mexrtaldad a lvalidez Tl IEGS MHX)2

2018
T.12%
NIA
3.00%
HA
11.02%
15%

THIESS 2002

Loa camblos en las premisas actuanales antes [ndicadas pueden tener un afecto
slgnificative en los monlos repaniadas. La Compafila conlrela esla resgo actualizande

cada afe A valuasidn actuarnal.

Pasivo por jubilaclén pabronal y bonificacidn por desahucio

El delalla y movimbanla por 1as obligacionns do benelico posl-ompled por jukklacidn
palronal y bonificaciodn por desahucia al y por el afio terminada el 31 de diclembra da

2019y 2018, fue ol sigulente.
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2019
I %@ﬁuﬁ Electoonel
Chllgacitn por oslado dyl
boneficlos  AIEeHve “‘I';:::f:':m rréultado
definidey oalizatan integral

Jubllaglén paronal:

Sada al lniclo del s 251. 797 - . -

Costa taboral die senacesd schohiakd 48 237 . - 48 237

Enberrird reerley (eadsber T Pacu o) 19438 - - 18439

Ganandiat (parddas) doiuandies na realgadas 134.540) . 34 548 -

Efecto da reducennes ¥ iqudaconns anbdpadat 45 B - - 15.888)
Salde al Ninat ol 2ho X718, - 34540 58088
Bonlfcaclén por desahucio:

Salda wl lnuclo ded nfla G7.128 N .

Coato Baboral da pecyiciss sctariaies ZNBA7 - 20 57

Intorés mobte (Coslo fnancern} T.351 - 7153

Ganandcas [piddat) scluariaks no realddas (4.859) . 4 899 -

Benalcios pagados (6581} 5.561 - .

Satdo al linal Jel alo 21 856 6561 40405 25153
Tokal 98102 8.0 39,448 95.186
2018

rmonl
Pastya Electo ool
Obligackbnpor gy (Paridas) eatado del
benaflclon a:.i"u: Halceh Mo resultada
dalirnidos reatizadas Intogral

Jubllaeltn patnsnal:

Lrkin al mica del oo 214062 - - -
Cosio labetrml e Sohieded il e s 5505 - - LA 0
Iviprées npde (et naneinto) 1T a4 - 17.304
Ganancing (péridas) sctuaraies no roahzadas (24.5186) 24 510 .
Elotio do reduconss y Laukdaions ) Balsipadas {10411} - {10411}

S21da a1 fine! ded ano 151.75T * 4 518 G195

Banilizaclin por desahut|o:

Salda ot lndclo del afa B7.280 . . .
Coalo [borl de pervitass Bciuariales 17.2(8 - - 17 ata
Intords rela feasbe Rt G817 - - 5817
Ganoncas (phrddas) dluanaies no reaiuadas 5 532 - G 532 .
Bene ity pagados (7 A4S 7448 - .

Salde al lindtdel afo L IA L] 7.5 6.522 25 B2

Tekal HARE 7446 J1.45 85.rrr

— 55—
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ndli risihilidad

La Compafia ha obtenldo su andlisis de sensibdad del estudio acluarlal practicado por
un penta caliicada independiente en el cual 58 han considarado qua los suplesios
acluvariales con mayor afectacién en el cadlculo de [as provisiones para obligaciones
post-emples por Jubilacidn patronsl ¥ desahucio san [a 1osa de descusnto y 1a tasa da
ingremento salanal en 1as coales se ha conslderado un rango da +/- &l 0,50% lomando
nn cuantz que dicho rargo as aceptads inlemacienalmente.

Un cuadre de las hipdtosls para detominar el analisls do sonsilidad es como skgue:

Juldlpcidn Patronal Pevahugio
2019 £018 Fihl ) 2018
Tuga do dencuonio:
O 5% L13.974) 113045 QA e
O50% T4 44 T4 972 3318 310
Tasa de (ncremanta palacal:
050 15802 15843 3.2 Y. T4
Q50 14038 L1 B35 Q5 (32T
Rotaclén
0.50% (7083 (T.550) b B 3604
0.50% G 2B ¥ Qa0 (2450

El andlisis de sensibidad presentado anledommente pueda no ser repréesantativo da la
vanaclén real enla obligacién por benaficlos delinkdas, puests que es poco probable
que los camblot en lax hipdtesls se produrean &n forma alslada unes de olros (akgunos
da gz supuaslos pueden ser comelacinnados).

Pairimanic da las acclonlstas
Capital |

Al M de ditiembie de 2019 y 2018, el capital social eslaba represenledo par
L552.100,000 acslonas erdinanas respectivaments, pagadas y en circulagidn con un .
valor nominal e USS 1 cada una, las cuales olorgan un yole por accién y un derecheo a
loz dividendgs, respeclivamante,

Roatricelon a las utilidadox

Reseiva legal

La Ley da Compafifas dal Ecoadar requiere que por lo menos ef 10% de [a utilidad nata
anual sea aproptada coma reserya legal, hasta que &sta alcance como minima el S0%
del capilal suscrto y pagado. Duranta ef afio 2049 sa incrementd en LIS5150,228, Esla
resenva o pueds ser distibulda a los aceionistas, exceplo en cazo da liquldagibn de la
Compafile, perg pusda ser utitizada para aumentar ¢l ¢apital, El mento por aproplarsa
de [a utitidad del afle 2019 asciends a USS116.083,




A 7 T TR TN T T T T T e T T T N TR A TR O T T TR

i}

LN T T T

1

b I D T T TR B

R

L

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
CONSTRUECUADOR S.A.

30. Safdox y tranaacclones con partos mlaclonadas

Un rosumen de los saldos mantenldos con compaftlas relacionadas al 31 de diglembre

e 2019 y 2018{ug come shgue:
il Ll
Aclhvo:
Cuentos por o
Coaurciakes 43.312 201855
Rermbolsos por cobrar (1) 5530 a7z
Tatal 100851 J29.622
Paslva:
Cuentos pos pagar - comerclales y olros cuendas
pof pgar 35 6E0 5 e01
Dnidaredad oo Bapal 1.645.017 -
Tatal 140251 560

(1) Covrespanden a jos reembolses por cobrar sequn el siqulente detalle:

Reambolsos por cobiar
Fiil ]
Muttcines S A 3.7k .
Fidncombea Inmongoling 21T 822
Autodela Cla. Lida, . 15.891
Fidaicdmins La Bakina - 21.414
Tetal reembalaga por cobrar £7.519 T

Un resumen de las compras ¥ yanlas de senvicias reahzados con compatiias
relaclonadas al 31 de dciembra da 2018 ¢ 2018 [un como sigue;

2010 20%a

Vantan Compras Ventan Compsag
AjtolDeha Clo. Lida. 25 551 A 550 . -
Fidelcomss Cosa Club Manzana Cuatro y 2710
Sels - - }
Frfeicomusa S Clb Aanzans Pinasgul o190, 785 - 127 285 -
Fitelcomsa Extancias da la Armevia TROAF3 - 42 TR .
Fldokciameid Irmios Beling = |neriuebha s 9,682 M BT 42135 H LTS
Fudekomiza Poembo 2oz 7o . 4.0 .
Ficdelcomisg Hincon del Pamgun - - T2 -
Fidalcomas Yala Cartags 11 207580 B 45T A0 -
FidplComiss Vale Ve 15 685 . - .
Fidaloomsa Viag Mavarg 2 54 331 . GTR A4S -
MHovaeundor S0 - - 12500 -
Mt i1.681 514 .
Grupa Brovta 5.4 - 2033 - -
Héplor Farnands Vivers Loza - 1000 - 1.000
Trgo Hoteles Zigohcicles 54 - - - 40,725
Fridnicombsg Maorcandd Mmoables P A 5.320 . - -
Tolal 21iTs 80 X9 L0 LA T5. 704

—-57




110

h!

L T T T

7

)

N

i

1

N

| I T

3

LI T T I T T T T T S T

]

b

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
CONSTRUECUADOR S.A.

H.

Tran el)| n na' I mpafila

La Gerencia clave da la Compaitila esld conslifuida par Gerencia General, {orencla
Financiera, Gerencia da Loglslica, Gerendia de Iomobifiane, Geroncia de
Construcsanes, Gerencla de Mantenimlenlo, y Gerencia Reglonal,

Curanla el afe lemminagn 81 31 de diciembra e 2019, 1a Compafia ha generado gasios
por suaklo y olros gastes con parsonal clave por US5532 626,

LItil[dad por accldn baslca.

La wlilidsd por accion basica es ealculada dividiands las ulilidados del oferclicio para el

promedio pondgrado de acciones en girculacidn, La ulilidad por acckdn del 2Ao es como
slgue:

015 2913
Resullado nelo 1.160.882 1.502.284
Promada pondecadn 0 accEonns £0 Grgulasion 2.100.000 2.100.000
UtiTdad per acekdn baslza 0,55 0,72

32.

33.

Al 31 da diclembre de 2018 y 2018 [a Compatla no mantiene ullidad per accidn dilvlda.

Contratos
Conatltu¢ldn del Fldeleemlise Marcanlll *Fldelcomise Inmobiliarie Yalle Yardo™

Medianta escritura publica dol 08 da fobraro del 2019, la Cempadfa constituys el
Fldaicomiza Inmobilaro Valle Varda, cuyo obfelivo o3 adqulnir el Inmueble y desamrollar
ol Prayecto Inmobshiarnio Treviso concebldo por la canstiluyents, adminisimndg y
deslinanda los blenas y recursos del Fideicomisa de conformidad ¢on [as Instruccionos
mpartidas an este conbrala.

Mediants claoiula sdptima de ¢ste contralo estabioce aportar al patrimenlo autdnamo
del Fidelcomiso 12 tolalidad da los recursos necesancs para el desarcollo del prayecto,

Evonios subsacuconios

A [afecha da este Informe ta ecanomia glabal sa encuentra afectada debldn a la
oxislencla do una pandemia por el virus “COVID-19". S| blen esta situackn podria
alactar el normal desarrollo da las operaciones comernciales &n &l mundo y lener efectos
en la ecanomba del pals, al momento ne &4 pasible determinar el impacic que esla
siluacidn tendra an tas acthidades futuras da la Compafila,
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34. Autoriracidn de fox catados financleros

Los eslados hinanderos de Sonstructora o Inmebiliara Conatruccuaderpor gl afc
lerrinade et 31 da diclembre de 2019 han sido avlonizados para su publicackén por la
Adminlslracién el 8 da junig da 2020; v, en st opinkén serdn aprobados de manera
gefinitiva sin modilicaclonos por B Junta Genoral da Acclonislas de acuerdo con lo
dispriaslo ndencin dit Compaiiias, Valores y Seguros del Ecuadar.

my
. L ot T
Jmﬂa e JErmilk Jorge Villola Montero
e General Conlador Goneral




