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informe de los Auditores Independientes

A los sefiores Accionistas de
Constructora e Inmobiliaria Construecuador S.A,

Informe sobre la auditoria a los estados financieros

Opinién

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Constructora e Inmobiliaria
Construecuador $.A. (Una Subsidiaria de Rialt Holdings S.R.L. - Uruguay), que comprenden
el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2017 y los correspondientes estados
de resultado integral, cambios en el patrimonio neto y flujo de efectivo por el afo
terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que
incluyen un resumen de politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente,
en todos los aspectos significatives, la situacion financiera de Constructora e Inmobiliaria
Construecuador S.A. (Una Subsidiaria de Rialt Holdings S.R.L. - Uruguay), at 31 de
diciembre de 2017, asi como el resultado de sus operaciones vy el flujo de efectivo por el
ano terminado en dicha fecha, de conformidad con las Mormas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) y disposiciones establecidas por la Superintepdencia de
Compaiiias, Valores y Seguros.

Bases para nuestra opinion
Realizamos nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria NIA.

Nuestras responsabilidades bajo estas normas se describen mas detalladamente en la
seccion de “Responsabilidades del Auditor para la Auditoria de los estados financieros” de
nuestro informe. Somos independientes de la Compania de acuerdo con el Cédigo de Etica
emitido por el Consejo de Normas Internacionales de Etica para contadores (IESBA), junto
con los requisitos éticos que son relevantes para nuestra auditoria de los estados
financieros en Ecuador y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas de
acuerdo con estos requisitos y el Codigo de Etica del IESBA. Consideramos que la evidencia
de auditoria que hemos obtenido en nuestra auditoria proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.
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Enfasis base contable y restriccion a la distribucién y uso

Llamamos la atencidn al segundo parrafo de la Nota 2.1, a los estados financieros adjuntos,
en la que se describe la base contable. Los estados financieros han sido preparados para
infarmacion y uso de los Accionistas y Administracion de Constructora e Inmobiliaria
Construecuador S.A. y para su presentacion a la Superintendencia de Compaiiias, Valores y
Segures en cumplimientos con las disposiciones emitidas por esta entidad de control.
Consecuentemente estos estados financieros pueden no ser apropiados para otros
propositos. Nuestra opinién no ha sido modificada por este asunto.

Otra informacion

La Administracion de la Compaiia es responsable de la otra informacién. La otra
informacion comprende el informe anual, pere no incluye los estados financieros y nuestro
informe de auditoria respectivo.

Nuestra opinion sobre los estados financieros no cubre la otra informacion y no expresamos
ninguna forma de conclusidon de aseguramiento socbre la misma.

En relacién con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es
teer la otra informacién y, al hacerlo, considerar si [a otra informacién es materialmente
inconsistente con los estados financieros o nuestros conocimientos obtenidos en la
auditoria o de {o contrario parece estar materialmente equivocada. Si, con base a nuestra
revisidn del informe anual que la Administracion presentard a la Junta de Accionistas,
tlegamos a la conclusion de que hay una declaracion equivocada material de esta otra
informacién, estamos obligados a informar sobre ese hecho a los encargados del Gobierno
de la Entidad.

Responsabilidades de la Administracion sobre ios estados financieros

La ‘Administracion de la Compafia es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad con las MNormas
Internacionales de Informacién Financiera y de control interno que la Administracion
considere necesario para permitir la preparacién de estos estados financieros libres de
errores materiales, debido a fraude o error. '

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Companfa para continuar como upa empresa en marcha, revelando, segin
corresponda, asuntos relacionados con el negocio en marcha y utilizando la base de
negocio en marcha en la contabilidad a menos que la administracién decida liquidar la
Sucursal o cesar operaciones, o no tiene otra alternativa realista sino hacerlo.

Los miembros de la Administracion de la Compaiiia son responsables de supervisar el
proceso de informacién financiera de la Compafia.




Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en
su conjunto estan libres de errores significativos, ya sea por fraude o error y emitir un
informe de auditoria que incluya nuestra opinién. Un aseguramiento razenable es un alto
nivet de seguridad, pero no es una garantia que una auditoria realizada de acuerdo con las
Normas Internacionales de Auditoria (NIA) siempre detecte un error significativo cuando
este exista. Los errores significatives pueden surgir de fraude o error y se cansideran
significativos, siempre y cuando de manera individual o en conjunto, éstos pudiesen influir
en las decisiones econdémicas a ser tomadas por los usuarios basados en dichos estados
financieros.

Una descripcion mas detallada de las responsabitidades del auditor para la auditoria de los
estados financieros se encuentra descrita en su Apéndice al informe de los auditores
independientes adjunto,

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios
Nuestro informe sobre el cumplimiente de las obligaciones tributarias de la Compaiiia,
como agente de retencidn y percepcién, ast como, nuestro informe sobre el cumplimiento

de las Normas de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros
Delitos por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017, se emiten por separado.

BOD €t

Junio 4, 2018 Elizabeth Alvarez - Socia
RMNAE No. 193
Quito, Ecuador




Apéndice al Informe de los Auditores Independientes

Como parte de una auditoria de acuerdo con tas Normas internacionales de Auditoria (NiA),
ejercemos un juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda la
auditoria.

Nuestra auditoria incluye:

. [dentificamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados
financieros, ya sea por fraude o error, disefiamos y, realizamos procedimientos de
auditoria que responden a esos riesgos, obtenemos evidencia de auditoria suficiente
y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinidn. El riesgo de no
detectar un error material resultante de fraude es mayor que el resultante de
errores, debido a que el fraude puede implicar la colusidn, falsificacién, omisiones
intencionales, falseamiento, o la elusion del contro! interno,

. Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el
fin de disefar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias,
pera no con el propésito de expresar una opinion sobre la efectividad del control
interno de la entidad. Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas y
la razonabilidad de las estimaciones contables y revelaciones relacionadas
efectuadas por la Administracion.

. Concluimos sobre el uso adecuado por ta Administracion del supuesto de negocio en
marcha y en base a la evidencia de auditoria obtenida, si existe o no relaciones con
eventos o condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad
de la entidad para continuar como un negocio en marcha. Si llegamos a la conclusidn
de que existe una incertidumbre material, estamos obligados a llamar la atencién en
nuestro informe de auditoria de las revelaciones relacionadas en los estados
financieros o, si tales revelaciones son insuficientes, modificar nuestra opinion.,
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha
de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos futuros ¢ condiciones pueden
causar que la entidad no pueda continuar como un negocio en marcha,

. Evaluamos ta presentacion, estructura y contenido de los estados financieros,
inciuyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las operaciones
subyacentes y eventos en una forma que logre presentacion.

Nos comunicamos con los encargados del Gobierno de la Entidad en relacién con, entre
otras cosas, el alcance y el momento de la auditorfa y los resultados de auditoria
importantes, incluidas posibles deficiencias significativas en el control internc que
identificamos durante nuestra auditoria,

También proporcionamos a los encargados del Gobierno de la Entidad una declaracion de
que hemos cumplido con los requisitas éticos relevantes con respecto a la independencia,
y hemos comunicado todas las relaciones y otros asuntos que puedan soportarla.

A partir de las comunicaciones con los encargados del Gobierno de la Entidad,
determinamos aquellos asuntos que eran de importancia en la auditoria de los estados
financieros det periodo actual y por lo tanto son los asuntos claves de auditoria.

Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria a menos que la Ley o el
Reglamento se oponga a la divulgacion plblica sobre el asunto o cuando, en circunstancias
extremadamente raras, determinamos gue un asunto no debe ser comunicado en nuestro
infarme debido a posibles consecuencias adversas.
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA CONSTRUECUADOR S.A.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
(Expresado en dolares)

Diciembre Diclembre
Notas 31, 2017 31, 2016
Activos:
Activos corrientes;
Efectivo 5 1,998,171 2,496,163
Documentos y cuentas por cobrar clleates no refaclonados [} 635,262 333,584
Documentos y cuentas por cobrar clientes relacionados 7 1,517,352 1,231,483
Otras cueatas por cobrar 8 366,750 427,029
Provision cuentas incobrables 9 (40,232) {56,946)
Inventarios 10 2,254,662 2,488,629
Servicios y otres pagos anticipados 9,135 .
Activos por impuestos corrientes 11 - 91,417
Tatal activo corriente 6,741,100 7,011,359
Activas no carrientes!
Maquinaria, muebles y equipos 12 562,006 316,964
Activo intangible 13 111,229 560
. Activos finaacieras no corrientes 14 8,235 14,372
Total activa no corrlente 681,470 334,896
Total activos 7,422,570 7,343,255
Pasivos: - T . .
Pasivos corrientes:
Cuentas y documentos por pagar 15 918,493 2,263,920
Obligactones con Instituciones financieras 16 99,253 37,323
Otras obligaciones corrientes 17 758,986 418,925
Cuentas por pagar diversas / relacfonadas 18 973,999 113,158
Anticipos recibidos de clientes 19 1,492,017 1,689,781
Totat pasive corriente 4,242,808 5,003,107
Pasivos na carrientes:
Cbligaciones con instituciones financieras no correntes 16 48,747 430,000
Beneficlos a empleados no corrientes 21 301,642 327,260
Total pasivo no corriente 350,38% 807,260
Total pasivos 4,593,197 5,810,367
Patrimonio de los acclonistas
(Véase estado adjunto) 2225 2,829,373 1,532,888
Total pasivos y patrimonio E Lo 7,422,570

7,343,255

y hY
2 José Ja&%r Jaramillo Jorge Villota Montero
Representante legal Contadar General

Yer politicas contables y notas a tos estados financieros,
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA CONSTRUECUADOR S.A.
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES POR FUNCION
{Expresado en ddlares)

Diciembre Diciembre
Afios terminados en, Notas 31, 2017 31, 2016
Ingresos 26 10,411,739 8,620,925
Costo de ventas 27 (6,419,004) (5,538,400)
Ganancia bruta 3,992,735 3,082,525
Otros ingresos 28 146,983 114,864
4,139,718 3,197,389
Gastos:
Administracién y ventas 19 {2,305,475) {2,533,084)
Financieros {23,679) {49,259)
(2,329,154) (2,582,343)
Utiltdad antes de participacion a trabajadores e
impuesto a la renta 1,810,564 615,046
Participacion a trabajadores (271,585) (92,257)
Impueste a la renta 20 {306,477} (94,029}
Ganancla neta de! ejercicio 1,232,502 428,760
Otros resultados integrales:
Partidas que no se reclasificaran a resultados:
Planes de beneficios definidos {6,396) (31,405)
Resultado intig,rgjxotal'dei'ann" R 1,226,106 397,355

iy "(’\' }
b
/ José Javjér-daramillo
Representante legal

Jorge Villota Montero

Contador General

Ver politicas contables y notas a los estados financieros,
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Saidos al 1 de enero de 2016

Absoretdn de lag pérdidas
Ajuste pravisién jubtlacién patronal
Resultado integral total del aio

Saldos al 3f de diclembre de 2016

Apriopiacidn a la reserva legal
Ajuste proviston Jubfacidn patrenal
Resultado ntegral total del ade

T
Saldos al 31 dp-diciembre de 2017
/

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA CONSTRUECUADOR S.A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
{Expresado en délares)

Aportes pera futura Otros resultados  Ganancias f Pérdidas

Capltat soctal Reserva legal cepitalizacion integrales Acumuladas Total

2,100,000 342,260 937,500 {35,§73) {2,138,673) 1,205,912
(937,500} 937,500 -

. . . {70,379 {70,37%)

. (11,405) 428,760 397,355

2,109,000 342,280 1} (66,578} (842,794) 1,532,838
41,876 {42,878) .

70,379 70,379

(6,396} 1,232,502 4,226,106

2,160,500 15,136 172,974) 497,211 1,819,373

Represantante legal .

Contador General

Jorge ¥illota Montera

¥er politicas contables y notas a fos exados financieros.
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA CONSTRUECUADOR S.A,
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
(Expresado en délares)

Diciembre Diclernbre
Afios terminados en, 31, 2017 31, 2016
Flujos de efectivo por las actividades de operacion:
Efectivo recibido de clientes 9,517,231 8,902,111
Efectivo pagado a proveedores, empleados y otros {8,950,368) {6,175,233)
[ntereses pagados (33,602) (39,936)
Impuesto a la renta pagado {107,457) (87,674)
Otros ingresos 139,507 69,616
Efectivo neto provisto por las actividades de operacion 565,911 2,668,924

Flujos de efectivo por las actividades de inversién;

Pago por compra de maquinaria, muebles y equipos (309,516) {167,043)
Por incremento de activos intangibles {111,201) -
Por incremento de activos financieros no ¢orrientes 6,137 .

Por disminucidn de otros activos no corrientes . 124
Efectivo neto utilizade en las actividades de inversidn {414,580) {166,919)
[

Flujos de efectivo por las actividades de financlamiento:
Préstamos (pago) obligaciones con instituciones financieras (649,323) {63,081}
Efectivo neto utilizado en tas actividades de financiamiento (649,323) (63,081)
[
(Disminucidn) aumento neta de efectivo (497,992) 2,438,924
Efectivo al inicio dei ane 2,496,163 57,239
Efectivo al firal del afia 1,998,171 2,496,163
(’ \.\ [ e e e e

A

.. }

\__‘__\—1 .P

L F .
| e ( (L \;{c ¢ z“é‘x J 3
e A B f.ﬂ),,'_,?_'-‘ji*‘
José Taviek Jaramitlo Jorge Villota Montero
Representinte legal Contador General

Ver principales politicas contables y notas a los estados financieros,
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA CONSTRUECUADOR S.A.
(Una Subsidiaria de Rialt Holdings S.R.L. - Uruguay)

Resumen de las Principales Politicas Contables

{Expresado en dblares)

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA Y ACTIVIDAD ECONOMICA,

Constructora e Inmobiliaria Construecuador $.A., fue constituida en Quito - Ecuador el
10 de julic de 1997, con RUC 1791354877001, e inscrita en el Registro Mercantil el 12 de
agosto de 1997 del mismo afio, bajo la razén social de Constructara e Inmobiliaria
Construecuador S.A. Su objeto social principal es la prestacion de todo tipo de servicios
de asesoria en: planificacion, construccidn, promocién, desarrollo, compra y venta, y
ejecucion de todo tipo de proyectos inmobiliarios y construcciones; asi como:

a) La comercializacién, distribucion y promocién de todo tipo de tecnologia,
magquinarias, materfales de construccién y acabados y otros articutos;

b)  Formar parte como socia o accionista de compaiitas nacionales o extranjeras y/o
fusionarse o asociarse con ellas y/o contratar con ellas; v,

c) Constituirse en consejera, promotora, agente o representante de sociedades
nacionales o extranjeras a las que, ademds, podrd prestar los servicios
especializados que ellas requieran.

La Compania ejecuta los proyectos de manera directa o a traves de fideicomisos en los
cuales es constituyente, beneficiaria o cumple con ambas.

La direccién de la Compafiia es: San Ignacio E12-182 y Avenida Gonzalez Sudrez,

El accionista mayoritario en el 99.99% es 1a Compafiia Rialt Holdings $.R.L., {a cual esta
domicitiada en Urugutay.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

Una descripcidn de las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros se presenta a continuacion:

2.1. Bases de medicidn y preparacion.

tos estados financieros han sido preparados sobve la base del principic del
costo histdrico, El costo histdrico estd basado generalmente en el valor
razonable de a contraprestacion entregada a cambio de los bienes y servicios.

El juego completo de los estados financieros de la Compafita CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA CONSTRUECUADOR S.A., han sido preparados de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF) emitidas por el
internacional Accounting Standards Board (IASB) e interpretaciones emitidas
por €l Camité de Interpretaciones de las Normas Internacionales de Informacion
{CINIIF}, emitidas por el Internacional Accounting Standards Board (IASB); y
disposiciones establecidas por la Superintendencia de Compafiias, Valores y
Segures considerando adicionalmente el oficio No. SCVS-INMY-2017-00060421-
OC de fecha 28 de diciembre de 2017.




CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA CONSTRUECUADOR S.A.
(Una Subsidiaria de Rialt Holdings S.R.L. - Uruguay)

Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresado en délares)

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF, requiere el uso
de ciertas estimaciones contables criticas. También exige a la Administracién
que ejerza su juicio en e{ proceso de aplicacion de las politicas contables. En la
Nota 4, se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o las dreas donde las hipétesis y estimaciones son significativas
para los estados financieros.

2.2, Pronunciamientos contables y su aplicacién,

Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB siglas en inglés):

a.  Las siguientes Normas son vigentes a partir del afio 2018:

Normas Fecha de aplicacion obtigatoria
NIIF 9 “Instrumentos Financieros * 1 de enero de 2018
NIIF 15 "Ingresos procedentes de 1 de enero de 2018

contratos con clientes”

CINIIF 22 "Transacciones en moneda 1 de enero de 2018
extranjera y contraprestaciones
anticipadas” (*)

NIIF 16 "Arrendamientos” 1 de enero de 2019

Enmienda a NIIF 2 "Pagos basados en 1 de enero de 2018
acciones” (*)

Enmienda a NIIF 4 "Contratos de Enfoque de superposicion efectivo
seguros” (*} cuando se aplica por primera vez ta
NIIF 9. Enfoque de aplazamiento
efectivo para periodos anuales
infciados en o después del 1 de enera
de 2018, y sélo estan disponibles
durante tres afios después de esa
fecha
NIC 28 "inversiones en asociadas y 1 de enero de 2018
negocios conjuntos” (*)

NIC 40 "Propiedades de inversion" (*) 1 de enero de 2018
Enmienda a NIC 28 "Inversiones en Fecha de vigencia aptazada
asociadas y negocios conjuntos’y  indefinidamente

NIIF 10 "Estados financieros
consolidados™ {*)

10




CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA CONSTRUECUADOR S.A.
(Una Subsidiaria de Rialt Holdings S.R.L. - Uruguay)

Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresade en dolares)

Normas Fecha de aplicacién obligatoria

CiNIIF 23 "Tratamiento sobre 1 de enero de 2019
posiciones fiscales inciertas” (*)

NIIF 17 "Contratos de Seguros” (*) 1 de enerc de 2021

("} Estas Normas no son aplicables en los estados financieros de la
Compafiia.

NIIF 9 “Instrumentos financieros”,

Modifica la clasificacion y medicidn de los activos financieros e introduce
un modelo “mdés praspective” de pérdidas crediticias esperadas para la
contabilidad del deterioro y un enfogue sustancialmente reformado para
la contabilidad de coberturas. Las entidades también tendran la opcidn
de aplicar en forma anticipada la contabilidad de ganancias y pérdidas
por cambios de valor justo relacionados con el “riesgo crediticio propio”
para los pasivos financieros designados al valor razonable con cambios en
resultados, sin aplicar los otros requerimientos de NIIF 9. La
Administracion se encuentra en proceso de andlisis de los posibles
impactos que afecten los estados financieros det afio 2018,

NIIF 15 “Ingresos procedentes de contratos con clientes”.

Es aplicable a todos los contratos con clientes, excepto arrendamientos,
instrumentos financieros y contratos de seguros. Esta nueva norma
pretende mejorar las inconsistencias y debilidades de NIC 18 y
proporcionar un modelo que facilitard la comparabilidad de compafiias de
diferentes industrias y regiones. Praporciona un nuevo modelo para el
reconocimiento de ingresos y requerimientos mas detallados para
contratos con elementos miltiples. La Administracidn se encuentra en
proceso de andlisis de los posibles impactos que afecten los estados
financieros del afio 2018.

NIIF 16 “Arrendamientos”,

Emitida en enero de 2016, es una nueva norma que establece la
definicion de un contrato de arrendamiento y especifica el tratamiento
contable de los activos y pasivos originades por estos contratos desde el
punto de vista del arrendador y arrendatario. La nueva norma no difiere
significativamente de (a norma que la precede, NIC 17 Arrendamientos,
con respecto al tratamiento contable desde el punto de vista del
arrendador, Sin embargo, desde el punto de vista del arrendatario, la
nueva norma requiere el reconocimiento de actives y pasivos para la
mayoria de los contratos de arrendamientos.
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA CONSTRUECUADOR S.A,

2.3,

2.4,

2,5,

(Una Subsidiaria de Rialt Holdings S.R.L. - Uruguay)
Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresado en délares)

Su aplicacion es obligatoria a contar del 1 de enero de 2019 y su adopcién
anticipada es permitida si ésta es adoptada en conjunto con NIIF 15
“Ingresos procedentes de Contratos con Clientes”. La Administracion se
encuentra en proceso de analisis de los posibles impactos que afecten los
estados financieros del ano 2018.

{(*} Estas Normas no son aplicables en los estados financieros de la
Compaiia.

Moneda funcional y de presentacién,

Los estados financieros estin expresados en la moneda del entorno econdmico
principal en que la Compafila opera (moneda funcional) representada en
Délares (US). La moneda funcional y de presentacidn de Constructora e
Inmobiliaria Construecuador S.A., es el délar de los Estados Unidos de América.

Clasificacidn de saldos en corrientes y no corrientes,

En el estado de situacién financiera, los activos son clasificados como
corrientes cuando; se espera realizar el activo, o se tiene la intencitn de
venderlo o consumirlo en su ciclo normal de operacion; se mantiene el activo
principalmente con fines de negociacidn; o se espera reatizar el activo dentro
de los 12 meses siguientes después del periodo sobre el cual se informa; o el
activo es efectivo o equivalente de efectivo sin ningln tipo de restriccién,

Asi mismo, clasifica un pasivo como corriente cuando: se espera liquidar el
pasivo en su ciclo normal de operacion; se mantiene un pasivo principalmente
con el propdsito de negociar; el pasivo se debe liguidar dentro de los 12 meses
siguientes a la fecha del periodo sobre el cual se informa; o la Compafia no
tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacidn del pasive durante
al menos los 12 meses siguientes a la fecha del periodo sobre el que se
informa,

Activos financieros,

El reconocimiento inicial de los activos financieros es a valor razonable mas los
costos de la transaccion de aquellos instrumentos financieros cuyo
reconocimiento posterior sea a costo amortizado. La Compaiiia ha definido y
valoriza sus activos financieros de la siguiente forma:

. Efectivo.
La Compaiiia considera como efectivo los activos financieros liquidos, y
depositos sin restricciones. En el Estado de Situacion Financiera, los

sobregiros de existir se clasificarian como obligaciones financieras en el
pasivo corriente.
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA CONSTRUECUADOR S.A,
(Una Subsidiaria de Rialt Holdings S.R.L. ~ Uruguay)

Resumen de las Principales Politicas Contabtes

(Expresado en délares)

. Préstamos y partidas por cobrar.

tuego del reconocimiento inicial son valorizadas al costo amortizado,
corresponden a activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no son cotizados en un mercado activo, Incluyen
principalmente a cuentas por cobrar clientes relacionados y no
relacionados,

Et valor en libros del activo se reduce por medio de 1a cuenta de
estimacién y el monto de la pérdida se reconoce con cargo a los
resultados del periodo.

. Deterioro de activos financieros.

Los activos financieros son evaluados por la Compaiiia en cada fecha de
presentacion de los estados financieros, para determinar si existe
evidencia objetiva de deterioro. Un activo financiero estd deteriorado si,
existe evidencia objetiva de deterioro como consecuencia de uno o mas
eventos de pérdida ocurridos después del reconocimiento inicial del activo
y ese o €505 eventos de pérdida tienen un efecto negativo en los flujos de
efectivo futuros del activo que pueden estimarse de manera fiable.

La evidencia objetiva de que los activos financieros estan deteriorados
inctuye mora o incumplimiento por parte de un deudor, reestructuracion
de un monto adeudado a la Compafiia en términos que la Compaiia no
consideraria en otras circunstancias, indicios de que un deudor o emisor se
declarard en banca rota, cambios adversos en el estado de pago del
prestatario de la Compaiiia, condiciones econdmicas que se relacionen con
incurmplimiento.

La Compania considera la evidencia de deterioro de las partidas por
cobrar a nivel individual. £l modelo de pérdidas utilizado para la cartera
por cobrar considera una variedad de factores inciuyendo, pero no
limitados a, la experiencia historica de pérdidas, condiciones econdmicas
actuales, garantfas, tendencias de desempefio y cualquier otra
informacion pertinente, lo cual resulta en una estimacién especifica para
pérdidas,

Una pérdida por deterioro retacionada con un activo financiero que se
valora al costo amortizado se calcula como la diferencia entre el valor en
libros del activo y el valor presente de los flujos de efectivo futuros
estimados, descontados a la tasa de interés efectiva. Las pérdidas se
reconocen en los resultados y se reflejan en una cuenta de estimacion
para deterioro contra las partidas por cobrar. El interés sobre el activo
deteriorade continlla reconaciéndose. Cuando un hecho posterior causa
que el monto de la pérdida por deterioro disminuya, esta disminucion se
reconece en los resultados.
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2.6,

2.7.

2.8,

(Una Subsidiaria de Rialt Holdings S.R.L. - Uruguay)
Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresado en ddlares)

Las pérdidas por deterioro pueden ser revertidas tnicamente si el reverso
esta objetivamente relacionado con un evento ocurrido después de que la
pérdida por deterioro fue reconocida.

Inventarios.

Corresponden a terrenos, materiales, construcciones en curso y casas propias
recibidas de los fideicomisos. La Compariia valoriza sus inventarios al costo, et
cual no excede el valor neto realizable.

El costo de los inventarios comprendera todos los costos derivados de su
adquisicion y transformacion, asi como otros costos en los que se haya
incurrido para darles su condicion y ubicacidn actuates.

Al cierre de cada periodo se realiza una evaluacion del valor neto realizable de
las existencias efectuando los ajustes en caso de estar sobrevaloradas.

El costo de ventas de las casas propias se determina con base en el costo
especifico de las mismas.

Activos por impuestos corrientes.

Corresponden principalmente a retenciones en la fuente, los cuales se
encuentran valerizades a su valor nominal y no cuentan con derivados
implicitos significatives que generen la necesidad de presentarlos por separado.

Las pérdidas por deterioro de impuestos que no se puedan recuperar se
registran como gastos en el estado de resultados, en base al andlisis de
recuperacion o compensacion de cada uno de los créditos tributarios.

Magquinaria, muebles y equipos.

Se denomina magquinaria, muebles y equipos a todo bien tangible adquirido por
la Compaiiia para el giro ordinario del negocio y que cumple con los requisitos
necesarios para ser contabilizades como tal.

El costo original de maquinaria, muebles y equipos representa el valor total de
adquisicién del activo con todas las erogaciones en que se incurrid para dejarlo
en condiciones de utilizacion o puesta en marcha, asi como, los costos
posteriores generados por desmantelamiento, retiro y rehabilitacion de ta
ubicacidn.

Al final de cada periodo anual se revisa el valor residual y (a vida Gtil de cada
clase de maquinaria, muebles y equipos.

Los activos nuevos empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para su
use y continuaran depreclandose hasta que sea dado de baja contablemente,
incluso si durante dicho periodo el bien ha dejado de ser utilizado.
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1.9,

(Una Subsidiaria de Rialt Holdings S.R.L. - Uruguay)

Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresado en dodlares)

La maquinaria, muebles y equipos se contabilizan a su costo de compra menos
la depreciacion y deterioro.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a los resultados en el
periodo en que ocurren, los costos de ampliacién, modernizacion o mejoras
que representen un aumento de la productividad, capacidad o eficiencia o un
aumento de la vida Uitil, son capitalizados aumentando el valor de los bienes.

La utilidad o pérdida generada por el retiro o venta de un elemento de
maguinaria, muebles y equipos, se recohoce en los resuitados.

Las depreciaciones son calculadas bajo e método lineal, mediante la
distribucion del costo de adguisicion corregido por el valor residual estimado,
entre los afios de vida (til estimada de cada uno de los elementos, segin el
siguiente detalle:

Descripcién Vida atil
Magquinaria y equipo 10 ahos
Muebles y enseres 10 afos
Equipo de computacion 3 afos
Equipo electrdnico 3 afios
Equipo de oficina 10 afos
Vehiculos 5 afios

A criterio de la Administracidn de la Compaiiia, los equipos, muebles y
vehicutos no van a ser transferidos o vendidos, y por tanto, no estin sujetos a
un valor de rescate, por lo cual el valor residual es tendiente a cero,

Deterioro de valor de activos no financieros,

La Compafiia evalda periédicamente si existen indicadores que alguno de sus
activos pudiese estar deteriorado, excluyendo los de valor inmaterial. 5i
existen tales indicadores se realiza una estimacion del monto recuperable det
activo,

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el activo
es considerado deteriorade y es disminuido hasta alcanzar su monto
recuperable. El monto recuperable de un activo es el mayor valor entre el
valor razonable de un activo ¢ unidad generadora de efectivo menos los costos
de venta y su valor en uso, y es determinado para un activo individual a menos
que el activo no genere entradas de efective que son claramente
independientes de otros actives o grupos de activos. Para definir el valor en
uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados usando una tasa
de descuento antes de impuestos que refleja las evaluaciones actuales de
mercado, el valor del dinero en el tiempo y los riesgos especificos inherentes
al activo,
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Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresado en doblares)

Para determinar el valor razonable menos costo de ventas, se usa un modelo
de valuacion apropiado. Estos calculos son corroborados por miltiplos de
valuacidn, u otros indicadores de valor justo disponibles.

Las pérdidas por deterioro de valor de activos no financieros son registradas en
los resultados en las categorias de gastos asociados a ia funcién del activo
deteriorado.

En el caso de alguna pérdida por deterioro reconocida anteriormente pudiera
desaparecer o pudiera haber disminuido, {a Compaiifa estima el monto nuevo
recuperabie.

Una pérdida por deterioro anteriormente reconocida es reversada solamente si
ha habido un cambio en las estimaciones usadas para determinar el monto
recuperable del activo desde la Gltima vez que se reconocié una pérdida por
deterioro. Si ese es el caso, el valor en libros del activo es aumentado hasta
alcanzar su monto recuperable. Este monto aumentado no puede exceder el
valor en libros que habria sido determinado, si no se hubiese reconocido una
pérdida por deterioro del activo en afios anteriores. Tal reverso es reconocido
con crédito a resultadoes a menos que el activo sea registrado al monto
reevaluado, caso en el cual el reverso es tratado como un aumento de
reevaluacidn,

2.10.Costos por intereses.

2.11

2.12,

Los proyectos en los cuales es susceptible la capitalizacion de los intereses, se
procede a capitalizarios.

.Activos financieros no corrientes.

Corresponden principalmente a garantias por contratos de arrendamiento, los
cuales se encuentran valorizados al costo y no cuentan con derivados implicitos
significativos que generen la necesidad de presentarlos por separado.

Activos intangibles,

Los activos intangibles corresponden a; software para brindar servicios de
mantenimiento y otros, que se encuentran registrados al costo de adquisicidn,
tienen una vida Gtil definida y se llevan al costo menos la amortizacion
acumulada.

El costo inicial de los activos intangibles representa el valor total de
adquisicién del activo, el cual incluye: el precio de adquisicion, los aranceles
de importacion y los impuestos no recuperables que recaigan sobre la
adquisicion, despuds de deducir los descuentos comerciales y las rebajas; y
cualquier costo directamente atribuible a la preparacidn del activo para su uso
previsto.
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2.13.

(Una Subsidiaria de Rialt Holdings S.R.L. - Uruguay)

Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresado en délares)

Con posterioridad a su reconocimiento inicial, los actives intangibles se
contabilizaran por su costo de adquisicidn menos la amortizacién acumulada y
pérdidas por deterioro del valor. Los activos intangibles con que cuenta la
Compaiiia tienen una vida Gtil de entre 3 y 5 aftos, por lo cual la amortizacién
se calcula por el método de linea recta considerando {a mejor estimacion de la
Administracion, del consumo o uso de tales derechos.

Cuentas por pagar comerciales y otras por pagar.

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar corrientes se
reconocen a su valor nominal, ya que su plazo medio de pago es reducido y no
existe diferencia material con su valor razonable o su costo amortizado.

Las cuentas por pagar comerclales incluyen aquetlas obligaciones de pago con
proveedores por bienes y servicios adquiridos en el curso normal del negocio.

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar
propias del giro del negocio, asi como a obligaciones patrenales y tributarias.

Son reconocidas inicial y posteriormente a su valor nominal, excepto las
cuentas por pagar a proveedores que se registran a su valor razonable
utilizando el método de! interés implicito para las cuentas a largo plazo,

2.14,Provisiones,

2.15.

Las provisiones se reconacen cuando:

. La Compaiifa tiene una obligacidn futura, ya sea legal o implicita, como
resultado de sucesos presentes;

. Es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar
la obligacion; y

. El importe se ha estimado de forma fiable.

Las provisiones son evaluadas periddicamente y se cuantifican teniendo en
consideracion la mejor infermacion disponible a la fecha de cada cierre de tos
estados financieros,

Beneficios a los empleados.

Los planes de beneficios post empleo come la jubilacion patronal y desahucio,
son reconacidos aplicando el método de la Unidad de Crédito Proyectada del
costo devengado del beneficio, para lo cual, se consideran ciertos parametros
en sus estimaciones como: permanencia futura, tasas de mortalidad e
incrementos salariales futuros determinades sobre la base de calculos
actuariales.
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Resumen de las Principaies Politicas Contables

(Expresado en délares)

La tasa utilizada para descontar las obligaciones de beneficios post-emplec
(tanto financiadas como no) se determinara utilizando como referencia los
rendimientos del mercado, al final del periodo sobre e! que se informa,
correspondientes a las emisiones de bonos u obligaciones empresariates de alta
calidad. En monedas para las cuales no exista un mercado amplio para bonos
empresariales de alta calidad, se utilizaran los rendimientos de mercado (al
final del periodo de presentacién) de los bonos gubernamentales denominados
en esa moneda,

Los cambios en dichas provisiones se reconocen en los resultados en el periodo
en gue ocurren,

Al final de cada perfodo, la Compafiia revela las suposiciones actuariales
utilizadas y el andlisis de sensibilidad relacionado con la forma en que la
obligacion por beneficios definidos habria sido afectada por los cambios en la
suposicion actuarial relevante que era razonablemente posible en esa fecha.

El costo del servicio presente o pasado, costo financiero en el momento de la
liquidacion del pasivo es reconocido en el Estado de Resultados Integral como
gasto del periodo en el cual se genera, asi mismo, se encuentran reveladas y
presentadas en forma separada en su respectiva nota a los estados financieros.

Las nuevas mediciones del pasivo (activo) por beneficios definidos neto por
concepto de ganancias y pérdidas actuariales no liquidadas, rendimientos de los
activos del plan y los cambios en el techo del activo para cada plan de
beneficios definidos son reconocidos y presentados como “Partidas que no se
reclasificaran a resultados” en Otros Resultados Integrales.

Los importes de beneficios a empleados a largo plazo y post empleo son
estimados por um perito independiente, inscritc y calificado en la
Superintendencia de Companias, Valores y Seguros del Ecuador.

2.16,limpuesto a las ganancias e impuestos diferidos.

£l gasto por impueste a la renta del periodo comprende al impuesto a la renta
corriente y al impuesto diferido, las tasas de impuesto a la renta corriente
para los afnos 2017 y 2016 ascienden a 22%.

El gasto por impuesto a la renta corriente se determina sobre la base
imponible v se calcula de acuerdo con las disposiciones legales vigentes.

Los activos y pasivos por impuesto diferido, para el ejercicio actual son
medidos al monto que se estima recuperar o pagar a las autoridades
tributarias. Las tasas impositivas y regutaciones fiscales empleadas en et
célculo de dichos importes son las que estan vigentes a la fecha de cierre de
cada ejercicio.
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Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresado en dolares)

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en
la normativa tributaria, la re estimacion de la recuperabilidad de los activos
por impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros
de un activo, se reconoce en el resultado det periodo, excepto en la medida en
que se relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados
del periodo.

La Compafia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasives por
impuestos diferidos s, y sdlo si, tiene reconocido legalmente el derecho de
compensar, frente a la autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas
partidas; y los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos
diferidos se derivan del impuesto a la renta.

Segn ta NAC - DGECCGC15-00000012 SR.O. 653 del 21 de diciembre de 2015,
establecié que se reconoceran los efectos de ta aplicacion de actives por
impuestos diferidos, (nicamente en tos casos y condiciones establecidos en la
normativa tributaria pertinente, provenientes de sucesos econdmicos,
transacciones o registros contables, que se produzcan a partir del 01 de enero
de 2015; a excepcion de los provenientes de las pérdidas y créditos tributarios
conforme a la normativa tributaria vigente, segiin corresponda el caso.

Los pasivos por impuestos diferidos que hayan sido contabilizados por los
sujetos pasivos, en cumplimiento del marco normativo tributario y en atencién
a la aplicacion de la técnica contable, se mantendran vigentes pasa su
respectiva liquidacion.

En la estimacion de los activos y pasivos por impuestos corrientes y diferidos,
el sujeto pasivo utitizara la tarifa de impuesto a la renta pertinente conforme
ta normativa tributaria y de acuerdo a lo establecido en la técnica contable.

En cada cierre contable se revisan los impuestos registrados tanto actives como
pasivos con el objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectuandose
las oportunas correcciones a bos mismos.

2.17.0bligaciones con instituciones financieras.

Las deudas financieras se reconocen infcialmente por su valor razonable mas los
costos de la transaccion en los que se haya incurride. Posteriormente, las
deudas financieras se valoran por su costo amortizado; cualquier diferencia
entre los fondos obtenidos (netos de los costos necesarios para su obtencidn) y
el valor de reembolso se reconoce en la cuenta de resultados durante la vida de
la deuda de acuerdo con et métedo det tipo de interés efectivo.
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Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresado en déblares)

2.18.Ingresos de actividades ordinarias.

Los ingresos provenientes de la venta de derechos fiduciarios son reconocidos
en los resultados cuando las unidades de vivienda y/o terrenos de los proyectos
inmobilfarios son vendidos, mediante la compra venta de los derechos
fiduciarias y el fideicomiso ha efectuado la cesidn y restitucion de los bienes al
comprador y no subsisten incertidumbres sobre reversos significativos.

Los ingresos por venta de inmuebles (unidades de vivienda) se registran en los
resultados una vez terminadas y entregadas tas obras a cada uno de los clientes.
Ademas, {a Compafiia recanoce el ingreso por honorarios en funcion del servicio
prestado de: asesoria, administracion, ejecucidn y direccion técnica de los
proyectos de construccitn y servicios de mantenimiento.

2.19.1ngresos por intereses.

Los intereses correspondientes al financiamiento de documentos son
reconocidos en base al saldo del capital del instrumento.

2,20.Costo de ventas de productos,

2.21

El costo de ventas incluye todos aquellos rubros relacionados con la
comercializacién de su inventario y por 1a prestacion de servicios,

.Gastos de administracion y ventas.

Los gastos de administracién y ventas se reconocen en el periodo por la base
de acumulacion {método del devengo) es decir cuando se conocen en funcion a
tos acuerdos con sus proveedores y relacionadas.

Corresponden a las remuneraciones det personal, pago de servicios basicos,
publicidad, impuestos, tasas, contribuciones, depreciacion de maquinaria,
muebles y equipos y otros gastos generales asociados a la actividad
administrativa y de ventas de ta Compaiiia.

2.22, Compensacion de saldos y transacciones.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos vy
pasivos, tampoco los ingresos v gastos, a menos que la Compafia tenga el
derecho legal y contractual de liguidar los activos por su importe neto.

2.23.Estado de flujos de efectivo.

Bajo flujos originados por actividades de la operacién, se incluyen todos
aquellos flujos de efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo
ademés los intereses pagados, los ingresos financieros y en general, todos
aquellos flujos que no estan definidos como de inversion o financiamiento.
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Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresado en dédlares)

Es necesario mencionar que el concepto operacional utilizado en este estado,
es mas amplio que el considerado en el Estado de Resultados,

3. POLITICA DE GESTION DE RIESGOS.
3.1. Factores de riesgo.

La gerencia general, administrativa v financiera es la responsable de
monitorear constantemente los factores de riesgo mias relevantes para la
Compafiia, en base a una metodologia de evaluacion continua, la Compaiiia
administra una serie de procedimientos y politicas desarrolladas para disminuir
su exposicion al riesgo frente a variaciones de inflacién.

3.2. Riesgo financiero.
. Riesgo de liquidez.

Et riesgo de liguidez de la Compaiiia es administrado mediante una
adecuada gestion de los activos y pasivos, optimizando de esta forma los
excedentes de caja y de esta manera asegurando el cumplimiento de los
compromisos de deudas at momento de su vencimiento,

La Compaiia CONSTRUECUADOR S.A., realiza periddicamente
proyecciones de flujo de caja, andlisis de la situacion financiera, del
entorno economica con el propésito de obtener los recursos de liquidez
necesarios para que la Compaiia compla con sus obligaciones,

. Riesgo de inflactan.

El riesgo de inflacién proviene del proceso de la elevacion continuada de
los precios con un descenso discontinuado del valor del dinero. £l dinero
pierde valor cuando con € no se puede comprar la misma cantidad de
inventarios que anteriormente se compraba,

De acuerdo al Banco Central del Ecuador ta inflacién acumulada para
cada aio se detalla a continuacion:

a. Ano 2017 -0.20%.
b, Ano 2016 1.12%.

3.3. Riesgo de tipo de cambio.
La Compania no se ve expuesta a este tipo de riesgo, debido a que tanto sus

compras como sus ventas son en dolares de {os Fstados Unidos de Norte
América (moneda funcional).
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(Expresado en délares)

3.4. Riesgo crediticia.

La Compaiiia se ve expuesta a un riesgo bajo, debido a que la recuperacion de
su cartera es alta, como consecuencia del giro del negocio.

3.5. Riesgo de tasa de interés,

La Compafiia se ve expuesta a un riesgo bajo, debido a la estabilidad del
mercado (o cual permite prever gue no habra un incremento en las tasas de
interés.

ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS CRITICOS DE LA ADMINISTRACION.

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NHF
requiere que la Administracién establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econdmica de la Compaiifa, con el objeto de definir la valuacién y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En
opinidon de la Administracién de la Compaiia, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento,
los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y supuestos son revisados de manera periddica. Los resultados de
las revisiones de estimaciones contables son reconocidos en el periodo en gue hayan
sido revisados y cualquier otro periodo que estos afecten.

Las estimaciones relevantes gque son particularmente susceptibles a cambios
significativos se relacionan con la estimacion de la vida (tit y el valor residual de los
activos; la determinacidn de la provision para cuentas incobrables; la determinacion
para provision para la obsolescencia de inventarios; la evaluacion de posibles
pérdidas por deterioro de determinados activos.

4,1, Otras estimaciones.

La Compaiiia ha utitizado estimaciones para valorar y registrar algunos de ltos
activos, pasives, ingresos, gastos y compromisos. Basicamente estas
estimaciones se refieren a:

. La evaluacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos.

. Las criterios empleados en (a valoracion de determinados activos.

] La necesidad de constituir provisiones y en et caso de ser requeridas, el
valor de las mismas.

. Valor actuarial de indemnizaciones por afos de servicio.

Estas estimaciones se realizan en funcion de la mejor informacion disponible
sobre los hechos analizados. En cualquier caso, es posible que acontecimientos
que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificartas en tos proximos
ejercicios, lo que se realizaria de forma prospectiva.
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EFECTIVO.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre

31, 2017 31, 2016

Caja 5,157 5,436
Bancos m 1,993,014 2,490,727

{1} Incluye 222,788 {69,790 en 2016) de la cuenta corriente que mantiene el
Fidelcomiso Administracién de Flujos Villa Palermo y que corresponde al Aporte
inicial del Constituyente por 500 y el saldo de los flujos de ingresos recibidos
por el Fideicomiso para el pago de proveedores de bienes y servicios del
proyecto. {{Nota 34, numeral {1}).

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR CGBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS.

Corresponde al saldo de cuentas por cobrar a clientes no relacionados, por varios
conceptos del giro normal del negocio. Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre

31, 2017 3, 2016

Cuotas iniciales 52,742 58,679
Cuentas por cobrar clientes (n 580,339 265,228
Clientes mandato 1,815 6,410
Otras cuentas por cobrar clientes 366 3,267

(1} Incluye principalmente cuentas por cobrar al Banco del Pichincha por
431,850 {157,314 en 2016) por servicios realizados en cumplimiento al contrato
de mantenimiento suscrito con esta institucidn financiera (Nota 34, numeral

2p.
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Un detalle de la antigliedad de las cuentas por cobrar a clientes no relacionados, fue

como sigue:
Diclembre  Diciembre
31, 2017 31, 2016
De 0 a 30 dias 247,523 67,272
Hasta 3 meses 297,091 40,924
Entre 3 y 6 meses 7,774 157,518
Entre 6 y 12 meses 5,701 353
Mas de 12 meses 77,173 67,507

635,262 333,584

7. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES RELACIONADOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2017 31, 2016

Fideicomiso Bosques de la Armenia i - 19,936
Fideicomiso Casa Club Manzana Cuatro y Seis 111,908 23,086
Fideicomiso Estancias de ta Armenia I} (1) 110,000 110,000
Fideicomiso Global (2) 933,000 933,000
Fideicomiso Inmobiliario Venneto . 4,885
Fideicomiso Inmorigoline - Inmuebles 222,288 -
Fideicomisc La Balvina 10,712 -
Fideicomiso Rincdn del Parque . 14,101
Fideicomiso Valle Cartago li 90,053 116,885
Fideicomiso Villa Navarra il 30,540 -
Rialt Holdings SRL - 853
José Javier Jaramilto 8,851 8,737

1,517,352 1,231,483

(1}

(2}

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 corresponde al salde por cobrar al
Fideicomiso Estancias de 1a Armenia |l por honorarios por disefio
arquitecténico. Valores gque fueron cobrados el 11 de enero de 2018 (55,000) v
4 de abril de 2018 (55,000).

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 corresponde al saldo por cobrar al
Fideicomiso Global por la venta de Derechos Fiduciarios del Fideicomiso Villa
Navarra 2 por 933,000. Estos valores fueron cobrados el 2 de enero de 2018
(600,000) y 15 de marzo de 2018 (333,000).
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Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Préstamos empleados

Deudores varios

Anticipos a proveedores y contratistas
Otros anticipos

Reembolso de gastos

Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en dblares)

Diciembre Diciembre

31, 2017 31, 2016

3,784 2,447

4 893 8,173

69,72C 67,368

(1) 87,899 119,363
(2) 200,454 229,678
86,750 407,029

(1) Al 31 de diciembre de 2017 incluye principalmente anticipos entregados a
proveedores para la construccion de obras y entrega de materiales,

(2) Al 31 de diclembre de 2017 incluye 130,411 (201,376 en 2016) por concepto de
reembolsos de costos y gastos pendlentes de facturar al Banco Pichincha C.A.

La antigiiedad de otras cuentas por cobrar, fue como sigue:

De ¢ a 30 dias
Hasta 3 meses
Entre 3y 6 meses
Entre 6 y 12 meses
Mas de 12 meses

PROVISION CUENTAS INCOBRABLES,

Diciembre Diciembre
31, 2017 31, 2016
215,596 72,858

50,978 229,476
24,245 73,948
26,756 33,334
49,175 17,413

366,750 427,009

La Compania constituye provisiones ante la evidencia de deterioro de las cuentas por
cobrar. El deterioro es por cada deudor en particular o por sefales del mercado.

Los criterios utilizados para determinar que existe evidencia objetiva de pérdida por

deterioro son:

. Antigiiedad de cada partida.
. Hechos concretos de deterioro,
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10.

11.

El movimiento de la provision cuentas incobrables, fue como sigue:

Saldo inicial
Bajas de incobrables
Provisidn

Saldo final

INVENTARIOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Materiales y suministros de obra

Construcciones en curso;
Terrenos
Construcciones

Viviendas terminadas:
Proyecto Campina Etapa Dos
Proyecto Villa Palermo
Fideicomiso Mirador del Bosque

Fideicomiso Balcones de Cumbaya

Deterioro

Afios terminados en,

Diciembre Diciembre
31, 2017 31, 2016
56,946 121,272
(16,714) {68,006)

- 3,680

56,946

40,232

Diciembre Diciembre

31, 2017 31, 2016

16,642 74,510

(1) 291,903 750,000
1,210,491 658,812

{1) 203,188 1,001,540
527,938 -

63,166 63,166

2,500 2,500

(61,166) (61,899}
2,254,662 27,488,629

{1} Al 31 de diciembre de 2016, los terrencs y construcciones de los Proyectos Villa
Palermo y Campifia Lote Uno se encontraban en garantia de las operaciones con
el Banco Pichincha 1,322,315 {Nota 16 (1) y {(Nota 33).

Durante los afios 2017 y 2016, la Compafia reconocid en el estado de resultados
como parte del costo de ventas 2,908,334 y 3,409,507, respectivamente (Nota 27).

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.

Al 31 de diciembre de 2016 el saldo asciende a 91,417 que corresponde al crédito
tributario del impuesto a la renta (ver Nota 20).
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12. MAQUINARIA, MUEBLES Y EQUIPOS.

Un resumen de maquinaria, muebles y equipes, fue como sigue:

Diciemnbre Diciembre
31, 2017 31, 2016
Maquinarfa, muebles v equipo peto:

Maguinaria ¥ equipo 11,739 9,154
Equipo de obra 518,652 282,812
Equipo electrdnico 1,228 53
Muebles y enseres 2,057 1,768
Equipo de oficina 8,947 9,350
Equipo de computacion 19,381 17,825
Vehiculos 2 2
562,006 316,964

Maguiparia, muebles ¥ eguipo bruto:

Maquinaria y equipo 17,292 18,717
Equipo de obra (1) 650,696 363,605
Equipo electrdnico 2,109 784
Muebles y enseres 4,244 3,567
Equipo de oficina 14,384 13,363
Equipo de computacidn 33,591 22,765
Yehiculos 49,513 49,513

781,829 472,314

Deprectacion acumutada:

Maquinaria, muebles y equipo :

Maquinaria ¥y equipo 15,553 13,563
Equipo de obra 132,044 80,793
Equipo electrdnico 881 731
Muebles y enseres 2,187 1,799
Equipe de oficina 5,437 4,013
Equipo de computacién 14,210 4,940
Vehiculos 49,511 49,541
219823 155,350
562,006 316,964
(1) Al 31 de diciembre de 2017, la Compafiia entregé como garantia equipos de

obra por 265,466 como garantia de los préstamos otargades por el Banco
Pichincha C.A. {Nota 16, numeral (1)) y (Nota 33).
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El movimiento de maquinaria, muebles y equipos, fue como sigue:

(a) Afo terminado al 31 de diciembre de 2017;

Diciembre Diclembre

Detalle 31,2016  Adiciones Depreciacién 31, 2017
Maquinaria y equipo 5,154 8,575 {1,990} 11,739
Equipo de obra 282,812 287,091 {51,251) 518,652
Equipo electrénico 53 1,326 (151) 1,228
Muebles y enseres 1,768 677 (388) 2,057
Equipo de oficina 9,350 1,021 {1,424) 8,947
Equipo de computacion 17,825 10,826 {9,270) 19,381
Yehiculos 2 . . 2
316,964 309,516 (64,474) 562,006

{b) Afio terminado al 31 de diciembre de 2016:

Diciembre Diciembre

Detalle 31,2015 Adiclones  Retiros Depreciacion 31, 2016
Maquinaria y equipo 7,024 - {1,870 5,154
Equipo de obra 161,401 147,949 (26,538) 282,812
Equipo electrénico 164 - (111 53
Muebles y enseres 4,495 - (2,727} 1,768
Equipo de oficina 9,538 1,200 {1,388) 9,350
Equipe de computacidn 5,075 17,894 {7) {5,137} 17,825
Vehiculos 2 . . - 2
187,699 167,043 {7) (37,771} 316,964

ACTIVO INTANGIBLE.

Un resumen de activos intangibles, fue como sigue:

Activgs intangibles bruto:
Software mantenimiento
Otros

Activos intangibles neto:
Software mantenimiento
Otros

Diciembre  Diciembre

31, 2017 31, 2016

(1} 110,000 -
2,133 932

112,133 932

109,468 -

1,761 560
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(1) La Companfia activo los costos correspondientes al desarrotlo del sistema que
permitird brindar servicios de mantenimiento,

El movimiento de {os actlvos intangibles, fue comao sigue:

Diciembre Diciembre

Detatle 31, 2016 Adiciones Amortizacion 31, 2017

Software mantenimiento . 110,000 - 110,000
Otros 560 1,201 (532) 1,229
560 111,201 (532) 111,229

14. ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES.
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, correspenden a garantias entregadas por el
arriendo de las oficinas de Quito y Guayaquil por la suma de 8,235 y 14,372,
respectivamente.

15. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
H, 2017 31, 2016

Documentos por pagar {1) 108,000 108,000
Proveedores y contratistas {2) 810,493 2,155,920
5493 2,263,920

(1) Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, corresponde a préstamos recibidos, fos
cuales vencen en febrero de 2018 y diciembre de 2017 vy devengan una tasa de
interés anual del 8%.

{2) Los proveedores y otras cuentas por pagar mas importantes se detallan como

sigue:
Diclembre Diciembre
3, 2017 3, 2016
Proveedores de materiales y servicios 552,850 425,497
Fondos de garantia 135,306 76,193
Ex accionista (3) . 1,485,020
Qtros proveadores 122,337 169,210
010,493 2,135,920
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{3} Préstamo que no genera interés, sin fecha de vencimiento, en octubre 2017 se
subrogd la deuda a Rialt Holdings 5.R.L. por un valor de 932,147 (nota 18). La
Compaiiia canceld la deuda en enero y marzo de 2018.

16. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS,

Un resumen de las obligaciones con instituciones financieras, fue como sigue:

Porcién corriente Largo plazo
Institucion financiera Diciembre, 31 Diciembre, 31
2017 2016 2017 2016
Banco Pichincha C.A. )] 91,253 300,000 48,747 480,000
Intereses por pagar 8,000 17,323 - .
99253 73 48747 480,000

(1) Al 31 de diciembre de 2017 corresponde a una operacitn que genera interés a
una tasa de 8.95% y vence el 24 de mayo de 2019, Al 31 de diciembre de 2016,
corresponden a tres operaciones que generan intereses a una tasa de interés
anual entre el 8.28% v 8.95% y, vencen hasta enero de 2018, respectivamente.
Ver garantias en {Nota 10, numeral (1)), (Nota 12, numeral (1)} y {Nota 33).

17. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2017 34, 2016

Con la Administracidn tributaria {1) 194,582 125,043
Con el [ESS 57,775 53,659
Por Beneficios de Ley a empleados {2) 235,044 147,966
Participacion a trabajadores por pagar 271,585 92,257

758,986 418,925
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(1) Los saldos que componen obligaciones corrientes con la administracion

tributaria, son tos siguientes:

Diclembre Diciembre

31,2017 31, 2016
Retenciones en la fuente 15,078 16,019
Impuesto a |a renta empleados 2,578 3,239
Retenciones de VA 35,378 35,785
IVA en ventas 33,965 70,000
Impuesto a la renta por pagar del ejercicioc (Nota 20) 107,583 -
194,582 125,043
A e

{2) Los saldos que componen beneficios de ley a empleados, son los siguientes:

Sueldos y salarios por pagar
Décimo tercer sueldo
bécimo cuarto sueldo
Vacaciones

18, CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS/RELACIONADAS,

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Compaiiias Relacionadas:
Fideicomiso El Conde
Fideicomiso Global
Fideicomiso Inmorigolino - Inmuebles
Fideicomiso La Balvina
Fideicomiso Villa Navarra
Rialt Holdings SRL (Nota 15(3))

Diciembre Diciembre
31, 2017 31, 2016
1,316 7,385
13,681 13,437
31,101 28,385
188,946 98,759

Diciembre Diciembre
31, 2017 31, 2016
38,171 40,863
2,664 2,664

- 50,000

288 16,000

729 3,631
932,147 -
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19. ANTICIPOS RECIBIDOS DE CLIENTES.

Carresponde a anticipos recibidos de clientes para la adquisicion de viviendas de los
proyectos que mantiene la Compania, segin el siguiente detalle:

Diciembre Diciembre
3, 217 31, 2016

Proyectos antiguos - 2,000
Proyectos nuevos 1,452,643 1,822,905
Legalizacidn de escrituras 7,880 8,214
Otros 31,554 56,662

1,492,077 1,889,781

20. IMPUESTO A LA RENTA.

La provision para el Impuesto a la Renta por los aftos terminados el 31 de diciembre de
2017 y 2016, han sido calculadas aplicando la tasa del 22%.

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el pais podran obtener una reduccién
de 10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monte
reinvertido.

La concitiacién del impuesto a a renta calculada de acuerdo a la tasa impositiva
legat y el impuesto a (a renta afectado a operaciones, fue como sigue:

Diciembre  Diciembre
3, 2017 M, 2016

Utilidad antes del impuesto a la renta 1,538,979 522,789
Mas gastos no deducibles 66,274 47,085
Amortizacion de pérdidas tributarias de afios anteriores (212,176)  (142,468)
Base imponible 1,393,077 427,406
impuesto a la renta catculado 306,477 94,029
Anticipo de Impuesto a la renta determinado 80,761 58,006
Impuesto a fa renta causado el mayor 306,477 94,029
Retenciones en la fuente del afo {107,477) {87,673}
Saldo del impuesto a la renta por pagar o por (cobrar) 199,000 6,356
Crédito tributaric afies anterfores (91,417) (97,773)

Saldo por pagar (Nota 17) (Crédite tributario) Impuesto a

larenta (Ver Nota 11) L N v YL 1)
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impuestos diferidas,

La Comparia no ha determinado diferencias temporales gravables o imponibles sobre
las cuales se deba estimar el impuesto a la renta diferido.

21. BENEFICIOS A EMPLEADOS NO CORRIENTES.

L.os saldos de los beneficios a empleados, se describen a continuacion:

Diciembre Diciembre
31, 2017 31, 2016

Jubilacion patronal (1) 214,362 253,564
Desahucio (2) 87,280 73,696
301,642 327,260

{1} El movimiento de la jubilacidn patrenal, fue como sigue.

Diciembre Diciembre
M, 2017 31, 2016

Saldo inicial 253,564 156,407
Costo laboeral por servicios actuales 17,496 39,103
Costo financiero 5,384 9,101
Pérdida (Ganancia) actuarial (1,794) 1,283
Ajuste afos anteriores (52,326) 52,326
Efecto reducciones y liguidaciones anticipadas (7,962) {4,656)

Saldo finat 214,362 253,564

(2} EL movimiento de la provision otros beneficios no corrientes para los empleados
{desahucio), fue como sigue;

Diciembre Diciembre
31, 2017 31, 2016

Saldo inicial 73,696 51,491
Costo laboral por servicios actuales 19,908 11,590
Costo financiero 3,051 3,032
{Ganancia) Pérdida actuariat 14,112 {8,331)
Costo servicios pasados {18,052) 18,052
Beneficios pagados {5,435) (2,138)

Saldo final 87,280 73,696
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22,

23,

24,

Las hipotesis actuariales usadas fueron:

Diciembre  Diciembre
3, 2017 31, 2016

Tasa de descuento 7.69% 4,14%
Tasa de incremento salarial 2.50% 3.00%
Tasa de incremento de pensiones 2.00% 2.00%
Tabla de rotacién {promedio) 10.45% 8.87%
Vida {aboral promedio remanente 7.4 7.7
Tabla de mortalidad e invalidez TM IESS 2002 TM IESS 2002

El andlisis de sensibilidad muestra la siguiente informacion:

Diciembre 31, 2017

Jubilacion  Desahucio

Variacidn 0BD {tasa de descuento - 0.5%) 14,739 3,246
lmpacto % en el OBD (tasa de descuento - 0,5%) 7% 4%
Variacion OBD (tasa de descuento + 0.5%) (13,663) {3,019)
impacto % en el OBD (tasa de descuento + 0.5%) . -6% -3%
Variacién 0BD (tasa de incremento salarial + 0.5%) 15,438 3,585
Impacto % en el OBD (tasa de incremento salariat + 0.5%) 7% 4%
Variacién CBD (tasa de incremento salarial - 0.5%) {14,396) (3,365}
- Impacto % en el OBD (tasa de incremento salarial - 0.5%) {6)% (4)%
CAPITAL.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, estd constituido por 2,100,000 acciones, de valor
nominat de USD 1 cada una.

APORTES PARA FUTURA CAPITALIZACION.

Mediante Acta de Junta General Universal Ordinaria de Accionistas del 7 de marzo de
2016 los accionistas aprobaron absorber las pérdidas acumuladas con el total de
aportes para futuras capitalizaciones por 937,500,

RESERYA LEGAL.

La Ley de Compaiifas det Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utilidad
neta anual sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance coma minima el
50% del capital suscrito y pagado, Durante el afo 2017 se incrementd en 42,876, Esta
reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de
la Compaiia, pero puede ser utilizada para aumentar el capital.
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RESULTADOS ACUMULADOS.

Mediante Acta de Junta General Universal Ordinaria de Accionistas del 7 de marzo de
2016, los accionistas aprobaron absorber parte de las pérdidas generadas en el afo
2015 con tos aportes para futuras capftalizaciones por 937,500 y el saldo de las
ganancias acumuladas al 31 de diciembre de 2015 por 554,680.

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS,
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Afios terminados en,
Diciembre Diciembre

31, 2017 31, 2016
Venta de inmuebles 4,059,001 3,949,286
Honorarios proyectos de construccion y Comisiones 6,352,738 4,671,639
10,411,739 8,620,925

[ e e L e

COSTO DE VENTAS,
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue;

Aitos terminados en,

Diciembre Diciembre

31, 2017 3, 2016

Inventarios - casas propias (MNota 10) {2,908,334) (3,409,507)
Costos de mano de cbra y materiales 13,510,670) (2,128,893)
a1 9,004) o 5,338,400)

OTROS INGRESOS.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Afos terminados en,

Diciembre Diciembre

31, 2017 31, 2016

Intereses ganados 2,461 3,489

Administrativos y multas por desistimientos 39,304 38,728

Arriendo de equipos y otros 74,781 19,017

Mejoras 16,501 1,605
Ganancias por reversiones de jubilacidn patronal y

desahucio 7,476 45,248

Otros ingresos 6,460 6,777

146,983 114,864
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29. GASTOS ADMINISTRACION Y VENTAS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue;

Afos terminados en,

Diciembre Diciembre

3, 2017 31, 2016

Sueldos, salarios 657,924 838,598
Beneficios sociales 111,328 236,834
Aportes al IESS (incluye fondos de reserva) 137,610 198,336
Honorarios profesionates y dietas 200,263 177,484
Arriendos varios 537,418 375,01
Mantenimiento y reparaciones 38,422 144,837
Combustibles y lubricantes 13,782 10,017
Promocidn y publicidad 10,208 15,116
Suministros y materiales 37,354 30,100
Transporte - 1,864
Provisidn para jubilacidn patronal 11,209 39,103
Provistan para desahucio 19,908 14,006
Provisidn para cuentas incobrables - 3,680
Segures y reaseguros 60,091 23,51
Gastos de gestidn 16,267 8,894
Impuestos, cantribuciones y otros 37,785 44,583
Gastos de viaje 204,145 155,517
IVA que se carga al costo o gasto 52,270 22,448
Depreciacién y amortizacion 9,272 7,548
Servicios piblicos 61,690 42,375
Otros 88,532 93,082
2,305,475 2,533,084

30, TRANSACCIONES CON COMPARNIAS RELACIONADAS.
Un resumen de estas transacciones, fue como sigue:

Afios terminados en,

Diciembre Diciembre
31, 2017 31, 2016
Inpresos:

Fideicomiso Bosques de 1a Armenia Dos - 17,488
Fideicomiso Casa Club Manzana Cuatro y Seis 437,877 263,847
Fideicomiso inmobiliario Venneto - 27,916
Fideicomiso inmorigoline - Inmuebles 189,530 -
Fidelcomiso Rincon del Parque 33,647 94,724
Fideicomiso Valle Cartago Il 296,543 456,878
Fideicomiso Villa Navarra Il 206,333 -
Otros - 360
1,163,930 861,213
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Anos terminados en,

Diciembre Diciembre
3, 2017 31, 2016

Gastos:
José Javier Jaramillo 118,800 118,800
Grupo Bravco S.A. . 4,469
Fideicomiso Inmorigolino - Inmuebles 34,979 5,830

PRECIOS DE TRANSFERENCIA,

La legislacion en materia de Precios de Transferencia en Ecuador es aplicable desde
el afio 2005 y de acuerdo a la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento
vigentes al 31 de diciembre de 2017 y 2016, esta orientada a regular con fines
tributarios las transacciones realizadas entre las partes relacionadas (locales y/o
exterior), de manera que las contraprestaciones entre partes relacionadas deben
respetar el Principio de Plena Competencia (Arm's Length).

Mediante Resclucion No. NAC-DGERCGC15-00000455, publicada en el Registro Oficial
No. 511 del 29 de mayo de 2016, el Servicio de Rentas Internas modificd la normativa
sobre precios de transferencia y establecid que los sujetos pasivos del Impuesto a la
Renta cuyo monto acumulado de operaciones con partes relacionadas sean superiores
a 3,000,000 deben presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas; y por
un monto superior a 15,000,000 deben presentar el Informe Integral de Precios de
Transferencia, ademas establecid las operaciones que no deben ser contempladas
para dicho andlisis. El referido Informe podra ser solicitado discrecionalmente por el
Servicios de Rentas Internas por cualquier monto y tipo de operacién o transaccidn
con partes relacionadas locales y/o del exterior.

Conjuntamente con la Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000455 fue publicada a
través de fa pagina del Servicio de Rentas Internas la ficha técnica para la
estandarizacion del analisis de precios de transferencia, el cual establece el
contenido de presentacion del informe Integral.

Se encuentran exentos del Régimen de Precios de Transferencia los contribuyentes
que: 1) Presenten un impuesto causado superior al 3% de los ingresos gravables; 11} No
realicen operaciones con paraisos fiscales o regimenes fiscales preferentes; y iii) No
mantengan suscrito con el estado contratos para la exploracidn y explotacion de
recursos no renovables. Sin embargo, deben presentar un detalle de las operaciones
con partes relacionadas del exterior en un plazo no mayor a un mes centado a partir
de la fecha de exigibilidad de ta declaracién del Impuesto a la Renta,
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32.

EL Art. 84 del Reglamento para ta Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno
seftala que los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta, que realicen operaciones con
partes relacionadas, adicionalmente a su dectaracion anual de Impuesto a la Renta,
presentaran al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas e Informe Integral de Precios de Transferencia, en un ptaze no mayor a
los dos meses contados a partir de la fecha de exigibilidad de ta declaracién del
impuesto a la renta; y la no entrega, asi como la entrega incompleta, inexacta o con
datos falsos podra ser sancionada por la Administracion Tributaria con multa de hasta
15,000,

Al 31 de diclembre de 2017, la Compafiiia no ha registrado operaciones con partes
relacionadas que superen los montos antes citados, por lo tanto, la Compaiiia no esta
obligada a la presentacion del Anexo e Informe Integral de Precios de Transferencia.

COMPROMISOS.

Los principales compromisos por contratos suscritos con clientes vigentes al 31 de
diciembre de 2017, son los siguientes:

Clientes/ Objeta del Fecha de Fecha de
Fideicomisos contrato inicio vencimiento
inmobiliario o Hasta la enajenacion de la
Vennetg Comerciatizacidn 15-ene-13 totatidad de les inmuebles

Valle Cartago It Gerencia de proyecto 28-may-15 Al término de la obra

THene un plazo de 27 meses
J— contados a partir de la
05-ene-16 declaracién del punto de
equilibrio

Direccion Técnicay
Valle Cartago i Administracion de la
Construccion

. , Hasta la enajenacién de la
Valle Cartago |l Comercializacion 24-abr-15 totalidad de los inmuebles
Villa Navarra 2 Gerencia de proyecto 28-feb-17 Hasta la terminacién total
de {a obra
Direccion Técnica y
Villa Mavarra 2 Administracion de 28-feb-17
Construccién

Hasta que concluya la
construccion del proyecto

Vifla Navarra 2 Comercializacion y ventas  04-jul-12 Al término de la obra

Seryicio de Mantenimiento

de Infraestructura fisica 19-ene-16 10 de febrero de 2019

Banco Pichincha

Almacenera del Mantenimiento Preventivo

Ecuador S.A. y Correctivo 28-ago-17 28 de agosto de 2019
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33. GARANTIAS,

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, las garantias entregadas por la Compadia por los
préstamos otorgados por el Banco Pichincha C.A. (Nota 16, (1)), son las siguientes:

Beneficiarios Valor
ARo 2017:
Banco Pichincha - Equipo de obra (Nota 12 (1)) 265,466
265,466
Ao 2016:
Banco Pichincha - Lote de terreno y
canstrucciones Villa Palermo 675,000
Banco Pichincha - Lote de terreno y
construcciones Campiiia Uno 647,315

(Nota 10 (1)) 1,322,315
f s

34, CONTRATOS.

(1)

Constitucion del Fideicomiso Administracién de Flujos Yilla Palermo.

Mediante escritura pilblica del 23 de agosto de 2016, Construecuador 5.A.,
constituye el Fidsicomiso Administracién de Flujos Villa Palerme, cuyo objetivo
es que la Fiduciaria administre los bienes Fideicomitidos de acuerdo a los
términos y condiciones estipuladas en este instrumento, con el fin de que el
patrimonio autonomo sirva como mecanismo por el cual se canalicen recursos
como fuente de pago a proveedores de la Constituyente en los términos y
condiciones estipuladas en este contrato.

La clausula cuarta de la escritura de constitucion del Fideicomiso establece que
la Constituyente transfiere a titulo de Fideicomiso mercantil irrevocable ia
suma de 500 y el derecho de cobro y la facultad de recibir del Banco, {os flujos
directamente o mediante transferencia o depésito a [a cuenta del Fideicomiso,

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el Fideicomiso a recibido por parte del
Constituyente 500 como aporte Inicial v la transferencia del préstamo otorgado
por el Banco Pichincha C.A, a Construecuador por 1,782,971 y 477,600,
respectivamente. ({Nota 5 (1))
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(2) Banco Pichincha C.A,

Con fecha 19 de enero de 2016, la Compaiiia suscribié un contrato de
Mantenimiento de Infraestructura Fisica con el Banco Pichincha C.A., cuyo
objetivo es conservar en éptimo estado la infraestructura civit del Banco,
llevando a cabo procesos ordenados y eficientes tendientes a maximizar los
recursos, mantener un adecuado rendimiento del personal, un éptimo uso de
materiales, prolongar la vida til de los activos y en general a llevar procesos
técnicos y profesionales con [a mejor relacion precio-calidad.

35. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE EMISION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2017 y hasta la fecha de emision de estos
estados financieros {4 de Junio de 2018}, no se tiene conocimiento de hechos de
caracter financiero o de otra indole, que afecten en forma significativa ltos saldos o
interpretacion de tos mismos.
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