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Quiite, Ecuador

Dictaman sobre los estados financieres

1. Hemos auditado los estados de situacidn flnanciera separados de Construcfora e
inmobiliaria Construecuador 5.A. {Una Subsidiaria de Rialt Holdings 5.R.L. - Uruguay) al 31
de diciembre de 2012 v los correspondientes estados de resultados integrales por funcion,
cambios en el patrimonio neto y flujos de efective-método directo por el aho terminado a
esa fecha, asi como el resumen de politicas contables significativas y otras notas
aclaratorias, Los estados financieros por el aho terminado al 31 de diciembre de 2011,
fueron examinados por ofros auditores, cuye informe de fecha 19 de octubre de 2043,
expresé una opinion sin salvedades, las cifras por el afio terminado al 31 de diciembre de
2011, se incluyen para propdsitos comparativoes.

Responsabitidad de la administracidn sehre los estados financieros

2. La Administracién es responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos
estados financieros de acuerdo con Normas internacionales de Informacidn Financiera
(NiIF}, Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el control interno
relevante a la preparacion y presentacion razonable de tos estados financieros que estén
libres de representaciones erréneas de importancia relativa, ya sea debido a fraude o a
error; seleccionando y aplicando politicas contables apropiadas v haciendo estimaciones
contables que sean razonables en las circunstancias,

Responsabilidad del auditor

3. Nuestra responsabilidad s expresar Una opinion sobre los estados financieros con base a
nuestra auditoria. Condujimmos nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionaies
de Auditoria y Aseguramiento HWIAA. Dichas normas reguieren gue cumplamos <on
requisitos éticos, ast como que plancemos v desempefiemos fa auditorfa para obtener
seguridad razonable sobre si los estados financieros estan libres de representacion
erronea de importancia relativa.
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Una auditoria implica desempefiar procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los montos y revelaciones en los estados financieros, Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, inchiyends 1a evaluacion de 1os rlesgos de
representacion erronea de importancia relativa de los estades financieros, ya sea debido
a fraude 0 a error. Al hacer esas evaluaciones del riesgo, el auditor considera el control
interno relevante a la preparacién y presentacién razonable de los estados financieros
por Constructora e inmobiliarfa Construecuador 5.A. {Una Subsidiaria de Rialt Holdings
S.R.L. - Uruguay), para disefiar los procedimientos de auditoria gue sean apropiados en las
circunstancias, pero no con el fin de expresar una opinidn sobre la efectividad del control
interno de Constrictora e inmobiliaria Construecuador 5.A, {Una Subsidiania de Rfalt
Holdings S5.R.L. - Uruguay). Una auditoria también incluye, evatuar fa propiedad de las
politicas contables usadas v lo razonable de las estimaciones contables hechas por la
aaministracion, ast como evaluar la presentacidn general de ios estados financieros.
Creemos que [a evidencia de auditoria gue hemos obfenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria.

Opinidgn

En nuestra opinion, los estados financieros antes mencionados presentan
razonablemente, en todos los aspectos significatives, la situacidn financiera de
Constructora e Inmobilfaria Construecuador 5.4, (Lina Subsidiaria de Rialt Holdings S.R.L. -
Uruguayl, al 3t de diciembre de 2011, los resultados integrales por funcion de sus
operaciones, [os cambios en el patrimonio neto y los flujos de efectivo-método directe
por el afio terminado a esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera.

inferme sobre otros requisitos legales y reguladores

Muestra opinidn sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compania,
como agente de retencion y percepcion por el ejercicio terminado ef 31 de diciembre de
2012, se emite por separado.
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CONSTRUCTORA E IWMOBILIAR{A CONSTRUECUADOR 5.4,
{Una Subsidiaria de Rialt Holdings S.R.L. -Uruguay)
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA SEPARADOS

(Expresados en dblaras}

Diclembra Diclembre

Hotas 31, 2012 31, 2011
Activos!
Activos corrienies
Crective b 6,153 84,349
Acthves financieros mantenidos hasta so vencimiento & 21,3191 V37,745
Bocumentos ¥ cuentas par cobrar clientes no relacionados Fi 1,486,036 1,862,392
Documentos y cuentas por cobrar citentes refacionadas 8 1,344,227 101,149
{ras ceontas por cobrar g 815,488 355,834
Provisidn ceentas incobrables v estimacidn por deterioro 10 {104,129 (92,5878}
Imventarios 11 A6d, 285 38,337
Servicios y olras pagos anticipados 12 103,531 287,954
Actlves por impuastos cotrlentes 13 119,395 80,870
Total activos corrfentes 4,368,379 4,155,022
Activos o corrientes
Maquinaria, mueblos y souipos 14 $31,380 37,241
Propindades de fmversiin 15 1,779,426 1,084,713
Activios intaneibbes 15,470 21,819
Activos financiergs no corrientes 1h S} 882,429
Oiros activos no corrfentes 174 4,697 679 3,798,832
Total active ng corrientes 624,465 4,976,034
Total activos e 10,990,844 9,131,056
Pasivas:
pastvos coerienies:
Bocumentos v cuenlas por pagar 18 4,247,941 891,96
Oithgaciones con institeclones flnancieras 19 1,298,572 1,744,115
Q¢ras obligactanes corrientos 2 147,315 126,430
Cuentas por pager diversas/relacionadas 1 915,624 1,298,012
Anticipos recihidos de cifentes 22 5,927,403 1,308,904
Total pasives corrierdes ¥,750,855 h,429. 427
Fasivos no corrientes
Ohtigaciones con instituclones Mnancieras no correntes 19 236,067 1,156,108
Provisicnes por beneficip a ompleados no corrigntes 24 104,182 69,218
Total pasivos no corrientas 340,249 1,125,324
Total pasivos 3,651,104 6,554,751

{apital sociab 25 2,100,000 2,106,400

Apaortes para futurn capitalfzecién 26 - 1,604, 507
Rescrva legak 27 280,62% 280,629
Resultados acumulados 24 {480,889} 1,498, 831]

Total patyie 1,899,740 7,576,305

10,590,844 9,137,056

it
ving Jarambile
Genaral Contadar Ganaral

Ver politicas contables
y notas a ios estados financieros,
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CONSTRUCTORA £ INMOBILIARIA CONSTRUECUADOR §. A,
{Una Subsidiaria de Rialt Holdings 5.R.L. -Uruguay)
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES POR FUNCION

{Expresados en dolares)

Ciciembre Dctembre
Por los afes terminados en, Hotas 31, 2012 31, 2011
Ingresos de actividades ordinarias 20 3,208,000 4,206,995
Costo de ventas de productos 30 B84,073 3,368,406
Ganancia brita 2,323,927 838,590
Otros ingresos 31 331,008 293,829

2,654,935 1,132,419
Gastos:
Administracion y ventas 32 2,451,312 2,239,863
Financieras 175,044 293,112

2,626,358 2,533,177
Utitidad (pérdida) antes de participacién a trabajadores
e impuesto a la renta 78,577 f1,400,758)
impuesto a 1a renta 23 {88,264) (98,073}
Resuitado iptegral del ejercicio

ing. Jose Javier Jaramillo Jorge Villota
Gerente Ggneral Contador General

Ver politicas contabies
y notas a {05 estades financieros.
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CONSTRUCTORA £ INMOBILIARIA CONSTRUECUADOR S.A.
(Una Subsidiaria de Rial{ Holdings 5.R.L. -Uruguay)
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO - METODO DIRECTO

{Expresados en délares)
Diclembre  Diciembre

Por {os afos terminados an, a1, 2012 31, 2011
Flujos de efectivo pot las actividades de operacidn:

Efectivo recibido de clientes 3,192,779 5,345,394
Efectiva pagado a proveedores, empleados v oiros (1,967,804) (3,811,425}
intereses pagados {175,046} {293,312}
impuestn 4 iz renta pagado {110,850} {111,139}
Otros ingresos 170,860 253,829
Bfectivo neto provisto por 1as actividades de eperacion 109930 1,423,347

Fiujos de efactive por las actividades de inversidn:

Adguisiciones de maquinaria, muebles v equipos {10,263} (9,045}
Disminucidn (incrementa} en activos financieres mantenidos hasta et

vencimiento 716,352 {737,745}
flcremento} disminucian en activos intangibles f6,435% 2,500
Disaminucion {incremento) en activos financiercs ne corrientes 1,681 [BED, T48)
{Incremento} en otros activas no corrientes (2,202,010 {1,720,397)
Efectivp neto (utiizado) en actividades de Inversian ~{1,500,675) __ _
Flujos de efective por las actividades de financiamiento:
Pago obligaciones con instHuciones financieras {265,582} 753,380}
Aportes agcionistas en efectivo 488,122 2,525,000
Efectivo neto provisto por [as actividades de finandiamiento - 227,540 1,774,620
Disrminucién neta de efective {168,196) (150,468)
Efectivo al inicio del afio 184,349 334,817
Efectivo al finat del afo e S5 B340

ACTIVIDADES DE INVERSION Y FIHANCIAMIENTO QUE SE REALIZARON SiN DESEMEOLSOS DE
EFECTIVO

F'_'_'_,_o—'_'_'_\—n_
Seqln acta de J neral de Acc!gaﬁﬁ celebrada ef 18 de junio de 2012, se resuelve aprobar
s devoluciorde aportes futura capitalizacsié\g por 1,123,000 al ex accionista de la Compadia y se
apreha \adas por 1,057,629 con la cuenta de aportes para

- al———
| >
Ing. Jose Jaxije:' ;J)tramfiiﬂ Joree ¥illota
Gerente Genleral Contador General

Ver politicas contables
y notas a los estados financieros,
&



CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA CONSTRUECUADOR S.A.
{Una Subsidiaria de Rialt Holdings S.R.L. - Uruguay}

Politicas Contables y Notas a los Estados Financieros

{(Expresadas en délares)

1. IDENTIFICACION DE LA EMPRESA Y ACTIVIDAD ECONCMICA,

Constructora e Inmobiliana Construecuador S.A., fue constituida en Quits - Ecuador el 10 de
julio de 1997, con RUC 1791354877001, e inscrita en el Registro Mercantil ef 12 de agosto de
1997 del mismo afio, bajo la razon social de Constructora e !mmobitiaria Construecuador S.A.
su objeto sacial principal es la planificacion, constiuccion, promocidn, desarrotle, compra
venta y efecucion de todo tipo de proyectos inmobiliarios y construcciones; asi como:

a)  La comercializacion, distribucion y promocion de todo tipo de  tecnologia,
maquinarias, materiales de construccion, acabados y otros articulos;

bi Formar parte come socia o accionista de compabfas nacionales o extranjeras y/o
fusicnarse o asociarse con ellas y/o contratar con ellas; v,

cy  Constiitfrse en consejera, promotora, agente O representanie de sociedades
nacionates o extranjeras, a las que ademas podrd prestar los servicios especializados
gue elias requisran.

{a Compafila ejecuta los proyectos de manera directa o a traveés de fideicomises en los
cuates es constituyente, beneficiaria o cumplen con estas dos condiciones.

La direccion de la Compafiia e5; Avenida La Corufia N26-219 vy San lgnacio.

Et detaile de ios accionistas, es comao sigue:

Accionistas Valor nominai
Rialt Holdings S.R.L. - Uruguay 2,099,998
Torres Toledo Patsy Mercedes
Ecuadar 2

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

Una descripcitn de las principales politicas contables adoptadas en [a preparacion de
estos estados financieros se presents a rontinuacion:

2.1, Bases de preparacion.

El juego complets de los estados financleres de la Compabia CONSTRUCTORA E
BMMOBILARIA CONSTRUECUHADOR S.A, (Una Subsidiaria de Rialt Heldings SR, -
Uruguay) han sido preparados de acuerde con Normas [nternacionales de
Informacidn Financiera {NIIF} emitidas por el internacional Accounting Standards
Board (1A5SB} e interpretaciones emitidas por el Comité de interpretaciones de {as
Mormas Internacionales de Informacion {CINIIFY, emitidas por el Intermacional
Accounting Standards Board {IASB), asi como, segin los requerimientos v opciones
informadas por la Superintendencia de Compafias det Ecuador.



2.2,

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA CONSTRUECUADOR S.A.
{Una Subsidiaria de Rialt Holdings S.R.L. - Uruguay)

Politicas Contables y Hotas a los Estados Financieros

(Expresadas en déiares)

La preparacidn de los estados financieros conforme a tas NIfF, requiere ol uso de
ciertas estimaciones contables criticas, Tambign exise a la Administracién gue
ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables. En fa Nota 4,
se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las
areas donde las hipotesis y estimaciones son significativas para los estados
financieros separados y consolidados,

La Adminfstracion de ia Compania declara que las NHF han sido aplicadas
integralmente v sin reservas en la preparacidn del presente juego de estados

financieros.
Propunciamientos contables y su aplicacion,

Las siguientes muevas Normas e Interpretaciones han sido adoptadas en estos
estados financieros:

a. Pronunciamientos ¢ontables con aplicacidn efectiva a partlr del 1 de enero de
201 2:

Enmiendas a NilF Fecha de aplicacién obligatoria;
NIC 12:
impuestos a las gapancias. Ejercicios iniciados a partir del 01 de
Enero de 2017,
Normas Fecha de aplicacion obligatoria;
NEF 7
instrumentos financieros: informacion Ejercicios iniciados a partir det 01 de
a revelar. Julio de 2011,

La aplicacion de estas normas, enmiendas e interpretacionss no tuvieron
impactos significativos en (o5 montos reportados en estos estados financieros,
sin embarge, podrtan afectar la contabilizacién de futuras transacciones o
acuerdos.

b. Los siguientes pronunciamientos contables no vigentes para el periodo 2012,
para los cuales no se ha efectuado adopcidn anticipada de las mismas:

Enmiendas a NIF fecha de aplicacion ohligatoria:
WEC 1
Presentacidn de estados financieros, Ejercicios iniciados a partir del 01 de
Julio de 2012,
HIC 28:
tnversiones en asociadas y joint fiercicios iniciados a partir del 01 de
ventires. Enero de 2013,



CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA CONSTRUECUADOR S.A.
{Una Subsidiaria de Rialt Holdings S.R.L. - Uruguay)

Politicas Contables y Notas a fos Estados Financieros

(Expresadas en déiares)

Enmiendas a MilF

Fechs de aplicacibn obligatoria:

MNIC 27:
Estados financiergs separados

HIC 32;
instrumentos Financieros:
Presentacion.

HiC 34:

informacion financiera intermedia,

NitF 7:
instrumentos Financieras:
infarmacion a Revelar,

MEF 10:
Estados Financieres Consolidados,

NIIF 11;
Acuerdos Conjuntos
femitida en junio de 2012).

MHF 12,
informacion a revelar sobre
participaciones en otras entidades
{emitida en junio de 2012},

Mormas

Fjercicios iniciados a partir deil {1 de
Enero de 20143 y 2014,

Ejercicios iniciados a partir de 01 de
Enero de 2014,

Ejercicios iniciados a partir de 01 de
Enero de 2013,

Ejercicios Iniciados a partir del 01 de
Enero de 2013,

Ejercicios iniciados a partir del D1 de
Enero de 2013 y 2014,

tiercicios infciados a partir del 01 de
Enerp de 2013,

Ejercicios iniciades a partir del {1 de
Enero de 2012 y 2014,

Fecha de aplicacion obligatoria:

NIC 19 Revisada:
Beneficios a empleados.

MEiF 9;
instrumentos financieros,

HilF 112
Acuerdos Conjunios.

MHF 12:
informacion a revelar sohre

participaciones en otras entidades,

HEF 13:
Medicion de valor razonable.

Ejercicios iniciados a partir del 01 de
Enerc de 2013

Ejercicios iniciados a partir de 01 de
Enero de 2015,

Ejercicios iniciados a partir det 01 de
Enero de 2013,

tiercicios iniciados a partir del 01 de
Enero ge 2 3.

Ejercicios iniciados a partir del 01 de
Enero de 2013.



CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA CONSTRUECUADOCR S.A.
{Una Subsidiaria de Rialt Holdings S.R.L. - Uruguay)

Politicas Contables y Hotas a los Estados Financieros

{Expresadas en délares)

Mejoras emitidas en mayo de 2012 Facha de aplicacion obligatoria:

NIC 1:
Presentacion de estados financleros.  Eiercicios iniclados a partiv dal 01 e
Enera de 2013,

NIC 16:
Propiedades, maguinaria v equipos,  Ejercicios iniciados a partir del 01 de
Enero de 2011,

Interpretaciones Fecha de aplicacion obligatoria;
CIMHF 2
Costos de deshroce en la fase de Fjercicios iniciados a partir del 01 de
produccion de minas a cieto abierio Enero de 2012

La Administracion de (a Compaiia estima que la adopcidn de las normas, enmiendas e
interpretaciones antes descritas, no tendra un fmpacto significative en los estados
financieros de Constructora € Inmobiliaria Construecuador 5,A. (Una Subsidiaria de Riait
Holdings 5.R.L. -Uruguay) en el periodo 20432,

2.3,

2.4,

Moneda funcional v de presentacion,

Los estados financieros estdn expresados en la moneda del entorne econdmico
principal en gue la Compaiia opera (moneda funcional) representada en Ddlares
f1S), La moneda funcional v de presentacion de la Construciora e inmobiliaria
Construecuador S.A. {Una Subsidiaria de Rialt Holdings 5.R.L. -Uruguay) es el ddlar
de ios Estados Unides de América,

Clasificacion de saides en corrientes y no corrientes.

En el estado de situacion financiera, los activos son clasificados como corrientes
cuando; se espera reabizar el activo, o se tiene la intencidon de venderio o
consumirio en su ciclo normal de operacién; se mantiene el active principalmente
con fines de negoctacion; o se espera realizar el active dentio de los 12 meses
siguientes después del perioda sobre el cual se informa; o el activo es efective o
equivalente de efectivo sin ningdn tipo de restriccion.

Ast mismo, clasifica un pasivo como corriente cuando: se espera liguidar el pasivo
en su ciclo normal de operacidén; se mantiene un pasivo principalmente con el
propasite de negociar; el pasivo se debe liquidar dentro de los 12 meses siguientes
a ta fecha del perfodo sobre el cual se informa; o [a Compafiia no tiene un derecho
incondicional para aplazar la cancelacion del pasive durante al menos los 12 meses
siguientes a la fecha del pertodo sobre ef que se informa.

10



CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA CONSTRUECUADOR 5, A,
(Una Subsidiaria de Riaif Holdings S.R.L. - Uruguay)

Politicas Contables y Notas a tos Estados Financieros

{Expresadas en ddlares)

1.5. Efectivo,

2.6.

La Compafia considera como efectivo y equivalente de efectivo los activos
financieros tiguidos, depdsitos sin restricciones y todas las inversiones financieras
de facit Hquidacion pactadas a un madximo de noventa dias, fncluyendo depositos a
plazo. En e Estado de Situacion Financiera, los sobregirns de existir se clasificarian
cerno obligaciones financieras en el pasivo corrfente.

Activos financieros,

Los activos financieros dentro del alcance de ta NIC 39 son clasificados como activos
financieros, Para los préstamos y cuentas por ¢obrar {a Compania ha definido v
valoriza sus activos financieros de {a siguiente forma:

Préstamos y partidas por cobrar,

Son valorizadas al costo amortizado, correspenden a activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables gue no son cotizados en un mercado
activo. Se incluyen en activos corrientes, excepto para vencimientos
superiores a 12 meses desde de la fecha del estado de situackn financiera
que se clasifican como activos no corrientes, Incluyen principalmente a
cuentas por cobrar chientes relacionados y no relacionados.

El valor en Hbros det activo se reduce por medio de la cuenta de estimacidn y
el monto de {a pérdida se reconoce con cargo a los resultados integrates por
funcidn det perfode.

Cuentas por cobrar a compaiiias relacicnadas.

Las cuentas por cobrar a compafias relacionadas v que incluyen intereses,
son reglstradas a su costo amortizado, wtilizando el método de la tasa de
interés efectiva. Fl ingreso por intereses es reconocide como intereses
ganados,

inversiones mantenidas hasta ol vencimiento.

Son valotizadas al costo amortizado, corresponden a rertificados de depdsito
a término y polizas de acumudacidn, con vencimientos fijos cuya intencidn es
mantenerias hasta su vencimiento,

Deterioro de actives financieraos.

Los activos financiercs son evaluados por la Compafiia en cada fecha de
presentacion de los estades financieros, para determinar si existe evidencia
objetiva de deterioro. Un active financiero estd deterforade si, existe
evidencia objetiva de deterioro como consecuencia de uno o mas eventos de
pérdida ocurridos después del reconocimiento inicial del active y ese o esos
eventos de pérdida tienen un efecto negativo en los fluios de efectivo futuros
del active gue pueden estimarse de manera fiahle.

11



CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA CONSTRUECUADOR S.A,
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La evidencia objetiva de gue los activos financieros estén deteriorados incluye
mara o incumplimiento por parte de un deudor, reestructuracidn de un monto
adeudado a fa Compaliia en términos que la Compafia no consideraria en otras
ctrcunstancias, indicios de gue un deuder o emisor se declarara en banca rota,
cambtos adversos en el estado de pago del prestatarlo de la Compafiia,
condiciones ecandmicas que e relacionen con incumplimiente.

La Compafia considera ta evidencia de deteriero de las partidas por cobrar a
nivel individual. Et modelo de pérdidas utitizado para la cartera por cobrar
considera una variedad de factores incluyendo, pero no limitados a, la
experiencia histdrica de pérdidas, condiciones econdomicas actuales,
garantias, tendencias de desempeno y cualguier otra informacion pertinente,
to cual resulta en una estimacidn especifica para pérdidas.

Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financierp que se valora
al costo amor(izado s calowia como la diferencia entre el valor en tibros del
activo y el valor presente de los flujos de efective futuros estimados,
descontados a la tasa de interés efectiva. Las pérdidas se recanocen en [os
resultados integrales por funcién y se reflejan en una cuenta de estimacidn
para deterioro contra las partidas por cobrar, El interés sobre el activo
deterioradn continlia reconociéndnse, Cuando un hecho posterior causa que el
monto de ta pérdida por deterioro disminuya, esta disminucion se reconoce en
los resultados integrales por funcion.

Las pérdidas por deteriore pueden ser revertidas Gnicamente si el reverso estd
ohistivamerie relaciorado con un evento oourrido después de nue \a pérdida
por deterioro fue reconocida.

2.7. Inveniarios.

2.8.

La Compahia valoriza sus inventarios al costo de adquisicion que no excede el valor
neto realizable,

fl costo de los inventarios comprenderd todos los costos derivados de su
adquisicion y transformacidn, asi como otros costos en los que se haya incurrido
para darles su condicion y ubicacion actuales.

Al clerre de cada periodo se realiza una evaluacion del valor neto realizable de las
existencias efectuando los ajustes en caso de estar sobrevaloradas.

£l costo de ventas de las casas propias se determina con base en el costo especifico
de las mismas,

Servicios y otros pagos anticipados.

Corresponden principaimente a anticipos entregados a tercerps para servicios o
compra de bienes, 05 cuadles se encueniran valonzados a su valor nominal v no
cuentan con derivados implicitos significativos que generen la necesidad de
presentarios por separada.
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2.9. Activos per impuestos corrientes,

Corresponden principalmente a; anticipos de impuests a {a renta, crédito tributario
{IVA} y retenciones en {a fuente, los cuales se encuentran valorizades 3 su valor
nominal ¥ no cuentan con derivados implicitos significativos que generen la
necesidad de presentarios por separado.

Las perdidas por deterioro de impuestos gue no se puedan recuperar se registran
como pastos en el estado de resiitados integrales por funcion, en base al apalisis de
recuperacion o compensacion de cada uno de los créditos tributarios,

2.10. Maquinaria, muekles y equipos.

Se denomina maquinaria, Mmuebles y equipos a todo bien tangfble adquirido por la
Compaiitia para el giro ordinario del negocio y que a criteric de {a Administracion de
ia Compafia cumple con 105 requisilos necesarios para ser contabilizados como tal.

Bl costo original de maguinaria, muebles ¥ equipos representa el valor total de
adquisicidn del activo con todas las erogaciongs en que se fncurrid para dejarlo en
condiciones de utilizacion o puesta en marcha, ast come, los costos postericres
generados por desmantelamiento, retiro y rehabilitacién de [a ubicacién,

La depreciacidn de maguinaria, rmuebles v equipos se calcula por el método de
linea recta.

Al final de cada periodo anual se revisa el valor residual y La vida Otil de cada clase
de maquinaria, muebles y equipos,

Los activos nuevos empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para su uso y
continuaran depreciandose hasta que sea dado de baja contablemente, incluso si
durante dicho periodo e\ bien ha dejado de sey utitizade.

La maguinaria, muebles ¥ equipos se contabilizan a su costo de compra menos la
depreciacion y deterioro,

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan s los resuitados integrates
por funcion en el perfado en que ocurren, tos costos de ampliacion, modernizacién
0 mejoras que representen un aumento de la productividad, capacidad o eficiencia
o un aumento de ia vida til, son capitalizados aumentande el valor de los bienes.

ta utitidad o pérdida generada por el retiro o venta de un item de maquinasia,
muebles ¥ equipos, se reconoce en los restitados integraies por funcién,

Las depreciaciones son calculadas bajo el métada lineal, mediante {a gdistribucion

del costo de adguisicién corregido por el valor residuat estimado, entre los afios de
vida (il estimada de cada uno de los elementos, segdn el siguiente detalle:
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Descripcion Vida (il Valor restduai

Maquinaria y equipos 10 anos 103,886
Muebles y enseres 10 afos 12,713
Equipo de computacion 3 ahos 8,532
Equipo electranico 3 anos 510
Ecuipo de oficina 10 afios 5,198
Vehictios 5 afios 551

2.11.Deterioro de valor de activos no financieros.

La Compaitia evalla periddicamente si existen indicadores que aleuno de sus
activos pudiese estar deteriorado, excluyendo iog de valor inmaterial. Si existen
1ales ndicadores 52 realiza una estimacion del monto recuperable det activo.

Cuando ol valor en tibros de un activo excede su monto recuperable, el activo es
considerado deteriorado vy es disminuido hasta alcanzar su monto recuperable. El
monto recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor razonable de un
active o unidad generadora de efectivo menos los ¢ostos de venta y su valor en uso,
y es determinado para un activo individual a menos que el active no genere
entradas de efectivo que son claramente independientes de otros activos o grupos
de activos. Para definir e valor en uso, los flujos de efective futuros estimadas son
descontados usande una tasa de descuento antes de impueste que refieja las
evaluaciones actuales de mercado, el valor del dinero en el tlempo y los riesgos
especificos inherentes al activo,

Para determinar el valor razonable menos costos de venta, se usa un modelo de
valuacion apropiado. Estos calculos son corroborados por mltiplos de vatuacidn, u
otros indicadores de valor justo disponibles.

Las pérdidas por deterioro de valor de activos no financieros son registradas en los
resuttados integrates por funcidn en las categorias de gastos asociados a la funcion
del activo deteriorado,

En el caso de alguna pérdida por deterioro reconocida anteriormente pudiera
desaparecer o pudiera haber disminuido, la Compafiia estima el monto nuevo
recuperabie.

Una pérdida por deterioro anteriormente reconocida es reversada solamente st ha
habido uwn cambic en las estimaciones usadas para determinar el monto
recuperable del activo desde ia Gitima vez que se reconocio una pérdida por
deterioro. 5 ese a5 el caso, el valor en libros del active es aumentado hasta
alcanzar su rmonto recuperable, Este monto aumentado no puede exceder ol valor
en libros que habria sido determinade, si no se hublese reconocido una pérdida por
deterioro del activo en afios anteriores, Tal reverso es reconocido con crédita a
restitados & menos que un activo sea registrado al monto resvaluado, caso en el
ctial el reverso es tratado comeo un aumento de reevaluacion,
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2.1Z. Costos por intereses.,
Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, la Compaffa no ha capitalizado intereses.,
2.13.Propiedades de inversicn,

El costo de adaquisicion de una propiedad de fnversidén comprenderd su precio de
compra y cualquier desembolso directamente atribuible, Los desembolsos
directamente atribuibles incluyen honorarios profesionales por servicios lepales,
impuestos por traspaso de las propiedades y otros costos asociados a ia
transaccion.

Las propiedades de inversion se mediran inicialmente at costo, Los costos asociados
a la transaccidn se incluirdn en lo medicion inicial, A criterio de la Administracion
de la Compafia, estas propiedades de inversion seran medidas apticando el modelo
de! costo establecido en fa NIC 16 "Propiedades, planta y equipo™; es decir; costo
de adquisicion menos depreciacion acumulada y deterioro,

2. 14, Actives financieros no corrientes,

Corresponden principalmente a garantias por contratos de arrendamiento, los
cuales se encuentran valorizados a su valor nominal ¥ no cuentan con derivados
implicitos significativos que generen la necesidad de presentarios por separado.

2,15, Activos intangibies.

Los activos fntangibles corresponden a: software’s contables, que s encuentran
regisirados al costo de adouisicion, tienen una vida GUL definida y se llevan al costo
menos {a amortizacion acumulada.

El costo inicial de tos activos intangibles representa el valor total de adquisicion del
active, e cual incluye: el precio de adguisicidn, los aranceles de importacion y los
impuestos no recuperables que recaigan sobre (a adquisicidn, después de deducir
tos descuentos comerciales v las rebajas; v cualaguier costo directamente atribuible
a la preparacion del activo para su uso previsto. Con posterioridad a su
reconocimiento indcial, los activos intangiblés se contabilizaran por su costo de
adquisicién menos {a amortizacion acumulada y pérdidas por deterioro del valor,
Los activos intangibles con gue cuenta la Compania tienen vida &tit finita, por lo
cual la amortizacion se calcula por el métedo de linea recta considerands la mejor
estimacién de {a Administracién, del consumo o uso de tales derechas.

2.16.0tros actives no corrientes,

inctuye las inversiones en derechos fiduciarios en fideicomisos mercantiles que se
dedican a la construccion de proyectos inmobilfarfos. Estan registrados al valor
razonable, at cual se puede recuperar la inversion de acuerdo a los aportes efectuados
al patrimonio autdnomo de los Fideicomisos. Los derechas fiduciarios se acreditan
cuando el activo aportadeo es restituido o cuando se haya cumplido con [a finalidad del
contrato det Fideicomiso, o se cedan y restituyan los derechos fiduciarios a los
clientes,
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2.47.inversiones en empresas subsidiarias.

Una Subsidiaria e5 una entidad sobre la cual la Compafifa ejerce control sobre las
politicas y decisiones,

Siendo que los presentes estados financieros son los estados financieros individuales de
iz Compakhia, la misma que emite estados financieros consolidados, tas inversiones en
empresas subsidiarias se lievan al costo, menos cualquier deterioro de valor,

Los fngresos por dividendos provenientes de las mismas se reportan como ingresos al
momento en que exista el derecho al mismo por decisidn de (a respectiva Junta de
accionfstas.

2.18.Cuentas por pagar comerciales y otras por pagar.

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuenias por pagar corrientes se
rechnoten a su valor nominat, ya que su plazo medic de pago 25 reducido y no
existe diferencia material con su valor razonable o su costo amortizado,

{as cuentas por pagar comerciales incluyen aguellas obligaciones de pago con
nroveedores por bienes vy servicios adquirides en el curss normal del negocio.

Las otras cuentas por pagar correspenden principalmente a cuentas por pagar
propias del giro del negocio, asi como a obligaciones patronales y tributarias son
recanacidas inicial y posteriormente a su valor nominal, excepto 1as cushtas por
pagar a proveedores gue se registran a su valor razonable wtilizando el método del
fnterés implicito para tas cuentas a largo plazo.

2.19, Provisiones,
La Compafiia considera que las provisiones se reconacen cuando:

a La Compaitix tiene una obligacidn futura, ya sea legad o implicita, como
resultado de sucesos presentes;

. £s probable gue vaya a ser necesaria una salida de recursas para liguidar fa
obligacion; y

. El importe se ha estimade de forma fiable,

Las provisiones son evaluadas periGdicamente y se cuantifican tenfendo en

consideracion la mejor informacion disponible a la fecha de cada clerre de los
estados financiercs.
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2,20, Beneficios a los empleados,

2.21.

Los planes de beneficios post empleo como {a jubilacion patronal y desahucio, son
recanocidos apticando el método del valor actuarial del costo devengado del
beneficio, para lo cual, se consideran ciertos parametros en sus estimaciones
como: permanencia futura, tasas de mortalidad e incrementos salariales fuitsos
determinados sobre {a base de calcidos actuariales,

Las tasas de descuento se determinan por referencia a curvas de tasas de inferés
de mercado definidas por el perito actuario.

ios caimbios en dichas provisiones se recongecen en los resuitados integrales por
funcidn en el pericdo en gue ocurren.

Los costos de los servicies, costo financiern, ganancias o pérdidas actuariakes det
perindo se presentan en forma separada en su respectiva nota a los estados
financieros adjunta y son registradas en el gasto del periodo en el cual se generan,

{os importas de beneficios a empleados a large plazo y post empleo son estimados
por un perito independiente, insarfte y calificado por la Superintendencia de
Compaiias del Fcuador,

Impueste a las ganancias e impuestos diferidos.

El gasto por impuesto a ta renta del periodo comprende al impuesto a la renta
corriente y al impuesto diferido, as tasas de impuesto a ia renta corriente para los
afbos 2012 y 2041 ascienden a 23% v 24% respectivamente,

El gasto por impueste a la renta corriente se determina schre la base impontble y
se calruia de acuerdo con las disposiciones legales vigentes,

Los activos y pasivos por impuesto diferide, para el ejercicio actual son medidos al
monto que se estima recuperar o pagar a las autoridades tributarias, Las tasas
impasitivas v regulaciones fiscales empleadas en el cdlculo de dichos importes son
las gue estédn vigentes a la fecha de cierre de cada ejercicio, siendo de un 228 v
23% para los afos 2017 y 2011 respectivamente,

La Compatda registra los impuestos diferidos sobre la base de las diferencias
temporales imponibles o deducibles que existen entre la base tribufaria de activos
y pasivos ¥ su base financiera.

El resultado por impuesto a [as ganancias se determina por la provision de
impuestes a las ganancias det ejercicio.

En cada clerre contable se revisan los impuestos registrados tanto activos como

pasivos con ef objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectuandose las
oportunas correcciones a los mismos.,
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2,22, Capital social.

forresponde al capital suscrito v pagado por los accionistas.
2.23.Ingresos de actividades ordinarias.

Los ingresos provenientes de la venta de derechos fiduciarios son reconocidos en
ios resultados integrales por funcion cuando ias unidades de vivienda de los
proyectos inmobiliarios son vendidos, mediante {a compra venta de os derechos
fiduciarios v &l fideicomise ha efectuado la cesidn y restitucion de los bienes al
comprador v no subsisten incertidumbres sobre reversos significativos.

Los ingresos por venta de inmuebles {unidades de vivienda} se registran en los
resuitados integrales por funcién una vez terminadas v entregadas las obras a cada
uno de los clientes, Ademas, la Compafifa reconoce el ingreso por honorarios en
funcidn del servicio prestado de: asesorfa, administracion, ejecucion y direccidn
técnica de tos proyectos de construccidn,

2.24. Ingresos por intereses.

Los intereses correspondientes at financiamiento de documentos son reconocidos
en base al saldo del capital de los préstamos.

2,25, Costo de ventas de productos.,
El costo de ventas incluye todos aguellos rubros relacionados con la
comercializacién de sus productos gue son directamente atribuibles al inventario y
a las inversiones en derechos fiduciarios.

2.26. Gastes de administracion y ventas,
Los gastos de administracion y ventas se reconocen en &l periedo por la base de
acumulacidn (método del devengo) es decir cuands se conocen en funcidn a los
acuerdos con sus proveedores y relacionadas.
Corresponden a las remuneraciones del personal, pago de servicios basicos,
publicidad, impuestos, tasas, contribuciones, depreciacion de propiedad, muebles
y equipos ¥ otros gastos generales asociados a la actividad administrativa y de
ventas de la Compania.

2.27.Compensacién de saldos y transaccionas,

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos v
pasivos, tampoco tos ingresos y dastos,
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2.28.Estado de flujos de efective.

Bajo flujos originados por actividades de la eperacion, se incluyen todos aquellos
flujos de efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo sdemas los
intereses pagados, los ingresos financieros y en general, tados aquelios flujos que
no estan definidos como de inversidén o financiamiento, Cabe destacar que el
concepto operacional utilizado en este estado, es mas amplio gue o] considerado
en el estado de resiitados integrales por funcidn.

2.29.Reclasificaciones.

Clertas cifras al 31 de diciembre de 2011, han sido reclasificadas para efectos
comparativos de presentacion con los estados financieres del afio 2012,

PGLITICA DE GESTION DE RIESGGS.
3.1, Factores de riesgo.

La gerencia general, administrativa y financiera es la responsable de monitorear
constantemente los factores de riesgo mas relevantes para la Compaiiia, en base a
una metodologia de evaluacion continua, la Compaitiaz administra una serie de
procedimientos y polfticas desarrolladas para disminuir su exposicidn al riesgo
frente a variaciones de inflacion.

3.2, Riesoo financiero,
. Riesgo de liguidez,

El riesgo de liquidez de la Compafia es administrade mediante una adecuada
gestién de los activos y pasivos, optimizando de esta forma los excedentes de
caja v de esta manera asegurande el cumplimiento de los compromisos de
deudas al momento de su vencimiento.

La Compaiia CONSTRUECUADOR S.A. {Una Subsidiana de Rial Holdings 5.R.L.
- Uruguay), reatiza periddicamente proyecciones de fluje de caja, analisis de
la situacidn financiera, del entornn econdmics con el propdsita de abtenar
ios recursos de liguidez necesarios para que la Compaiia cumpla con sus
obligaciones.

. Riesgo de inflacidn.
£l riesgo de inflacidn proviene del proceso de la elevacion continuada de los
pracios con un descense discontinuado del valor del dinere, El dinerc pierde

valor cuando con &l no se puede comprar la misma cantfdad de inventarios
que anteriormente se compraba.
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De acuerdo al Banco Central det Ecuador {a inflacion acumulada para cada
afio se detalla a continuacion:

a. Aoz 4.16%.
h.  Afo 2011 5.41%,

3.3. Riesgo de tipe de cambio,

La Compaiiia no se ve expuesta a este tipo de riesgo, debido a gue tanto sus
COMPIRs COMD Sus ventas son en dotares de ios Estados Unidos de Norte América
fmonada funcional).

3.4. Riesgo crediticio,

La Compaiiia se ve expuesta a un riesgo bajo, debido a que la recuperacidn de su
cartera es alta, como consecuencia del giro del negocio,

3.5. Riesgo de tasa de interés.

La Compafita se ve expuesta a un riesgo bajo, debido a que el mercado esta estable
io cual permite prever que no habra un incremento en las tasas de interes.

ESTIMACIONES ¥ JUICIOS O CRITERIGS CRITICOS DE LA ADMINISTRACION,

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF reguiere gue
la Administracién establezca alpunos supuestos inherentes a ta actividad economica de la
Compania, con el objeto de definir la valuacion v presentacidn de algunas partidas que
forman parte de los estados financieros. £n opinidn de ta Administracion de la Compaiiia,
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacidn de la
informacion disponible al momento, los cuales podrian Hegar a diferir de sus efectos
finates.

Las estimaciones y supuestos son revisados de manera perigdica. Los resultados de las
revisiones de estimaciones contables son reconocidos en el peripdo en gue hayan sido
revisados v cualquier otro pariodo que estos afecten.

Las estimaciones relevanies gue son particularmente susceptibles a  cambdos
significativos se relacionan con ta estimacion de la vida atit v ol valor residual de los
activos; la determinacion de la provisidn para cuentas incobrables; (a determinacidn para
provision para la ohsolescencia de inventarios; la evaluacion de posibles pérdidas por
deteriorp de determinados activos.

4.1. Ofras estimaciones,

la Compaiiia ha utilizado estimaciones para valorar y registrar atgunos de los
activos, pasivos, fngresds, gastos y compromisos. Basicamente estas estimacionas
sz yefieren &

20



CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA CONSTRUECUADOR S.A.
{Una Subsidiaria de Rialt Holdings S.R.L. - Uruguay)

Politicas Contables y Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en dolares)

La svatuadion de posibles pérdidas por deteriorp de detarminados activos.
Los criterios empleados en la valoracidn de determinados activos.
La necesidad de constituir provisiones y en el caso de ser regueridas, el vaior
de {as mismas,
. Valor actuarial de indemnizaciones por aios de servicio.

Fstas estimaciones se realizan en funcién de la meior informacion disponible sobre
los hechos analizados, En cualguier caso, es paosible que acontecimientos gue
puedan tener ugar en el futuro obliguen a modificarias en los préximos ejercicios,

1o que se realizaria de forma prospectiva.

3. EFECTHVO,

Un resumen de esta cuenta, fue COMo sigue;

Diciembre Diciembre
31, 2017 31, 2011

Caja 954 1,420
Bancos 15,197 182,929

6.  ACTIVOS FIHANCIERDS MARTEWIDOS HASTA SU VERCIMIENTO,

Un resumen de esta cuenta fue como sigue;

Dictembre Diciembre

31, 2012 31, 20114

Pichincha Limited {1 - §956,745
Mutualista Pichincha {2) 21,393 41,000

{1} Al 31 de diciembre de 2011, correspande a un certificado de depdsito, con una tasa
de interés anuai del 4.5%, a un plazo de 367 dias,

(2} Al 31 de diciembre de 2012 v 2011, corresponde a certificados de ahorre a plazo con
tasas de interés anual del 6.10% y 5.85%, a un plazo de 365 dias y 122 dias

respectivamente.
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7. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIGNADOS,

Corresponde al saldo de cuentas por cobrar a clientes no relacionados, por varios
concepios del giro normal del negocio, Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2012 31, 2044

Cuotas iniciales 238,72% 880,600
Cuentas por cobrar fideicomisos y otras 1,153,762 875,179
Liguidacion de gastos legales por cobrar 74,050 74,051
Clientes mandato 18,677 26,100
ras cuentas por cobrar clientes 818 6,447

1,486,036 1,862,392

El vencimiento de las cuentas por cobrar a clientes no relacionados, fue como se detalia
a continuacion

Dictembre Diciembre
31, 2042 31, 2011

De 02 30 dias oB7 . 602 107,206
Hasta 3 mesas 448,539 885,925
Entre 3 v 6 mases 57,386 449,741
Entre 6 v 12 meses 6,152 209,667
Mas de 12 meses 185,947 09,851

8. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES RELACIONADOS,

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue;

Diciembra Diciembre
31, 2012 31, 2041

Adrninistradora de Fondos del Pichincha Fondos

Pichincha S.A. . 134
Banco Pichincha C. A, - 4,276
Fidetcomiso Campifia del Norte {Nota 17 numeral { y

Mota 16) 880,248 -
Fideicomiso Valle Cartage 228,184 -
Fideicomiso Vennsto 47 190 -
Suman y pasan... 1,155,622 4.410
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Diciembre Diciembrae
31, 2012 31, 2011

Suman vienstt.. 1,155,622 4,410

Inmaobiliaria Rigoletto 5.A, 28,457 83,732

Jaime Acosta - 2,419

Materiales Industriales de [a Costa Cia, Ltda, 160,148

Nova Ecuador 5. A. - 259

Proyecto la Campifia - 10,349
1,344,227 101,169

Q2. OTRAS CUUENTAS POR COBRAR.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Ditiembre Dictembre
31, 2042 31, 2011

Préstamos empleados 3,707 8,696
Detidares varios 331,491 51,1584
Reembolso de gastos (1) 480,290 295,974

{1}
(1) Al 31 de diciembre de 2012 v 2011, corresponde a reembolsos solicitados por la
Administracian de ios fideicomisos pendientes de liguidar,

£l vencinviento de las otras cuentas por cobrar, fue como se detalla a continuacion:

Diciembre Diciembre
31, 2012 31, 2011

De 0 a 30 dias 331,309 8,522
Hasta 3 meses 388,113 788,713
Entre 3 y 6 meses 14,639 3,925
Entre 6 y 12 meses 30,655 51,249
Mas de 12 meses 56,772 3,825

815,488 355,824

i0. PROVISION CUENTAS INCOBRABLES Y ESTIMACION POR DETERIORO.

La Compania constittye provisiones ante la evidencia de deteriors de las cueptas por
cobrar, E[ deterioro es por el cliente en particular o por sefales del mercado.
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Antigliedad Deterioro
Superior a 1 ano 100%
Activos en cobranza judiciat 100%

Los criterios utilizados para determinar que existe evidencia objetiva de pérdida por
deterioro son;

+ Antiglledad de la cartera,
+« Hechos corcretos de deteriorg,

£l movimiento de la provisidn cuentas incobrables y estimacién por deterioro, fue el

siguiente:
Anos terminados en
Diciembre Biciembre
31, 20102 31, 2011
saldo iniciat 03,628 126,723
Pravisién 18,501 5,849
Castigos - {38,944}

Saldo final {1}

(1) Para {a estimacion de la provisidn cuentas incobrables y estimacidn por deterioro ta
Compania realiza un analisis de la recuperabilidad de ia cartera en el tiempo, El
resto de las cuentas incluidas en las cuentas por cobrar no contienen activos gque
hayan sufrido un deterioro de valor,

11. INVENTARIDS,
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

iciembre Diciambre
31, 2012 31, 2011

Casas propias recibidas del:

Fideicomiso Huancavitca 1 512,713 638,337
Fideicamiso Araucarias de Quitumbe 51,572 .
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El ruavimienio de bos afios 2012 v 2011, e detsila a continuacitn:

ARos terminados en,
Diciembre  Diciembre
31,2012 31, 2014

Satdo inicial 638,337 143,253
Adiciones 51,571 642,167
Costo de ventas (Nota 30) (123,623) (147,083
Saldo final 564,285 638,337

12, SERVICIGS Y OTRCS PAGOS ANTICIPADOS,

Biciembre Diciembie
31, 2012 31, 2011

Anticipos proveedores y contratistas 74,243 189,464
Otros anticipos 29,288 28,494

13, ACTIVCS POR IMPUESTGCS CORRIENTES.

Lin resumen de s activos por impusestos corrientes, fue como siguse;

Biciembre Diciembre
31, 2012 31, 2041

Crédito tributario de iVA - 6,061
Crédito tributario de impuesto a la renta (Nota 23) 119,395 74,808
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14, MAGUINARIA, MUEBLES ¥ EQUIPCS,

Un resumen de maqguinaria, muebles y equipes, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2012 31, 2041

Maquinaria, muebles y equipos nato:
Maguinaria y eglipos 36,334 47,585
Equipo de obra 67,552 102,003
Equipo elaectronico 510 625
Muebles y enseres 12,713 17,901
Equipa de oficina E,108 3,380
Equips de computacion 8,532 8,182
Yehiculos 551 7,165
131,390 187,241

Maguinaria, muebles v equipos bruto:

Magquinaria y equipos 136,002 136,002
£quipo de obra 372,830 370,178
Equipo electrénico 1,154 1,151
tuebles y enserss 85,431 85,390
Eguipa de oficina 26,133 23,512
Equipo de computacion 82,323 77,374
Yehicuios 49,513 49,513

753,381 743,118

Pepreciacidn acumulada de maduinaria, muebles v equipos:

Magquinaria y eqUipos 99,668 B8,016
fgulpo de obra 305,278 268,172
Fouipo electronico b4t 516
Muebles y enseres 72,718 67,439
Equipo de oficina 20,911 20,132
Equipo de computacidn 73,791 69,193
Vehiculos 48,962 42,348

621,991 555,876
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El movimiento de maguinaria, muebles y equipos, fue como sigue:

(a) Ao terminado al 31 de diciembre de 2012:

Saldo a Saldo a
diciembre 31, diciembre 31,
Detalle 2011 Adiciones Retiros Depreciacion 22
Maguinaria y equipos 47,986 2,655 - {11,652) 36,334
Equipo de obra 102,003 - {37,106} 67,552
Equipo electrdnico 625 - - (115) 510
Muebles y enseres 17,900 1,148 {1,107} {5,228) 12,713
Fquipo de oficina 3,380 3,985 {1,366} {801} 5,198
Equipo de
computacion 8,182 6,341 (1,393) {4,598) 8,532
Yehiculos 7,165 . - (6,614} 551

___________________

b} Afoc terminado al 31 de diciembre de 2011:

Saldo a Saido a

diciembie 31, diciembre

Detalle 2010 Adiciones Retiros Depreclacion 31, 2071
Magquinaria y equipos 58,849 844 - {11,707 47,986
Fauipa de obra 138,417 581 {36,995) 102,003
Equipo electrdnico 740 - - {115} 625
Muebles y enseres 24,247 236 {646) (5,937} 17,900
Equipo de oficina 3,170 1,208 . {998) 3,180
Equipo de cdmputo 5,443 17,359 (10,302) {4,318} 8,182
Yehiculos 13,780 - - {&,615) 7,165

Adecuaciones e
instalaciones 15 - {235} 220

80 e 187,241

15, PROPIEDADES DE {NVERSION.

Biciembre Diciembire
31, 2012 31, 2014

Terrenos Armenia (1) 1,084,713 1,084,713
Terrenc La Campifa {2} $94.713 .

1,779,426 1,084,713

27



CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA CONSTRUECUADOCR S. A,
{Una Subsidiaria de Rialt Holdings S.R.L. - Uruguay)

Politicas Contables y Notas a los Estados Financieros

{Expresadas en dolares)

{1} Corresponde a dos inmuebles compuesto por tos {otes de terreno nidmers 2, 3 y 4 de
la subdivision del lote nimero 9 v lote 10, situados en la parroguia de Conocoto.

{2} Comresponde ai lote No. 3 del Fideicomiso Carnpifia del MNorte ubicado en la
Parrogquia de San Antonic de Pichincha.

La Compafia no tiene previsto efectuar proyectos inmabiliarios sobre estos inmuebles en
el corto plazo.

A continuacion se muestra el rovimiento de propiedades de inversion:

Afins terminados en
Diciembre Diciembre
31, 20142 31, 20114

Saldo inicial 1,084,713 1,084,713
Incrementos 634,713 -
Saldo finat

16,  ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES.

Un resumen de los activos financieros no corrientes, fue come sigue:

Diciembre Dictembre
31, 2012 31, 2011

Actives financieros mantenidos hasta el vencimiento - 1,681
Documentos ¥ cuentas por cabrar {1) . 880,248
Otros 500 500

L.

{1} Corresponde a Una cuenta por cobrar a largo plazo al Fideicomiso La Campifa cuyo
vencimiento os ef 30 de octubre de 2013, originado por la venta de un lote de
terrenc denominado lote nOmers 6, ubicado en la Parroguia de S5an Antonio de

Fichincha; dicho satdo se reclasifichd a corto plazo. (Nota 8}
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17, OFROS ACTIVOS NO CORRIENTES,

Inversiones en subsidiarias:

Al 31 de diciembre de 2012, siendo que los estados financieros de la Compaiia son los
estados individuales, se presenta al costo histdrico [a inversién efectuada en la Compafifa
Materiales industriates de la Costa 5.A. por la suma de 1,150,000, cuyo principal activo es
1 [ote de terreno ubicado en Salinas. La participacion es del 99.99%. Durante e ejercicio
2012, la Compaitia recibio dividendos por ta suma de 160,148 provenientes de las inversiones

en ia subsidiaria,

Berechos Fiduciarios:

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, corresponde a las inversiones en subsidiarias y
derechos fiduciarios en fideicomisos mercantiles, los mismos gue se detallan a

continuacion;

BIFORMACION FINANCIERA

iz Pk
Laldo & Saldo a
% dictembre gdiciembre 3%,
Bryaiie participacion 31, il FEEER Acthvos Pashwas  Patrimonio Activos Pasfvns  Patrimenio
Inverslanes en
siibsidiarias;
mMaterigies
[cdizstriates de ia
Costa S.A 29.95% 1,150,008 1,301,336 145,754 1,135,582 LI7H,004 {7470 1,242,344
Fldelenmlsp
Mereantil;
Campitg olei Morte HE 2,772,434 2,977,105 4,806,526 4,522,998 283,528 4,799,230 2,482,183 2,613,047
Mirador del Bosgue HEE 335,408 56,606 472,529 59 452 413,037 479,087 340,239 168,848
Balconos e
Cumbayh 180 653,735 607,266 898,220 99484  F9A,FI6  B33,287 7052 61,145
ia Paima - - T.53% - - 1,931,961 1,931,981
Araucarias ¢
Gusumbe 1006% 195,51 219,124 171,378 ¥2,1B4 95,994 151,928 79,999 T,929
Yennetn K 3,500 - $8,519 73,310 24,705 - - -
Yaile Cartago 100 #15,500 - BB ame  669,08% {107,583 - -
Bosques ce ka
Armenia 1% 1,000 3,191,006 2,808,183 427,883 138,000 272,000 {84,400}
) 4,563,245
Brevistn 1,261,413} 11,263,413
798,832

LT
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Al 31 de diciermbre de 2012, el movimiento de las nversiones en subsidiarias vy
fideicormisos mercantiles, fue el siguiente;

Saldo &

¢iciambre WVerlas/ Saldo a dictembre
Fideicomiso mercantil 34, 2311 Aportes! adiclones  restituciones Recfasificacicnes X, 2012
inversiones en
substdfarias:
Materiabos Industriates de fa
Costa S.A. 1,150,000 1,150,006
Inversiones en
Hidetcomisos:
Campifa del Horte (fr 2,977,105 1,072,940} {585,637} {692,574) 2,772,434
Mirador del Bosque {23 256, 406 253,215 (473,413} - 336,408
Baicones de Cumbaya 3 607, 2058 46,473 - - 653,736
La Palma {4} 2,139 - - {2,139 -
Araccarias de Quitumbe £5} 219,129 27,954 {51,574} - 97,511
Vonnoto {}) - 36,500 - 35,500
Vakle Cartago 73 815,500 815,500
Bosgues de i Armenia t3] 4,0 RN

4,082,245 3,403,582 (810,020 (6947133 B, 961,692
Provisidn {1,263,4139) (1,263,413

2,798,812

AL 31 de didembre de 1011, el movimiento de las inversiones en fidedcomisos
mercantiles, es el siguiente:

Saldo a Saldp a

Fideteamizo diciembre 31,  Apartesf Ventaz/ diciembre 31,
mercanti AL adiclones  restiftuciones  Reclastficacionas 20HH
Campifa del Morte  £4) 2,954,848 7B4,233 {722,4675) {39,301} 2,477,105
Mirador del Bosoue (3 1,074,307 45 464 1,583,145, - 15k, B0

Baicanes de
Cumbayd {33 g83,122 383,202 {739,058 &O7, 266
La Palena {4} £,139 - - 2,139
Araucarias de
Qi srmefre {3} - 473,425 (254,298} 210,129
iz Balbina 20,000 - {20,000 - -
inversidn Conjunta 1,000 - £1,0403

5,085,416 2,366,324  (3,299,104) {10,301) 4,062,245

Provisian (1,263,413} {1,263 413}
3,772,008 2,798,831
{1} Fideicomiso Mercantil Campifa del Norte, se constituyd mediante escritura piblica

cetebrada el 12 de diciembre de 2005 e inscrita en el Registro de ta Propiedad el 13
de junio de 2006, su objeto principal es {a construccion de proyectos inmobiliarios.
La Compafiia es constituyente y beneficiaria del Fideicomiso. {Nota 8)
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18,

(2}

(3}

(4}

{5

{6}

(7}

{8}

Fl Fideicomiso Mirador del Bosque se constituyd mediante escritura piblica
celebrada el 5 de noviembre de 2003, su objeto es el desarrolio, construccion y
comercializacion del proyecto inmobiliario. La Compafia es constituyente y
beneficiaria del Fideicomiso.

Fideicomiso Bailcones de Cumbaya, se constituyd mediante escritura pablica o1 22
de julio de 1998 vy fue fnscrito en ei Registro de la Propiedad ¢l 10 de septiembre
del mismo ano, su objeto y finalidad es el desarrollo de provectss inmebiliarios. £
13 de abiil de 2006, la Compaiia adguirio {a primera etapa en cesidn de derechos v
sucesivamente, las etapas dos y tres. La Compafifa es beneficiaria del Fidefcomiso.

Fideicamiso La Palma, se constituyd mediante escritura piblica el 5 de agosto de
2002 v corresponde a derechos fiduciarios sobre el lote HNo, 7 ubicade en la
parroguia de San Antonio de Pichincha; su objeto es mantener la propfedad de
bienes inmuebles asignadas al mismo. E{ Fideicomiso actGa bajo la condicion de que
entrega el o los lotes de terreno y se desvincula del fideicomiso nuevo creado, sin
derecito a beneficio.

Fdeicomiso Araucarias de Quitumbe, se ronstituyd mediante escritura publica el 5
de julio det 2004, su objeto es el desarrollo del proyecto inmobiliario sobre los
bienes establecidos en el conirato de Fideicomiso, que han sido aportados; asi como
fa administracion de los recursos para la ejecucion del mismo. La Compafiia es
constituyente y beneficiaria del Fideicomiso.

Fideicomiso Yenneto, se constituyd mediante escritura pabiica ¢ 19 de marzo de
2012, su objeto es ef desarroflo, construccidn y comercializacién del proyecto
inmobiliario, La Compafiia es constituyente y beneficiaria del Fideicomiso,

Fideicomiso Valle Cartago se constituyd mediante escritura piblica el 3 de mayo de
2011, su objeto es el desarrollo, construccién y comercializacidn del proyectn
inmobiliario. La Compaifia es constituyente y beneficlaria del Fideicomiso.

Fideicomiso Bosques de ia Armenia se constituyd mediante escritura piblica ef 23
de mayo de 2011, su abjeto es el desarrollo, construccidn y comercializacion del
proyecto  inmobitiario, La Compahia s Constituyente ¥y beneficiaria del
Fidetcomisa,

DOCUMENTOS Y CUENTAS PCR PAGAR.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Biciembre
31, 2012 31, 2011

Documentos por pagar {1} 420,000 400,000
Proveedores y confratistas {2} 3,827,941 491,966
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{1} Corresponden a préstames recibidos de ocho personas naturales gue se vencen en
diciembre de 2012 y devengan una tasa de interés anual del 8%.

{2) ios proveedores y contratistas mas importantes se detatian como sigue:

Diciembre Biciembre

31, 202 31, 201

Proveedores de materiales y servicios 175,12 264,550
Fondgs rotativos fideicomisos 198,243 18,756
Fondos de garantia 04,722 28,135
Fidel £gas {3} 3,146,020 -
inmobiliaria inmoselucidn 5.A. 177,386 177,384
Qtros proveedores 66,558 3,139

{3} Al 31 de diciembre de 2012, incluye 1,125,000 por devoluciones de aportes de los
accionistas {Mota 26) ¥ 1,991,020 por operacicnes realizadas gue no generan
intereses vy no tienen vencimiento,

19. QBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS.

Lin resumen de las obligaciones con instituciones financieras, fue como sigue;

Porcidn Corriente Largo plazo
Institucion financiera Diciembre, 31 Diciembre, 31
2012 2 1012 1014
Banco Pichincha C.A. (1} 881,727 436,295 - 518,148
Banco General Ruminahui {2) 583,430 267,240 195,992 537,958
ISSFA (3} - 943,512 . -
Diners Club del Ecuador S.A. (4} 757,915 - 48,075
intereses por pagar 75,4%0 57,068 -

2,298, 572 1744115 236,067

{t} Corresponde a las oblfgaciones financieras que generan una tasa de interds anual
det 3% v vence ¢l 17 de octubre de 2043, (Hows 37)

(2} Corresponde a cuatro (dos en 2011} operaciones financieras que generah una tasa
de interés anual que fluctGan entre el 9.76% y el 10.75%; vy, vencen et 28 de abril de
2016, el 5 de agosto de 2013, el 23 de julio de 2013 y 28 de febrero de 2013,
respectivaments, (Nota 37)

(3) En el 2011, corresponde a las obligaciones con &l Instituto de Seguridad Social de las
Fuerzas Armadas que generan una tasa de interés anual del 3,15% y vence el 24 de
enera de 2012,
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(4} Corresponde a la compra de Derechos Fiduciarios del Fideicomiso La Armenia por
757,925, devenga una tasa de interés anual del 11.23% vy vence e 23 de julic de
2014, En el mes de enero de 2013 se pagaron aproximadamente 700,000, que no
devengaron interés.

20, OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES.
Ui resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Dictembre Diciembre
31, 20142 31, 2011

Con la Administracion tributaria (1) 97,774 97,966
Lon et 1ESS 21,117 16,974
Por beneficios de Ley a empleados {2) 28,424 21,490

{1) Los saldos gue componen obligaciones corrientes con la administracion tributaria, son
los sigufentes:

Diciembre Biciembre
3, 2M2 31, 2011

Retenciones en la fuente 4 108 7,978
Impuesto a la renta empleadaos 4,621 2,190
Retenciones de IVA 6,180 17,345
VA en ventas B2, RBE5 70,449

{2} Los saldos gque componen beneficios de ley a empleados, son los siguientes!

Diciembre Diciembre
31, 2012 M, 2011

Sueldos por pagar 2 i
Décimo tercer sueldo 1,047 11,779
Dacime cuarto sueldo 24,657 7,592
Fonidos de reserva 2,718 2117
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24, CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS/RELACEONADAS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Piciembre
31, 2012 3, 2011

Compaiias relacionadas:
administradora de Fondos del Pichincha Fondes Pichincha

5.A. - 1,849
Banco Pichincha C. A. - 87,402
Diners Club del Ecuador §,A. . 5,225
Dinviajes S.A, - L)
Fideicomiso Araucarias de Quitumbe 157,999 169,580
Fideicomiso Balcones de Cumbaya 3R1,587 403,322
Fideicornisa Campina del Horte 115,263 77,925
Fideicomiso El Conde 42,120 42,120
Fideicomiso Mirador del Bosgue 103,088 128,143
Fideicomiso Valle Cartago 49 882 .
Fidei Egas . 360,000
Jose Javier Jaramillo 15,725 .
inmaobitiaria inriopa - 7,634
inmebiliaria Ridoletto 5.A. - 13,222
Promotora de Viajes y Turismo S.A, Provitur - 600
Materiales industriates de la Costa Cia. Ltda, 63,980 -

929,624 1,298,012

22, ANTICIPDS RECIBIDOS DE CLIENTES.

Corresponde a anticipos recibidos de clientes para la adquisicion de viviendas de los
proyectos gue mantiene la Compaflia, segtn el sigulente detalle;

BHciembre Diciembre
31, 2012 31, Y

Proyectos antiguos 339,844 825,941
Proyectos nuevos 564,908 117,403
t egalizacion de escrituras 26,616 25,329
Otros 196,035 390,231

1,127,403 1,358,904

23. IMPUESTO A LA RENTA,

La provision para el Impuesto a la Renta por los afios terminades el 31 de diciembre de
2012 v 2011, ha sido calculada aplicando la tasa del 23% v 24% respectivamente.
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lLa Disposicion Transitoria primera del Codigo Orgénico de ta Produccion, Comercio e
fversiones [COPLE, publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 351, del 29 de
diciembre de 2010, dispuso que el Impuesto a la Renta de sociedades se aplicara de la
siguiente manera: para el ejercicio econdmico 2011, e{ porcentaje sera del 24%, para el
2012 serd del 23% v a partir del 2013 se aplicard o) 22%.

Las sociedades que reinviertan sus utitidades en el pais podran obtener una reduccion de
10 puntos porcentuales de la tarifa del impuesto a la Renta sobre el monto reinvertido.

Al 31 de dictembre de 2012 y 2011, el valor de la reinversion debera destinarse
exclusivament2 a la adruisician de maguinaria nueva o equipo nuevo, actives pava 1iego,
material vegetativo, plantulas y todo insumo vegetal para preduccion agricola, forestal,
ganadera y de floricuitura, que se relacionen directamente coh su actividad productiva;
asi como para la adquisicién de bienes relacionados con investigacion y tecnologia que
mejoren la productividad, seneren diversificacion productiva e incrementen el empleo.

La Compafia ha sido revisada por parte de (as autoridades fiscates, los aftos 2005, 2006 v
2007,

La conciliacion del impuesto a {a renta calculada de acuerds a la tasa impositiva legal y
el impuesto a ta renta afectado a operaciones, fue como sigue;

Diciembre Diciembre
31, 2012 31, 201414

Lititidad {perdida)} antes del impuesto a la renta 28,577  1,400,758)
Dividendos exentos (161,148} -
#as gastos no deducibles thi,281 21,423
Deduccicn por pago a trabajadores con discapacidad {15,674} {29,005)
Base imponible 4,036 {1,408,340)
Impuesto a la renta catculado 928 .
impuesto a la renia causado 928

Anticipo de Impuesto a la renta determinado 68,264 93,073
Anticipo pagado {54,789} (95,664)
Retenciongs en la fuente del afo (58,661 {15,475)
Credito tributario anos anteriores f74,809) (61,743}
Crédito tributario Impuesto a la renta (Hota 13) {119,395}  {74,809)
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fmpuestos diferidos.

La Compafiia no ha determinado diferencias temporales gravables ¢ imponibles sobre las
cuales se deba estimar el impuesto a la renta diferido.

24, PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS NO CORRIENTES,

Los satdos de las provisiones se describen a continuacion:

Diciembre Diciembre
31, 2012 3, 2011

Jubilacién patronal {1} 80,993 53,601
BPasshucio {7} 23,184 15,567

A continuacion los movimientos de los aios 2012 y 2011;

{1y Jubitacion patronal.

Afins terminados en,

Diciembre  Biciembre
31, 2012 34, 2011

Saldo fnicial 53,651 42,154
Gasto del ano 27,347 11,497
Salde finat ./ 112

{27 Desahwcio.

Afos terminados en,

Diciembre  Diciembre
31, 2012 3, 201

Saldo inicial 15,567 9,793
Gasto del afo 7.617 5,774
Saido final 23184 13,367

Las provisiones por concepto de jubilacion patronai v desahucio cumpien con las Normas
internacionales de Informacion Financiera NIIF, que requieren que la informacidn
financiera se encuentie razonablemente presentada.
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i35,

26,

Provision Jubilacion Patronal.

Mediante resolucion publicada en Registro Oficial No. 421 del 28 de enero de 1983, la
Corte Suprema de Justicia dispuso que los trabajadores tienen derecho a la jubilacign
patronal mencionada en el Codigo del Trabajo sin perjuicic de la que corresponde segiin
la Ley del Seguro Social Obligatorio, Be conformidad con lo que menciona el Codigo del
Trabajo v en base a las reformas publicadas en el suplemento det Registro Oficial No. 359
det 2 de julio de 2001 en las que se establecen los montos minimos mensuales por
pensiones jubilares, los empleados que por veinte y cince (25) afios o mas hubieren
prestado servicios, continuada o interrumpidamente, tendran derecho a ser jubilados por
sus empleadores. Adicionalmente, los empleados que a la fecha de su despido hubieren
cumplido veinte anos (20), v menos de veinte vy cinco (25} afins de trabajo continuada o
interrumpidamente, tendran derecho a la parte proporcional de dicha jubilacién. La
Compafiiia acumuta este heneficio en base a estudios anuates efectuados por una firma de
actUarios consultores, Segun se indica en dichos estudios, ol método actuarial utilizado
es el de "Costeo de Crédito Unitario Proyectado® y las provisiones del plan consideran ta
remuneracion del empleade y demas parametros establecidos en el Codigo de Trabajo.
con un minimo para [a cuantificacion de la pension vitalicia mensual de US530 o US520 si
el trabajador es et beneficiario de la jubilacién del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social-IESS y un maximo igual al salaric basico unificado medio del dGltimo aho y 25 aitos
de servicio sin edad minima de retirn; v como principales premisas el 7% como tasa de
descuento, 2,5% como tasa de incremento de las pensiones, 8.9% como tabla de rotacion
promedio, 7.3 veces de vida laboral promedio remanente y el 3% como tasa de
crecimiento de sueldos.

Provision por desahuecio.

De acuerdo con el Cadigo del Trabajo, en su articuio 185, en caso de que el empleado
decida separarse y presente sy renuncia voluntaria ante &l Ministerio del Trabajo tendré
derecho al desahucio del mismo que es caleulado sobre el 25% de su (ltima remuneracion
por el tiempo trabajado.

CAPITAL,

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, estd constittido por 2.100.000 acciones, de valor
nominat de USS1T cada una.

APORTES PARA FUTURA CAPITALIZACION.

Al 31 de diciembre de 2011, corresponden a valores entregados en efective por parte de
fos accionistas de ta Compafiia por 1,694,507, La Compaitia al 31 de diciembre de 2042
mediante Acta de Junta Extraordinaria de Accionistas celebrada el 18 de junio de 2012,
resuelven aprobar la devolucion de Aportes para Futura Capitalizacion a favor del Dr.
Fidel Egas por 1,125,000 y se aprueba la compensacion de las pérdidas acumuladas por un
valor de 1,057,629 con la cuenta aportes para futura capitatizacion.
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7.

8.

29,

30.

RESERVA LEGAL,

La Ley de Compafias del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utilidad neta
anual sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance coma minimo el 50% del
capiial suscriio v pagado, Esla reserva nio puede ser distribuida a 105 accionistas, excepio
en caso de liguidacion de la Compafila, pero puede ser utilizada para absorber perdidas
futuras o para aumentar el capitat.

RESULTADODS ACUMULADOS,
Pérdidas acumuladas.

La Ley de Companfas del Ecuador establece que cuando las pérdidas alcancen ai
cincuenta por ciento o més del capital suscrito y el total de las reservas, la Compatiia se
pondra necesariamente en liquidacidn, si los accionistas no proceden a reintegrario o a
imitar el fondo social al capital existente, siempre que este baste para conseguir el
objeto de la Compania.

INGRESCS DE ACTIVIDADES DRDINARIAS,
Un resumen de esta cuenta, fue como sigues:

ARos terminados en,
Diciernbre Diclembie
31, 2012 3t, 2011

Venta de derechos fiduciarios 881,190 3,354,77%
Venta de casas terminadas 148,900 -
Honorarios proyectos de construccidn y comisiones 2,977,910 852,220

208,000 4,706,996

COSTO DE VENTAS DE PRODUCTOS.
Ur resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Afios terminados en,

Diciembre Diciembre
31, 2012 31, 2011

Restituciones de derechos fiduciarios {Nota 13} 758,450 2,635,374
fventarios - casas propias {Mota 13) 125,623 147,083
Construcciones en cursa - hE5,949
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31. OTROS INGRESOS,

Un resumen de esta cuenta, fue come sigue!

Afios terminados en,

Diciembre Diciembre
31, 2012 31, 2019

Intefeses ganados 57,001 20,964
Dividendos recibidos 160,148 -
Arriendo de equipos 76,494 -
Utitidad en a venta de derechos fiduciarios - 216,428
Otros ingresos 37,365 56,437

331,008 293,829

32. GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

ARos terminados en,
Diciembre Ciciembre

31, 2012 31, 2011

Sueldos v salarios 1,147,047 $30,309
Beneficios sociales 136,852 100,711
Aportes al 1ESS {incluye fondos de reserva) 212,484 156,446
Honorarios profesionales y dietas 734,094 285,173
Arriendos varios 38,228 33,347
Mantenimiento y reparaciones 117,354 111,954
Combustibles y lubricantes 1,265 883
Promocion y publicidad 42,618 138,531
Suministros v materiales 28,621 39,804
Transporte 8,196 -
Provisitn para jubilacidn patronal 23,5992 14,893
Provision para desahucio 6,604 5,774
Provision cuentas incobrables y estimacion por deterioro 18,501 3,849
Segures 34,100 67,337
Gastos de gestitn 15,705 22,614
tenpuestos, contribuciones v otros 51,45% 34,786
Gastos de viaje 13,115 32,058
VA gue se carga al costo o gasto 35,154 76,633
Depreciacién y amortizacion 75,398 77,505
Seyvitios publicos 48,962 46,636
{tros gastos 169,953 58,622
2,451,312 2,239,863
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33. TRANSACCIONES CON COMPARIAS RELACIONADAS.
Las transacciones mas significativas con partes relacionadas, fueron como sigue:

Afos terminados en,

Diciembre Diciembre
3t, 2012 31, 201

HGRESTS:

Administradora de Fondos del Pichincha Fondos Pichincha

5A, - 404

Banco Pichincha Panaméa 5,780 16,745

Fideicomiso Valle Cartago 174,766 -

Fidel Egas - 660,000

Inmobitiaria Rigoletto 5.A. 102,000 334,892

Jaime Acosta 988 2,159

Materiales industriales de ta Costa Gia. Lida, 160,148 -
443,682 1,014,200

Afos terminados en,

biciembre Diciembra
31, 2012 31, 2011

COSTO BE VENTAS:
Tidel Egas - 605,949

Afos terminados en,

Diciembre Diciembre
31, 2042 3, 2011
GASTOS:
Administradora de Fondos del Pichincha Fondas
Pichincha S.A. 2,100 3,636
AMG Metropolitana - 3,673
Banco Pichincha C.A, 17,812 160,251
Dinviajes 5.A. 160,251 - 12,798
José Javier Jaramillo 108,000 117,000
Seguros del Pichincha S.A. 3ot 53
medicina del Futuro Medicalfe S.A. 0,448 17,195
137,661 315,084
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34, PRECHOS DE FRANSFERENCIA,

En el Registro Oficial No. 494 de fecha 21 de diciembre de 2004, se publicé la reforma al
Reglamento para la Aplicacién de lta Ley de Régimen Tributario Interno, estableciendo
gue para la determinacidn del impuesto a ia Renta, ios Precios de Transferencia deben
cumplir el Principio de Plena Competencia,

Al 31 de diciembre de 2612 y 2011, la Compafita no ha registrado en sus resultados
transacciones con partes relacionadas locales y del exterior que superen fos montos antes
citados, por lo tanto la Compafia no estd obligada a ta presentacion del Anexo e informe
integral de Precios de Transferencias,

35, COMPROMISOS,

los principales compromisos por contratos suscritos con clientes vigentes al 31 de
diciembre de 212, son los siguienfes:

Fecha de Fecha de
Clientes/Fideicomisos Objeto del contrato inicio vencimiento
Al término de ia
Mirador del Basque Gerencia de proyecto 19-0ct-07  obra
Al término de la
Mirador del Bosque Construccion 28-5ep-09  obra
Araucarias de Al termino de la
Quitumbe Construccion 31-0ct-09 obra
Al término de la
Campifia del Norte Construccidn 15-Ene-10  obra
Comercializacidn y Al térming de la
Balcones de Cumbayd  ventas 03-Ene-07  obra
Al término de la
Balcones de Cumbaya  Construccion {3-Ene-ii7 cbra
Al término de ia
Balcones de Cumbaya  Gerencia de proyecto 03-Ene-07  obra
Inmobiliaria Rigoletto Al térming de la
5.4 Diseio 28-May-10 obra
Inmabiliaria Rigoletto Al terming de la
S.A. Construccidn 09-May-10  obra
Construceion,
comercializacian y Al término de la
Alcazar de Toledo administracion 2B-Feb-1t  obra
Casa Club La Haclenda Gerencia y Al término de ia
Mz 7 comercializacion 01-Oct-1t  obra
Casa Club La Hacienda Al términe de la
Mz 7 Construccion 30-Sep-11  obra
Al termino de la
Yilla Navarra Gerencia de proyecio 27-Ene-12  obra
Villa Navarra Comercializacion y 04-Jul-12 Al término de la
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Fecha de Fecha de

Clientes/Fideicomisos Objeto del contrato inicio vencimiento

ventas obra
Gerencia y Al términc de ta

Estancia del Rio comercializacion 01-Cct-11  obra
Al término de la

Estancia del Rio Construccion 30-Mar-12  obra
Comercializacion y Al término de la

Bosgques de la Armenia  ventas 31-Ene-12  obra
Al término de [a

Bosgues de la Armenia  Gerencia de proyecto 05-Ene-11  cbra
Al término de la

Bosques de ta Armenta  Construccion 29-Nov-11  obra
Casa Club La Haclenda Comercializacion y Al término de la

Mz 5 ventas 28-hun-12  obra
Casa Club La Hacienda Al término de la

Mz 5 Gerencia de proyecto 17-May-12  obra
Comercializacion y Al término de la

Valle Cartago ventas 20-Jul-t2  chra

36, CONTINGERCIAS,

Al 31 de diciembre de 2012, la Compafita mantiens contingencias fiscales originadas en
perindos anteriores gue fueron impugnadas por [a Compaiia y pendientes de resolucion,
por un monto de US52,080,359, se encuentran en primera instancia.

Las contingencias [abarales al cierre del afno 2012, se han estimade en un monio de
US5130,000, se encuentran en primera fnstancia.

37. GARANTIAS,

Al 31 de diciembre de 2012, las yarantias entregadas por la Compafiia, son las siguientes:

Beneficiarios Valor
Seguros Confianza - Mutualista Pichincha 23,068
Bancn Geperal Rumifahugd - Lotes de tetvenn 2, 3y 4 {Mota 19 2% 188,405
Banco General Ruminahui - Lote de terreno 10 (Hota 19 {1}) 734,336
Banco Pichincha - Lotes de terreno 1, 2 ¥ 3 {Nota 19 (1)) 1,244,163
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HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE EMISIGN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS,

La Compafiia ha evaluado {os eventos subsecuentes iasta el 13 de junio de 2013, fecha en
que [os estados financieros adjuntos estuvieron disponibles para ser emitidos. Ningun
evento significativo ocwrrié con posterioridad al 31 de dicfembre de 2012, fecha del
estade de situacion financiera pero antes del 13 de junic de 2343, gque reguiera
revelacion o ajuste a |os estados financierps, de los cuales estas notas son parte integral,
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