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Informe de los Auditores Independientes

A la Junta de Directorio y Accionistas
Constructora e Inmobiliaria Construecuador S. A.:

Hemos auditado los estados financieros que se acompanan de Constructora e Inmobiliaria
Construecuador S. A. (“la Companfia”), que incluyen el balance general individual al 31 de
diciembre del 2010, y los estados individuales de resultados, de evolucién del patrimonio y flujos de
efectivo por el aho que terminé en esa fecha y un resumen de las politicas importantes de
contabilidad y otras notas explicativas. Los estados financieros individuales han sido preparados
por la Administracion de acuerdo a la base de contabilidad descrita en la nota 1 (b).

Responsabilidad de la Administracion por los Estados Financieros

La Administracion es responsable por la preparacién y presentacién razonable de estos estados
financieros de acuerdo con la base de contabilidad descrita en fa nota 1 (b) y por el control interno
gque determina necesario para permitir la preparacion de estados financieros que estén libres de
errores significativos, ya sean debido a fraude o error.

Responsabilidad de los Auditores

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros con base en
nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria. Esas normas requieren que cumplamos con los requerimientos éticos pertinentes y
planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener una seguridad razonable acerca de si los
estados financieros estan libres de errores significativos.

Una auditoria incluye efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen de
nuestro juicio, incluyendo la evaluacién de los riesgos de errores significativos en los estados
financieros, debido a fraude o error. Al hacer esas evaluaciones de riesgo, consideramos los
controles internos pertinentes a la preparacién y presentacion razonable de los estados financieros
de la entidad en orden a disefar procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero
no con el propdésito de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno de la entidad. Una
auditoria también incluye evaluar lo apropiado de los principios de contabilidad utilizados vy la
razonabilidad de las estimaciones contables elaboradas por la Administracién, asi como evaluar la
presentacién en conjunto de los estados financieros.

Consideramos gue la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proveer una base para nuestra opinién.

(Continta)
-1

© 2010 KPMG del Ecuador Cia. Ltda., una compaiiia limitada ecuatoriana y una firma miembro de la red de firmas miembros
independientes de KPMG afiliadas con KPMG International Cooperative {"KPMG International”), una entidad suiza.




Opinién

En nuestra opinién, los estados financieros mencionados en el primer péarrafo presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de Constructora e
Inmobiliaria Construecuador S. A. al 31 de diciembre del 2010, y los resultados de sus operaciones
no consolidados, los cambios en su patrimonio no consolidados y sus flujos de efectivo no
consolidados por el afio que termind en esa fecha, de conformidad con la base de contabilidad
descrita en la nota 1 (b).

Pérrafos de Enfasis
Sin modificar nuestra opinién llamamos la tencién a:

La nota 1 (b) a los estados financieros que explica que la Compafiia posee inversiones en
fideicomisos mercantiles y esta requerida por las Normas Ecuatorianas de Contabilidad a preparar
estados financieros consolidados. Los estados financieros individuales adjuntos han sido
preparados para propdsitos de cumplimiento con lo establecido en Resolucién de
Superintendencia de Companias No. 03.Q.ICI.002 del 5 de marzo del 2003, la que requiere la
presentacién de estados financieros individuales a los accionistas y organismos de control; por
consiguiente, estos estados financieros no deben ser usados para otros propésitos.

Los estados financieros de la Compafiia al y por el afio que termind el 31 de diciembre del 2009
fueron auditados por otros auditores, quienes emitieron una opinién con salvedad sobre esos
estados financieros, debido a su desacuerdo por la falta de consolidaciéon de la inversién en
derechos fiduciarios con los estados financieros de la Compafiia.

Como se explica en la nota 2 a los estados financieros, a partir del afio 2011 [a Compafia emitird
sus estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera.
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Constructora e Inmot
Balance Ge
31 de diciembre del 2010,

(En ddlares de los Estas

Activos 010 2009
Activos circulantes:
Efectivo en caja y bancos (nota 3) uss$ 334.817 237.723
Inversiones en valores (nota 4) 1.681 1.646

Cuentas por cobrar clientes, neto de estimacion para
cuentas de dudoso cobro de US$54.352 en el 2010

y US$43.787 en et 2009 (nota 5) 2.577.687 1.361.581
Otras cuentas por cobrar (nota 6) 162.100 172.760
Inventarios 6.145 6.145
Inversion en fideicomiso mercantil, neto (nota 7) 5.035.416 9.809.009
Construcciones en proceso (nota 8) 137.108 936.797

Total aciivos circulantes 8.254.954 12.525.661
Muebles, maquinarias y equipos, neto de depreciacién acumulada
de US$490.549 en el 2010 y US$423.343 en el 2009 (nota 9) 244,661 307.747
Gastos diferidos, neto de amortizacién acumuiada de
US$530.339 en el 2010 y US$393,874 en el 2009 (nota 10) 69.357 229.311
tros activos (nota 11) 693.787 153.544

9.262.759 13.216.263

=

Josélavier Jaramillo
Ge¥ente General

Véanse las notas que acompafian a los estados financieros individuales.
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Construecuador S. A.
Individuales
ifras comparativas del 2009

nidos de América — US$)

Pasivos v Patrimonio de los Accionistas 2010 2009

Pasivos circulantes:

Vencimientos circulantes de la deuda a largo plazo (nota 12) us$ 1.190.470 1.210.287
Documentos por pagar (nota 13) 966.701 3.896.544
Cuentas por pagar (nota 14) 843.081 677.844
Otras cuentas por pagar (nota 15) 1.625.556 960.676
Total pasivos circulantes 4.625.808 6.754.351
Pasivos a largo plazo:
Deuda a largo plazo (nota 12) 1.796.430 3.015.711
Reserva para pensiones de jubilacion patronal y bonificacion
por desahucio (nota 16) 51.947 -
Total pasivos a largo plazo .1.848.377 3.015.711
Total pasivos 6.474.185 9.770.062

Patrimonio de los accionistas:
Capital acciones - acciones comunes y nominativas de

US$1 cada una; suscritas y pagadas 2.100.000 acciones 2.100.000 2.100.000
Aportes para futuras capitalizaciones 3.590.576 -
Reserva legal (nota 17) 280.629 1 280.629
Reexpresidn monetaria 56.209 56.209
Reserva por revalorizacién (nota 17) 118.235 : 118.235
Resultados acumulados (8.357.075) 891.128

Patrimonio de los accicnistas, neto v 2.788.574 3.446.201

Contingentes, compromiso y garantias (notas 20, 21, 22)

Us$ 9.262.759 13.216.263

Jorgé Cruz 7
Contador General




Afio que termind el 31 de diciembre del 2010, con cifras comparativas del 2009

Ventas (nota 19)
Costo de las ventas
Margen bruto en operacién

Constructora e Inmobiliaria Construecuador S. A.

Estado de Resultados Individual

(En ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

USs$

Gastos de administracién y ventas (nota 19)

Pérdida en operacién

Otros ingresos (egresos):
Intereses pagados

Otros, neto

Pérdida antes de impuesto a la renta

Impuesto a la renta (nota 18)

Pérdida neta USs$

X,

U

N

2

2010 2009
9.519.835 5.548.148
(9.376.222) (4.537.499)

143613 1.010.649
(2.294.805) (1.362.213)
(2.151.192) (351.564)

(533.133) (348.122)
67.050 52.268
(466.083) (295.854)
(2.617.275) (647.418)
92.382 ;
(2.709.657) (647.418)

I Jaramillo

José J yle
Gere \

Véanse las notas que acompafian a los estados financieros individuales.

eGeneral

Cruz
Conta or General




Constructora e Inmobiliaria Construecuador S. A.
Estado de Evolucion del Patrimonio Individual
Afio que termind el 31 de diciembre del 2010, con cifras comparativas del 2009

(En ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

Patrimonio
Aportes para de los
Capital futuras Resena Reexpresién  Reserva por Resultados  accionistas,
acciones capitalizaciones legal monetaria revalorizacién  acumulados neto
Saldos al 31 de diciembre del 2008 us$ 2.100.000 - 109.680 56.209 118.235 1.709.495 4,093.619
Apropiacion para reserva legal - - 170.949 - - (170.949) -
Pérdida neta - - - - - (647.418) (647.418)
Saldos al 31 de diciembre del 2009 2.100.000 - 280.629 56.209 118.235 891.128 3.446.201
Aportes para futuras capitalizaciones - 3.590.576 - - - - 3.590.576
Declaracién de dividendos - - - - - (1.538.546) (1.538.546)
Pérdida neta - - - - - (2.709.657) (2.709.657)
Saldos al 31 de diciembre del 2010 uUs$ 2.100.000 3.590.576 280.629 56.209 118.235 (3.357.075) 2.788.574

" José Yavipr Jaramillo 7/ Jorge Cfuz
t¢ General Contador General

Véanse las notas que acomparian a los estados financieros individuales.




Constructora e Inmobiliaria Construecuador S. A.
Estado de Flujos de Efectivo Individual
Afio que termind el 31 de diciembre del 2010, con cifras comparativas del 2009

(En ddélares de los Estados Unidos de América - US$)

2010 009
Flujos de efectivo de las actividades de operacién:
Recibido de clientes Us$ 8.287.523 5.634.812
Pagado a proveedores, empleados, impuestos (11.233.703) (5.758.850)
Intereses ganados 5.641 4.315
Intereses pagados (533.133) (379.276)
Otros ingresos - egresos neto - 79.107
Efectivo neto utilizado en las actividades de
operacion (3.473.672) (419.892)
Flujos de efectivo de las actividades de inversion:
Adiciones de muebles, maquinarias y equipos (4.120) (22.770)
Adiciones de gastos diferidos (15.655) (1.680)
Inversién en derechos fiduciarios a largo plazo - (18.487)
Efectivo neto provisto por (utilizado en) las
actividades de inversion (19.775) (42.937)
Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:
Obligaciones con instituciones bancarias, fideicomisos
y terceros - 460.113
Aportes para futuras capitalizaciones 3.590.576 -
Efectivo neto (utilizado en) provisto por las
actividades de financiamiento 3.590.576 460.113
Incremento (disminucidn) neto del efectivo y equivalentes
de efectivo 97.129 (2.7186)
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 239.369 242.085
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio Uss 336.498 239.369
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Constructora e Inmobiliaria Construecuador S. A.
Estado de Flujos de Efectivo Individual, Continuacién

(En ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

2010 2009

Conciliacion de la pérdida neta con el efectivo
neto utilizado en las actividades de operacién:
Pérdida neta uss (2.709.657) (647.418)
Ajustes para conciliar la pérdida neta con el efectivo
neto utilizado en las actividades de operacién:
Reserva para pensiones de jubilacién patronal y

bonificacion por desahucio 51.947 -
Provisién para cuentas de dudoso cobro 10.565 2.892
Amortizacion de gastos diferidos 175.609 31.425
Depreciacién de muebles, maquinarias y equipos 67.206 73.235
Ajuste por pérdida en derechos fiduciarios 51.217 -
Provision de intereses - 24.664

Cambio en activos (aumento) disminucién:

Cuentas por cobrar (1.226.671) 133.883
Otras cuentas por cobrar 10.660 -
Construcciones en proceso 799.689 197.141
Inversidn en fideicomiso mercantil, neto 4.722.376 157.225
Otros activos (540.243) (143.131)
Cambio en pasivos aumento (disminucion):
Vencimientos circulantes de deuda a largo plazo (1.248.098) -
Cuentas por pagar 165.237 79.305
Otras cuentas por pagar (873.666) (329.113)
Documentos por pagar (2.929.843) -
Efectivo neto utilizado en actividades de
operacion Uss$ (3.473.672) (419.892)

—
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Véanse las notas que acompanan a los estados financieros individuales.
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Constructora e inmobiliaria Construecuador S. A.
Notas a los Estados Financieros Individuales
31 de diciembre del 2010

(En ddlares de los Estados Unidos de América — US$S)

Resumen de Politicas Importantes de Contabilidad

(@)

Descripcion del Negocio

La Compafiia Constructora e Inmobiliaria Construecuador S. A. se constituy6 en la ciudad de
Quito el 10 de julio de 1997 y fue inscrita en el Registro Mercantil el 12 de agosto de 1997.
La misma tendra un plazo de duracién de 50 afios a partir de la fecha de inscripcidén en el
Registro Mercantil.

El objeto principal de la Compaiiia es la planificacién, construccién, promocién, desarrollo,
compra y venta, y ejecucion de todo tipo de proyectos inmobiliarios y construcciones; asi
como: a) la comercializacién, distribucién y promocién de todo tipo de tecnologia,
magquinarias, materiales de construccién, acabados y otros articulos; b) formar parte como
socia 0 accionista de compafifas nacionales o extranjeras y/o fusionarse o asociarse con
ellas y/o contratar con ellas; y, ¢) constituirse en consejera, promotora, agente o
representante de sociedades nacionales o extranjeras, a las que ademas podra prestar los
servicios especializados que ellas requieran.

La Compafiia ejecuta los proyectos de manera directa o a través de fideicomisos en los
cuales es constituyente, beneficiaria o cumple con estas dos condiciones.

Base de Presentacion

Los estados financieros individuales adjuntos se presentan en délares de los Estados
Unidos de Norteamérica, moneda de medicion de la Compahia y de curso legal y de unidad
monetaria del Ecuador desde marzo del 2000, y han sido preparados en cumplimiento a lo
establecido por la Superintendencia de Compaiiias mediante Resolucién No. 03.Q.1.C.1.002
del 11 de febrero del 2003, publicada en el Registro Oficial No. 033 del 5 de marzo del 2003,
la que requiere la presentacién de estados financieros individuales (no consolidados) a los
accionistas y organismos de control. Las politicas contables usadas en la preparacién de
estos estados financieros siguen las Normas Ecuatorianas de Contabilidad; en los estados
financieros individuales conforme a la Resolucién antes citada, en cuanto a la inversién en
derechos fiduciarios en fidecomisos mercantiles que aun cuando estan registrados al costo,
su valor se aproxima al valor patrimonial proporcicnal.

Efectivo v Equivalentes de Efectivo

Para propdsitos del estado de flujos del efectivo la Compaifiia considera como efectivo y
equivalentes de efectivo los saldos de efectivo en caja y bancos e inversiones temporales
hasta 90 dias plazo que son inmediatamente convertibles en efectivo.

Inversiones en Valores

Las inversiones en valores corresponden a inversiones a corto plazo que se registran al
costo de adquisicion. Los intereses sobre estas inversiones se reconocen como ingreso por
el método del devengado.

(Continda)
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Constructora e Inmobiliaria Construecuador S. A.
Notas a los Estados Financieros Individuales

(En ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

Estimacién para Cuentas de Dudoso Cobro

La Compafiia en base a una revisién individual de las cuentas por cobrar, establece con
cargo a resultados una estimacion para cubrir posibles pérdidas, que pueden llegar a
producirse en la recuperacién de las mismas. Los castigos de las cuentas por cobrar
consideradas irrecuperables son debitadas a esta cuenta.

Inventarios

Los inventarios de materiales estan registrados al costo de adquisicién el que no excede al
valor neto realizable.

La Compafiia carga a resultados los castigos de aquellos inventarios, en mal estado u
obsoletos, en base a un andlisis individual y valor de uso de los mismos.

Derechos Fiduciarios

Corresponden a la inversiéon en derechos fiduciarios en fideicomisos mercantiles que se
dedican a la construccién de proyectos inmobiliarios. Estan registrados al costo de los
aportes efectuados al patrimonio auténomo de los fideicomisos. Los derechos fiduciarios se
acreditan cuando el activo aportado es restituido o cuando se haya cumplido la finalidad de!
contrato del fideicomiso, o se cedan y restituyan los derechos fiduciarios a los clientes.

Construcciones en Curso

Corresponden a los costos incurridos en la ejecucion de proyectos inmobiliarios que
desarrolla y administra directamente la Compafiia, y estan registrados al costo.

Muebles, Maguinarias y Equipos

Los muebles, maquinarias y equipos se presentan neto de la depreciacién acumulada y
estan registradas al costo de adquisicidon (en una base que se aproxima al costo histérico
medido en ddlares de los Estados Unidos de América para aquellos adquiridos hasta marzo
del 2000).

La depreciacién de los muebles, maquinarias y equipos se calcula utilizando el método de
linea recta, en base a la vida util estimada de los respectivos activos, segun los siguientes
porcentajes anuales:

Muebles y enseres 10,00%
Equipos de oficina 10,00%
Magquinarias y equipo 10,00%
Equipos electréonico 10,00%
Instalaciones y adecuaciones 10,00%
Vehiculos 20,00%
Equipos de computacion 33.33%

Los desembolsos por reparaciones y mantenimiento que se relacionan con muebles,
magquinarias y equipos se cargan a resultados a medida en que se incurren y las adiciones o
mejoras que incrementan la vida (til del bien se llevan como mayor valor de los activos.

(Continua)
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Constructora e Inmobiliaria Construecuador S. A.
Notas a los Estados Financieros Individuales

(En ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

Gastos Diteridos

Gastos diferidos corresponden a publicidad pagada por anticipado que se lleva a resultados
conforme se realizan las ventas de las unidades de vivienda de los proyectos inmobiliarios
que ejecuta la Compafifa. Ademads, incluye gastos de adecuaciones e instalaciones,
software y gastos de viaje los que se amortizan con cargo a resultados utilizando el método
de finea recta en cinco afios.

Reconocimiento de Ingresos y Gastos

Los ingresos por venta de derechos fiduciarios se llevan a resultados cuando las unidades
de vivienda de los proyectos inmobiliarios son vendidos, mediante la compra venta de
derechos fiduciarios y el fideicomiso ha efectuado la cesién y restitucion de los bienes al
comprador y no subsisten incertidumbres significativas relativas a la recuperacién del
importe adeudado, de los costos asociados por la posible devolucion de los bienes.

Los ingresos por venta de inmuebles (unidades de vivienda) se registran en resultados una
vez terminadas y entregadas las obras a cada uno de los clientes. Ademds, la Compafiia
reconoce el ingreso por honorarios en funcién del servicio prestado de asesoria,
administracion, ejecucidn y direccién técnica de los proyectos de construccion.

Los gastos son reconocidos por el método de causacion.

Reserva para Pensiones de Jubilacién Patronal v Bonificacidn por Desahucio

El Cédigo del Trabajo de fa Republica del Ecuador establece la obligacidn por parte de los
empleadores de conceder jubilacidn patronal a todos aquellos empleados que hayan
cumplido un minimo de 25 afios de servicio en una misma institucion. La Compania
establece reservas para cubrir los pagos futuros de los empleados en base a estudios
actuariales efectuados por una empresa especializada.

Ademds, el Cdédigo del Trabajo establece gque cuando la relacion laboral termine por
desahucio, el empleador deberd pagar una indemnizacién equivalente al 25% de su ditimo
salario muitiplicado por el nimero de afios de servicio. La Compahia establece una reserva
para cubrir este beneficio en base a estudios actuariales efectuados por una empresa
especializada.

Impuesto a la Renta

La provisién para impuesto a la renta se calcula mediante la aplicacidn de la tasa corporativa
del 25% aplicable a las utilidades gravables. A partir de la vigencia del Decreto Ejecutivo
374, publicada en el Suplemento al Registro Oficial No. 209 del 8 de junio del 2010, la
Compahia considera para propésitos de fa provision del impuesto a la renta, el monto mayor
entre el anticipo minimo de impuesto a la renta y el resultante de la aplicacion de la tasa
corporativa a la utilidad gravable.

Uso de Estimaciones

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad requiere que la Administracién de la Compafifa realice estimaciones y
supuestos que afectan los saldos reportados de activos y pasivos y revelacién de
contingentes a la fecha de los estados financieros.

{Continta)
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Constructora e Inmobiliaria Construecuador S. A.
Notas a los Estados Financieros Individuales

(En délares de los Estados Unidos de América - US$)

Adopcidn de las Normas Internacionales de Informacion Financiera

De acuerdo con las Resoluciones de la Superintendencia de Compaiiias No. 06.Q.ICI-004,
publicada en el Registro Oficial 348 de septiembre 4 del 2006 y No. 08.GDSC.010, publicada en el
Registro Oficial 498 del 31 de diciembre del 2008, relacionadas con la adopcién y cronograma de
aplicacién de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) a partir del ejercicio
econémico del 2011, la Compaiiia debera emitir sus estados financieros de acuerdo con las NIIF,
emitidas por el International Accounting Standard Board (IASB); siendo el 1 de enero del 2010 la
fecha de transicién.

Como resultado de la adopcién de las NIIF pueden surgir ajustes a los saldos patrimoniales al 1 de
enero del 2011 y cambios en politicas de contabilidad relativas a ciertas partidas de ingresos y
gastos que pueden afectar la determinacién de los resultados de ejercicios futuros. Ademas, para
efectos comparativos, los estados financieros del afio 2010 deberan ser reestablecidos de acuerdo
a NHIF y podrian diferir en algunos aspectos importantes de los estados financieros adjuntos
preparados de acuerdo con las normas de contabilidad descritas en la nota 1(b).

A la fecha de emisidén de los estados financieros adjuntos, la Administracién estd evaluando el
impacto de la adopcidn de las NIIF en la situacidn financiera y resultados de la Compaiifa.

Efectivo en Caja y Bancos

Un detalle del efectivo en caja y bancos al 31 de diciembre del 2010 y 2009 es el siguiente:

2010 2009
Caja US$ 500 400
Banco Pichincha C. A. 261.901 99.039
Banco General Ruminahui S. A. 72.416 138.284
Us$ 334.817 237.723

Inversiones en Valores

Al 31 diciembre del 2010 y 2009 las inversiones en valores corresponden a la participacion en el
fondo de inversion “Fondo Real” por US$1.681 y US$1.646, respectivamente, las cuales generan
un rendimiento anual del 2,10% en el 2010 (2,47% en el 2008).

Cuentas por Cobrar - Clientes

Un detalle de las cuentas por cobrar - clientes al 31 de diciembre del 2010 y 2009 es el siguiente:

2010 2009
Clientes:

Terceros US$ 1.644.058 543.098
Compaififas relacionadas (nota 19) 987.981 862.270
2.632.039 1.405.368

Menos estimacion para cuentas de dudoso
cobro (1-e) 54.352 43.787
US$ 2.577.687 1.361.581

(Continda)
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Constructora e Inmobiliaria Construecuador S. A.

Notas a los Estados Financieros Individuales
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El movimiento de la estimacién para cuentas de dudoso cobro al y por los afios que terminaron el
31 de diciembre del 2010 y 2009 es el siguiente:

Saldo al inicio del afno

Provisién con cargo a resultados

Saldo al final del afio

(6) Otras Cuentas por Cobrar

2009
40.895

2.892

2010
uss 43.787
. 10.565
uss 54.352

43.787

Un detalle de otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre def 2010 y 2009 es el siguiente:

2009

6.645
81.164
28.288
56.663

2010
Anticipos a provedores y contratistas US$ 20.237
Crédito tributario - impuesto a la renta (nota 18) 61.743
Impuesto al valor agregado - IVA 45.167
Otras 34.953
US$ 162.100

(7) Inversidén en Fideicomiso Mercantil

172.760

Un detalle de la inversion en fideicomiso mercantil al 31 de diciembre del 2010 y 2009 es el

siguiente:
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Informacién financiera

% Saldo al 31 de diciembre 2010 (no auditada) 2009 (auditada)
Participacion 2010 2009 Activos Pasivos Patrimonio Activos Pasivos Patrimonio
Fideicomiso Mercantil:
Campifa del Norte 100,00% us$ 2.954.848 2.792.778 4.097.757 2.248.152 1.849.605 5.507.955 1.940.151 3.567.804
Mirador del Bosque 100,00% 1.074.307 1.836.470 1.843.864 799.843 1.044.021 3.515.127 1.1568.193 2.356.934
Balcones de Cumbaya 100,00% 983.122 1.646.219 1.804.428 110.213 1.694.215 2.207.964 360.892 1.847.072
Huancavilca Uno - - 2.964.983 - - - 3.794.747 293 3.802.708
La Balvina - 20.000 20.000 3.959.418 2.009 3.957.409 - - -
La Paima - 2.139 - 1.937.435 - 1.937.435 - - -
Inversion Conjunta - 1.000 1.000 - - - 3.119.947 9.450 2.975.586
Armenia Il - terreno y aportes - - 496.342 - - - 503.439 2.018 501.421
El Conde - - 50.717 - - - 49.375 - 49.375
Asociacion Cuentas Participacion
Huancavilca Uno - - 500 - - - - - -
Us$ 5.035.416 9.809.009
(Continda)
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Ei movimiento de la inversién en fideicomiso mercantil al y por los afios que terminaron el 31 de
diciembre del 2010 y 2009 es el siguiente:

2010
Pérdida por
disminucién
en valor de
Saldo al 31 Liquidacion mercado de Saldo al 31
de diciembre Aportes / y unidades de de diciembre
del 2009 adiciones Ventas restitucion vivienda Ajustes del 2010
Inversién en Fideicomiso
Mercantil:
Campifia del Norte US$ 2.792.778 876.699 (714.463) - (166) 2.954.848
Mirador del Bosque 1.836.470 1.220.812 (1.982.975) - - 1.074.307
Balcones de Cumbaya 1.646.219 3.885 (355.745) - (311.237) 983.122
La Balvina 20.000 - - - - 20.000
La Paima - 2.139 - - - - 2.139
Inversién Conjunta 1.000 - - . - - 1.000
Huancavilca |y 1 2.964.983 1.327.504 (4.292.487) - - - -
Armenia i 496.342 5.561 - (501.903) - - B
El Conde 50.717 - - - - (50.717) -
Asociacién Cuentas Participacién
Huancavilca Uno 500 - - - - (500) -
Araucarias de Quitumbe - 1.033.532 (905.955) - (127.577) - -
US$ 9.809.008 4.470.132 (8.251.625) (501.903) (438.980) (51.217) 5.035.416
2009
Pérdida por
disminucién
en valor de
Saldo al 31 Liquidacion mercado de Saldo al 31
de diciembre Aportes / y unidades de de diciembre
del 2008 adiciones Ventas restitucién vivienda Ajustes del 2009
Inversién en Fideicomiso
Mercantil:
Campifia del Norte US$  2.370.895 1.235.719 (813.836) - - - 2.792.778
Mirador del Bosque 1.432.202 3.067.899 (2.663.631) - - - 1.836.470
Balcones de Cumbaya 1.889.784 1.669.086 (1.912.651) - - - 1.646.219
Huancavilca 1y 1l - 2.987.419 (22.436) - - - 2.964.983
La Balvina - 20.000 - - - - 20.000
Inversién Conjunta 1.000 - . - - - 1.000
Armenia [l 494,141 2.201 - - - - 496.342
El Conde 50.717 - - - - - 50.717
Asociacién Cuentas Participacion
Huancavilca Uno 500 - - - - - 500
Araucarias de Quitumbe 243.563 484.757 (728.320) - - - -
US$ _6.482.802 9.467.081 {6.140.874) - - - 9.809.008

En el afio 2010 la Compafiia en base a un andlisis preparado por la gerencia de proyectos y
gerencia comercial registré en los resultados del ejercicio una pérdida por US$438.980 que
corresponde a la disminucion en el valor de mercado de algunas unidades de vivienda mantenidas
para la venta.

Fideicomiso Mercantil Campifia del Norte, se constituyé mediante escritura publica celebrada el 12
de diciembre de 2005 e inscrita en el Registro de la Propiedad el 13 de junio de 2006, su objeto
principal es la construccién de proyectos inmobiliarios. La Compafia es constituyente vy
beneficiaria del fideicomiso.

El Fideicomiso Mirador del Bosque se constituyé mediante escritura plblica celebrada el 5 de
noviembre del 2003 su objeto es el desarrollo, construccién y comercializacién del proyecto
inmobiliario. La Compafia es constituyente y beneficiaria del fidecomiso.

(Continua)
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Fideicomiso Balcones de Cumbaya, se constituyd mediante escritura publica de 22 de julio de 1998
y fue inscrito en el Registro de la Propiedad el 10 de septiembre del mismo afio, su objeto y
finalidad es el desarrollo de proyectos inmobiliarios. El 13 de abril de 2006 la Compaiiia adquirié la
primera etapa en cesion de derechos y sucesivamente, las etapas dos y tres. La Compaiiia es
constituyente y beneficiaria del fideicomiso.

Fideicomiso La Palma, se constituyd el 5 de agosto del 2002 y corresponde a derechos fiduciarios
sobre el lote No. 7 ubicado en la parroquia de San Antonio de Pichincha; su objeto es mantener la
propiedad de bienes inmuebles asignados al mismo. El Fideicomiso actia como tradente bajo la
condicién de que entrega el o los lotes de terreno y se desvincula del fideicomiso nuevo creado, sin
derecho a beneficio.

El Fideicomiso Huancavilca Uno, se constituyé mediante escritura publica el 9 de febrero de 2000 y
fue inscrito en el Registro de la Propiedad el 6 de julio de 2000, siendo su objeto social la
administracién de inmuebles. La Compafiia fue beneficiaria del 61,37% de los derechos fiduciarios
adquiridos en el aflo 2009, segun la negociacién integral con el Instituto de Seguridad Social de las
Fuerzas Armadas — ISSFA, Indiner S. A., Construecuador S. A. e Inmosolucién S. A., sobre la
compra venta de terrenos con permuta en el sector denominado Tejar Merinos — Santa Inés en la
Provincia del Guayas donde se desarrolla El Proyecto Inmobiliario Ciudad Huancavilca.

El 23 de diciembre del 2010 mediante convenio de aporte al Fideicomiso Huancavilca lil, la
Compafiia efectla el aporte del 61,37% de los derechos fiduciarios del Fideicomiso Mercantil
Ciudad Huancavilca Uno. Mediante contrato de compraventa celebrado el 28 de diciembre del
2010 la Compainiia efectia la venta de derechos fiduciarios del Fideicomiso Huancavilca lil a
Inmobiliaria Rigoletto S. A. por US$5.010.000 que corresponde a un lote de terreno de 209.052,15
metros cuadrados ubicado en la calle Casoarina (calle 23 NE) y avenida Francisco de Orellana (Eje
vial norte — sur), parroquia Tarqui, canton Guayaquil.

Construcciones en Proceso

Un detalle de las construcciones en proceso al 31 de diciembre del 2010 y 2009 es como sigue:

2010 2009
Estancia de la Armenia uss 137.108 656.137
Fideicomiso Armenia | - 41.222
Fideicomiso Armenia I - 139.569
La Balvina - 99.869
US$ 137.108 936.797
(Continta)
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(9)  Muebles, Maquinarias v Equipos

Un resumen y movimiento de los muebles, maquinarias y equipos al y por los afios que terminaron
el 31 de diciembre del 2010 y 2009 es como sigue:.

2010
Saldo al Saldo al
31 de diciembre 31 de diciembre

del 2009 Adiciones del 2010
Maquinarias y equipos Uss 504.753 - 504.753
Muebles y enseres 85.677 123 85.800
Equipo electrénico 1.151 - 1.151
Equipos de oficina 22.361 169 22.530
Equipos de computacién 67.400 3.828 71.228
instalaciones y adecuaciones 235 - 235
Vehiculos 49.513 - 49.513
731.090 4120 735.210
Menos depreciacion acumulada 423.343 67.206 490.549
uss$ 307.747 (63.086) 244.661

2009
Saldo al Saldo al
31 de diciembre 31 de diciembre

del 2008 Adiciones del 2009
Magquinarias y equipos uss 486.044 18.708 504.752
Muebles y enseres 85.074 604 85.678
Equipo electrdnico 1.151 1.151
Equipos de oficina 22.361 - 22.361
Equipos de computacion 63.942 3.458 67.400
Instalaciones y adecuaciones 235 - 235
Vehiculos 49.513 - 49.513
708.320 22.770 731.090
Menos depreciacién acumulada 350.108 73.235 423.343
USH) 358.212 (50.465) 307.747
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Gastos Diferidos

Un detalle de los gastos diferidos al 31 de diciembre del 2010 y 2009 es como sigue:

2010 2009
Publicidad prepagada Uss$ 483.849 483.849
Adecuaciones e instalaciones 59.936 59.936
Software 55.911 40.256
Gastos de viaje - 22.158
Gastos preoperativos - 16.986

599.696 623.185
Amortizacién acumulada {530.339) (393.874)

Uss$

69.357

229.311

El movimiento de los gastos diferidos al y por los afios que terminaron el 31 de diciembre del 2010

y 2009 es el siguiente:

2010 2009
Saldo al inicio del afo, neto de amortizacién
acumulada Us$ 229.311 259.056
Adiciones 15.655 1.680
Amortizacion del afio (175.609) (31.425)
Saldo al final del afio, neto de amortizacién
acumulada US$ 69.357 229.311
Otros Activos
Un detalle de los otros activos al 31 de diciembre del 2010 y 2009 es como sigue:
010 2009
Seguros USs - 7.355
Intereses y costos financieros de proyectos - 146.189
Terreno 501.903 -
Construcciones en curso largo plazo 191.884 -
Uss 693.787 153.544

Al 31 de diciembre del 2010 el saldo de otros activos incluye US$501.903 que corresponde a un
inmueble compuesto por los lotes de terreno nimeros dos, tres y cuatro de la subdivisién del lote
nimero nueve, situado en la parroquia de Conocoto. La Compafifa no tiene previsto realizar
proyectos inmobiliarios sobre este inmueble en el corto plazo. Las construcciones en curso por
US$191.884 corresponden a las mejoras efectuadas sobre este inmueble.

-17-
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El saldo al 31 de diciembre del 2009 de intereses y costos financieros de proyectos corresponde a
comisiones cobradas por Banco Pichincha C. A. (aplicable al primer afio) por los avales entregados
al Instituto de Seguridad Social de las Fuerzas Armadas — ISSFA por el acuerdo de negociacién
integral entre el Instituvto de Seguridad Social de las Fuerzas Armadas, Indiner S. A,

Construecuador S. A., e Inmosoluciéon S. A..

(12) Vencimientos Circulantes de la Deuda a Largo Plazo

Un detalle de los vencimientos circulantes de la deuda a largo plazo al 31 de diciembre del 2010 y
2009 es el siguiente:

2010
Vencimientos
Tasa de circulantes de Deuda a
Fecha de interés la deuda a largo
Acreedor vencimiento anual Valor largo plazo plazo
Instituto de Seguridad Social de
las Fuerzas Armadas - ISSFA 30-10-11 3,15% US$ 1.887.024 972.325 914.699
Banco Pichincha C. A. (nota 19) 27-10-13 9,00% 1.099.876 218.145 881.731
Uss$ 2.986.900 1.190.470 1.796.430
2009
Vencimientos
Tasa de circulantes de Deuda a
Fecha de interés la deuda a largo
Acreedor vencimiento anual Valor largo plazo plazo
Instituto de Seguridad Social de
las Fuerzas Armadas - ISSFA 30-10-11 3,15% US$ 2.916.975 1.001.138 1.915.837
Banco Pichincha C. A. (nota 19) 27-10-13 9,00% 1.318.023 218.149 1.099.874
Uss$ 4.234.998 1.219.287 3.015.711

(Continda)
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Documentos por Pagar

Al 31 de diciembre del 2010 documentos por pagar incluye US$566.701 por préstamo concedido
por Banco General Rumifiahui S. A. que vencié el 8 de julio del 2011 y devenga una tasa de interés
anual del 9,76% (US$830.828 que vence en abril del 2010 y devenga una tasa de interés entre el
8,95% y 9,11% en el 2009); US$400.000 por préstamos recibidos de ocho personas naturales que
vencen en diciembre del 2011 y devengan una tasa de interés anual del 8%. Ademds en el afio
2009 documentos por pagar incluye US$2.534.332 por préstamos concedidos por el Fideicomiso
de Inversién Conjunta que devengan tasas de interés anual entre el 10% y 10,97% que fueron
cancelados en el afio 2010; y, US$131.384 por préstamo concedido por Banco Pichincha Panama
S. A. que no genera intereses y que fue cancelado en el afic 2010.

Cuentas por Pagar

Un detalle de las cuentas por pagar al 31 de diciembre del 2010 y 2009 es como sigue:

2010 2009
Proveedores Us$ 842.731 674.032
Contratistas 350 3.812
uUs$ 843.081 677.844

Al 31 de diciembre del 2010 el saldo de cuentas por pagar proveedores por US$842.731
(US$674.032 en el 2009), corresponde principalmente pagos a realizarse relacionados con los
proyectos de desarrollo inmobiliario que se encuentran en ejecucion, a través de anticipos de
fondos de obra a devengar en los meses subsiguientes.

Otras Cuentas por Pagar

Un resumen de las otras cuentas por pagar al 31 de diciembre del 2010 y 2009 es como sigue:

2010 2009

Anticipos de clientes Uss 902.050 578.133
Compafias relacionadas (nota 19) 135.000 -
Fondo rotativo - proyectos inmobiliarios 10.271 70.133
Publicidad 80.508 159.038
Aportes y préstamos del IESS 18.358 9.580
Beneficios sociales 11.874 8.848
Contratistas 12.110 11.941
Honorarios 10.810 6.555
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 14.031 8.967
Impuesto al valor agregado - IVA 8.675 2.185
Intereses por pagar 16.399 24.664
Otros 405.470 80.632

us$ 1.625.556 960.676

(Continua)
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Al 31 de diciembre del 2010 anticipos de clientes por US$902.050 (US$578.133 en el 2009)
corresponden a valores recibidos de clientes en calidad de anticipo para adquirir derechos
fiduciarios afincados en unidades de vivienda en los proyectos inmobiliarios ejecutados a través de
los fideicomisos.

Otras cuentas por pagar otros por US$405.470 al 31 de diciembre del 2010, incluye US$360.000
por entregas efectuadas por una parte relacionada, la cual no tiene vencimiento y no devenga
intereses.

Reserva para Pensiones de Jubilacién Patronal y Bonificacién por Desahucio

Segln se indica en la nota 1(l), todos aquellos empleados que cumplieren 25 afios de servicio
para una misma institucién tienen derecho a jubilacién patronal. A partir del afio 2010 la
Compafia acumula este beneficio en base a estudios anuales efectuados por una firma de
actuarios consultores. Segun se indica en dichos estudios, el método actuarial utilizado es el de
“Costeo de Crédito Unitario Proyectado” y las provisiones del plan consideran la remuneracién del
empleado y demas parametros establecidos en el Cédigo del Trabajo, con un minimo para la
cuantificacion de la pensidn vitalicia mensual de US$30 o US$20 si el trabajador es beneficiario de
la jubilacion del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social - IESS y un méaximo igual al salario
bésico unificado del dltimo afio y 25 afios de servicio sin edad minima de retiro; y como principales
premisas el 6,50% como tasa de descuento, 2% como tasa de incremento de pensiones, 4,90%
como tabla de rotacién promedio, 7.8 veces de vida laboral promedio remanente y el 2,40% como
tasa de crecimiento de sueldos.

El movimiento de la reserva para pensiones de jubilacion patronal y bonificaciéon por desahucio por
los afios que terminaron el 31 de diciembre del 2010 y 2009 es como sigue:

Jubilacién Indemnizacién
patronal por desahucio Total
Saldo al inicio y final del afio 2009 Uss$ - - -
Provisién con cargo resultados 42.154 9.793 51.947
Saldo al 31 de diciembre del 2010 US$ 42,154 9.793 51.947

Al 31 de diciembre del 2010, de acuerdo al estudio actuarial contratado por la Compafiia, el cual
cubre a todos los empleados, el valor presente de la reserva matematica actuarial de jubilacion
patronal, para cumplir obligaciones futuras asciende a US$42.154.

Restricciones
Reserva Legal
La Ley de Compafias de la Republica del Ecuador requiere que las sociedades andnimas
transfieran a reserva legal, un porcentaje no menor al 10% de la utilidad neta anual, hasta igualar
por lo menos el 50% del capital social de la Compafia. Dicha reserva no puede distribuirse a los

accionistas, excepto en caso de liquidacién de la Compafiia; sin embargo, puede ser utilizada para
aumentos de capital o para cubrir pérdidas en las operaciones.

(Continda)
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Reserva par Revalorizacién

El saldo de la reserva por revalorizacién del patrimonio (cuenta que registré el efecto de la
correccidn monetaria por el indice de inflacién e indice especial de correccion de brecha entre los
indices de inflacién y devaluacién de las cuentas patrimoniales hasta abril del 2000, fecha de
adopcion del U.S. ddlar como moneda de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador) no puede
distribuirse a los accionistas ni utilizarse para incrementar el capital acciones, pero puede ser
utilizado para compensar los saldos deudores de las cuentas patrimoniales.

Impuesto a la Renta

La tasa corporativa de impuesto a la renta ecuatoriana aplicable para el afio 2010 es el 25%. Los
dividendos que se distribuyen con cargo a utilidades gravadas a la tasa del 25% no estan sujetos a
impuestos adicionales, siempre que los beneficiarios de los mismos sean sociedades no
domiciliadas en paraisos fiscales o personas naturales no residentes en Ecuador.

El Cddigo Orgéanico de la Produccién, Comercio e inversiones establece una reduccion progresiva
en la tarifa del impuesto a la renta para las sociedades constituidas en Ecuador que obtengan
ingresos gravables. La reduccidn progresiva de la tarifa del impuesto a la renta se aplicara como
sigue:

- Ejercicio fiscal 2011, la tarifa impositiva sera del 24%.
- Ejercicio fiscal 2012, la tarifa impositiva serd del 23%.
- A partir del gjercicio fiscal 2013, la tarifa impositiva sera del 22%.

El gasto por impuesto a la renta difiere del que resultaria de aplicar la tasa impositiva corporativa
ecuatoriana del 25% a la utilidad antes de impuesto a la renta, debido a lo siguiente:

2010 2009
Pérdida antes de impuesto a la renta US$ (2.617.275) (647.418)
Méas (menos):
Gastos no deducibles 937.839 8.360
Deducciones especiales (35.043) (29.847)
Base imponible Uss$ (1.714.479) (668.905)
Impuesto a la renta, estimado US$ - -
Anticipo minimo de impuesto a la renta (gasto) US$ 92.382 -

El gasto de impuesto a la renta de US$92.382 en el afio que terminé el 31 de diciembre del 2010
corresponde al anticipo minimo de impuesto a la renta (véase nota 1-m).

El movimiento de otras cuentas por cobrar - impuesto a la renta al y por los afios que terminaron
el 31 de diciembre del 2010 y 2009 es como sigue:
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2010 2009
Saldo al inicio del afo USs$ 81.164 75.471
Impuesto a la renta del afio (92.382) -
Recuperacion de impuestos (16.137) -
Anticipo de impuesto a la renta 86.689 -
Retenciones de impuesto a la renta en la fuente 2.409 5.693
Saldo al final del afio US$ 61.743 81.164

Mediante Decreto Ejecutivo No. 2430, publicado en el Registro Oficial No. 494 del 31 de diciembre
del 2004, se establecié con vigencia a partir del afio 2005, las normas que deben aplicar las
compahfias para la determinacion de los precios de transferencia en sus transacciones con partes
relacionadas. Mediante Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria en el Ecuador publicada en el
Tercer Suplemento del Registro Oficial 242 del 29 de diciembre de 2007, con vigencia para el
ejercicio fiscal 2008, [as mencionadas normas son ratificadas y ampliadas. En complemento con
las disposiciones vigentes el Servicio de Rentas Internas mediante Resolucién No. NAC-
DGER2008-0464, publicada en el Registro Oficial No. 324 del 25 de abril del 2008 y reformada por
las resoluciones NAC-DGER2008-1301 publicada en el Registro Oficial 452 del 23 de octubre de
2008 y NAC-DGERCGC09-00286 publicada en el Registro Oficial 585 de 7 de mayo de 2009, ha
dispuesto que los contribuyentes del impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto
acumulado superior a los cinco millones de ddlares (US$5.000.000) deberan presentar el Informe
Integral de Precios de Transferencia. Complementariamente la mencionada Resolucidon No. NAC-
DGER2008-0464 establece que la Administracién Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales,
podra solicitar (mediante requerimientos de informacidén) a los contribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior, la presentacién de la
informacién conducente a determinar si en dichas operaciones se aplicé el principio de plena
competencia, de conformidad con la ley.

La Compafiia no tiene transacciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior; durante
los afios 2010 y 2009 ha realizado transacciones Unicamente con partes relacionadas locales y es
opinidn de la Administracién que la Compafiia no esta requerida a presentar el Informe Integral de
Precios de Transferencia.

Al 31 de diciembre del 2010 se encuentran pendientes de revisién por parte de las autoridades
tributarias las declaraciones de impuesto a la renta correspondientes a los ejercicios impositivos
del 2008 al 2010. Los estados financieros adjuntos no registran pasivo alguno que podria ser
requerido como resultado de una eventual revision por parte de las autoridades tributarias de los
ejercicios abiertos a revision.

Mediante Resolucion No. 117012010RREC000844 de 22 de enero de 2010 la Administracion
Tributaria resolvié aceptar la solicitud de devolucién de pago en exceso por concepto de impuesto
a la renta del ejercicio fiscal 2008, debido a lo cual se reconoce el derecho a la Compafiia para que
se le reintegre el valor de US$16.135 de retenciones en la fuente que exceden al impuesto
causado de dicho ejercicio fiscal, mas los respectivos intereses calculados a partir del 3 de agosto
del 2009. Ademas la Compafiia podra utilizar en los préximos cinco afios como crédito tributario
para el impuesto a la renta la diferencia entre el anticipo pagado en exceso y el impuesto causado
por un valor de US$59.334.

(Continua)
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Mediante Orden de Determinacién No. 2011170016 del 7 de febrero del 2011, el Servicio de
Rentas Internas inicié el proceso de determinacidn tributaria por concepto de impuesto a la renta
del ejercicio fiscal 2007.

Con fecha 18 de agosto del 2009, el Servicio de Rentas Internas inicié el proceso de determinacién
tributaria por concepto de impuesto a la renta del gjercicio fiscal 2006. El 17 de agosto del 2010 la
Compaiiia fue notificada con el Acta de Determinacidon No. 17201001000232, en la que la
Administracion Tributaria determiné el valor de la obligacién tributaria a cargo del contribuyente por
US$407.749. La Companiia impugnd esta resolucién ante el Tribunal Distrital de o Fiscal No.1 el 4
de abril del 2011. Ademas, mantiene una garantia bancaria por US$40.775 a favor del Servicio de
Rentas Internas para garantizar el pago del afianzamiento del proceso legal administrativo de
acuerdo con dicha acta de determinacién.

Con fecha 21 de abril del 2009, el Servicio de Rentas Internas inicié el proceso de determinacién
tributaria por concepto de impuesto a la renta del ejercicio fiscal 2005. El 20 de abril del 2010 la
Compafifa fue notificada con el Acta de Determinacidon No. 1720100100073, en la que fa
Administracién Tributaria determind el valor de la obligacidn tributaria a cargo del contribuyente por
US$314.081. La Compaiiia impugnd esta resolucion ante el Tribunal Distrital de lo Fiscal No. 1 el
1 de diciembre del 2010. Ademas, mantiene una pdliza de garantia judicial por US$31.408 a favor
del Servicio de Rentas Internas en calidad de beneficiario para garantizar el afianzamiento del
proceso legal administrativo de acuerdo con ef acta de determinacion.

Saldos y Transacciones con Compainiias v Partes Relacionadas

Un detalle de los saldos y transacciones con compafiias y partes relacionadas al y por los afios
que terminaron el 31 de diciembre del 2010 y 2009 es como sigue:
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2010 2009
Ventas:
Inmobiliaria Rigoletto S. A. Us$ 5.080.000 1.740.040
Consorcio del Pichincha CONDELPI S. A. 29.990 -
Mirador del Bosque 4.298 48.738
Acaucarias de Quitumbe 2.927 27.521
Campifa del Norte 3.966 47.895
Banco Pichincha C. A. 273 405
Huancavilca Uno y i - 29.923
Us$ 5.121.454 1.894.522
Otros ingresos (egresos) - Inmobiliaria
Rigoletto S. A. Us$ 25.232 -
Costo de las ventas - inmobiliaria
Rigoletio S. A, Us$ 4.292.487 -
Gastos:
Gastos de administracién y ventas:
Servicios Explenium Us$ 45.000 -
Consorcio del Pichincha CONDELPI S. A. 438 -
Inmobiliaria Rigoletto S. A. 88 -
Banco Pichincha C. A. 269.966 143.764
Fideicomiso de Inversién Conjunta 286.853 226.019
Us$ 602.345 369.783

En el afio 2010 el monto de ventas a Inmobiliaria Rigoletto S. A. incluye la venta de derechos
fiduciarios que mantenia como activo subyacente un lote de terreno compuesto de 209.052,15
metros cuadrados y que forma parte del desarrollo Inmobiliario Ciudad Huancavilca por
US$5.010.000, cuyo costo en libros ascendia a US$4.292.487, lo que origina una utilidad de
US$717.518. El precio de venta de la transferencia se basa en avallo practicado por un
especialista de fecha 29 de enero del 2009.

En el aflo 2009 el monto de ventas corresponde a: i) venta de derechos fiduciarios del lote de
terreno No. 5 del fideicomiso mercantii Campifia del Norte a Inmobiliaria Rigoletto S. A. por
US$1.247.290, conforme lo estipula el contrato de compraventa de derechos y la escritura de
cesion de derechos fiduciarios de 22 de diciembre de 2009; v, ii) venta de derechos fiduciarios del
lote de terreno manzana 2530 del Fideicomiso Huancavilca Uno a Inmobiliaria Rigoletto S. A. por
US$492.750, conforme lo estipula el contrato de compraventa de derechos y la escritura de cesion
de derechos fiduciarios del 30 de noviembre del 2009.

Los saldos por cobrar y por pagar con partes relacionadas al 31 de diciembre del 2010 y 2009 son
los siguientes:
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2010 2009
Cuentas por cobrar - clientes:
Fideicomiso Huancavilca Il US$ 695.020 719.282
Inmobiliaria Rigoletto S. A. 292.961 134.682
Otras - 8.306
US$ 087.981 862.270
Cuentas por pagar - Inmobiliaria Rigoletto S. A. us$ 135.000 -
Vencimientos circulantes de la deuda a largo
plazo:
Banco Pichincha C. A. US$ 218.145 218.149
Deuda a largo plazo:
Banco Pichincha C. A, uss 881.731 1.099.874
Documentos por pagar:
Fideicomiso de Inversién Conjunta US$ - 2.204.332

Al 31 de diciembre del 2010 y 2009 los saldos de cuentas por cobrar y por pagar no devengan
intereses y no tienen vencimiento.

Un detalle de las cuentas por cobrar a Fideicomiso Huancavilca Il al 31 de diciembre del 2010 y
2009 es el siguiente:

2010 2009
Honorarios por publicidad y promocion,
cartera, construccidn, disefo y ventas
de ahos anteriores USs$ 521.790 521.790
Saldo de préstamos 94.528 108.224
Reembolso de gastos de afos anteriores 78.702 89.268
UsS$ 695.020 719.282

Al 31 de diciembre del 2010 las cuentas por cobrar a Inmobiliaria Rigoletto S. A. por US$292.961
corresponden a honorarios por disefio y costos de construcciéon del proyecto Inmobiliario Riosol. Al
31 de diciembre del 2009 corresponde a la venta y cesién de derechos fiduciarios del Fideicomiso
Campina del Norte por US$134.682.

(Continua)
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l (20) Garantias
. Al 31 de diciembre de 2010 y 2009 las garantias entregadas por la Compafiia son las siguientes:
2010
Valor en Beneficiario
' Descripcion ddlares acreedor
Hipoteca abierta de las casas 28, 29, 32,
l 35, 36, 37, Etapas 1 y 2 Conjunto Habitacional Banco General
Mirador del Bosque Uss 296.426 Rumifiahui S. A.
Hipoteca abierta del Lote No. 1 y 2 del Proyecto
l Habitacional La Campifia 3.367.820 Banco Pichincha C. A.
Avales Comex 2.373.587 Banco Pichincha C. A.
Avales a favor del ISSFA en garantia compra de
l derechos fiduciarios Huancavilca 1.887.024 Banco Pichincha C. A.
Us$ 7.924.857
l 2009
Valor en Beneficiario
' Descripcidn ddlares acreedor
Hipoteca Abierta Lote terreno No. 8 Banco General
' denominado Rancho Z Uss 880.533 Rumifahui S. A.
Banco General
Prenda Comercial del 50% derechos fiduciarios 2.300.000 Ruminahui S. A.
Hipoteca Abierta Lote No. 1y 2 Proyecto
' Habitacional La Campifa 3.367.820 Banco Pichincha C. A.
Avales Comex 686.024 Banco Pichincha C. A.
Fianzas Banktrad 189.170 Banco Pichincha C. A.
' Avales a favor del ISSFA en garantia compra de
derechos fiduciarios Huancavilca 2.916.975 Banco Pichincha C. A.
' US$  10.340.522
(Continga)
]
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Compromisos

Los principales compromisos por contratos suscritos con clientes vigentes al 31 de diciembre del
2010 son los siguientes:

Fecha Fecha
Clientes Objeto inicio vencimiento

Mirador Bosque i Contrato de gerencia de proyecto 19-10-07 Al término de la obra
Mirador Bosque ! Contrato de construccién 28-09-09 Al término de la obra
Quitumbe Contrato de construccién 31-07-09 Al término de la obra
Campifia del Norte Contrato de construccion 15-01-10 Al término de la obra
Balcones de Cumbaya Contrato de comercializacion

y ventas 1-03-07 Al término de la obra
Balcones de Cumbayé Contrato de construccién 1-03-07 Al término de la obra
Balcones de Cumbaya Contrato de gerencia de proyecto 1-03-07 Al término de fa obra
Inmobiliaria Rigotetto S. A. Contrato de disefio 28-05-10 Altérmino de la obra
Inmobiliaria Rigoletto S. A. Contrato de construccion 5-09-10 Al término de la obra

Contingencias

Al 31 de diciembre de 2010 el saldo de cuentas por cobrar — clientes, incluye US$138.514
(US$112.254 en el 2009) cuya recuperacion se encuentra en procesos judiciales. A criterio de la
Administracion de la Compahia y sus asesores legales dichos valores son recuperables.

Al 31 de diciembre del 2010 la Compafila se encuentra defendiendo diez juicios laborales
instaurados por ex-empleados, y cuyo monto se aproxima a US$146.000. Los estados financieros
adjuntos no registran pasivo alguno que podria ser requerido de conocerse el resultado final de
este asunto.

Eventos Subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2010 y la fecha de emisién de estos estados financieros (17 de mayo
del 2011) no se produjeron eventos que en opinidn de la Administracién de Constructora e
Inmobiliaria Construecuador S. A. pudieran tener un efecto significativo sobre los estados
financieros, y no se hayan revelado en los mismos.

Diferencia entre Registros Contables v Estados Financieros

Al 31 de diciembre det 2010 los registros contables de la Companiia difieren de los estados
financieros adjuntos, debido a ciertas reclasificaciones que fueron incluidos en los estados
financieros para propésitos de presentacion:
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Saldos Saldos
segun seguin
registros Reclasificacioes estados
contables Débitos Créditos financieros
Balance general individual:
Activos circulantes:
Cuentas por cobrar - clientes, neto uss$ 1.978.967 508.720 - 2.577.687
Inversién en fideicomiso mercantil,
neto 4.664.180 585.037 213.801 5.035.416
Construcciones en proceso 639.860 - 502.752 137.108
Terrenos 501.903 - 501.903 -
Otros activos - 693.787 - 693.787
Inversiones a largo plazo 585.037 - 585.037 -
Pasivos circulantes:
Otras cuentas por pagar 1.551.505 - 74.051 1.625.556
Vencimientos circulantes de la
deuda a largo plazo 972.327 - 218.143 1.190.470
Pasivos a largo plazo:
Deuda a largo plazo 2.014.573 218.143 - 1.796.430
.28 -




