Conlatines §. A.

Consuliores Latinoamenicinos Asociados CONLATINGS 5. AL

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresadas en difares esmdounidenses)

NOTAL  INFORMACION GENERAL

Censultares Latinoamericmos Asociadoes CONLATINGS 5. A, es una Compaiia Andnimia
constituida de acuerds con Ias Leves Ecuatorianas en Ta civdad de Quito el 6 de marzo del
afl 1995 ¢ inscrita en el Regmstro Mercantil del Cantén Quito el 27 de abril de 1995 v tiene
una duracion de 24 afios.

Cijeto Social: Es la compraventa, sdmmisiracion, amendamienio de bienes moehles e
inmuebles, la impartacion, exportacion, comercializacion, amendamiento de maguinara,
herramientas, materales para la construceion y sctividades mdusinales. Actuatmente au
actividad principal ¢s la construeeitn inmobilinna de proyectos propios.

La compadtia es gobernada por Ia Junta General de Accionistas v cs administrada por el
Presidente y ¢l Gerente General que tiene la representacidn legal, judicial v extrajudicial
dura cinco aflos en sus funciones.

Dymicilio Principal y Fiseal: E| domacilio de la compafita g la crudad de Quito en la calle
Av, Amazonas E2-31 v Az, edificio Copladi, con RUC 1791208012001,

NOTAZ  BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
L1 MARCO REGULATORIO EN EL ECUADOR

La Superintendencia de Compaiias mediante Resolueitn No, 06.QLICT.004 del 21 de agosto
del 2006, publicada en Registro Oficial No, 348 de 4 de septiembre del mismo afo, adopto
tay Normas Internscionales de Informacion Finageiera “NITF” v determind su aplicacitn
obligatoria por parte e lad compaiing y entidades sujetas al control v vipilancia de Ia
Superntendencis de Compafias, para el regisino, preparacion v presentacidn de estados
finaneieros, postenormente mediante Resolucion No, 08.G DSC.O10 del 20 de noviembre
del 2008, publicada en el Registro Oficial No. 498 del 31 de diciembye del 2008, se establece
el eronograma de aplicacion obligeiona de las Mommas Intemacionales de Informacion
Financiera NIF y en la Resolucson No. SCICLCPAIFRS.G.11.010 del 11 de octubre del
2011, publicada en ol Registro Oficial No. 566, se establece ef Regfamento parn la aphicacion
te la Norma Intemacional de Tnformacidn Financiera NEF para FYMES,

En aphcacion a lo sefislado en el aiculo primero de I Resolucion Mo
SCICLCPAIFRE.G.11.010 | coonsiderando como base los estados financieros del gjercicio
econdmieo anteror al periodo de transicidn, la Compafiia redne lus sigrientes caracteristicas
de una PYME:

& Monio de activos mfenor a 4 millones

b.  Venfas brutas de hasta 5 millones

¢ Tengan menos de 200 trabajadores.
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Conlatinos 5. A.

21  DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los estados financieros de la Compaftia por el afio que lermind &l 31 de diciembre dol 2017,
hian sido preparados de conformidad con la Norma Internacional de Informacion Financiera
pary Pequefias v Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) emitidas por ¢l Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (LASH).

13  PERIODOD CONTABLE
El Estado de Sitsacion Financiera al 31 de diciembre 2017 v el Estado de Resultados, Estado

de Cambiog en ¢l Patrimonio y 1os Flujos de Efectiva, por el periodo comprendido desds el
0] de enero al 31 de diciembre.

14 MONEDA FUNCIONAL Y DE PRESENTACION

Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en dolares de los Estados Unidos
de América, por set la moneda de curso legal v unidad de coenta del Ecuador desde marzo
del 2000

35 RESPONSABILIDAD DE LA INFORMACION

La informacidn contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad de la
adminigtracion de la Compaiia, ratificadas posteriormente por la Junta de Accionistas.

6  HIPOTESIS DE NEGOCIO EN MARCHA

Los mencionados estados financieros han sido preparados sobre la hipdtesis de negocio en
marcha. Es decir los estados linancieros se préparan nomalmente sobre la base de que la
empresa esta funcionande y continuard sus actividades de operacion dentro del futuro
previsible. Por lo tanto, se asume que la empresa no biene ni la inteneidn ni la necesidad de
liquidar o disminuir en forma importante el nivel de sus operaciones.

NOTA3.  POLITICAS DE CONTABILIDAD SIGNIFICATIVAS

En la elaboracién de las cuentas snusales de la empresa comespondientes al ejercicio 2017,
se han aplicado los siguientes principios y politicas contables y eniterios de valoracion.

CLASIFICACION DE SALDOS CORRIENTES Y NO CORRIENTES

Los saldos de activos y pasivos presentados en los balances generales se clasifican en funcidn
de su vencimiento, es decir, como corientes aquellos con vencimiento igual o inferior a 12
meses, [os que estdn dentro del ciclo nommal de la operacion de [a Compailia, v como no
corrientes, 1os de vencimiento superior a dicho periodo,

31 ACTIVOS FINANCIEROS
Todos los instrumentos financieros que den lugar a un activo o pasivo financieros, son

reconocidos a valor razonable, en la fecha de la negociacion, que <3 la fecha en la que se
adquiere ¢l compromiso,
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Conlatinos §. A.

311 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en
entidades del sistema financiero, otras mversiones de gran liquidez con un vencimiento
original de tres meses 0 menos.

| ¢
! § 3.12 CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES
!

Son activos financieros con pagos fijos y determinables que no tienen cotizacién en ¢l
mercado activo. Las cuentas por cobrar comerciales se reconocen cuando $e escritura y se
ha transferido el niesgo del bien, en el caso de servicios se reconoce la cuenta por cobrar de
cliente cuando se ha prestado el servicio.

Visi [ ¢ i |

Al final de cada periodo sobre ¢l que se informa, los importes en libros de los deudores
comerciales y ofras cuentas por cobrar e revisan para determinar si existe alguna evidencia
objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si es asi, el importe de las cuentas por cobrar
se reducird mediante una provision, para efectos de su presentacion en los estados
financieros.

Se constituyen provision de riesgo de crédito en base al analisis de riesgo de incobrabilidad
de las cuentas por cobrar.

Los créditos y cuentas por cobrar comerciales no se descuentan. La Compafifa ha
determinado que el calculo del costo amortizado no presenta diferencias significativas con
respecto al monto facturado, en consideracion a que los saldos de créditos y cuentas por
cobrar son en su totalidad clasificados como corrientes.

' 3.2 INVENTARIOS

i Los proyectos inmobiliarios, en construccion y terminados ligados al negocio inmobiliano,
se prosentan clasificadas en el rubro inventarios. Al 31 de diciembre del 2017, los

l inventarios incluyen los costos de adquisicion de terrenos urbanizados, costos de
construceion del bien inmueble, capitalizacién de intereses. desarrollo del proyecto de :
arquitectura, célculos y especialidades. |

g Los costos por intereses incurridos para la construccidn de cualquier activo calificado se

i capitahizan durante ¢l periodo de iempo que es necesario para completar y preparar el activo

para el uso que se pretende. Otros costos por intereses se registran en resultados.

La valoracion de los mventanios al cierre del periodo terminado al 31 de diciembre del 2017
no excede de su valor neto de realizacion,

La clasificacion de mnventarios corrientes se ha definido cuando el bien esté disponible para
la venta o s¢ espera que esté disponible antes de 12 meses.

Las obras en ejecucién que no se espera que estén concluidas antes de 12 meses y los terrenos
disponibles para futuros proyectos se clasifican como inventarios no corrientes.
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i3  PROPIFEDAD y EQUIPO

Reconocmmiento v Medicidn

Las Propiedades v equipo se reconocen como activo s es probable que se-deriven de ellos
beneficios econdmicos futuros v su costo puede ser determinado de una manera confiable.

El costo incluye desembolsos que son directamente atribuibles a la adquisicidn del activo v
cualgquier otro desembolso directamente atribuible para que el activo este aplo para su
luncionamiento y uso previsio,

gt Erig

La medicitn posterior de la propiedad y equipo se realiza bajo el método del costo, es decir,
se miden al costo de adquisicidén menos la depreciacion acumulada v si aplica, menos las
posibles pérdidas por deterioro de su valor.

Los costos de ampliacion, modemizacidn 0 mejoras gue repregenten un gumento de la
productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida (4] de los henes, se
capitalizm como mayor costo de los correspondientes bienes

Las reparaciones que no representan una ampliscién de la vida ol v los gastos de
mantenimiento se cargan a los resultados del gjercicio en que se incurren.

Depreciacidn

La depreciacion de propiedades ¥ equipos se calcula sobre el monto depreciable, que
corresponde al costo de un activo, u olro maonto que s¢ sustituye por el costo, menos su valor
residual. La depreciaciém es reconocida en resultados aplicando el métode de linea recta y
sobre las vidas atiles estunadas de cada una de las parhidas de achivos fijos, puesto que éstas
reflejan con mayor exactitud el patrdn de consumo esperado de los beneficios econdmicos
futuros relacionados con el activo,

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades y equipo con la vida dtil

usadas en el calculo de la depreciacidn:
Adios Porcentaje
Weda il Depreciacion Valor Ressdual
Muebles v Enseres 1] 1 0% 0
Equipo de Computaciin 3 33% 1]

La Compaiia no considera el valor residual en equipos de computacin, equipos de oficina
y muehles y enseres para la determinacion del calculo de la depreciacion, en virtud que los
activos totalmente depreciados son chatarrizados de acuerdo a politicas de Ia compatiia.

Un elementn de propiedad, planta y equipos es dado de baja #n el momento de su disposicion
o cuando no se esperan futuros beneficios economicos de su uso o disposicion. Cualguier
utilidad o pérdida que surja de Ia baja del activo, es incluido en el estado de resultados en el
gjercicio en el cual el activo es dado de baja, A la fecha de los presentes estados financieros
no existen activos fijos de importancia temporalmente fuera de servicio.
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3.4 DETERIORO DEL VALOR DE ACTIVOS
Deterioro del valor de los activos corrientes

Para cada informe anual se evalua ¢n forma objetiva si existe evidencia de deterioro en
activos corrientes, Un activo comiente se encuentra deteriorado si existe evidencia que han
tenido efectos negativos en los flujos de efectivo futuros del activo evaluado. Una pérdida
por deterioro en relacidn con este activo se calcula como la diferencia entre el valor en libros
del activo y el valor justo. Todas las pérdidas por deterioro son reconocidas con cargo en
resultados integrales si el valor libro es mayor al valor justo y solo serd reversada si existe
evidencia fundada que ¢l valor libro no excede del valor justo del activo evaluado,

Deterioro del valor de activos no corrientes

Para cada informe anual se evalia la existencia de indicios de posible deterioro del valor de
los activos no corrientes. Si existen tales indicios, la entidad estima el valor recuperable del
activo, siendo éste el mayor entre el valor razonable menos el costo de venta, y el valor en
uso. Dicho valor en uso se determina mediante el descuento de los flujos de caja futuros
estimados, Cuando el valor recuperable de un activo estd por debajo de su valor neto
contable, se considera que existe deterioro de valor,

Para determinar los céleulos de deterioro, se realizan una estimacion de la rentabilidad de
los activos asignados a distintas unidades generadoras de efectivo sobre la base de los flujos
de caja esperados.

3.5 IMPUESTOS

El gasto por impuesto a la renta estd compuesto por el impuesto a la renta por pagar corriente
y el impuesto diferido.

3.5.1  Impuesto corriente - es el impuesto que se espera pagar sobre la utilidad gravable
del afo, utilizando la tasa impositiva aplicable y cualquier ajuste al impuesto por
pagar de afios anteriores, La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido
a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles.

352  Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas

entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros
y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente
para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido
se reconoce por lodas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que
resulte probable que la Compaiiia disponga de utilidades gravables futuras contra
las que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles, Estos activos v
pasivos no se reconocen s las diferencias temporanas surgen del reconocimiento
inicial (distinto al de la combinacion de negocios) de otros activos y pasivos en una
operacién que no afecta la utilidad gravable (tributaria) ni la contable, ni al
reconocimiento inicial de la plusvalia.
Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales
que se espera sean de aplicacién en el periodo en el que el activo se realice o el
pasivo se cancele, basandose en las tasas (y leyes fiscales) que hayan sido aprobados
o practicamente aprobadas al final del periodo que se informa.
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La Compariia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos,
frente a la misma autoridad fiscal.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compafia no mantiene diferencias
temporarias imponibles o deducibles que generen un pasivo o un activo por
impuestos diferidos.

3.6 BENEFICIOS A EMPLEADOS

Beneficios a corto plazo

Las obligaciones derivadas de beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas por
¢l importe no descontado que se espera pagar por esos servicios (esto es, valor nommnal de
la aplicacion de leyes laborales ecuatorianas vigentes) y a medida que el empleado provee
el servicio o el beneficio es devengado por el mismo son contabilizadas al gasto.

Beneficios Post-Empleo
Planes de Beneficios Definidos ~ Jubilacién Patronal ¢ Indemnizacién por Desahucio

Il Codigo de Trabajo de la Repiblica del Ecuador, establece la obligacién por parte de los
empleadores de conceder jubilacion patronal a todos aquellos empleados que hayan cumplido
un minimo de 25 aios de servicio en una misma compailia, el que califica como un plan de
beneficios definidos sin asignacién de fondos separados.

Al cierre del aiio 2017 no existen empleados beneficiados por el codigo del trabajo y por lo
tanto no se requicre ¢l reconocimiento de este tipo de beneficios.

3.7  PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias, originadas
litigios, reclamos, multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el estado
de situacion financiera cuando existe una obligacion cierta o legal resultante de eventos
pasados, es probable que sera necesario desembolsos para cancelar la obligacion y el monto
puede ser razonablemente estimado. Si el desembolso es menos que probable, se revela en
las notas al estado de situacion financiera los detalles cualitativos de la situacion que origina
el pasivo contingente,

El importe reconocido como provision corresponden a la mejor estimacion, a la fecha del
estado de situacion financiera, del desembolsos necesario para cancelar la obligacién
presente, tamando en consideracion los riesgos e incertidumbres que rodean a la mayoria de
los sucesos v circunstancias concurrentes a la valoracion de éstas.

3.8 RECONOCIMIENTO DE INGRESOS
Los mgresos son reconocidos en la medida en que sea probable que los beneficios

economicos correspondientes a la transaccion sean percibidos por la Compaiiia y puedan ser
cuantificados con fiabilidad, al igual que sus costos.
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Los ingresos comprenden ¢l valor facturado por la venta de inmuebles y servicios, neto del
impuesto al valor agregado, rebajas y descuentos en los casos que apligue. Los ingresos se
reconocen de la siguiente manera:

(i) Venta de Inmuebles

Los ingresos provenientes de 1a venta de inmuebles son reconocidos al valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar. Los ingresos son reconocidos cuando los riesgos y
ventajas significativos derivados de la propiedad son transferidos al comprador, es probable
que se reciban beneficios ccondmicos asociados con la transaccidn y la empresa no conserva
para ¢i ninguna implicacion en la gestion corriente de los bienes vendidos lo cual ocurre en
el momento de celebrar el contrato de escritura de compra venta en la notaria.

La compailia no reconoce ingresos por promesas de compra venta, sélo al momento de
escriturar.

3.9 RECONOCIMIENTO DEL COSTO DE VENTAS

Los costos de venta de proyectos inmobiliarios incluyen el costo de adquisicion de los
terrenos, costo de construccidn, costos de urbamizacidn, costos de provectos, permisos
municipales y otros,

Los proyectos inmobiliarios mantienen controles individuales que se administran mediante
presupuestos financieros que sirven de base para el reconocimiento del costo de ventas de
inmuebles vendidos, la venta total de proyectos esta asociada al reconocimiento del costo de
ventas incurrida,

3.10 ANTICIPOS DE CLIENTES
Los anticipos de clientes son registrados en el pasivo y corresponden a anticipos efectuados
por clientes al momento de firmar la promesa de compra venta, y se considera un abono al

valor de la propiedad aludida en la promesa al momento de escriturar finalmente la venta del
inmueble.

Véase pagina siguiente
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Conlatines §. A.

NOTA 4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un detalle del efectivo y equivalentes de efectivo, es come sigue:

T ST S T T

Dicsembre 31,
2017 216
En US Dilares En US Délures
Caja 988,79 -
Caja Gerencia 24.011,89 62,245 88
Banco Pichincha 4.089,06 27.325,10
Banco Del Bank 93 34261 50.383,13
Total 12243235 139.6854,11

Los saldos en libros que representan fondos en Bancos se encuentran conciliados con los

estados de cuenta de las entidades financieras.

NOTAS.  CUENTAS POR COBRAR

Un detalle de cuentas por cobrar, es como sigue:

Diciembre 31,
M e
En US Délares En US Dolares
(lientes por cobrar 546714 5.467,14
Clientes tramites legales 560,00 560,00
Provisidn Incobrables (377,83) (377.83)
Total 564931 564931
NOTA 6. OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Un detalle de otras cuentas por cobrar, €s como sigue:
Diciembre 31,
2017 A6
En US Dalares En US Délares
Cuentas por cobrar relacionados  (a) 166.089 82 389992 36
Anticipos proveedores (b) 13.779,21 2751594
Otras cuentas por cobrar 7.090,00 10.588 49
Total 186.959,03 428.096,79

(a) Fondos entregados para atender las adquisiciones de materiales requeridos en los

proyectos de construccion.

(b) Son anticipos entregados a proveedores de servicios profesionales para la elaboracion
de planos, presupuestos y tramites relacionados con la construccion.
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NOTA7.  IMPUESTOS CORRIENTES

T(a) Activos y pasivos del afio corrientes

Un resumen de activos y pasivos por impuestos corrientes ¢s como Sigue:

r rar:
Diciembre 31,
007 D6
Fn S Db Tin 1S Déibares
Anticipo mpuesto @ la renta 2466787 11.402,65
Impuestos por pagar:
Dicsembra 31,
007 M6
I US [\est Ty 118 [ ke
Retenciones impuesto a ia renta 119,39 481,70
Retenciones del IVA 13863 278,17
AnUCIpos por pagar convenios 14.450,66 7.395,61
Impuesto a la Renta por pagar (1) 12041274 51.800,33
135.121,62 5995581

(1) Comresponde al saldo del impuesto a la renta por pagar del afio 2016 inicialmente
declarado para reinversion y, debido a la no capitalizacién, se reliquida el impuesto por pagar
estimado en USS 26 81480, Para el periodo fiscal 2017 se determina el impuesto por pagar
en US$ 93.597 94 como se detalla en la Nota 8 (c ).

7(b) Impuesto a la renta reconocido en resuitados del ano

El gasto por impuesto a la renta corriente mostrado en ¢l estado de resultados integrales del
afio 2017 se compone de la siguiente manera:

aur s
£ U8 Dolares i US Dhdlares
Impuesto a la renta corrieate (Véase Nota 7 (¢ )) 9359794 51.800,33
Ingreso por impuesto difexido - -
Total gasto por impuesto a la renta del aflo 93.597,94 51.800,33
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7 (¢ ) Conciliacion del resultado contable - tributario
Una reconciliacion entre la utilidad segun estados financieros y la utilidad gravable, es como
e sigue:
o w017 2016
. ' Fio IS Délases T 1S Dihusees
1= Resultado del periodo segiin estados
&% Aol anien &8 imvposio 18 Teeli 42204681 424 982,67
' & 15% de participacion a trabajadores - -
) Gastos no deducibles 3.398,37 734,02
{-) Amortzacin pérdidas tributarms - (68.375,18)
Utilidad Gravada (Pérdida tributaria) 425 445,18 357 341,51
Unlidad a reinverts - tasa del 12% . 268.148,00
Utilidad a distribuir - tasa del 22% 42544518 8919351
Impuesto a la renta causado (a) 93.597,94 51.800,33
Anticipo determinado (h) 24 667 87 11.402,65
Impuesto a la renta corriente cargado a (a)d
resultados (¢l mayor entre cansado y (b) 93.597,94 5180033
anticipo)

tanfa del 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion, no obstante la tarifa
mnpositiva se incrementa al 25% sobre la proporcién de la base impomble que
corresponda a la participacién directa o indirecta de accionistas, accionistas,
beneficianios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicion, Si dicha participacion excede del 50%, la tanifa aplicable para la

' compailia sera del 25%. Se puede reducir fa tarifa en 10 puntos porcentuales sobre las
utilidades sujetas a capitalizacion (la tarifa de impuesto a la renta fue del 22% sobre
las utilidades sujetas a distribucion y del 12% sobre las utilidades sujetas a
capitalizacién para el afio 2017 y 2016).

|
’ (a) De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se determina con la

(b) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor
del anticipo calculado, el cval resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2%
del patrimonio, 0.4% de mgresos gravados y 0.2% de costos v gastos deducibles,
Dichos rubros deben incrementarse o disminuirse por conceptos establecidos en
disposiciones tributarias,
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Tid) Laguidacion del impuesto a In renta

Al 31 de diciembre, la liquidacidn del saldo del impuesto ala renta, es como sigue:

207 2014

Iin U5 Dxslmren Ein 15 Délare
Provigidn para impueato g 12 rents 93.397.94 5180333
{-) Antieipo mpuests rents pagado (24.667,87) (11.402,65)
(-} Retenciones an la faente afios i
Anlernres
{-} Relencymes de! periodo . =
Saldo por pagar 68 930,07 40,397 67
7 (e} Revisiones fiscales

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias v son
susceptibles de revision las declaraciones de los afios 2012 al 2017.

7 (f) Aspectos Tributarios
Precios de transferencia

En mavo 27 del 2018, la Administraciom Tributaria emiti la Resolucion No. NAC-
DGERCGCTS-00000455, 1a cual establece parn efectos de control 1o siguiente:

¢ Deben presentar ante of SR el Anexo de Precios de Transferencia (APT) los
contribuyentes que han efectuado operaciones con partes relacionadas dentro del
periodo fiscal por un valor acumulado superior a USS 3 millones.

# Dehen presentar ante el SR1 el Informe de Precios de Transferencia ([FT) los
contribuyventes que han efectuado operaciones con partes relacionadas dentro del
periodo fiscal por un valor acumulado superior a US$ 15 millones.

Dwrante €l ejervicio 2017, la Compafiia no realizd transacciones con partes relacionadas
domieiliadas en ¢l exterior ni local, dentro de o establecido en la nomatividad mencionada
en los dos parrafos anteriores, por 1o que oo estd en la obligacion de presentar cf anexo ¢
informe integral de precios de transterencia,

Nueva Legislacidn
En el Segundo Suplemento del Repistro Oficial Mo, 150, del 29 de diciembre de 2017 s&
publicd la Ley Orginica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la

Dolarizacidn vy Modernizacion de la Gestion Financrera, las principales reformas tributarias
lacen referencia a:

Pdggane 20




r===ra

IR A== T SR A = ——a T

Conlatinos §. A.

Se incrementa la tarifa de impuesto a la renta para sociedades del 22% al 25%, y
cuando la soctedad tenga Socios, socios, participes, constituyenies, beneficiarios o
similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicion, o cuando la sociedad incumpla el deber de informar sobre sus Socios,
socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares, la tarifa serd la
correspondiente a sociedades mas 3 puntos porcentuales. Se debe demostrar que e
beneficiano efectivo no es un titular nommal o formal bajo régimen juridico
especifico.

Las nuevas microempresas, que inicien su actividad economica a partir de la vigencia
de esta Ley, estaran exentas del impuesto a la renta durante 3 afios, desde el primer
afio en el que generen ingresos operacionales, siempre que generen empleo neto e
incorporen valor agregado nacional en sus procesos productivos.

Para establecer la base imponible de impuesto a la renta de las microempresas, se
establece como deduccion un valor equivalente a una fraccién bdsica gravada con
tarifa 0% de impuesto a la renta para personas naturales (US$11,270 afio 2018).

Se establece el concepto de reinversidn de utilidades (10% porcentuales menos en la
tarifa de impuesto a la renta) solo para sociedades exportadores habituales, de
turismo receptivo y sociedades dedicadas a produceion de bicnes, que posean 50% o
mas de componente nacional.

Para el cdleulo del anticipo de impuesto a la renta, del rubro de gastos deducibles se
pueden disminuir los gastos por sueldos y salarios, decimotercera y decimocuarta
remuneraciones, aporics patronales.

De oficio el SRI podra reducir o exonerar del anticipo de impuesto a la renta
correspondiente al 50% del impuesto causado del afio anterior menos las retenciones,

Se establece como un requisito para la devolucion del excedente entre el anticipo
pagado y tipo impositivo efectivo, que se haya mantenido o incrementado el empleo.

Para el caleulo del anticipo de impuesto a la renta, se actualiza la posibilidad de que,
de los rubros activos, costos y gastos deducibles y patrimonio, se pueden disminuir
los valores de gastos incrementales por generacion de nuevo empleo y la adquisicién
de nuevos activos productivos que permitan ampliar la capacidad productiva futura
y generar un mayor nivel de produccidn.

No tendri el caracter de reservado la infonmacion relacionada actas de determinacion
y liquidaciones de pago por diferencias en declaraciones o resoluciones de aplicacién
de diferencias, efectuadas por la administracion tributana.

No serd deducible del impuesto a la renta y no serd crédito tributario el [VA, en pagos
en efectivo superiores a US$1,000 (anteriormente US$5,000).
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NOTAS.  INVENTARIOS

Al 31 de diciembre del 2017, se resumen de la siguiente manera;

Diciembre 31,
W7 2016
En US Dolues i US DNolares
Obras en construccidn 851.880,97 40381 81

El movimiento del inventario de obras en construccion fue como sigue:

Diciembee 31,
017 06
En US Délwes En US Di¥ares
Saldo inicial 4038181 192719387
Costos de construccion Ed Marie Solei  (a) 5.849.99 585.075,31
Inventarios termmados y vendidos (a) (46.231,80) (2471 887,37)
Saldo Final - 40.381,81

(a) El Edificio Marie Soleil, es un proyecto habitacional de 33 departamentos que se
encuentra ubicado en Cumbaya urbamzacion Florencia, durante el afio 2017 se
terminaron y vendieron los restantes 5 departamentos.

Al 31 de diciembre, los proyectos de construccion corrientes se muestran como sigue:

Ein US Dolares
Tesreno reservorio (b) 850.250,00
Costos de adquisicion 1.630,97
Saldo Final 851 880,97

(b) La Compailia para sus proyectos de construccion, adquirié en diciembre del 2016, ¢l Lote
# 1 ubicado en el Sureste del reservorio, situado en la parroquia Cumbaya, Canton Quito por
un costo de US$ 850.000,00
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NOTAY9.  PROPIEDAD Y EQUIPO

La composicion al 31 de diciembre del 2017 de las partidas que integran este rubro ¢s la

siguiente:
Dictembre 31,
017 2016
En US Didaros in U8 Dlares |
Muebles y Enseres 367,52 367,52
Maguinaria y Equipo 4.928,00 1.928,00
Equipos de Computacion y Software 3.026,66 3.026,66
Depreciacion acumulada (4.544,73) (3.202,85)
Total 3.777.45 511933
NOTA 10, INVENTARIOS NO CORRIENTE
Al 31 de diciembre del 2017, los terrenos disponibles para futuros proyectos se resumen de
la siguiente manera:
Diciembro 31, i
007 206 @
En US Dalares En 118 Délarss ’
Terrenos futuros proyectos 434 263,75 1.284.263,75
Los inventarios se componen!
; g FECHA DE VALOR LIBROS
DESCRIPCION UMCACKIN AREA m2 COMPRA 2007
Lote y casa
Quinta San José Tumbaco, barrio Santa Rosa 6.480,42 14-feb-01 327.249.50
Lote® L QUi | Tubaco, barrio SantaRosa | 159000 | 21-jun02 10701425
Total 43426375
NOTA 11. OTROS ACTIVOS

Mediante escritura celebrada el 3 de julio del 2012, la compailia adquirié (USS 5.500) el 2%
de los derechos y acciones en el lote de terreno denominado Quinta Laorita, ubicado en la
calle Belermo s/n de la parroquia de Tumbaco, canton Quito de la provincia de Pichincha.
El lote en ¢l cual se encuentra los derechos y acciones tiene una superficie aproximada de
6.697 metros cuadrados.
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NOTA 12, PROVEEDORES
Al 31 de diciembre del 2017, la composicién de las cuentas por pagar a proveedores
préstamos es la siguiente:
Diciembre 31,
2017 2114
= En U8 Dolares En 28 DX
" Proveedores Locales 57.896,28 376.126,87
| ® Otras cuentas por pagar 19.751,92 271.013,34
Total 77.648,20 647.140,21
NOTA 13. OBLIGACIONES BANCARIAS

Al 31 de diciembre del 2017, la composicién de los préstamos es la siguiente:

Diciembre 31,
w7 016
Fin 115 Délares En U8 Délares
Préstamos bancarios a corto plazo  (a) 412.113,08 -
Préstamos bancarios a largo plazo - 310 000,00

(8) Se mantiene un préstamo con el banco DelBank S. A. por un monto principal de §
414.184 con vencimiento en febrero del 2021 con una tasa de interés del 9,76%.

)

& NOTA 14 DIVIDENDOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2017, los dividendos pendientes de distribuir corresponden a los
siguientes anos:
Dicicmbre 31,
2007 2016
¥in US Dalares En US Délores
Dividendos afios 2011 y anteriores 38.029,11 38.029,11
Dividendos afio 2012 847,67 847,67
. Total 38 876,78 38 876,78
NOTA 15, PRESTAMOS DE ACCIONISTAS

Al 31 de diciembre del 2017, se resumen de la siguiente manera:

Diciembro 31,
2017 1016
En US Dolarcs fin US Dilares
Préstamos por pagar accionista corto plazo 12.491,09 1081885
Préstamos por pagar accionista largo plazo 17.295,12
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NOTA 16 ANTICIPOS DE CLIENTES

Al 3] de dictembre def 2017, se resumen de [n siguiente maneri;

Diciewbee 31,
a7 W6
I US [Xolapes T U Ddlares
Anticipos Clientes Locales - 179 000,00

£l saldo al 2016, corresponde a los abonos en efectivo referidos al valor de los departamentos
del Edificio Marie Soleil prometidos en venta.

NOTA 17. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2017, el capital suscrito y pagado asciends a USS 20 000,00 dividido
en veinte mil acciones ordinerias y nominativas de un dolar de los Estados Unidos de
Norteamérica cada una.

Aumento del capital social: El capital de la Compaia fue aumentado de USS 876,00 al
monto de US$ 20.000 mediante aportacion en efectivo segin escritura piblica del 23 de julio
del 2015 e mscrita en ef Registro Mercantil del Cantén Quito ¢l 31 do julio del 2015,
NOTA 18. RESERVAS

Al 31 de diciembre del 2017, se resumen de la siguicnte manera:

Dhcranbre 11,
mT M6
I 124 Déderes T U8 Diédanes
Reserva Legil 640,00 640,00
Reserve Facultativa 300,68 300,68

La ley de Compafifas del Ecuador requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos
¢l 10% de la utilidad neta anual, hasta que éste fondo alcance el cincuenta por ciento (50%)

del capital pagado.
La reserva acumulada asciende a USS 640 y que representa ¢l 3,20 % del capital pagado.

Dicha reserva no puede distribuirse como dividendos en efectivo, excepto en caso de
liquidacion de la Compadia, pero puede ser utilizada para capitalizarse.

Se encuentr pendiente la apropiacion de las utilidades del afio 2017 para acumular 1a reserva
legal en cumplimiento de los estatutos y 1a Ley de Compaiiias.
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NOTA 19. RESULTADOS ACUMULADOS

I - Al 31 de diciembre del 2017, se componen de la siguiente manera:

Dicicmbre 21,
M7 26
g Fn US Délaces En US IXiwes
o Resultado por adopcion NIIF 31831742 31831742
Pérdida afos anteriores (8.518,12) (8518,12)
Utilidad aflo 2013 18.207,79 18.207,79
Utihidad afio 2014 13.697.73 13.697,73
Pérdida afto 2015 (78.581,95) (78.581,95)
e Utilidad 2016 346 367,54
3 Total 609.490,41 263.122.87

{a) Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NITF
- Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopeidn por primera
vez de las NIIF. El saldo acreedor podrén ser capitalizados en la parle que exceda al
valor de las pérdidas acumuladas y las del Gltimo ejercicio econdmico concluido, si las
hubiere; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacidn de la
Compailia, segiin Resolucion SC G.ICLCPAIFRS.11.007 del 9 de septiembre del 2011
emitida por la Superintendencia de Compafiias.

NOTA 20. INGRESOS

Al 31 de diciembre del 2017, se componen de la siguiente manera:

Dicicmbee 31,

—— am7
En USDdlures
Departamento # 26 115.000,00
Departamento # 3 134,000,00
Departamento # 16 114.000,00
Departamento # | 132.000,00
Departamento # 17 110 000,00

Otras Rentas 6,01
Total 612.006,01
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e NOTA 21. COSTOS y GASTOS
& Un resunien de los costos y gastos por su naturaleza reportados en los estados financieros es
) como sigue:
‘{5 Dicseabre 31,
« 017 2016
= B US Didlares Fin US Dl
€ Costo De Venta Activos 72.097,74 2.471.887,37
o Sucldos y remuneraciones 686,88 686,88
& Honorarios 38,787.54 16.916,57
e Alicuotas Edificios 3.026,91 4.415,58
Comisiones 3.933,00 46.173,11 |
@ Atenciones clientes 1.753,99 1278931 |
R0 Servicios bésicos 171431 1310,74
& Depreciaciones 134188 838,84
& fmpuestos Y Contribuciones 10.558,79 17.788,43
- Intereses 37.202,19 10.624,58
4 Varios 16.364,30 17.324,15
S Servicios Bancarios 401,67 2,126,50
Gasto impuesto # la renta 93.597,94 51.800,33
Total 283.557,14 2654 68239
NOTA 22, CONTINGENCIAS |

Al 31 de diciembre del 2017, la Compafiia no mantiene obligaciones ciertas o legales
resultantes de eventos pasados cuya probabilidad pudiera resultar en un desembolso para
cancelarlos, Adicionalmente, la Compaiiia no posee reclamos o gravdmenes no entablados

que deban ser revelados.
NOTA 23. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE
EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2017 y Ia fecha de emisian de los estados financieros (4 de
mayo del 2018) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion pudieran tener
un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

NOTA 24, APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido aprobados
por la Gerencia de 1a Compailia ¢l 4 de mayo del 2018 y serén presentados a los Accionistas

para su aprobacion. En opinién de Ia Gerencia de la Compatiia, los estados financieros serdn
aprobados por la Junta de Accionistas sin modificaciones.
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