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CPA Dr. FELIX SORIA TEJADA. 
AUDITOR EXTERNO 

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 

AAlos accionistas de: 

CONSULTORES LATINOAMERICANOS ASOCIADOS CONLATINOS 5. A. 

Opinión 

He auditado los estados financieros de CONSULTORES LATINOAMERICANOS 
ASOCIADOS CONLATINOS 5. A., que comprenden el estado de situación 
financiera al 31 de diciembre del 2016, el estado de resultado integral, el estado de 
cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo correspondientes al 
ejercicio terminado cn dicha fecha, así como las notas explicativas de los estados 
financieros que incluyen un resumen de las políticas contables importantes. 

En mi opinión, ls estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos 
los aspectos materiales, la situación financiera de CONSULTORES 
LATINOAMERICANOS ASOCIADOS CONLATINOS 5. A. al 31 de diciembre 
del 2016, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectvo por el año 
terminado ene fecha, de conformidad con la Norma Intemactoal de Información 
inanciera para Pequeñas y Mediana Entidades (NIF para Pymes) emtidas por el 

Consejo de Normas Intemactonales de Contabilidad (ASB) 

  

Fundamento de la Opinión 

He llevado a cabo mi auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de 
Auditoria (NIA), Mi responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe más 
adelante en este informe en la sección “Responsabilidad del auditor en relación con 
la auditoría de los estados financieros”. 

Soy independiente de CONSULTORES LATINOAMERICANOS ASOCIADOS 
CÓNLATINOS 5. A. de conformidad con el Código de Ética para Profetonales de 
la Contabilidad del Consejo de Normas Intemacionales de Ética para Contadores 
(ESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la 
Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros del Ecuador, y he cumplido tas 
demás responsabilidades de ética de conformidad con dicho Código. 
Considero que la evidencia de auditoría que he obtenido proporciona una base 
suficiente y adecuada para mu opunión. 
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Responsabilidades de la Administración de la Compañía en Relación con los 
Estados Financieros. 

La Administración es responsable de la preparación y presentación razonable de los 
estados financieros adjuntos de conformidad con la Norma Internacional de 
Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIIF para Pymes) 
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y del 
control imiemo que la Administración considere necesario para permitir la 
preparación de estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o 

enor. 

En la preparación de los estados financieros, la Administración es responsable de la 
valoración de la capacidad de la Compañía de continuar como negocio en marcha, 
revelando, según corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el 
so del principio contable de negocio cn marcha, excepto sila Administración tieno: 

intención de liquidar la Compañía o de cesar sus operaciones, o bien, no exista ota 
altemativa realista de hacerlo. 

  

  

La Administración es responsable de la supervisión del proceso de información 
financiera de la Compañía. 

Responsabilidad del Auditor en Relación con la Auditoría de los Estados 
Financieros 

Los objetvos de emi auditoría son obtener una seguridad razonable de silos estados 
financieros en su conjunto están libres de errores materíale, debido a fraude o error, 

y cmitir tn informe de uuditoría que contiene mi opinión. Segundad razonable es un 
alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de 
«conformidad con Normas Internacionales de Auditoría NIA, siempre detecte un 

error material cuando existe. Los errores pueden surgir debido a fraude o error y som 
considerados materiales si, individualmente o en su conjunto, puede preverse 

razooablemente que influyan en las decisiones económicas que los usuarios toman 
basándose en los estados financieros. 

- Como parte de una auditoría efectuada de conformidad con las Normas 
Internacionales de Auditoría, apliqué mi juicio profesional y mantuve una actitud de 

escepticismo profesional durante toda la auditoría. También: 

+ Idemifiqué y valoré los riesgos de error material en los estados financieros, 
debido a fraude o error, diseñó y apliqué procedimientos de auditoría para 
responder a dichos riesgos y obtuve evidencia de auditoría suficiente y adecuada 

si para proporcionar una base para mi opinión. El riesgo de no detectar un error. 
material debido a fraude cs más clevado que cn el caso de una incorrección 
material debido a cror, ya que el fraude puede implicar colusión, falsificación, 
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omisiones deliberadas, manifestaciones  intencionadamente erróneas 0 
vulneración del control interno, 

+ Obiuve conocimiento del control interno relevante para la auditoría con el fin de 
diseñar procedimientos de auditoría que scan apropiados en las circunstancias, 
pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control 
intemo de la Compañía. 

  

Evalué si las políticas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones. 
contables y la correspondiente información revelada por la Administración es 
razonable. 

Conclui sobre lo adecuado de la utilización, por parte de la Adminustración, del 
principio contable de negocio en marcha y, basado en la cvidencia de auditoría 
obtemda, concluir st existe o no una incertidumbre material relacionada con 
eventos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la 
capacidad de la Compañía para continuar como negocio en marcha. $1 conclui 
que exuste una incertidumbre materíal, e requiere que llame la atención en rm 
informe de auditoría a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, 

dichas revelaciones no son adecuadas, que exprese una opinión modificada, 
Mis conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de 
mi informe de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden 
ocasionar que la Compañía deje de ser una empresa en funcionamiento, 

- Evalué la presentación general, la estructura y el contemdo de los estados 
financieros, incluyendo las revelaciones, y sí los estados financieros representan 
las transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren una presentación 
razonable, 

Comuniqué a los responsables de la Admimstración de la Compañía respecto a, 
entre otros asuntos, el alcance y el momento de realización de la auditoría 
planificada y los hallazgos significativos, así como cualquier deficiencia 
significativa de control interno que identificamos en el transcurso de la auditoría. 

  

Quito, 12 de abril del 2017 

  

CPADE. ria Tejada 
AUDITOR EXTERNO 

Registro SC-RNAE-329 
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Conlatinos 5. A. 

Consultores Latinoamericanos Asociados CONLATINOS S. A. 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015 
(Espresado en dólares americanos) 

    

Diciembre 31, Diciembre 34, 
Acrivo Notas. 2016 2015 

ACTIVO CORRIENTE: 
Efectivo y equivalentes “ 19.954,11 20.323 
Cuentas por cobrar s 5093 182,7 
tras cuentas por cobrar 6 428.096,9 a26401,22 
impuestos comentes. 7 11.402,65 843046 

- inventarios . 0368 1.927.193,87 
Total activo comente 525:484,67 2663.050,06 

ACTIVO NO CORRIENTE: 
Propedad y equipo a sus 249648 
inventarios no comentes 10 1204.263,5 102635 

— ros activos ” 5.500,00 5.500,00 
Total activo no content 1D4 005,08 200,23 

Total Activos —snosórza  aorai03s 

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS. 

[ MI 108, Moreeló Montalvo Manet Cisneros EE CONEA E 
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Conlatinos 5. A. 

Consultores Latinoamericanos Asociados CONLATINOS 5. A. 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015 
(expresado en dblares americanos) 

Diciembre 3%, 

  

Pasivos Notas 

  

  

PASIVO CORRIENTE: 

      

    

Proveedores 12 5010021 2957379 
úbligaciones bancarias w , 53.590,00 
úblgaciones tratara 1 509550 10.559,40 
úbigaciones con el 1E5S ma 24.94 
Beneficios los empleados. 2 EN 
Dividendos por pagar. 15 3997678 2907678 
Préstamos de accionistas 16 10.810,85 228001 
Anticipos decentes 17 1800000 217205931 
Total pasivo comente 395:826,74 279513277 

PASIVO NO CORRIENTE 
Obligaciones bancarias lago plazo — 13 310.00,00 - 
Préstamos de accnistas 16 1729512 201997 

Total pasivos 1365.12, 232324674 

PATRIMONIO DE LOS SOCIOS 
Copie! social 1 20.000,00 20.000,00 
Reserva lega 19 50,00 540,00 
Reservo facultativa 20 200,58 300,58 
Resultados acumulados a 263.22.87 341.704,82 
Resuttados del periodo, 7318254 858195) 

Total patrimon 57.24% 284.063,58 

"Total pasivos y patrimonio 1920367,75 330731079 

LAS NOTAS ADIUNTAS SON PARTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

ing, Marcelo Montalvo Jhanet Cisneros 
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Conlatinos $. A. 

Consultores Latinoamericanos Asociados CONLATINOS 5. A. 
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 

POR EL PERIODO COMPRENDIDO DE ENERO A DICIEMBRE DEL 2016 y 2015 
(expresado en dltes amencanos) 

   Diet 31, Diciembre 31, 
Notas 2016 2015 

Ingresos de actividades ordinarias 3.027.770.00 o 
- Otras rentas. 94,73 1430/48 

pi Total Ingresos 22 3027864,73 143048 
Casto de ventas. (2.471.887,37) * 
Ganancia bruta 736 

Gasto de administración 72070,50) 
Gasto de ventas (46.173,11) 

. Costos financieros (12.751,08). 
Total Gastos 23 1130.994,60) 

UTILIDAD CONTABLE ART    
150% participación trabajadores. - - 
Impuesto a la renta 1 (51.800,23) (8.430,46) 

  

UTILIDAD NETA 373182,34 (78.581,98) 
    

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS. 

- J ww 
Ing. pa tor rtalvo Jhanet Cisneros. oa 

| 
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Conlatinos 5. A. 

Consultores Latinoamericanos Asociados CONLATINOS S. A. 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO. 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015 
expresado en Dólares de los Estados Unidos de América) 

Diciembre 35, Diciembre 33, 
me 3015 

LuIO DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE 57540437 4265012 Spenación 
Cobros procedentes delas vents bienes y cano Samos 143058 
Asiipos de cientes s7a50700 1490.429,91 
O (247.006,34) (1.13612003) 
Pagos a y porcuenta delos empleados (69730 (2461.57) 
trterees pagados (9258 (54.085,01) 
ras salas de efecivo (9520 (2445590 

FLUJO DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ( O ACTIVIDADES DE (603461,00) - Evento 
Acquicones de propiedad y equipo (aa - 

FLUJO DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE (aos) (10459644) Enanciación 
Aporte en fetva po sumento de capital 1512000 
Financiación or préstamos 210000.0 - 

Pagos de préstamos 50091 (12402044) 

Ine mus rt e eco y PO (asesa 
Ele  Exuvaets a tc aii e ote jes 
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO O GU 139.950.11 300.242,24 

  

  

  

Ing) Marcel Hántalvo coa 
Páginas 

  

  

Jhanet Cisneros 
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Consultores Latinoamericanos Asociados CONLATINOS S. A. 
ESTADO DE FLUJOS DEL EFECTIVO 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015 
(expresado an Dólares de los Estados Unidos de América) 

— Diciembre31, Diciembre 31, 2016 =us 

CONCILIACIÓN ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE 
OPERACIÓN 
Ganancia (prdida) antes de 15% 2 tbajadores e Impuesto al renta id Costas) 

AJUSTES POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO 
Ajustes por gasto depreciación y amortización 590 1.0094 tros ajustes por partidas distintas al eectvo (a95.07958) 

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: —— 3129697        
(Aumento) Disminución en Cartera clientes (5.467,14) ma JácoO O (Ei ti eii ¿sein name ete aria e con a a a pa a cn 
Vie Din tutor as 
EEE mein srta pa peo 
a ie macs Po 
ponia er ios hit sr nero erre 

YN 

Wal y tn Marcel to Main aa a 
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Conlatinos 5. A. 

Consultores Latinoamericanos Asociados CONLATINOS S. A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
(Expresadas en dólares estadounidenses) 

NOTA 1. INFORMACION GENERAL 

Consultores Latinoamericanos Asociados CONLATINOS S A., fue constituida 
de acuerdo con las Leyes Ecuatorianas en la cludad de Quito el 6 de marzo del 
año 1995 e inscrita en el Registro Mercantil del Cantón Quito el 27 de abril de 
1995 y tiene una duración de 24 años 

Objeto Social: Es la compraventa, administración, arrendamiento de bienes 
muebles e Inmuebles, la importación, exportación, comercialización, 
arrendamiento de maquinaria, herramientas, materiales para la construcción y 
actividades industriales. Actualmente su actividad principal es la construcción 
inmobiliaria de proyectos propios. 

La compañía es gobernada por la Junta general de accionistas y es 
administrada por el Presidente y el Gerente General que tiene la 
representación legal, judicial y extrajudicial y dura cinco años en sus 
funciones. 

Domicilio Principal: El domicilo de la compañía es la ciudad de Quito en la 
calle Av. Amazonas E2-31 y Azuay, edificio Copladi. 

NOTA 2. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
2.1 MARCO REGULATORIO EN EL ECUADOR 

La Superintendencia de Compañías mediante Resolución No. 06.Q.1C1.004 del 
21 de agosto del 2006, publicada en Registro Oficial No. 348 de 4 de 
septiembre del mismo año, adopto las Normas Internacionales de Información 
Financiera “NIIF” y determinó su aplicación obligatoria por parte de las 
compañías y entidades sujetas al control y vigilancia de la Superintendencia de 
Compañías, para el registro, preparación y presentación de estados 
financieros, posteriormente mediante Resolución No. 08.G.DSC.010 del 20 de 
noviembre del 2008, publicada en el Registro Oficial No, 498 del 31 de 
diciembre del 2008, se establece el cronograma de aplicación obligatoria de 
las Normas Internacionales de Información Financiera NIIF y en la Resolución 
No. SC.ICLCPAIFRS.G 11.010 del 11 de octubre del 2011, publicada en el 
Registro Ofiial No. 566, se establece el Reglamento para la aplicación de las 
Normas Internacionales de Información Financiera NIIF para PYMES 

En aplicación a lo señalado en el artículo primero de la Resolución No 
SC.ICI.CPAIFRS.G.11.010 , cconsiderando como base los estados financieros 
del ejercicio económico anterior al período de transición, la Compañía rene 
las siguientes características de una PYME: 

2. Monto de activos inferior a 4 millones 
b. Ventas brutas de hasta 5 millones. 
€. Tengan menos de 200 trabajadores. 
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2.2 DECLARACION DE CUMPLIMIENTO 

  

Los estados financieros de la Compañía por el año que terminó al 31 de 
diciembre del 2016, han sido preparados de conformidad con las Normas 
Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas 
Entidades (NIIF para las PYMES) emitidas por el Consejo de Mormas 
Internacionales de Contabilidad (1ASB). 
2.3 PERIODO CONTABLE 

El Estado de Situación Financiera al 31 de diciembre 2016 y el Estado de 
Resultados, Estado de Cambios en el Patrimonio y los Flujos de Efectivo, por el 
período comprendido desde el 01 de enero al 31 de diciembre, 
2.4 MONEDA FUNCIONAL Y DE PRESENTACION 

Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en dólares de los 
Estados Unidos de América, por ser la moneda de curso legal y unidad de 
cuenta del Ecuador desde marzo del 2000. 
2.5 RESPONSABILIDAD DE LA INFORMACION 
La información contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad de la 
administración de la Compañía, ratificadas posteriormente por la Junta de 
Accionistas. 

2.6  MIPOTESIS DE NEGOCIO EN MARCHA 
Los menclonados estados financieros han sido preparados sobre la hipótesis de 
negocio en marcha. Es decir los estados financieros se preparan normalmente 
sobre la base de que la empresa está funcionando y continuará sus actividades 
de operación dentro del futuro previsible Por lo tanto, se asume que la 
empresa no tiene ni la intención ni la necesidad de liquidar o disminuir en 
forma Importante el nivel de sus operaciones, 

NOTA 3. — POLITICAS DE CONTABILIDAD SIGNIFICATIVAS 
En la elaboración de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al 
ejercicio 2016, se han aplicado los siguientes principios y políticas contables y 
Gsiterlos de valoración. 
CLASIFICACIÓN DE SALDOS CORRIENTES Y NO CORRIENTES 

Los saldos de activos y pasivos presentados en los balances generales se 
asifican en función de su vencimiento, es decir, como corrientes aquellos con 
vencimiento igual o Inferior a 12 meses, los que están dentro del ciclo normal 
de la operación de la Compañía, y como no corrientes, los de vencimiento 
superior a dicho período, 
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3.1 ACTIVOS FINANCIEROS 

Todos los instrumentos financieros que den lugar a un activo O pasivo 
financieros, son reconocidos a valor razonable, en la fecha de la negociación, 
que es la fecha en la que se adquiere el compromiso, 
3.1.1 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 
El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depósitos 
a la vista en entidades del sistema financiero, otras inversiones de gran 
liquidez con un vencimiento original de tres meses o menos, 

3.1.2 CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES 

Son activos financieros con pagos fjos y determinables que no tienen 
cotización en el mercado activo Las cuentas por cobrar comerciales se 
reconocen cuando se escritura y se ha transferido el rlesgo del bien, en el caso 
de servicios se reconoce la cuenta por cobrar de cliente cuando se ha prestado 

el servicio. 

Provisión por cuentas incobrables 
Al final de cada período sobre el que se informa, los importes en libros de los 
deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar sí 
existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si es 
así, el importe de las cuentas por cobrar se reducirá mediante una provisión, 
para efectos de su presentación en los estados financieros. 

  

Se constituyen provisión de riesgo de crédito en base al análisis de riesgo de 
Incobrabilidad de las cuentas por cobrar. 

Los créditos y cuentas por cobrar comerciales no se descuentan La Compañía 
ha determinado que el cálculo del costo amortizado no presenta diferencias 
Significativas con respecto al monto facturado, en consideración a que los 
saldos de créditos y cuentas por cobrar son en su totalidad clasificados como 
corrientes. 
3.2 INVENTARIOS 
Los proyectos Inmobiliarios, en construcción y terminados ligados al negocio 
inmobiliario, se presentan clasificadas en el rubro inventarios. Al 31 de 
diciembre del 2016, los inventarios incluyen los costos de adquisición de 
terrenos urbanizados, costos de construcción del bien Inmueble, capitalización 
de intereses, desarrollo del proyecto de arquitectura, cálculos y 
especialidades. 
Los costos por intereses incurridos para la construcción de cualquier activo 
calficado se capitalizan durante el período de tiempo que es necesario para 
completar y preparar el activo para el uso que se pretende. Otros costos por 
intereses se registran en resultados. 
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La valoración de los Inventarios al cierre del período terminado al 31 de 
diciembre del 2016 no excede de su valor neto de realización. 

La clasificación de inventarios corrientes se ha definido cuando el bien esté 
disponible para la venta o se espera que está disponible antes de 12 meses. 

Las obras en ejecución que no se espera que estén concluidas antes de 12 
meses y los terrenos disponibles para futuros proyectos se clasfican como 
Inventarios no corrientes. 

3.3 PROPIEDAD y EQUIPO. 

Reconocimiento y Medición 
Las Propiedades y equipo se reconocen como activo sl es probable que se 
deriven de ellos beneficios económicos futuros y su costo puede ser 
determinado de una manera confiable. 
El costo incluye desembolsos que son directamente atribulbles a la adquisición 
del activo y cualquier otro desembolso directamente atribuible para que el 
activo este apto para su funcionamiento y uso previsto. 

Costos posteriores 
La medición posterior de la propiedad y equipo se realiza bajo el método del 
costo, es decir, se miden al costo de adquisición menos la depreciación 
acumulada y si aplica, menos las posibles pérdidas por deterioro de su valor 
Los costos de ampliación, modernización o mejoras que representen tun 
aumento de la productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la 
vida útil de los bienes, se capitalizan como mayor costo de los 
correspondientes bienes. 
Las reparaciones que no representan una ampliación de la vida útl y los 
gastos de mantenimiento se cargan a los resultados del ejercicio en que se 

La depreciación de propiedades y equipos se calcula sobre el monto 
depreciable, que corresponde al costo de un activo, U otro monto que se 
sustituye por el costo, menos su valor residual, La depreciación es reconocida 
en resultados aplicando el método de línea recta y sobre las vidas Útiles 
estimadas de cada una de las partidas de activos fijos, puesto que éstas 
reflejan con mayor exactitud el patrón de consumo esperado de los beneficios 
económicos futuros relacionados con el activo. 

A continuación se presentan las principales partidas de propiedades y equipo 
on la vida útil usadas en el cálculo de la depreciación: 

Años Porcentaje Vaouel  Deprecicón — ValorResidua 
Muebles y Enseres. 10 10%. 0 
Equipo de Computación — 3 33% o 
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La Compañía no considera el valor residual en equipos de computación, 
equipos de oficina y muebles y enseres para la determinación del cálculo de la 
depreciación, en virtud que los activos totalmente depreciados son 
chatarrizados de acuerdo a políticas de la compañ 
Un elemento de propiedad, planta y equipos es dado de baja en el momento 
de su disposición o cuando no se esperan futuros beneficios económicos de su 

uso o disposición Cualquier utilidad o pérdida que surja de la baja del activo, 
es íncluido en el estaco de resultados en el ejercicio en el cual el activo es 
dado de baja, A la fecha de los presentes estados financieros no existen 
activos fijos de Importancia temporalmente fuera de servicio. 

  

3.4 DETERIORO DEL VALOR DE ACTIVOS 
Deterioro del valor de los activos corrientes 

Para cada informe anual se evalúa en forma objetiva si existe evidencia de 
deterioro en activos corrientes, Un activa corriente se encuentra deteriorado si 
existe evidencia que han tenido efectos negativos en los flujos de efectivo 
futuros del activo evaluado. Una pérdida por deterioro en relación con este 
activo se calcula como la diferencia entre el valor en llbros del activo y el valor 
Justo, Todas las pérdidas por deterioro son reconocidas con cargo en 
resultados integrales si el valor lbro es mayor al valor Justo y sólo será 
reversada si existe evidencia fundada que el valor libro no excede del valor 
Justo del activo evaluado, 

Deterioro del valor 

  

:ctivos no corrientes 

  

Para cada informe anual se evalúa la existencia de indicios de posible deterioro 
del valor de los activos no corrientes. Si existen tales Indios, la entidad 
estima el valor recuperable del activo, siendo éste el mayor entre el valor 
razonable menos el costo de venta, y el valor en uso, Dicho valor en uso se 
determina mediante el descuento de los flujos de caja futuros estimados. 
Cuando el valor recuperable de un activo está por debajo de su valor neto 
contable, se considera que existe deterioro de valor 

Para determinar los cálculos de deterioro, se realizan una estimación de la 
rentabilidad de los activos asignados a distintas unidades generadoras de 
efectivo sobre la base de los flujos de caja esperados. 

3.5 IMPUESTOS 
El gasto por impuesto a la renta está compuesto por el impuesto a la renta por 
pagar corriente y el Impuesto diferido. 
3.5.1 Impuesto corriente - es el impuesto que se espera pagar sobre la 

utilidad gravable del año, utilizando la tasa impositiva aplicable y 
cualquier ajuste al impuesto por pagar de años anteriores. La utilidad 
gravable difiere de la utildad contable, debido a las partidas de 
ingresos o gastos imponibles o deducibles. 
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3.5.2. Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias 
determinadas entre el valor en lbros de los activos y pasivos incluidas 
en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por 
impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias 
temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce 
por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que 
resulte probable que la Compañía disponga de utilidades gravables 
futuras contra las que se podría cargar esas diferencias temporarias 
deducibles. Estos activos y pasivos no se reconocen si las diferencias 
temporarias surgen del reconocimiento inicial (distinto al de la 
combinación de negocios) de otros activos y pasivos en una operación 
que no afecta la utilidad gravable (tributaria) mi la contable, ni al 
reconocimiento inicial de la plusvalla 
Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las 
tasas fiscales que se espera sean de aplicación en el período en el que 
el activo se realice o el pasivo se cancele, basándose en las tasas (y 
leyes fiscales) que hayan sido aprobados o prácticamente aprobadas al 
final del periodo que se Informa. 

La Compañía compensa activos por Impuestos diferidos con pasivos 
por impuestos diferidos si, y solo sí tiene reconocido legalmente el 
¡erecho de compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal 

  

AL 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compañía no mantiene 
diferencias temporarias imponibles o deducibles que generen un pasivo 
0 un activo por impuestos diferidos. 

3.6 BENEFICIOS A EMPLEADOS 

Beneficios a corto plazo 
Las obligaciones derivadas de beneficios a corto plazo de los trabajadores son 
medidas por el importe no descontado que se espera pagar por esos servicios 
(esto es, valor nominal de la aplicación de leyes laborales ecuatorianas 
Vigentes) y a medida que el empleado provee el servicio o el beneficio es 
devengado por el mismo son contablizadas al gasto. 

Beneficios Post-Empleo 
Planes de Beneficios Definidos - Jubilación Patronal e Indemnización por 
Desahucio 
El Código de Trabajo de la República del Ecuador, establece la obligación por 
parte de los empleadores de conceder jubilación patronal a todos aquellos 
“empleados que hayan cumplido un mínimo de 25 años de servicio en una misma 
compañía, el que califica como un plan de beneficios definidos sin asignación de 
fondos separados. 
Al cierre del año 2016 no existen empleados beneficiados por el código del 
trabajo y por lo tanto no se requiere el reconocimiento de este tipo de 
beneficios 
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3.7 PROVISIONES Y CONTINGENCIAS 

  

Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias, 
originadas en litigios, reclamos, multas o penalidades en general, se 
reconocen como pasivo en el estado de situación financiera cuando existe una 

obligación cierta o legal resultante de eventos pasados, es probable que será 
necesario desembolsos para cancelar la obligación y el monto puede ser 
razonablemente estimado. 'Si el desembolso es menos que probable, se revela 
en las notas al estado de situación financiera los detalles cualitativos de la 
situación que origina el pasivo contingente, 
El importe reconocido como provisión corresponden a la mejor estimación, a la 
fecha del estado de situación financiera, del desembolsos necesario para 
cancelar la obligación presente, tomando en consideración los riesgos e 
incertidumbres que rodean a la mayoría de los sucesos y circunstancias 
concurrentes a a valoración de éstas. 
3.8 RECONOCIMIENTO DE INGRESOS 
Los Ingresos son reconocidos en la medida en que sea probable que los 

beneficios económicos correspondientes a la transacción sean percibidos por la 
Compañía y puedan ser cuantificados con fiabilidad, al igual que sus costos. 

Los ingresos comprenden el valor facturado por la venta de inmuebles y 
servicios, neto del impuesto al valor agregado, rebajas y descuentos en los 
casos que aplique. Los Ingresos se reconocen de la siguiente manera: 

(1) Venta de Inmuebles 
Los ingresos provenientes de la venta de inmuebles son reconocidos al valor 
razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar. Los ingresos son 

reconocidos cuando los riesgos y ventajas significativos derivados de la 
propiedad son transferidos al comprador, es probable que se reciban 
beneficios económicos asociados con la transacción y la empresa no conserva 

para si ninguna implicación en la gestión corriente de los bienes vendidos lo 
cuel ocurre en el momento de celebrar el contrato de escritura de compra 
venta en la notario. 

La compañía no reconoce ingresos por promesas de compra venta, sólo al 
momento de escriturar. 
3.9 RECONOCIMIENTO DEL COSTO DE VENTAS 

Los costos de venta de proyectos inmobiliarios incluyen el costo de adquisición 
de los terrenos, costo de construcción, costos de urbanización, costos de 
proyectos, permisos municipales y otros. 

Los proyectos inmobilarios mantienen controles individuales que se 
administran mediante presupuestos financieros que sirven de base para el 
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reconocimiento del costo de ventas de inmuebles vendidos, la venta total de 
proyectos esta asociada al reconocimiento del costo de ventas incurrido. 

3.10 — ANTICIPOS DE CLIENTES 
Los anticipos de clientes son registrados en el pasivo y corresponden a 
anticipos efectuados por clientes al momento de firmar la promesa de compra 
venta, y se considera un abono al valor de la propiedad aludida en la promesa 
al momento de escriturar finalmente la venta del inmueble. 

Véase página siguiente 
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NOTA 4, 

Un detalle del efectivo y equivalentes de efectivo, es como sigue: 

caja - 
Caja Gerencia 62.245,88 
Banco Pichincha. 27.325,10 
Banco Del Benk 50.383,13 

Total 19.950,11 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

  

En US Dólares 
2.601,30 

254.513,47 
1775132 
25.976,25 

300.842,24 

Los saldos en llbros que representan fondos en Bancos se encuentran 
conelllados con los estados de cuenta de las entidades financie 

NOTA 5. — CUENTAS POR COBRAR. 

Un detalle de cuentas por cobrar, es como sigue" 

Cientes por cobrar 5.467,14 
Clientes trámites legales 560,00, 
Provisión Incobrables. (577.83) 

Total 5.649,31 

NOTA 6. — OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Un detalle de otras cuentas por cobrar, es como sigue: 

  

En US Ode 
Cuentas por cobrar 

relacionados. (a 389.992,36 
Anticipos proveedores. 27 515,94 
Anticipos comisionistas - 
tras cuentas por cobrar. 

Total 

(a), Corresponde a préstamos a corto plazo. 
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En US Ostras 

560,00 
6783). 

182,17 

314.570,13 
93.819,56 
10.821,43 
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(6) Son anticipos en efectivo entregados a proveedores de servicios 
profesionales para la elaboración de planos, presupuestos y trámites 
relacionados con la construcción 

NOTA 7. — IMPUESTOS CORRIENTES 

Un detalle de impuestos corrientes, es como sigue: 

  

Diente 23, Desembre 21, 

En US Ostos En US Dótes 
Anticipo Impuesto ala renta 11.402,65 8.430,46 

Corresponde al anticipo del impuesto a la renta determinado para cada 
periodo fiscal 

NOTA 8. — INVENTARIOS 
Al 31 de diciembre del 2016, se resumen de la siguiente manera! 

  

En US OSes En US Obres 
bras en construcción ( 40.381,81 1927 193,87 

El movimiento de los Inventario de obras en construcción fue como sigue: 

centres isemtne 

En US Or Eo US Dres 
Sido inicia 1.927 193,87 855.663,31 
Costos de construcción 585.075,31 1.071.530,56 
Inventarios terminados y vendidos (2.471.887,37) z 
Saldo Final 40.381,81 192719387 

El Edificio Marie Soleil, es un proyecto habitacional de 33 departamentos que 
se encuentra ubicado En Cumbayá urbanización Florencia, durante el año 2016 
se terminaron y vendieron 28 departamentos, al 31 de diciembre del 2016 se 
encuentra en proceso de construcción 5 departamentos que se estiman estén 
listos para la venta en los próximos 12 meses. 
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NOTAS. — PROPIEDAD Y EQUIPO. 

La composición al 31 de diciembre del 2016 de las partidas que Integran este 
rubro es la siguiente: 

26 
En US Obres 

367,52 
4.928,00 

Equipos de Computación y Software 3.026,66 
Depreciación acumulada. (3.202,85) 2364.01) 

Total 511933 4.496,48. 
   
NOTA 10. INVENTARIOS NO CORRIENTE 
Al 31 de diciembre del 2016, los terrenos disponibles para futuros proyectos 

se resumen de la siguiente manera:    

  

  

ener 
205 
ln US Ote 

Terrenos futuros. proyectos 44.263,75 

s Inventarios se componen: 

CN TOS Descución uncación datama | ENADE o 
  

pos, 5 | pas [uo | 200 
Late 2. Quina] Tambo, bario Sari > en ba 150090 | 2tguoz | 10701025 

Sureste del reservorio, 
totes1 | stuadoeniaparquis | 2762/84 | 07-018 | 850.000,00| 

  

  

            
Total 1.284.263,75 

NOTA 11. OTROS ACTIVOS. 

Mediante escritura celebrada el 3 de jullo del 2012, la compañía adquirió (US$. 
5.500) el 2% de los derechos y acciones en el lote de terreno denominado 
Quinta Laurka, ubicado en la calle Belermo s/n de la parroquia de Tumbaco, 
cantón Quito de la provincia de Pichincha, El lote en el cual se encuentra los. 
derechos y acciones tiene una superficie aproximada de 6.697 metros 
cuadrados. 
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NOTA 12. PROVEEDORES 

Al 31 de diciembre del 2016, la composición de las cuentas por pagar a 
proveedores préstamos es la siguiente” 

  

  

mbr Demtre3, 

Proveedores Locales 376.126,87 
Otras cuentas por pagar. 2013 

Total 547140,21 29.573,79 

NOTA 13. OBLIGACIONES BANCARIAS 

AL 31 de diciembre del 2016, la composición de los préstamos es la sigulente: 

Diente, 

En US Olor 
Préstamos bancarios a corto plazo - 534.550,00 

  

(a 310.000,00 . 
Préstamos bancarios a largo 
plazo 

(a) Se mantiene un préstamo hipotecario con el banco DelBank S. A. por un 
monto principal de $ 310.000 a 48 meses plazo con una tasa de Interés del 
11,23% los abonos de capital se empiezan a pagar en el año 2018, 

NOTA 14. OBLIGACIONES TRIBUTARIAS 

AN 31 de diciembre del 2016, se resumen de la siguiente manera: 

  

2. zas 
tn Us Os En Us Olas 

Retenciones impuesto a la renta 481,70 20 
Retenciones del IVA 27917 1175 
Anticipos por pagar conventos 7.395,61 1.788,99 
Impuesto a la Renta por pagar 51.800,33. 8430.46 

59.955,81 10.699,40, 
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Conciliación tributaria del impuesto a la renta corriente.- La concilación 
entre la utilidad según estados financieros y la Utilidad gravada pare 
determinar el gasto por impuesto a la renta corriente, es como sigue: 

  

  

das ss e 
A 
ranma . - epa 5 ¡l TS vta da : 
Utilidad Gravada (Párdida tributaria) 357.341,51 (60.244,72) 

is o 
sl o0 

is má as : 
sect dr df naa E 

a 5100033 430.06 
a ld e 

e ceo dc : " 
cdi - : 

(8) De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se 
determina con la tarifa del 22% sobre las utilidades sujetas a 
distribución. 

(b) Se puede reducirla tarifa en 10 puntos porcentuales sobre las utilidades 
sujetas a capitalización, siendo la tarifa de impuesto a la renta del 129%, 
la Administración ha interpretado aplicable a la Compañía este beneficio 
trutario estando obligada leglzar y demostrar el aumento de capita 
en el transcurso del año 2017. 

(6) A partir del año 2010, se debe considerar como impuesto a la renta 
mínimo el valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma 
matemática del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos 
gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles. Dichos rubros deben 
incrementarse o disminulrse por conceptos establecidos en disposiciones 
tributarias 

Pega 22



Conlatinos 5. A. 

Las declaraciones de Impuestos no han sido revisadas por las autoridades 
tributarias y son susceptibles de revisión las declaraciones de los años 2012 al 
2016. 

Aspectos Tributarios 
Precios de transferencia 
En mayo 27 del 2015, la Administración Tributaria emitió la Resolución No. 
NAC-DGERCGC1S-00000455, la cual establece para efectos de control lo 
siguiente: 

+ Deben presentar ante el SRI el Anexo de Precios de Transferencia (APT) los contribuyentes que han efectuado operaciones con partes 
relacionadas dentro del periodo fiscal por un valor acumulado superior a 
US$ 3 millones. 

+ Deben presentar ante el SAI el Informe de Precios de Transferencia 
(1PT) los contribuyentes que han efectuado operaciones con partes 
relacionadas dentro del período fiscal por un valor acumulado superior a 
US$ 15 millones, 

Durante el ejercicio 2016, la Compañía no realizó transacciones con partes 
relacionadas domiciliadas en el exterior ni locales, dentro de lo establecido en 
la normatividad mencionada en los dos párrafos anteriores, por lo que no está 
en la obligación de presentar el anexo e informe integral de precios de 
transferencia. 
Nueva Legislación 

El 20 de mayo del 2016, se emitió la Ley Orgánica de Solidaridad y de 
Corresponsabllidad Ciudadana para la Reconstrucción y Reactivación de las 
zonas afectadas por el terremoto del 16 de abril de 2016, a continuación se 
detallan los aspectos más Importantes de la mencionada Ley: 

+ Se establece la contribución solidaria sobre bienes Inmuebles y derechos 
representativos de capital existentes en Ecuador de propiedad de 
sociedades no residentes en Ecuador equivalente al 0.9% en general y 
1.8% al sujeto pasivo si está en paraíso fiscal 

  

+ Se establece la contribución solidaria del 3% sobre la utilidad gravable 
del ejercicio fiscal 2015, aplicado a las sociedades que realicen 
actividades económicas, y que fueren sujetos pasivos de Impuesto a la 
renta 

  

+ Incremento de la tarifa del IVA al 14% por el período de un año. 
+ Devolución o compensación de 2 puntos porcentuales adicionales del 

IVA pagado por las transacciones realizadas con dinero electrónico 
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El 12 de octubre del 2016, se emitió la Ley Orgánica de Incentivos Tributarios 
para varios sectores productivos e interpretativa del Art. 547 del Código 
Orgánico de Organización Terrtorial, autonomía y descentralización que 
estableció entre otros que para efectos de la base imponible del ICE, se 
establece un cambio en la definición del precio ex aduana, el cual equivale a la 
suma de las tasas arancelarias, fondos y tasas extraordinarias recaudadas por 
la autoridad aduanera al momento de desaduanizar los productos importados 
más el valor en aduana de los bienes. 
Se establece que las Compañías tendrán una deducción adicional del 100% 
por los gastos de seguros médicos privados y/o medicina prepagada 
contratados a favor de sus trabajadores, siempre que la cobertura sea para la 
totalidad de los trabajadores. 
NOTA 15, DIVIDENDOS POR PAGAR 

Al 31 de diciembre del 2016, los dividendos pendientes de distribuir 
corresponden a los siguientes años: 

Dicen 21 lente 

En US Os En US Dres 
Dividendos años 2011 y anteriores 30.029,11 39.029,11 
Dividendos año 2012 847,57 847,67 

Total 35.876,78 35.875,78. 

NOTA 16. PRESTAMOS DE ACCIONISTAS 

A 31 de diciembre del 2016, se resumen de la siguiente manera: 

  qu ve TE a A 

NOTA 17. ANTICIPOS DE CLIENTES 

Al 31 de diciembre del 2016, se resumen de la siguiente manera: 

  

206 0 
to Us Oares En US Olaes 

Anticipos Clentes Locales 179.000,00 2.172.059,91 

Corresponde a los abonos en efectivo aludidos al valor de los departamentos 
del Edificio Marie Soleil prometidos en venta, 
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NOTA 18. CAPITAL SOCIAL 

Al 31 de diciembre del 2016, el capital suscrito y pagado asciende a US$ 
20.000,00 dividido en veinte mil acciones ordinarias y nominativas de un dólar 
de los Estados Unidos de Norteamérica cada un 
Aumento del capital social: El capital de la Compañía fue aumentado de 
US$ 876,00 al monto de US$ 20.000 mediante aportación en efectivo según 
escritura pública del 23 de jullo del 2015 e inscrita en el Registro Mercantil del 
Cantón Quito el 31 de Jullo del 2015. 

    

NOTA 19. RESERVA LEGAL 
La ley de Compañías del Ecuador requiere que se transfiera a la reserva legal 
por lo menos el 10% de la utlidad neta anual, hasta que éste fondo alcance el 
“encuenta por ciento (50%) del capital pagado. 

La reserva acumulada asciende a US$ 640 y que representa el 3,20 % del 
capital pagado. Dicha reserva no puede distribuirse como dividendos en 

efectivo, excepto en caso de liquidación de la Compañía, pero puede ser 
utilizado para capitalizarse. 

Se encuentra pendiente la apropiación de las utilidades del año 2016 para 
acumular la reserva legal en cumplimiento de los estatutos y la Ley de 
Compañías. 

NOTA 20. RESERVA FACULTATIVA 

Al 31 de diciembre del 2016 la Compañía ha acumulado el monto de $ 300, 68 
en calidad de reserva facultativa. 

NOTA 21. RESULTADOS ACUMULADOS 
AL 31 de diciembre del 2016, se componen de la siguiente manera: 

  

      

cembre2s Dime, 

En US Dt tn 5 Ode 
Resultado por adopción NIF (8) 318.317,42 31831742 
Pérérda años entenores (8.518,12) 
Utilidad año 2013 18.207,79 18.207,79 
tlidad año 2014 19.697,73 
Pérdico año 2015 (78.581,95 

Total 263.122,07 341 704,82 
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(2) Resultados acumulados provenientes de la adopción por primera 
vez de las NIF - Incluye los valores resultantes de los ajustes 
originados en la adopción por primera vez de las NIIF. El saldo acreedor 
podrán ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas 
acumuladas y las del último ejerciclo económico concluido, s las hubiere; 
utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidación de la 
Compañía, según Resolución SC.G.ICI.CPAIFRS 11.007 del 9 de 
septiembre del 2011 emitida por la Superintendencia de Compañías 

  

  

NOTA 22. INGRESOS 
Al 31 de diciembre del 2016, se componen de la siguiente manera: 

  

entre 31 Diente, 

En US Dita En US Diles 
Ventas netas 3.027 770,00 Ñ 
Otras Rentas 94,73 

Toral 3.027.864,73 

NOTA 23. COSTOS y GASTOS 
Un resumen de los costos y gastos por su naturaleza reportados en los 
estados financieros es como sigue" 

   

  

Costo venta 2.471.887,37 
Sueldos y remuneraciones $85 

Honorarios 16.916,57 
Alcuotas Edificios 4.415,58 

Comisiones 4617311 
Atenciones clentes 12.789,31 
Servicios básicos 1310,74 

Depreciaciones. 838,84 1.009,24 
Impuestos Y Contribuciones 17 788,43 8.301,95 

Intereses. 10.624,58 z 
Varios 17.324,15 14.090,69 

¡Servicios Bancarios 126,50 1.471,76 
Gasto impuesto a la renta 51.800,33 aos 

Total 7554,682,39 3001243 
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