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NOTAS A LOS ESTADQOS FINANCIEROS
(Expresado en US. ddlares)

ANTECEDENTES DE ECOVIVICONT S.A.

La Empresa ECOVIVICONT S.A. nace como un Plan de Vivienda para los Contadores Piiblicos de
Pichincha y adquiere su personeria juridica como Sociedad Andnima mediante escritura publica
otorgada por la Notaria Cuarta del Caniton Quito del Dr. Jaime Aillén Albdn el 20 de junio de
1997 y es inscrita en el Registro Mercantil el 3 de julio de 1997.

El Capital Social de la compafiia fue de S/. 7°000.000,00 ($ 280,00), el cual posteriormente, con
escritura puiblica de 13 de diciembre de 2000 de la Notaria Quinta del Canton Quito del Dr. Luis
Humberio Navas Davila e inscrita en el Registro Mercantil el 28 de diciembre de 2000 se realiza el
Aumento de Capital a8 2.800,00 y la Reforma Integral de los Estatutos. Con fecha veinte y cuatro
de agosto de 2004, se realiza un nuevo aumento de capital de $ 16.000,00 con lo que el capital
social de la Compaiila aumenta a 318.800,00 segin escritura publica de la Notaria Vigésimo
Octava del Cantén Quito del Dr. Jaime Andrés Acosta Holguin e inscrita en el Registro Mercantil
el veinte y slete de octubre de 2004.

Su objeto social es la adquisicion de terrenos, planificacion, urbanizacion y construccion de
viviendas para sus asociados y terceras personas. Las viviendas a construirse se encuentran
localizadas en dos zonas de Quito y sus alrededores: en el sector de El Condado y en el sector de
Conocoto. Con la Reforma Integral de los Estatutos sé amplia el Objeto Social de la compaiiia con
lo que se puede ejecutar actividades inmobiliarias, importar, fabricar, exportar y comercializar
toda clase de bienes muebles y menaje requeridos para la rama de vivienda, entre otras.

El tiempo de duracion inicial de la compafiia fue de treinta afios, pero con la Reforma Integral de
Estatutos este plazo se aumenté a cincucnta afios.

La compadiia tiene como organo mdximo de control a la Junta General de Accionistas y es

administrada por el Directorio, Presidente Ejecutivo y Vicepresidente Ejecutivo, siendo el
Presidente Ejecutivo el Representante Legal de la Empresa.

INTERVENCION

La Superintendencia de Compaiiias en cumplimiento de lo dispuesto en el Art. 389 de la Ley de
Compaiiias dispone con Resolucién No. 99.1.4.1.00003 del 1 de febrero de 1999, intervenir a
Ecovivicont S.A. notificacion efectuada mediante oficio No. SC.ICI.CAL.99 00008 del 1 e febrero
de 1999.

RESOLUCION DE DISOLUCION Y PROCESQ DE LIQUIDACION DE LA EMPRESA

Como informacién complementaria, se debe indicar que la Superintendencia de Compaiiias,
publicé el 30 de mayo de 2002, en el periddico LA HORA, la Resolucion No. 02.Q.1.J.1411 relativa
a la Disolucion'y Proceso de Liquidacién de Ecovivicont S.A.
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RESOLUCION DE REACTIVACION DE LA EMPRESA

Mediante Resolucién No. SCVS-IRQ-DRASD-SAS-2017-00023003 de 21 de noviembre de 2017de
la Superintendencia de Compafitas se aprueba la reactivacion de la compaiiia ECOVIVICONT S A.
“En Liquidacion” segun la escritura publica otorgada ante la Notaria Cuadragésima del Distrito
Metropolitano de Quito e inscrita en el Registro Mercantil el 29 de diciembre de 2017 bajo el
numero 6004.

RESOLUCION DE LEVANTAMIENTO DE INTERVENCION.

Mediante Resolucion No. SCVS-IRQ-DRASD-SAS-2018-00843 de fecha 13 de noviembre de 2018
de la Superintendencia de Compafiias comunica el levantamiento de la intervencion de

ECOVIVICONT S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Las Notas Aclaratorias corresponden a los Estados Financieros cortados al 31 de Diciembre de
2018 y tienen el siguiente detalle:

ACTIVO CORRIENTE

NOTA 1.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Caja General 1.861,10

Caja Chica 500,00

Banco del Pichincha Cta. Cte. No. 30321861-04 115,56
. TOTAL $ 2476,66

Dentro la cuenta de Caja General tenemos el saldo de los valores en efectivo entregados por Del
Hierro Delca para pagos de la compafiia, los cuales no han sido depositados en el Banco por
cuanto este solicita un acta de Directorio o Junta de Accionistas en donde se determinen los montos
de egresos o pagos que puede firmar o contraer el Representante Legal, esto se dio al realizar la
exclusion de la firma del Interventor por la resolucion de Levantamiento de Intervencidn.

La Caja Chica es manejada por el Ing. Fernando Rojas, Representante Legal de la Compariia.

La cuenta corriente del Banco del Pichincha estd conciliada a Diciembre de 2018.

NOTA 2.- ACTIVOS FINANCIEROS

Anticipos honorarios profesionales 57.860,00
Garantia Arriendo 720,00
' TOTAL 3 58.580,00

En la cuenta Anticipos Honorarios Profesionales tenemos:
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Consorcio Martinez 2.500,00 Tramites legales

Dr. Hugo Lucero 24.520,00 Fusion Ecovivicont — Del Hierro Delca

Dr. Carlos Puente 200,00 Tramites legales

Arq. Bolivar Yerovi 3.750,00 Anticipo tramites

Ing. Marcelo Suarez 18.040,00 Estudios Obras Infraestrutura

Dr. Belfor Tapia 850,00 Juicio José Elias Monje (Delca)

Dr. Rodrigo Caceres 8.000,00 Anticipo a honorarios 2017-2018
TOTAL $ 57.860,00

Los anticipos entregados a los profesionales descritos anteriormente, se liquidardn cuando se
terminen los trdamites y trabajos para los cuales fueron contratados.

En la cuenta de Garantia Arriendo tenemos los valores entregados como garantias por el arriendo
de las oficinas de la empresa.

NOTA 3.- ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

- Iva en Compras de Bienes y Servicios 120,00
- Anticipos deg Impuesto a la Renta 31.896.29
' TOTAL $ 32.016,29

En la cuenta Iva Compras de Bienes y Servicios tenemos el IVA pagado en el mes de diciembre de
2018, el cual se liquidarad en enero de 2019 con el pago de impuestos respectivo.

En la de Anticipos de Impuesto a la Renta tenemos el saldo del afio 2013 mds los valores pagados
en el aiio 2014 por los anticipos de septiembre 2010, julio y septiembre 2011.
ACTIVO NO CORRIENTE

NOTA 4.- PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO.

Muebles y Enseres 19.830,22
Equipo de Oficina 4.149,00
Equipo de Computacion 22.257,36
$ 46.236,58
Depreciacion Acumulada , - 46.225.68
Total Activos Fijos 3 10,90

La Propiedad Planta y Equipo se encuentra depreciada hasta el mes de Diciembre de 2018.

Los muebles, enseres y equipo de oficina se encuentran depreciados al 10% anual. Los equipos de
computacion al 33,33 % anual.

NOTA 5. - OTROS ACTIVOS

Dentro de la Cuenta Otros Activos tenemos las Inversiones en Participaciones en la compafiia Del
Hierro Delca por el valor de $ 3'282.117,05 actualizado segim los Estados Financieros
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presentados al 31 de diciembre de 2018. Ecovivicont S.A. es la propietaria del 100% de las
acciones en Del Hierro Delca.

NOTA 6.- PASIVO CORRIENTE

Dentro de Cuentas por Pagar tenemos:

Proveedores 422,45
Otras Cuentas por Pagar 266.089,44
Devoluciones Clientes 7.179,55
Del Hierro Delca Cia. Ltda. 17258.023,66
Retenciones de Iva 120,00
Retenciones de Impto. A la Renta 100.00
Décimo Tercer Sueldo 66,12
Décimo Cuarto Sueldo 321,65
Fondos de Reserva 33,32
1ESS Personal y Patronal 171,39
Sueldos porPagar 7.176,73
Préstamos IESS 47,30

TOTAL 3 1°539.751,61

En la Cuenta Oftras cuentas por Pagar tenemos lo detallado en el anexo de cuentas por pagar
adjunto.

Dentro de la cuenta Devoluciones Clientes tenemos los valores por devolver a los clientes, valores
que en afios anteriores se emitieron los respectivos cheques de devoluciones pero por no haber
retirado los cheques en las respectivas fechas se procedieron a anular (vencimiento cheques).

En la cyenta Del Hierro Delca Cia. Ltda. tenemos todos los valores prestados a Ecovivicont S.A.
para pagos y gastos; en el afio 2015 se procedié a realizar un cierre de cuentas reciprocas de estas
cuentas, tanto, cuentas por cobrar a Ecovivicont S.A. en Del Hierro Delca como en cuentas por
pagar a Del Hierro Delca en Ecovivicont S.A., este cierre de cuentas reciprocas fue observado en
el afio 2017 por la Superintendencia de Compaiiias, ya que las obligaciones de una compariia se
extinguen con el pago y si no se las podria recuperar deberian registrarse en las cuentas de
resultados, esto ocasionaria un impacto en los estados financieros de las dos compatiias por lo que
se procede a la reclasificacion del mencionado ajuste.

Dentro de las cuentas de Retenciones de Iva e Impuesto a la Renta tenemos los valores de
impuestos retenidos que son cancelados en el mes de enero/2019.

En la cuenta de Sueldos por Pagar tenemos los sueldos no pagados del Presidente Ejecutivo de la
empresa desde el mes de mayo a diciembre de 2017.

Dentro de la cuenta de IESS Aporte Personal y Patronal tenemos los aportes del mes de diciembre
de 2018, al igual que los préstamos del IESS.
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NOTA 7.- PASIVO NO CORRIENTE

ANTICIPO DE CLIENTES
Anticipos para Vivienda 723.251,00
Anticipos para Terreno 150.050,89

TOTAL 3 873.301,89

En la cuenta Anticipo para Vivienda tenemos los valores entregados por los clientes para cubrir
los costos de sus viviendas segin el tipo de casa elegido.

En la cuenta Anticipos para Terreno se encuentran los valores entregados por los clientes para
cubrir el costo de los terrenos de sus viviendas.

NOTA 8.- PATRIMONIO

CAPITAL SOCIAL (582 accionistas al 31 de diciembre de 2018) 18.800,00

Dentro de RESERVAS tenemos:

Reserva Facultativa 809,40
Reserva Legal 5.838.57
TOTAL $ 6.647,97

RESULTADOS ACUMULADQOS
Superavit Valuacion Inversion Del Hierro Delca 1°205.615,21
Resultados de Ejercicios Anteriores -192.275,39

La cuenta Superdvit Valuacion Inversion Del Hierro Delca corresponde al saldo de la Inversion en
Del Hierro Delca menos la absorcion de pérdidas acumuladas hasta el afio 2014 segun la
resolucion de Junta General de Accionistas de agosto de 2015

También tenemos como Resultados de Ejercicios Anteriores la pérdida de los afios 2015 al 2017

por 8 192.275,39. Dentro de esta cuenta tenemos el ajuste que se realizo en el presente afio por §
9.939,41 correspondiente a las liquidaciones de los administradores anteriores.

RESULTADOS DEL EJERCICIO

Los Resultados del Ejercicio (Pérdida del Ejercicio) por § - 76.640,39 corresponden a los gastos de
la compaiiia por cuanto en el presente ejercicio no se han generado ingresos.

Los gastos corresponden a:

Gastos Administrativos 15.949,81

Gastos de Operacion 22.097,91

Gastos Financieros 38.592,67
70




Dentro de los Gastos Financieros tenemos los gastos bancarios del afio 2018 y la baja de la
Inversion en Del Hierro Delca por 8 38.411,20 segun el patrimonio de las misma.

C.P.A. FERNANDO ARTEAGA A.
CONTADOR GENERAL
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