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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

28 de febrero del 2003

A los miembros del Directorio y
Accionistas de

FLORYCAMPO S.A.

Hemos auditado los balances generales adjuntos de Florycampo S. A, al 31 de diciembre
del 2002 y 2001 y los correspondientes estados de pérdidas y ganancias, de evolucion del
patrimonio y del flujo de fondos por los afios terminados en esas fechas. Estos estados
financieros son responsabilidad de la Administracién de la Comparfia. Nuestra
responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros basados en
nuestras auditor(as.

Nuestras auditorias se realizaron de acuerdo con normas de auditoria generalmente
aceptadas. Estas normas requieren que una auditoria sea disefiada y realizada para
obtener certeza razonable de si los estados financieros no contienen exposiciones
erréneas o inexactas de caracter significativo. Una auditoria incluye el examen, basandose
en pruebas, de la evidencia que soporta las cantidades y revelaciones presentadas en los
estados financieros. Incluye también la evaluacién de los principios de contabilidad

‘utilizados y de las estimaciones relevantes hechas por la Administracion, asi como una

evaluacion de la presentacion general de los estados financieros. Consideramos que
nuestras auditorias proveen una base razonable para expresar una opinién.

Segln se explica en la Nota 2 f. y § a los estados financieros, acogiéndose a opciones
establecidas en el Decreto Ejecutivo 1628 del 22 de diciembre de 1999 y su disposicion
transitoria sexta (Registro Oficial No. 350 del 30 de diciembre de 1999), la compaiiia difirié
al 31 de diciembre de 1999 pérdidas en cambio devengadas en dicho afio por un monto
equivalente a US$.1,744,233 para ser amortizadas hasta en cinco afios a partir del 2000.
Hasta el afio 2002 las referidas pérdidas fueron parcialmente amortizados por un monto de
US$ 503,973 cargandose a resultados durante los afios en los cuales fueron amortizados .
Este tratamiento contable, si bien esta permitido por las normas legales vigentes, no esta
de acuerdo con las normas ecuatorianas de contabilidad. En consecuencia, las pérdidas

acumuladas al final del afio 2002 se encuentran subestimadas en US$.1,240,260. o

En nuestra opinién, excepto por los efectos del gsufto)que se menciona en el parrafos 3
precedente, los estados financieros arriba mepicionados presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situaciéry financigra de Florycampo S. A. al 31 de
diciembre del 2002 y los resultados de sus gperacighes, los cambios en su patrimonio y
sus flujos de efectivo por el afio terminado en estd fecha de conformidad con principios
contables generalmente aceptados en el Ecu /
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FLORYCAMPO S. A.

BALANCE GENERAL
31 DE DICIEMBRE DEL 2002 Y 2001

(Expresado en délares estadounidenses)

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE
Caja y bancos
Inversiones Financieras

Documentos y cuentas por cobrar
Clientes

Anticipos a proveedores

Otros

Compaiiias relacionadas

Inventarios

Plantaciones y Cultivos

Gastos pagados por anticipado
Total del activo corriente

PROPIEDADES,PLANTA Y EQUIPOS
CARGOS DIFERIDOS

Total del Activo

2002 2001
8,043 59,900
448,760 385,050
. 110,736
1,822 7,224
276,210 186,529
366,583 334,284
548,469 671,883
315,494 292,751
1,965,381 2,048,357
5,566,605 5,635,983
3,079,392 2,558,766
10,611,378 10,243,106

PASIVO Y PATRIMONIO

PASIVO CORRIENTE
Obligaciones bancarias y financieras
Documentos y cuentas por pagar

Pasivos acumulados
Impuestos por pagar

Total del pasivo corriente
PASIVO LARGO PLAZO
Compaifiias Relacionadas y accionistas

Obligaciones bancarias y financieras
Total pasivo largo plazo

Total Pasivo
PATRIMONIO (ver estado adjunto)

Total Pasivo y Patrimonio

Las notas explicativas anexas 1 a 13 son parte integrante de los estados financieros.

2002 2001
868,808 504,419
788,246 928,896

25,768 21,029
7,574 2,856
1,690,396 1,457,200
2,640,274 1,885,733
2,053,390 2,704,791
4,693,664 4,590,524
6,384,060 6,047,724
4,227,318 4,195,382
10,611,378 10,243,106




FLORYCAMPO S. A.
ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2002 Y 2001

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Ventas nacionales
Exportaciones

Total ventas

Costo de productos vendidos
Utilidad Bruta

Gastos Operativos
De Administracion
De Venta
Utilidad en operaciones

Amortizacion diferencia en cambio
Financieros
Otros Ingresos, netos

Utilidad (pérdida) del ejercicio

2002 2001
473,870 365,481
3,880,619 3,222,978
4,354,489 3,588,459
(3,833,724) _ (2,761,068)
520,765 827,391
(210,898) (221,227)
(8,194) (5,797)
301,673 600,367
(89,171)
(464,093) (495,578)
304,646 (46,530)
53,055 58,259

Las notas explicativas anexas 1 a 13 son parte integrante de los estados financieros.



FLORYCAMPO S. A.

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2002 Y 2001
(Expresado en délares estadounidenses)

Capital Aportes futura Reserva Reserva de Resultados

_social capitalizacién_ Legal capital Acumulados Total
Saldos al 1 de enero del 2001 (1) 572,047 857,918 3,778,395 (927,630) 4,280,730
Participacién trabajadores (1,815) (1,815)
Ajuste aportes accionistas (141,792) (141,792)
Utilidad del ano 58,259 58,259
Saldo al 31 de diciembre de 2001 572,047 716,126 3,778,395 (871,187) 4,195,382
Participacién trabajadores (8,738) (8,738)
Impuesto a la renta (12,381) (12,381)
Compensacion pérdidas acumuladas con reserva de capital (2) (939,731) 939,731 .
Apropiacién de Reserva legal 4,742 (4,742) -
Utilidad del afio 53,055 53,055
Saldo al 31 de diciembre de 2002 572,047 716,126 4,742 2,838,664 95,739 4,227,318

(1) El capital social esta representado por 1.430.119 acciones ordinarias de valor nominal de US$.0,40 cada una

(2) Vernota2j.

Las notas explicativas anexas 1 a 13 son parte integrante de los estados financieros.



FLORYCAMPO S. A.

ESTADO DE FLUJO DE FONDOS

ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2002 y 2001
(Expresado en délares estadounidenses)

Flujo de fondos generados por actividades
de operacion:
Efectivo recibido de clientes
Efectivo pagado a proveedores
Pago a enmpleados y funcionarios
Intereses pagados
Inversiones financieras
Otros ingresos (egresos)netos

Fondos netos provistos por actividades de operacién

Flujo de fondos aplicados a las actividades
de inversion:

Incremento de Activo fijo neto
Incremento Cargos Diferidos

Fondos netos utilizados en actividades de inversion

Flujo de fondos provenientes de actividades
de financiamiento:
Incrermento (disminucién) de obligaciones bancarias corto
plazo
Incremento (disminucién) de obligaciones bancarias largo
plazo

Incremento de cuentas por pagar cormpafiiias relacionadas y
accionistas

Incremento (disminucién) aportes futura capitalizacion
Ajustes afio anterior

Fondos netos utilizados en actividades
de financiamiento

Incremento (Disminucion) neta de fondos
Efectivo al principio de afio
Efectivo al fin del afio

2002 2001
4,014,569 3,631,103
(2,326,167) (2,153,512)
(595,999) (557,173)
(464,003) (495,578)
59,601
348,591 (46,531)
976,901 438,000
(505,470)  (1,436,136)
(969,698) (746,820)
(1,475,168) (2,182,956)
364,389 (181,767)
(651,401) 474,340
754,541 1,633,596
(141,792)
(21,119) (1,815)
446,410 1,782,562
(51,857) 37,606
59,900 22,204
8,043 59,900

Las notas explicativas anexas 1 a 13 son parte integrante de los estados financieros.
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FLORYCAMPO S.A.

ESTADO DE FLUJO DE FONDOS

ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2002 y 2001
(Expresado en délares estadounidenses)

(Continuacién)

Conciliacién del resultado neto del periodo con el flujo
de fondos provistos por actividades de operacion

Utilidad neta del afio
Més cargos a resultados que no representan
movimiento de fondos
‘ Depreciacidn
Amortizacién

Cambios en activos y pasivos corrientes

Cuentas y documentos por cobrar
Inversines financieras

Inventarios

Plantaciones y cultivos

Gastos pagados por anticipado
Cuentas y documentos por pagar
Obligaciones Laborales
Obligaciones Fiscales

Fondos netos provistos por actividades de operacién

2002 2001
53,055 58,258
574,848 452,521
449,072 237,630
1,076,975 748,409
(37,253) (232,410)
0 59,691
(34,235) (48,456)
125,350 (442,580)
(22,743) (240,005)
(140,650) 587,388
4,739 4,418
4,718 1,545
976,901 438,000

Las notas explicativas anexas 1 a 13 son parte integrante de los estados financieros.



FLORYCAMPO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2002 y 2001

NOTA 1 - OPERACIONES

La Compaiiia fue constituida el 17 de junio de 1997, con el objeto de dedicarse al cultivo,
produccién, conservacion, acopio y todo el procesamiento atinente a la explotacion de la
floricultura incluyendo su promocion, distribucién, comercializaciéon interna y externa y la
importacion, exportacion, representacion y mandato de todo tipo de flores y plantas
ornamentales; pudiendo realizar de manera complementaria o adicional actividades de
agricultura en general.

En el afio 2002 se contina con un alto nivel de endeudamiento tanto con instituciones
bancarias, como con compafiias relacionadas y accionistas por el aumento en las
inversiones efectuada en la finca. La administracién de la compafila espera a futuro que las
operaciones normales de la compariia produzcan un flujo de efectivo adecuado para cubrir
dichas obligaciones.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES

POLITICAS CONTABLES

Preparacion de los estados financieros

Los estados financieros han sido preparados con base a las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad (NEC) y estan basados en el costo histérico, modificados para inventarios,
plantaciones y cultivos, propiedad planta y equipos, cargos diferidos y patrimonio de
acuerdo a procedimientos de ajuste y conversién a délares estadounidenses establecidas
enla NEC 17.

Ingresos y gastos

Se reconocen sobre la base de lo devengado.

Inventarios

Los inventarios se presentan al costo de adquisicion ajustado y convertido a délares de
acuerdo con lo establecido en la NEC 17 y no excede su valor de mercado.

Plantaciones y Cultivos

Las plantaciones y cultivos de flores estan valuados al costo ajustado y convertido a
dblares de acuerdo con lo establecido en la NEC 17, el cual incluye los costos y gastos
relacionados con la formacién y desarrollo de las plantaciones.

Los gastos de mantenimiento de las plantaciones en produccion son cargados al costo de
produccion del afto.

Propiedades planta y equipos
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES
(continuacién)

Se muestran al costo histérico o valor ajustado y convertido a délares de acuerdo con lo
establecido en la NEC 17, seguin corresponda, menos ia correspondiente depreciacion
acumulada.

El valor de los activos fijos y la depreciaciéon acumulada de los elementos vendidos o
retirados se descargan de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el
retiro y el resultado de dichas transacciones se registra cuando se causa. Los gastos de
mantenimiento y reparaciones menores se cargan a los resultados del afio.

La depreciacion de los activos se registra con cargo a los costos y gastos del gjercicio,
utilizando tasas que se consideran adecuadas para depreciar los activos durante su vida
atil estimada.

Cargos diferidos y otros activos

Corresponden principaimente a Gastos preoperacionales, plantas por amortizar,
preparacion de suelos, diferencia en cambio, y know how que se amortizan por el método
de linea recta.

Se muestran al costo histdrico o valor ajustado y convertido a délares de acuerdo con lo
establecido en la NEC 17, segun corresponda, menos la correspondiente amortizacion
acumulada.

La cuenta de diferencial cambiario diferida, de acuerdo con las disposiciones legales
vigentes, ha sido parciaimente amortizadas, generando un cargo a los resultados de US$
414,802 durante el afio 2000 y US$ 89.171 en el afto 2002. En el afio 2001 la compaiiia
no efectlio cargo a resultados.

De acuerdo con el acta de directorio de sesién celebrada el 12 de noviembre del 2001 y el
Convenio de asociacion del 11 de junio de 1997 se registra un valor de Know How del
sector floricola a favor del accionista Sr Peter Ulirich. Ver nota 5y 8

Participacion de los trabajadores en las utilidades

Corresponde al 15% de la utilidad anual que la compaiiia debe reconocer a sus
trabajadores de acuerdo con la legislacion laboral vigente.

Provision para impuesto a la renta

A partir del afio 2001, la tarifa para el impuesto a la renta, se establece en el 25% sobre las
utilidades sujetas a distribucion y del 15% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion. La
provisién para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impuesto del 256%
aplicable a las utilidades gravables.

Jubilacién patronal

La compaiiia no constituyé una provision para este rubro porque considera que el nimero
de empleados y su antigiiedad no justifica la realizacion de cargos por este concepto.




NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES
(continuacién)

Reserva de capital

De acuerdo con la NEC 17 se establece que los ajustes por inflacién y por correccién de
brecha entre inflacién y devaluacién de las cuentas Capital, Reservas y Aportes para
futuras capitalizaciones deben imputarse inicialmente a la cuenta Reserva por
revalorizacion del patrimonio para su posterior transferencia, junto con el saldo de la
cuenta reexpresién monetaria, a la cuenta Reserva de capital. De acuerdo a disposiciones
legales vigentes a partir de diciembre del afio 2000, esta cuenta podra ser utilizada para
compensar pérdidas de ejercicios anteriores y/o para incrementos de capital. La compaiiia
al 31 de diciembre del 2002 ha compensado US$ 939.731 de Reserva de Capital contra
pérdidas acumuladas. Esta compensacion esta sujeta a futura aprobacién de la Junta
General de accionistas.

NOTA 3 - INVENTARIOS

Al 31 de diciembre del 2001 y 2000 comprende:

2002 2001
Agroquimicos 36,284 25,342
Material para empaque 98,339 147,837
Material para mantenimiento general 210,408 97,850
Material para consumo 14,037 21,114
Otros inventarios 7,251 4,421
Importaciones en transito 21 37,720
Total al 31 de diciembre del 2002 y 2001 366,340 334,284

NOTA 4 - PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

Al 31 de diciembre del 2002 y 2001 comprende:

(ver pagina siguiente)




E Bl O I BN N Sy R E BN A BN BN En A A A B -

NOTA 4 - PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS
(continuacion)

2001 2000 Tasa qngﬁl de
depreciacién %
Edificios y Construcciones 718,506 654,835 5
Urbanizaciones y carreteras 4,953 2,805
Invernaderos 3,274,923 3,332,509 10
Magquinaria y equipo 136,796 123,469 10
Muebles y enseres y equipos de oficina 54,239 15,631 10
Instalaciones hidraulicas 792,074 792,074 10
Instalaciones eléctricas 824,004 822,754 10
Vehiculos 15,050 15,050 20
Equipo electrénico 34,715 20
Reciclado fertirigacion 138412 10
Hidroponico 266,898 10
Flores de verano 14,206 10
Herramientas especiales 37,540 34,559 10
6,277,601 5,828,401

Menos:

Depreciacién acumulada (1,881,074) (1,306,727)

4,396,527 4,521,674
Importacién en Transito . 1,201
Terrenos 1,003,651 1,003,651
Construccién en curso 166,427 109,457
Total al 31 de diciembre del 2002 y2001 5,566,605 5,635,983
El movimiento del afio del rubro es el siguiente:
2002 2001

Saldos netos al inicio del afio 5,635,983 4,652,368

Adiciones netas 505,470 1,436,136

Depreciacién del afio (574,848) (452,521)
Saldos netos a finales del afio 5,566,605 5,635,983

NOTA 5 - CARGOS DIFERIDOS
Al 31 de diciembre del 2002 y 2001 este rubro comprende:

(ver pagina siguiente)



NOTA 5 - CARGOS DIFERIDOS

Diferencial cambiario
Diferencial cambiario
Amortizacion del afo

Otros Cargos Diferidos
Gastos preoperacionales
Red electrica
Preparacién suelos
Sistema de agua potable y alcantarillado
Sistermas de computacién
Plantas por amortizar
Materiales por amortizar
Ampliacién invemaderos
Certificacién ISO 9000
Know how

Amortizacién Acurrulada

Total al 31 de diciembre del 2002 y 2001

El movimiento de cargos diferidos durante el afio fue como sigue:

Diferencial cambiario

Saldo inicial al 1 de enero del 2002 y 2001

Amortizacién del afio
Otros cargos diferidos
Saldos netos al inicio del afio

Adiciones retiros (netos)
Amortizacién del afio

Saldos netos al final del afio

2002 2001
1,329,431 1,329,431
(89,171) -
1,240,260 1,329,431
14,855 14,855
14,107 14,107
138,213 138,213
8,324 8,324
2,916 2916
1,945,343 1,681,681
36,528 36,001
5,326 5,326
7,644 2,136
700,000
2,873,256 1,903,558
(1,034,124) (674,223)
1,839,132 1,229,335
3,079,392 2,558,766
2002 2001
1,329,431 1,329,431
(89,171
1,240,260 1,329,431
1,229,335 720,145
969,698 746,820
(359,901) (237,630)
1,839,132 1,229,335
3,079,392 2,558,766




NOTA 6 - OBLIGACIONES BANCARIAS Y FINANCIERAS

Al 31 de diciembre del 2002 y 2001 este rubro comprende:

2002
Uss
Préstamos a corto plazo
Sobregiro Bancario 72,882
Produbanco (1) 170,000
Lloyds Bank  (2) 250,000
Lloyds Bank (3) 100,000
Lloyds Bank (4) 250,000
Intereses Devengados 25,926
Total al 31 de diciembre de 2002 y 2001 868,808
Préstamos a largo plazo
Produbanco (5) 2,053,390
Total al 31 de diciembre de 2002 y 2001 2,053,390

Tasa %

14.00
11.00
11.00
11.00

12.00

N
o
—

Us$

131,172

100,000
250,000

23,247
504,419

2,704,791
2,704,791

Tasa %

10.00
10.00

13.25

(1) Corresponde a obligacién contraida el 27 de diciembre del 2002 con vencimiento

en febrero 10 del 2003.

(2) Obligacién contraida el 29 de noviembre del 2002 con vencimiento en 28 de

marzo del 2003.

(3) Obligacion contraida el 20 de diciembre del 2002 con vencimiento en 18 de abril

del 2003 .

(4) Obligacion contraida el 28 de noviembre del 2003 con vencimiento en 28 de marzo

del 2003.

(5) Obligacién con vencimiento en mayo del 2005 con pagos trimestrales, con prenda

de activos fijos de la compaiiia.

NOTA 7 - PROVEEDORES

Al 31 de diciembre del 2001 y 2002 se encuentra conformado por

(ver pagina siguiente)



NOTA 7 - PROVEEDORES
(continuacion)

2002 2001

Proveedores Nacionales (varios) 226,343 313,455
Proveedores del Exterior

Condor Farns 509,070 597,779

Agra Export Inter 32,741

Esmeralda Farms 1,166
Otras cuentas por pagar 18,926 17,662
Total al 31 de diciembre del 2002 y 2001 788,246 928,896

NOTA 8 - SALDOS CON COMPANIAS RELACIONADAS Y ACCIONISTAS

Los siguientes son los saldos de cuentas por cobrar y por pagar a Comparifas

relacionadas:

Cuentas por cobrar

Grupo Hilsea (1) 276,210 186,529
Saldo al 31 de diciembre del 2001 y 2000 276,210 186,529
Cuentas por pagar largo plazo

Consorcio Técnico Industrial (2) 43,429 48,000
Peter Ulirich (3) 700,000

Marla Eugenia Ullrich (4) 572,595 500,000
Peter Ullirich (5) 905,651 905,651
Direccién de Industrias del Ejército (6) 416,499 416,499
Intereses por pagar Maria Eugenia Ullrich 2,100 15,583
Saldo al 31 de diciembre del 2002 y 2001 2,640,274 1,885,733

(1) Cuentas por cobrar originadas en la compra de material vegetal

(2) Cuenta por pagar por servicios de contraloria.

(3) Cuenta por pagar a Hilsea Investmentes Ltd por Know How en negocio del sector

floricola, segun acta de directorio.

(4) Préstamo otorgado para capital de trabajo con vencimiento en septiembre del 2003,

con una tasa del 10.5%.

(Ver pagina siguiente)




NOTA 8 - SALDOS CON COMPANIAS RELACIONADAS Y ACCIONISTAS
(continuacién)

(5) Corresponde principalmente al aporte de plantas para la produccién.

(6) Corresponde a aportes de capital para financiar la ampliacién de nuevos invernaderos.

NOTA 9 - CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito y pagado de la compariia al 31 de diciembre del 2002 y 2001 comprende
1,430,119 acciones ordinarias de un valor nominal de US$ 0.40 cada una, segun escritura
de Conversion a Délares del capital suscrito y autorizado del 11 de septiembre del 2000.

NOTA 10 - RESERVA LEGAL

De acuerdo con la legislacién vigente, la compaiiia debe apropiar por lo menos el 10% de
la utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el
50% del capital suscrito. La reserva legal no estd disponible para distribucién de
dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

NOTA 11 - GARANTIAS

La compafiia mantiene una prenda de activos fijos por US$ 8,500,000 aproximadamente
a favor del Produbanco S.A., como garantia de la obligacién pendiente con dicha
institucion.

NOTA 12 - CONTINGENCIAS

En base al articulo 55 A de la Ley de Régimen Tributario Interno la compaiiia ha
procedido a efectuar el reclamo de restitucion del Impuesto al valor agregado pagado en
actividades de exportacién. Asl, se encuentra en tramite el reclamo correspondiente a los
aflos 2001 y 2002 por US$ 88.000 aproximadamente; adicionalmente existen juicios de
impugnaciéon en contra del Servicio de Rentas Internas por valores no reconocidos
correspondientes a los afios 2001 y 2002 por un valor de US$ 110.000
aproximadamente. De los valores mencionados anteriormente no se tiene conocimiento
cierto del valor a ser restituido por parte del Servicio de Rentas Internas.

NOTA 13 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2002 y la fecha de emisién de estos estados financieros (28
de febrero del 2003) no se produjeron eventos que, en la opinién de la administracion de la
compaiiia, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no
se hayan revelado en los mismos.



