Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2019
(Expresadas en ddlares de E.U.A.)

1. Identificacion de la Compaiiia

Gonrasa S.A., se cred por escision de la compania Inmobiliaria Inmosa SA y sus
estatutos sociales constan en la escritura publica de escision otorgado el 31 de
agosto de 1996, ante el Notario Octavo del Cantdén Quito e inscrita en el Registro
Mercantil del mismo Cantén el 5 de mayo de 1997.Su domicilio principal es la
ciudad de Quito.

2. Operaciones

El objeto de la compafia es la compra venta alquiler y explotacion de bienes
inmuebles.

3. Politicas Contables

Los estados financieros individuales adjuntos de la Compania han sido
preparados de acuerdo a las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF), emitidas por el International Accounting Standards Board (en adelante
"IASB"), segun los requerimientos establecidos por la Superintendencia de
Compaiiias del Ecuador.

a) Declaracion de conformidad y presentacion

Los estados financieros de la Compania han sido preparados de acuerdo a
Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF.

Los Estados Financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2011 vy el
estado de situacion financiera de apertura al 1 de enero del 2011
correspondientes al primer afo de transicibn han sido preparados
exclusivamente para ser presentados de manera comparativa como parte del
proceso de conversion a NIIF de la Comparia para el afo terminado el 31 de
diciembre del 2012.

La NIIF 1 requiere que se presenten dos periodos de comparacion para el
estado de situacién financiera en el afo de presentacién de los primeros
estados financieros bajo Normas Internacionales de Informacion Financiera.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la

preparacion de estos estados financieros. Estas politicas han sido aplicadas
de manera uniforme a todos los periodos que se presentan.

b) Bases de medicién
Los estados financieros de la Compania han sido preparados sobre la base del

costo histérico
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c)

d)

e)

f)

Moneda funcional y de presentacion

A menos que se indique lo contrario, todas las cifras presentadas en los estados
financieros individuales de la Compania y sus notas estan expresadas en dolares
de los Estados Unidos de América.

Uso de estimaciones y juicios de los Administradores

La preparacién de estados financieros de acuerdo a Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) requiere que la administracién realice juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas contables y
los montos de los activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Las
estimaciones y supuestos relevantes son revisados por la administracion de
manera regular, sin embargo, debido a la subjetividad inherente en este

proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados
por la Administracion.

Vida dtil de los equipos

La determinacion de las vidas utiles involucra juicios y supuestos que podrian
ser afectados si cambian las circunstancias. La administracidén revisa estos
supuestos en forma periddica y los ajusta en base prospectiva en el caso de
identificarse algun cambio.

Sin embargo, los resultados reales pueden variar debido a obsolescencia
técnica, en especial en lo que se refiere a equipo informéatico.

Estas estimaciones y juicios se realizaron en funciéon a la mejor informacién
disponible sobre los hechos analizados al 31 de diciembre de 2013, cualquier
acontecimiento que pueda ocurrir en el futuro y que obligue a modificar dichas
estimaciones en proximos ejercicios, se registraria en el momento de conocida la
variacion, reconociendo los efectos de dichos cambios en los correspondientes
estados financieros en las cuentas de resultados o patrimonio segun sea el caso.

Negocio en Marcha

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las
operaciones del ente contable, empresa en marcha, a menos que se indique
todo lo contrario Gonrasa S.A., es un ente con antecedentes de empresa en
marcha, por el movimiento econémico de sus operaciones y por el tiempo que
dispone para seguir funcionando en el futuro de acuerdo a su constitucion.

Activos y pasivos financieros

Los activos financieros y pasivos financieros se reconocen cuando los mismos
son parte de las cldusulas contractuales de un instrumento financiero.

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los
flujos de efectivo de un activo financiero expiran, o cuando el activo financiero y
todos los riesgos sustanciales y recompensas han sido transferidos. Un pasivo
financiero se da de baja cuando se extingue, se cancela o se vence.

Los activos y pasivos financieros que la Compania adquiera pueden ser
clasificados de la siguiente manera: cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas por cobrar, cuentas por pagar y otras cuentas por pagar. La
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clasificacién depende del propésito para el cual se adquirieron los activos y
pasivos financieros.

dg) Equipos

Son reconocidos como equipos aquellos bienes que se usan para propésitos
administrativos y que tienen una vida mayor a un periodo.

Los equipos se encuentran valorizados al costo de adquisicibn menos la
depreciacion acumulada y menos las posibles pérdidas por deterioro de su
valor.

i) Medicion en el reconocimiento inicial

Los equipos se miden inicialmente por su costo. El costo de equipos
comprende el precio de adquisicion (valor de la factura) después de deducir
cualquier descuento o rebaja del precio, e incluir los aranceles de
importacion y los impuestos no recuperables, asi como cualquier costo
directamente atribuible a la ubicacion del activo en el lugar y en las
condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la
administracion.

Los costos de financiacion se contabilizan como parte del valor de los
activos si son atribuibles a la adquisicién, construccion o produccion de un
activo que cumple las condiciones de “activo calificado” (aquél que requiere,
necesariamente de un periodo de tiempo sustancial antes de estar listo para
Su USsO).

i)  Medicién posterior

Los equipos posteriormente al reconocimiento inicial se contabilizan
utilizando el modelo del costo, este modelo es un método contable en el
cual los equipos se registran al costo menos la depreciacién acumulada

posterior y menos las pérdidas acumuladas por deterioro de valor.

Cuando el valor segun libros de un activo es mayor que su monto
recuperable estimado, dicho valor en libros es ajustado a su monto
recuperable. Las pérdidas por deterioro de los activos se registran como
gasto en los resultados de la Compania en el periodo en el que ocurren.

Los gastos de mantenimiento y reparacién relacionados a los equipos se
imputan a resultados, siguiendo el principio del devengado (como costo del
ejercicio en que se incurran).

La utilidad o pérdida resultante de la venta o la baja de una propiedad, planta
0 equipo se calculara como la diferencia entre el precio de venta y el valor
libros del activo, y se reconocera en la cuenta de resultados cuando ocurra
la baja del mismo.

h) Depreciacion de equipos

La depreciacién es determinada, aplicando el método lineal, sobre el costo de los
activos. La depreciacién de cada periodo se registra con cargo al resultado de
cada periodo y se calcula en funcién de los anos de la vida Gtil estimada de los
diferentes bienes.
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A continuacion se presentan las vidas utiles usadas en el calculo de la
depreciacion para cada categoria de propiedad, planta y equipos:

Vida Util : _

[ipo de Activo (afios)

Muebles y enseres
Equipo de oficina
Equipo de computo
Vehiculos S

La vida util estimada y el método de depreciacion son revisados al final de cada
periodo, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una
base prospectiva..

i) Impuesto a la renta

La Compania registra el Impuesto a la Renta sobre la base de la renta liquida
imponible determinada segun las normas establecidas en la Ley de Régimen
Tributario Interno y su Reglamento. El gasto por impuesto a la renta esta
compuesto por el impuesto corriente (causado) e impuestos diferidos. Los
impuestos se reconocen en el resultado, excepto en la medida en que estos se
refieran a partidas reconocidas en el otro resultado integral o directamente en
el patrimonio neto. En este caso, el impuesto también se reconoce en el otro
resultado integral o directamente en patrimonio neto, respectivamente.

i) Impuesto Corriente

El impuesto corriente es el que se estima pagar o recuperar en el gjercicio,
utilizando las tasas impositivas y leyes tributarias aprobadas o a punto de
aprobarse en la fecha del balance de situacién, correspondiente al ejercicio
presente y a cualquier ajuste a pagar o a recuperar relativo a ejercicios
anteriores.

El calculo del impuesto corriente se basa en las tasas fiscales que han sido
promulgadas o que estén sustancialmente promulgadas al cierre del periodo de
reporte.

i) Impuesto Diferido

El impuesto diferido se calcula utilizando el método del balance que identifica
las diferencias temporarias que surgen entre los saldos reconocidos a efectos
de informacién financiera y los saldos a efectos fiscales. Sin embargo, los
impuestos diferidos no se contabilizan si surgen del reconocimiento inicial de
un activo o pasivo en una transaccion, distinta de una combinacién de negocios,
que, en el momento de la transaccion, no afecta ni al resultado contable ni a la
ganancia o pérdida fiscal.

El impuesto diferido se determina usando tasas impositivas (y leyes) aprobadas
0 a punto de aprobarse en la fecha del balance y que se espera seran de
aplicacion cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o

el pasivo por impuesto diferido se liquide. Los impuestos diferidos son
reconocidos como gasto o ingreso, e incluidos en la determinacién de la
ganancia o pérdida neta del ejercicio, excepto si han surgido de una

transaccién que se ha reconocido directamente en el patrimonio neto, en cuyo
caso se registra inicialmente con cargo o abono al patrimonio.

Los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se
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compensan si, y solo si, existe un derecho legalmente reconocido de compensar
los activos por impuesto corriente con los pasivos por impuesto corriente y
cuando los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos
se derivan del impuesto sobre las ganancias correspondientes a la misma
autoridad fiscal, que recaen sobre la misma entidad o sujeto fiscal, o diferentes
entidades o sujetos fiscales, que pretenden liquidar los activos y pasivos fiscales
corrientes por su importe neto.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se reconocen en los estados
financieros como activos y pasivos no corrientes, con independencia de su
fecha esperada de realizacién o liquidacion.

Provisiones, Activos contingentes y Pasivos Contingentes

Las provisiones son reconocidas cuando existen obligaciones presentes como
resultado de un evento pasado y probablemente lleven a una salida de

recursos econdémicos por parte de la Comparnia y los montos se pueden estimar
con cierta fiabilidad. El tiempo o el monto de esa salida pueden aun ser
inciertos. Las provisiones se miden con base en el gasto estimado requerido
para liquidar la obligacioén presente, a la luz de la evidencia més confiable
disponible a la fecha de reporte, incluyendo los riesgos e incertidumbres
asociados con la obligacion actual.

Las provisiones son descontadas al valor presente si se estima que el efecto del
descuento es significativo. Todas las provisiones se revisan en cada fecha de
reporte y se ajustan para reflejar el mejor estimado actual.

En aquellos casos en los que se considere poco probable o remota una posible
salida de recursos econémicos como resultado de las obligaciones presentes, no
se reconoce ningun pasivo.

La posible entrada de beneficios econémicos a la Compania que aun no
cumpla con los criterios de reconocimiento de activo, se consideran como
activos contingentes.

k) Distribucion de dividendos
La distribucién de dividendos a los accionistas de la Compania se reconoce
como un pasivo en las cuentas anuales en el ejercicio en que los dividendos
son aprobados para su reparticion por los accionistas de la Compariia.

I) Ingresos
Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o
por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento,
bonificacion o rebaja comercial que la Compania pueda otorgar.

m) Gastos

Los gastos se registran al costo de la contraprestacion recibida. Los gastos se
imputan a la cuenta de resultados en funcion del criterio del devengo, es decir,
en la medida que sea probable que los beneficios econdmicos fluyan hacia la
Comparia y puedan ser confiablemente medidos, con independencia del
momento en que se produzca el pago derivado de ello.
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n) Estado de flujo de efectivo

Para efectos de preparacion del Estado de flujos de efectivo, la Comparia ha
definido las siguientes consideraciones:

Efectivo en caja y bancos: Comprende el efectivo en caja y bancos

Actividades de operacién: son las actividades que constituyen la principal
fuente de ingresos ordinarios de la Compania, asi como otras actividades que
no puedan ser calificadas como de inversion o financiacion.

Actividades de inversion: corresponden a actividades de adquisicién,
enajenacion o disposicidén por otros medios de activos no corrientes y otras
inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafo
y composicion del patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero.

o) Clasificacion de saldos en corriente y no corriente

En el estado de situacion financiera adjunto, los saldos se clasifican en funcion
de sus vencimientos, es decir, como corrientes aquellos con vencimiento igual o
inferior a doce meses y como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho
periodo. En el caso que existiese obligaciones cuyo vencimiento es

inferior a doce meses, pero cuyo refinanciamiento a largo plazo esté asegurado
a discrecién de la Compafia, mediante contratos de crédito disponibles de
forma incondicional con vencimiento a largo plazo, podrian clasificarse como
pasivos a largo plazo.

4. Autorizacion de los Estados Financieros
Los estados financieros individuales de Gonrasa S.A. por el afio terminado el 31 de

diciembre de 2019 seran aprobados de manera definitiva en junta de accionistas
de acuerdo a lo dispuesto por la Superintendencia de Compafias del Ecuador.
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