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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por d afio terminado al 31 de didembre de 2013

1.- INFORMACION GENERAL
Crear Vivienda S. A., estd constituida en Ecuador y su actividad prindpal es la de

construccién de viviendas e intermediacion para la construccién de viviendas. La
comercializacion de estas viviendas se la realiza prindpalmente en Quito.

2.-POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Estado de cumplimiento

Los FEstados Financieros han sido preparados de conformidad con las Nomnas
Internacionales de Informacion Finandera (NIIF).

Estos Estados Finanderos presentan razonablemente la posicién financiera de
CONSTRUCTORA CREAR VIVIENDA S. A al 31 de diciembre de 2013, los
resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado 2013.

La preparacién de los actuales estados financieros de conformidad con NIIF requiere
que la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econémica de la Compaiiia, con el propésito de determinar la
valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte de estos estados
financieros. En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al momento. El detalle de
las estimaciones y juicios contables criticos se detadlan en la Nota 4.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de los Fstados Financieros. Ta como lo requiere la NIIF 1, estas politicas
han sido definidas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2013,
aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se presentan.

2.2 Bases de preparacion

Los Estados Financiero de Crear Vivienda S. A., comprenden los Estados de Situacién
Finanderaal 1 de enero de 2013, al 31 de diciembre de 2013, los Estados de Resultados
Integrales, Cambios en el Patrimonio y Flujos de Efectivo, han sido preparados de
acuerdo a las Nomas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo

En esta partida incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o inversiones
financieras liquidas que se pueden transformar rdpidamente en efectivo en un plazo
inferior a tres meses.



2.4 Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

Estas cuentas son registradas asu valor razonable e induyen una provision para reducir
su valor al de probable realizacién. Esta provisién se constituye en funciéon de un
andlisis de la probabilidad de recuperacion de las cuentas por cobrar.

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacién financiera, que se clasifican como activos no corrientes. El valor razonable de
las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se revelan en la Nota 5.

2.5 Inventarios
Los inventarios estan valuados de la siguiente forma:

Los 3 locales comerciales totalmente terminados desde hace 3 afos, estan valuados de
acuerdo a los materiales invertidos, costos indirectos de fabricacién y otros de acuerdo a
la fecha de su terminacion.

Las construcciones en curso de acuerdo al vaor de compra de materiales, mano de obra
y costos indirectos de fabricacién, que ain no han sido finalizados. Esto es d costo
promedio de adquisiddn, los mismos que no exceden de su valor neto de realizacion.

2.6 Propiedades, planta y equipo

Son registrados al costo menos la depreciacién acumulada.

El costo de propiedades, planta y equipo comprenden su precio de adquisiaén mds
todos los costos directamente relacionados con la ubicacién del activo, su puesta en
funcionamiento, segtn lo previsto por la Administracion.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en
que se producen.

Meétodos de depreciadon, vidas iitiles y valores residuales

La depreciacién de propiedades, plantay equipo se lo realiza de acuerdo con el método
de linea recta, en funcion a su vida util.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades, planta y equipo,
son las vidas ttiles usadas en el cdlculo deladepreciacion:

Articulos Vida ttil (en aios)
Edificios e Instalaciones 10-20
Magquinarias y equipos 10-20
Equipos de transporte 59
Muebles y enseres y equipos de oficina 10
Equipos de computacién 3

Retiro o venta de propiedades, planta y equipo



La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un activo, es calculada como la
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo, y, reconocida en
resultados.

2.7 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Son registradas a su valor razonable, el mismo que se revela en la Nota 11.

2.8 Impuestos

El gasto de impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente, que se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio; la
utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a quelas partidas de ingresos o
gastos imponibles o deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. Este
impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas a final de cada
periodo fiscal.

2.9 Beneficios a emplados

2.9.1 Jubilacién patronal y bonificacién por desahudo

Estos valores son determinados por calculos realizados por calculos actuariales, que se
encargan entidades determinadas para este efecto, que luego son contabilizadas en la
Compafifa

2.9.2 Participacién atrabajadores

La Compaiifa reconoce la participacién de los trabajadores en la utilidad al final de cada
periodo fiscal, que representa el 15% de la utilidad liquida o contable de acuerdo a

disposiciones legales.

2.10Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por cobrar
de la venta de productos o servicios, teniendo en cuenta el impoite por descuento,
bonificacién o rebaja comercial que la Compatfiia pueda otorgar a sus clientes.

Los ingresos por intereses ganados por préstamos directos, son registrados en base a
tablas de amortizacién con intereses acordes a los dictados por el Banco Central del

Ecuador.

2.11Costos v gastos

Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente ala
fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo en el que se
reconocen.

2.12Compensacién de saldos y transacciones



Como noma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos. Pero, por excepcioén (disposicion de Gerencia), por
comun acuerdo y por escrito, se lo puede realizar entre cuentas relacionadas.

3.- ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIER A (NIIF)

La Superintendencia de Compaiiias establecié mediante Resolucién No. 06.Q.ICL0O04
del 21 de agosto de 2006, 1a adopcién de las Normas Internacionaes de Informacién
Finandera (NIIF) y su aplicacién obligatoria por parte de la compaiiias y entidades
sujetas a su control y vigilancia, a partir del 1 de enero de 2012, la cual fue ratificada
con la Resolucién No. 06.QICL004 del 3 de julio de 2008. Adicionalmente, se
estableci6 el cumplimiento de un cronograma de aplicacién segiin lo dispuesto en la
Resolucion No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre de 2088. La Compaiiia estd
obligada a presentar sus estados financieros de acuerdo con NIIF apartir del 1 de enero
de 2012.

De acuerdo a esta Resolucién, hasta el 31 de diciembre de 2011, la Compafiia prepar6
sus estados financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente
aceptados en el Ecuador. Desde el 1 de enero de 2012 los estados financieros son
preparados de acuerdo a NIIF.

Por lo cual, por lo arriba indicado, la Compafifa definié su periodo de transicién a las
NIIF el afio 2011, estableciendo como fecha para la mediacién de los efectos de primera
aplicacién el 1 de enero de 2011.

Estos cambios implicaban:

Cambios en las politicas contables, criterios de medicién y forma de presentacion de los
estados financieros.

Incorporacién un nuevo estado financiero, el estado de resultado integral.

Un incremento significativo de la informacién incluida en las notas a los estados
financieros.

4.- ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

En la aplicacion de las politicas contables de la Compaiiia, las cuaes se describen en la
Nota 2, la Administracién debe hacer juicios, estimaciones y presunciones sobre los
importtes en libros de los activos pasivos que aparentemente no provienen de otras
fuentes. Las estimaciones y juicios asociados se basan en la experiencia historica y
otros factores que se consideran como relevantes. Los resultados reales podrian diferir
de dichos estimados.

Las estimaciones y juidos subyacentes se revisan sobre una base regular Las
revisiones a las estimaciones contables son reconocidas en el periodo de la revision y
periodos futuros, si la revisién afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.



4.1 Deterioro de activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se
analiza el valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que dichos
activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio
se realiza una estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la
recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo ala que pertenece e activo.

Durante el afio 2013, Crear Vivienda S. A., no ha reconoddo pérdidas por deterioro en
sus mbros de activos.

4.2 Vida util de propiedades, planta y equipo

Como se describe en la Nota 2.6, la Compaiiia revisa la vida util estimada de
propiedades, planta y equipo al final de cada periodo anua. Durante el periodo
financiero, la Administracién determiné que la vida util de los equipos no deberia ser
variada.

5.- CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR
COBRAR

Al 31 de diciembre de 2013, no tenemos clientes locales directos, ya que somos
intermediaria para la venta de viviendas, debido a que se realizé una reclasificacion a
finales del 2012.

Cambios en la provision de cuentas incobrables: No se consideré que deberian existir
cuentas incobrables.

6.- INVENT ARIOS

La empresa mantiene como politica, para satisfaccion de sus clientes, realizar

reposiciones de gastos al constructor directo Ing. Eduardo Monge Freire, el cual es el
duefio de las viviendas en los conjuntos, parala venta.

7.- PROPIEDADES, PLANTA'Y EQUIPO

No se realizaron revalorizaciones de activos.

8.- CUENT AS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENT AS POR PAGAR
Al 31 de diciembre de 2013
Proveedores incluye principamente saldos a pagar de proveedores de materiales y mano

de obra sobre la ejecucién del proyecto, como politica de la empresa, en lo posible, no
se mantienen cuentas por pagar.



9.- MPUESTOS
9.1 Activos y pasivos del afio corriente

Este rubro induye principalmente los impuestos de anticipo impuesto a la renta y
recaudacion de impuestos por pagar al SRL asi como también el pago al IESS por
concepto de aportes y préstamos quirografarios e hipotecarios.

10.- PROVISIONES

Partidpacion a trabajadores- De conformidad con las disposiciones legales, los
trabajadores tienen derecho a participar en las utilidades de la Compaiiia en un 15%
aplicable alas utilidades liquidas antes de impuestos.

11.- OBLIGACIONES DEBENEFICIOS DEFINIDO

Jubilacion patronal- De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, los
trabajadores que por diez afios o mas hubieren prestado sus servicios en forma continua
o interrumpida tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la
jubilacién que les corresponde en su condicién de afiliados al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social.

Beneficios por desahucio- De acuerno con disposiciones del Cédigo del Trabajo, en los
casos determinados de la relacién laboral por desahucio solicitado por el empleador o
por el trabajador, la Compaiia entregard el 25% de la dltima remuneracion mensual por
cada uno de los afios de servicio.

Al 31 de didembre de 2013, la Compaiiia tiene registrada una provisién por este
concepto, sustentada por un estudio actuarial preparado por Actuaria Consultores Cia
Ltda.

12.- PATRIMONIO

Capital Sodal- El capita social autorizado, estd constituido por 2,000.00 acciones a un
valor nominal unitario de $1.00, ordinarias y nominativas.

Reserva Legal- La Ley de Compaiifas requiere que por lo menos el 10% dela utilidad
anual sea apropiado como reserva legal, y cuyo valor, sea maximo el 50% del capital
social. Esta reserva no estd disponible para el pago de dividendos en efectivo pero
puede ser capitalizada en su totalidad.

Utilidades retenidas- Al 31 de diciembre de 2013 se mantiene unas utilidades retenidas
de $25.112,27; ademas de $-20.495.36, resultantes de la adopci6n por primera vez de
las NIIF, los cuales de acuerdo a disposiciones legales son consideradas como utilidades
no distibuibles.

13.-COSTOS Y GASTOS POR SUNATURALEZA

Durante el afio 2013



El Costo de ventas representa el costo de la intemediacién de la construccién de
viviendas.

14.- CONTINGENCIAS

Entre diciembre 2013 y enero 2014, no se han reportado ninguna contingencia
impottante o relevante, que se deba mencionar

15.- HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre de 2013 y la fecha de emision de los estados financieros, no se
produjeron eventos que en opiniéon de la Administracién pudieran tener un efecto
importtante sobre los estados financieros adjuntos.
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