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DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

AlaJunta General de Accionistas de INMOBILIARIA GRUPO VIERTINA 5.A.

L

Dictamen sobre los Estadas Financieros

Hemos auditado el Estado de Sihuacién Financiera de INMOBILARIA GRUPO
VIERTINA 5.4, al 31 de diciembre del afio 2013 y los correspondientes estados del
resultada Integral , cambiog en el patrimonio de los socios y flujos de efectivo,
por el afio terminado a esa fecha, un resumen de politicas contables mds
significativas y ofras nofas explicativas.

Responsabilidad de la Administracién por los Estadea Financieros

La Administracion de la Compafifa ¢s la responsable de la preparacién y
presentacién razonable de los estados financieros, incluye el disefin,
implementacidn, mantenimiento del control interno para la elaboracién de los
estados financieros y que estén exentos de errores materiales, sean estos
causados por fraude o error, mediante la seleccidon ¥ aplicacién de politicas
contables mas apropiadas a su actividad, v la evaluacién de las estimaciones
contables de acuerdo a las circunstancias,

Responsabllidad del Auditor

Nuesira responsahilidad es expresar una opindén sobre la razanabilidad de loz
estados financleros presentados, basados en la auditorfa recurrente realizada de
acnerdo a las Normas Internacionales de Auditoria ¥ Aseguramiento, Estas
normas exigen que cuntplamos con reqidsitos Shcos ¥ que la auditorin sea
planeada y realizada para obtener seguridad razonable sobre si los estados
financieros estén libres de exposicion errénea material.

Una auditorfa implica realizar procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los montos y revelaciones presentadas en los Estados
Financieros, los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor,
inchuyendo la valoraciém de los riesgos de representacion errdnea de
importancia relativa de los estados financieros, ya sea debido a fraude o error.
Al hacer esas evalnaciones del riesgo, el auditor censidera el control interno
relevante a la preparacidén y presentaciin razonable de los estados financieros
por la entidad, para disefiar los procedimientos de auditoria que sean
aproplados en las circunstancias, pero no con el fin de expresar una opinion
sobre Ja efectividad del control interno de la entidad. Una auditoria también
mmcluye Ja propiedad de las politicas contables usadas y lo razonable de las
esimaciones contables hechas por ‘la administracién, asf como evaluvar la -
presentacién general de los estados financieros.
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Creemos que la evidencla de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
- apropiada para proporcionar una bage para nuestra opinién de auditoria.

Las cifras presentadas al 31 de diciembre del 2012, han sido incluidas para
propésitos comparativos. '

4.  Opinién

En nuestra opinion, los referidos egtados financleros arriba menctonados,
presentan razenablemente, en todos los aspectos importantes, la situacién
financiera de INMOBILIARIA GRUPO VIERTINA S.A. Al31 de diciembre
-del afio 2013, el resultado integral de sus operaciones, los cambios en el
patrimonic ¥ sus flujos de efectivo por el afio terminade a esa fecha, de
conformidad con las Normas Infernaciones de Informacién Financiera (NIIF-
PYMES) y de Contabilidad (NIC), adoptadas en el Ecuador y que la Empresa ha
implementada obligatoriamente a partir del afio 2012,

5. Informes requeridos por otras regulaciones

Respecto del cumplimlento de las obligaciones tributarias de la Compafiia como
agente de retencidén y percepcion de impuestos por &l gjercicio que termind al 31
de diciembre del 2013, En nuestra opinién la Empresa no comple
razonablemente ¥ en los plazos previstos por la Ley, todas sus obligaciones
tributarias. Un informe detallado sobre impuestos se realiza en ¢l INFORME

SOBRE CUMPLIENTO TRIBUTARIC 2013

Cuito, 07 de Aposto dei 20714
CONTAPREX CJA, LTDA. Lia, Wanbene Sttea Y.
Mo, de Reglstro de Audltores Externos Representante Legal.
Superintendencia de Compafidas, CPA 20114

Mo, SC-RMAE: 387




INMOBILIARIA GRUPO VIERTINA 5.4

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO (Mélado Diecho)
DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

j Eupresado en dolares de los Estados Unidos)

DETALLE

INCREMENTO NETO {DISMINUCION] EN ELEFECTIVOY

FOUNALENTES AL EFECTI0, ANTES DELEFECTO DE L0S cAMBos = 2

FlUlﬂE DE EFECTIVO FHDL‘EDEHTEE DE [UTILFIADBS EHI

AETIUTDADESDEUFEHAEIUH "ﬁﬁw‘ L '_L_h_-___.:.

{lases de cohros por actlidades de nparadf-n

Cobros procederies de las ventas de bienes y prestacion de serviclos
Clros cobrog por actividades de onercidn

Chases de pagos por aclividades de operarldn

Pagas a proveedores nor el suministro de blenes y sepvicios

Glros pagas por wciividades de aperaclén

FLUIDS D EFECTIVO PROCEENTES BE [UMMIEADOS EB ACTATOADES D INVERSICN
Mquls_lt[unﬂs de piopledades, planta y aquipo
ﬂlms eniradas (salldas] de efecthva

FAUADS OF EFECTRI PROCHDEATESBE{LLZAROS EM) ACTADADE D
FHARCACION
Olras enlradas {salids) de efectivo

EFICTOS OF L4 WARIACION EX LA TASA DE CAMM) SOBRE EL EFECTVIY
EGLAVALENTES AL EFLCTIVG
Efectos da |a varlacldn en [a tasa de cainblo sobre el sfectivoy

equivafentesal efectivo
RCREMENTE [CISMLIAIN) NETD DE EFECTIVG ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVG

EFECTIVOY Y EQUIVALENTES ALEFECTIVO AL PRIRCIFID DELPERIORG
BFECTIVO ¥ EQUVALENTES AL EFECTIVD AL FTNAL DEL I’ERI[IDU 42

- Mg 3112012

Saldesal Saldos 2l
1-dle-2013 Al 2012
A
s b
5566483,
5.548.430,64
16,993, 14
5.181.258,0
57812580
96.540,01 147.438.95
6,085 94,1
36085
19001
19,7047 A49.9%6,17
179.780,37 49.006,27
1726155 170,400,83
A58 225,70
14.187,32 #1.450.87
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EDHEILIACIGH ENTRE LA GANANCIA [PER DlDﬂ} NETAY 10 FLUI[]S I}E ﬂPERAE]ﬁH

e e e e e i—r— =

POR EL ARO TERMINADO AL 31 DE I][EIEHHIIE [.'IEL 2013 2012

GANANCIA {PERDIDA) ANTES DE 153 A TRABAJADIORES E
IMPUESTO A LA RENTA

AJUSTE POA PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:
Ajustes por gasto de depeciacion y amentizacion
Hlustes por gastas en provislones
Alustes por gasta por fmpuesto a Ja renta
Hlustes por gasto por paiticinacldn trabaladores

LAMBI0S EN ACTIVOS Y PASIVOS:

{Incremanto) disminvcion an cuentas por cobrar ¢liantes
{Incremento] disminucidn en obras cuentas por cobear
(Incremento) disminucion en anticipos de proveedores
{Incrementa) disminueidn en Inventarios

(Incrementa) disminuclon en obros actives

Ineremento {disminucion) en cuentas por pagar comerclales
ncrementa (disivinueiang en otras cuentas por pagar
Incremento [disminucidn) en henefizios empleades
Incremento (disminucidnj en anticipos de cliantes
Incremento {disminucidn] en otros pasives

18112

%.640,01
15.880,60

1325

48

DIBN -

16,39,14
pLLeR

12604
1045.34 84
357,13
W5,
Y8757

172.392,78

133.363,95

11.659,62
165962

106

07897
466711

1iMATH
121508
6514725

- MR

1B

|

Fluos da efestivo netos procedentes de [utill;adus en]
actividades de aperacién

UL

[ng. Radr{guez Herrera Edwin
Reprasentants Lepal
CT Ho.1705265469

{1 Las nobas explleativos acfumdas son parte integronte dz Jax Estadaz fhameleros

[Ic, Monlca Horets
fontadora General
RUC:18032032 88081
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INMOBILIARIA GRUPO VIERTINA § 4.
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS

FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012,
[Expresadas en ddlares de log Estados Unidas)

1. IDENTIFICACION ¥ OBJETO DE LA COMPARNTA,

LA EMPRESA:

INMOBILIARIA GRUPO VIERTINA Sluﬁq g3 una compafla legalmente constituida en el
Ecuador, de nacionalidad Ecuatorlana y se rige par las leyes del Pals, El demicilio
principal de la Compafifa es el Distrita Metrapolitana de Qulte, perc podrd establecsr

sucursales ¥ agenclas dentro ¥ fuera del Pais.
FECHAS DE OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUHLICA DE CONSTITUCION E
INSCRIPCION EN EL REGISTRO MERCANTIL

La Empresa se constituye en la ciudad Quito, Distrite Metropolitans, Capital de [a
Repiblica del Ecuador el dia 27 de octubre de 1994, ante el Notarlo Décimo Primero
del Cantdn Qulta, ¥ ge Inscribe en el Reglstro Mercantll del Cantén Qulto ol 02 de
febrere de 1995, Bajo ia denominaclén TNMOBILIARIA GRUPO VIERTINA 5.A,

PLAZO DE DURACION.-

La compaiila tiene un plazo de duracién de cincuenta afios a partir de la fecha de su
inscripcidn en el Registro Mercantil, este plazo podrd ser ampliade, prorrogade o
reducide e inclusive la enmpafifa podri disolverse anticlpadamente, previe el
cumplimlento de Tas disposlelones legales pertinentes ¥ lo previsto en los estatutas,

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA COMPARILA:

La compafiia se encuentra ubicada en !a Prowvincla de Pichincha, Cantén Quite,
Parroguia El Batdn- Calles Tomds Bermur N2 39-242 y Pranclsco Urrutla, a medla
coadra de la Plaza Chile - Teléfonos: 0235 2053?’_; 023520866 022262563

DOMICILIO FISCAL Quito, Mo, de Ruc: 1791289269001

OBJETO SOCTAL.- Sepiin los Estatutos de la compafiia, tlene como objeto social; Yenta
al por nrayor ¥ menor de relojes, gafas y accesorios,

CAPITAL SDSCRITO, FAGADO Y AUTORIZADO:

Mediante Junta Genera! Extraordinaria Universal de Acclonlstas celebrada el 25 de
septiembre del 2000, se resolvid realizar un aumenta del Capital Social a $1200,00.

Distribuidos de 1a sipuiente manera:

11




- Mo, | Valer Valor |Panlcipacién
Acclenistas Acclenlstas Nominal Dalares | Accionarla
Barnes Esteves Inés
Crisling : 5 $ 1,04 5 h.00 0.42%
Rodifguez Herrarg
Edwln Javier 1195 % 1,00 § 1195.00 £9.58%
TOTAL; 1200.00 5 1,00 $1200.00 100.00%

NOMERES Y APELLIDOS DEL REPRESENTANTE LEGAL

Fresldente Ejecullvo Inés Crlstina Barnes

Gerente General Javier Rodriguez Herrera

2, BASE DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.

2.1 Base de Presentacian.-

La compaiiia regisira sus operaclones sepiin las Marmas [nternacionales de
[Informacién Financiera (N1IFs) para pequefias ¥ medlanas entidades (NIIF para
PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Internaclonales de Contabilidad, 1ASB,
actuaimente vigentes, Adoptadas por el Ecuador ¥ autorizadas por Ja

Superintendencia de Compafifas,

Las Mormas Internacionales de [nfermacidn Financiera (NIIFs) requleren gue la
Administraclén realice ciertas estlmaciones y establezca algunos supuestog Inherentes
2 Ja actividad econbmica tle la Empresa, con el propésito de determinar la valuacidn y
presentacidén de algunas partldas que forman parte de los estados fInancieros. En
opinion de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la
mejor utilizacidn de la informacion disponible al momentao, las rransacclones han sido
regisiradas al costo histérico aungue modificade en parie por la revaluaclén de
propiedad plania y equipo por perito calificado por la Superintendencia de Compaifas,
en el caso de Inventarlos se registran al costo promedio ponderado, los activos ¥
pasivos financieros fueron registrados al valor razonable, Todas las cifras contables se
encuentran expresadas en délares estadonnidenses

2.2 Aplicaciin de Normas Internacluﬁales' de Informacidn Financiera "NI1JF"

Pronunclamientas cantables y regulatorioes en Ecuador:

Con Resolucldén N*06.QLCT 004 Del 21 de Aposto del 2004, la Superintendencia de
Compafifas vesuelve: Adoptar las Normas Internacionales de Informacion Flnanciera
NIIF y de apllcacién phligatoria por parte de las entldades sujetas a control y vigilancia
de ese Organismo.

Con Resolucidn N°0B.G.DSC.010 Del 20 de Nowlembre del 2008, se resuelve:
Estabiecer el cronograma de aplicacién obligatoria de las Normas Internacionales de

12




Informacidn Financiera "NIIF® por parie de las compafilas y entes sujetos a su control
¥ vigilancia.

La Resolucién No, SCICI.CPAIFRS.G.11.010 del 11 de octubre del 2011, publicada en el
Registra Oficlal No, 566, establece el Reglamento para la aplicacién de las Normas
Interpacionales de Informacién Financiera "NIIF" completas v de las Norma
Internacional de Infermaclén Flnanciera para Pequefias ¥ Medlanas Entidades {NIIF
para lag PYMES), para las compaiifas sujetas al control y wvigilancla de la

Superintendencla de compafifas

La Compafifa INMOBILIARIA GRUPQ VIERTINA §5.A. Calificd como Pequeiia y Medlana
Entldades (PYMES), por euanto cumple con las tres condiciones establecidas por la
Superintendencia de Compaiilas, el periodo de transicién fue el afio 2011 y sus
primeros estados financieros comparatives con NIIF® PYMES® fueron el ejercicio
anterlor 2012, En el caso de aplicar selo una o dos cendiciones aplicaria las NIIF”

Completas,
2.3 Responsabilidad de la Informacién y estimaciones realizadas

La admindstracién declara que las NITF han sldo aplicadas ntegramente y sin reservas
en la preparacion de los presenies estados Bnanciercs. La informacién es
responsahilidad del repregentante lepgal, vatificadas posteriormente por la Junta de
Socios, En la preparacién de los Estados Financieros se han utilizado detsrminadas
estimaciones para cuantificar algunos de los actlvos, pasivos, ingresos, gastos v

compromisos que figuran registrados en ellas,

24, Clasificacion de saldos an corrientes ¥ no corrientes

En el estade de Situacién Financiera, los saldos se clasifican en funcldn de sus
vencimiehtos, como corriente con vencimientos igual o Inferior a doce meses, contados
desde la fecha de clerre de los estados financieros ¥ coma no corrlents, los mayores a

esa periodo

3. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES PﬁLITICﬂS CONTABLES Y CRITERIOS
DE VALORACION
En la elaboracidn de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al ejercicio

2013 y 2012, se han aplicado los slgulentes princlploes, pollticas contabies y criterfos
de valoracidn. ) '

3.1. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO.

Bl efectiva y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible, depdsitos a la
vista en bancos, otras inversiones de corto plazo de alta [iquidez con vencimientos

originales de tres meses o menos y sobregiros bancarios,

1,2 ACTIVOS FINANCIEROS.-
13




procese de comercializacidn, Los inventarios se medirdn al costo o al valor neto de
realizable (YNR), el menor . VNR= “El valor neto de renlizacién es ef precio de venta
estimndo en el curso normal del negocio, menos fos costos para poner fas existencias en
condicidn de venta y los gastos de comercializacidn y distribuciin” {Gastos de Venta),

De iguai forma, al clerre de cada eferciclo econdmico se anallza los ftems dafiados u
chsoletos, para registrar la provision por deterlora, Se realiza una evaluacién del valor
neto realizable de las existencias efectuando los ajustes en caso de estar
sobrevalaradas. El costo se determina por el método de “promedio ponderado”

3.4, PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO.-

El rubro de PPE, se encuentra reconocidos al valor razonable de adquisicién més los
montas par revaluacidn de activos fljos, en el caso que fue revaluado el edificio porla
perite Alexandra Armendariz NUA 124873 califlcado por la Superintendencia de
Compafifas, con fecha 24 de octubre del 2011, Deduciéndose la  depreclaclin

acumulada,

Los otros [tems, son reconocides  al costo atribuldo, ios pagas por mantenimiento y
reparacion . se cargan & gastes, mientras gue Jas mejoras en caso de haberlas se
capitalizan, siempre que aumente su vida (itil o capacidad econdmica. La depreclacidn
se calculan de acuerdo a su vida itil, utilizando el método lineal sobre el costo de
adguisicldn de los activos menos su valor residual, los cargos anuales por depreciacién
sa reallzan con la cuenta de pérdldas y ganancias. El valor neta de los actives fijos no

excede el valar de realizacion

El valor de activos vendidos o dados de baja y su correspondlente depreciacidn
acumulada se descargan de las respectivas cuentas cuando se produce [a venta o ef
retlro vy el resultado de estas trangacciones cuando se efactia.

3.4.1 Depreciacidm

Las depreclaciones se registran con cargoe al resultado del ejercicio, utilizando tasas de
depreclacidn por el método de lfnea recta en funclén de los siguientes porcentajes

anuales ¥ de acuerdo a su vlda itll.

Actlvo Fijo % wida til,
Ediflclos 5% 20 afios
Muebles y Enseres i0% 10 afios
Instalaciones 10% 10 afias
Fyulpo de Computacian 33,33% 3 afios
Yehlculos 20% 5 afios

3.4.2 Deterioro de activos fjos.-

- Los activos que no estdn sujetos a amortizacién se someten a pruebas de deterlore
© cuando se producen clreunstancias que indican que el valor en libros podria no ser

recuperable. Las pérdidas por deterioro son el monto en el que el valar en libros del
' 15




32.i. Riesgos operacionales
{a) Riesgos de litigios

A la presentz fecha INMOBILYARIA GRUPO VIERTINA 5.A., tlene un Julcio con un
eimpleada por un valor de §35,126,10

ib} Riesgos asoclados a Contratos con cllentes y/ o proveedores

La Empresa cuenta con experiencla en la comerclalizaclén de relojes, gafas y
accesorios, con clientes contlnuos gue al momento se tiene una cartera saneaﬂa y
controlada, De la misma forma |os proveedores de estos Insumos son empresas gue
mantlenen algunos afios de refac/dn con INBIOBILIARIA GRUEG VIERTINA S.A. Por lo

tanta Mns rlesgos con esta categor(a también son minimos.

{c)  Rlespos asegurados

La Emprasa sl cuenta con segilros pafa sus actlvos comerciales como seguro de
multirlesge Industrial, transporte Interno, equipo electrénico, responsabllidad civil
extracontractual, dineroy valores, fidelidad. Para no correr riesgos al ocurrir diversas
circunstanclas de accidentes ¢ robos de las mercaderias, Situaclones que de no
preverse gportuniameante padrlan incldir directamente en Jos resultados del sjercicio

en gue se produzcan,

Riesgo de flujos de efectivo y de valor razonable de tasa de Interés

32.2

Los Ingresos y los flulos de efectlvo operativos son sustanclalmente independlentes
de camblos en las tasas de Interés en el mercado. Mo se tiene riesgo de tasa de
interés de la Empresa a largo plazo, porgue con Instltuciones Financiera a L/P sala se
mantiene una deuda con &l Banco de Machala por un valor de $106.822.60 montos
manejzbies para Ia Empresa. Se tene préstamos de terceros v de accionistas, pero
no a tasas variables. 81 este fuera &l caso |e podria exponer al rizsgo de tasa de Interés
en los flujos de efectlva.

32.3. Riesgos de Activos

Los vehleulos, equipos, mercaderfa, Infraestructura, se encuentran asegurados mds
los riesgos de responsabllidad il orlginada en ellos.

23, HECHODS DCURRIDDS DESPLIES DEL PERIODC SOBRE EL QUE SE INFORMA.-

Entre el 31 de diciembre de 2013 vy la fecha de preparacidn de este informe,
posterlar af clerre del elerclcfo, no se han observada  hechos significativos de
cardcter financlero-contables, que puedan afectar la interprefacion de los
mismos y pudieran tener un efecto significativo en la poslclan financiera de 2

Empresa,
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