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Guáto, 30 de Agosto del 20142 
CA-412-2012 

DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 

Á la Junta General de Accionistas de INMOBILIARIA GRUPO VIERTINA S.A. 

4. — Dictamen sobre los Estados Financieros 

Hemos auditado el Balance General de INMOBILIARIA GRUPO 
VIERTINA SA. al 31 de diciembre del aña 2011 y Jos correspondientes 

estados de resultados, de cambios en el palrimonio y flujo de efectivo, 
por el año terminado a esa fecha, un resumen de poldicas contables más 
significativas y olras nofas explicalivas. 

Z Responsabilidad dels Adoiniztración por los Estados Financieros 

La Administración de la Compañía es la responsable de Ja preparación y 
presentación razonable de los estados financieros, incluye el diseño, 

ivwplementación, mantenimiento del control interan para la elaboración de 
los estados financieros y que estén exentos de errores materiafes, sean 

estos cavsados por fraude o ejror, medianie Ja selección y aplicación de 

políticas contables más apropiadas a su acívidad, y la evaluación de las 
estimaciones contables de acuerdo a las cicunstancias. 

3.  —Responzabiidad del Auditor 

Muestra responsabilidad es expresar una opinión sobre la razonabilidad 
de los estados financieros presentados, basados en la auditoria nsaliízada 
de acuerdo a los Nommss Intemacionales de Audiaría. Esias nomas 

exigen que cumplamos con reguistos éficos y gue la audiaría sea 

plansada y tealizada para obiener segundad razonable sobre sí los 
estados financiemms están libres de exposición ermónea material. 

Una auditoría implica cealizar procedimientos paca obtener evidencia de 

auditaría sobre los montos y revelaciones presentadas en los Estados 

Financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del 

audifor, mefuyendo la valoración de fos riesgos de representación errónea 

de importancia relativa de los estados financieros, ya 503 debida a fraude 

o error Ai hacer esas evaluaciones del fiesgo, el audilor considera el 

conteo! interno relevante a la prepacación y presentación tezonabie de los 

estados financieros por la entidad, para diseñar los procedimientos de 

auditoría que sean apropiados en las circunstancias, pero ne con el fin de 

expresar una opinión sobre fa efectividad del control inferno de la entidad. 

Una auñiloría también incluye fa propiedad de fas pofíficas contables 

usadas y lo razonable de las estimaciones contables hechas por la 
¿SER SUPERINTENDENCIA 

1] De COMPAÑÍAS 
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administración, así como evaluar la presentación general de los estados 

financieros. 

4. — Opinión 

En nuestra opinión, los referidos estados financieros ariba mencionados 

presentan razonablemente, en lodos fos aspectos importantes, la 
situación financiera de INMOBR JARIA GRUPO VIERTINA S.A. Aj 23 de 

diciembre del año 2011, el resultado de sus operaciones, los cambios en 
el patrimonio y sus flujos de efectivo por el año teminado a esa fecha, de 

conformidad con fos pruncipios de contabilidad generalmente acepíados 

¡PCGA) y las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), las cuales 

diferen en cieños aspectos de las Normas Internacionales de información 
Financiera (NUP). 

5 — Infonnes tequeñdos por otras regulacionez 

Respecta del cumplimiento de las obligaciones tibutarias de la Compañía 
como agente de retención y percepción de impuestos por el efencico que 

iermiñó al 33 de diciembre del 2011. Se emie un infonmne sepajado sobre 

el cumplimiento de obligaciones inbularias para el presente ejercicio. 

Atentamente 

      
Ec Márlend Slva Y 
Representante Legal 

RES.C14.No. SCRNAE-87 

 



INMOBILIARIA GRUPO VIERTINA S.A 
BALANCE GENERAL 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010 
(Expresado en Dólares Americanos) 

  

  

  

  

ACTIVOS NOTAS 2011 2010 

ACTIVOS CORRIENTES 

Efectivo y equivalentes de efectivo 4 212.251.70 43.850,85 

Cuentas por Cobrar 5 593402, 11 904.269 45 

inventarios 5 2 .435.862,60 093.419,87 

Otros Aclivos Corrientes 7 61.109,37 54.142,65 

Total Activos Corrientes 3.307.705,78 41.066.282,88 

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 8 

Terrenos 315.566 44 

Propiedad Planta y Equipo a - 304.154 07 75.453,09 

() Depreciación Acumulada - 79.407 90 65.133,51 

Total Propiedad Planta y Equipo 740,334.65 10.370,38 

OTROS ACTIVOS 3 16.270,00 16.270,00 

TOTAL ACTIVOS 4.059.310,43 1.992.873,26 

PASIVOS 

PASHMDS CORRIENTES 

Proveedores locales y exterior 10 1.342.405,2 576.124.700 

Olras cuentas por Pagar 11 1.-1308.691,30 230.692,20 

Obligaciones por Pagar 12 465.041,.7D - 

Total Pasivos Comentes 2.945.932,34 4.007.017,90 

PASIVOS NO CORRIENTES 13 

PASIVO LARGO PLAZO 

Obligaciones financieras 478.313.32 268.525 91 

Prestamos accionistas 174.746 12 260.443,63 

Anticipo de clientes 117.729.681 7.152,64 

Total Pasivos No Corñientes 756.749,25 556.122,15 
TOTAL PASIVOS 3.412.171, 59 41.563.140 08 

PATRIMONIO DE LOS SOCIOS 

Capñal Socia 14 1.200,00 1.200,09 

Reservas 15 90.464 44 268476.75 

Resultados Acumulados 15 22.256,73 

Resultados del ejercicio 39 27.641,65 400. 056,43 

TOTAL PATRIMORIO 346.587,05 429.133,10 
TOTAL PASWO Y PATRIMONIO 4.059,3710 44 1.992.2/3,26 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

Ing. Jannethb Ciuentes 

Conladora General 

RUC-100:378294001 

Rodriguez Herrera Edwin 

Representante Lega! 

1 No. 1705265463 

(1 Las notas adjuntas forman parte de los Estados Financieros 

L
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INMOBILIARIA GRUPO VIERTINA S.A 

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS 
DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 y 2010 

(Expresado en Dólares Americanos) 

  

  

  

  

  

  

  

INGRESOS OPERACIONALES 24 2010 

Ventas Netas 16 5,422.074,33 4.758.015,83 

(-) Costo de Ventas 17 3.633.578,92 3.037 324,11 

14 Costo de ventas tétnico 6.903,35 

Total ingresos Operacionales 1.791.591,06 1.750.691,77 

(-) GASTOS OPERACIONALES 

GASTOS OPERACIONALES 17 

Gastos Administrativos 419,347 ,17 419.423,23 

Gastos Generales y Ventas 1.366.951 42 35.552,75 

Gastos Financieros 173,339.70 $6.099,70 

Total Gastos Operacionales 1,959, 668,29 1.240.075,71 

HIARGRESOS Y GASTOS NO OPERACIONALE — 18 

ingresos no Operacionales 330.740,03 94.055,94 

Gastos no Operacionales 15.335,61 104.615,57 

UTILIDAD DEL EJERCICIO 134.327,19 400.056 43 

(4 15% de Trabajadones 20,149,038 60.005 46 

19) impuesto a la Renta 20.539,43 112.791,24 

UYTL META DEL EJ Y 19 27.641,68 227.256.713 

Rodríguez Herrera Edwán ing-Janneth Cifuentes 

Representante Legal Contadora General 

CL No.1705265465 " RUC:1002272794001 

O Las notas explicativas adjuntas son parte integrante de los Estadas financieros



INMOBILIARIA GRUPO VIERTINA S.A 
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2041 
(Expresado en Dólares Americanos) 

              

                                                
            
  

  

Saldo al inicio del año 2011 1.200,00 28.476,75 400.056, 43 429.733,18 

Pago del 15% utilidades a 
trabajadores 

      
- 60.008,46 - 50.008,46 

pago del 25% de impuesto a a. 
pena Seva - 112,791,24 - 112.791,24 
uperavit  Revaluacion activos 
e OS 62.007 59 . 62.007,69 

Utilidad Meta del Ejercicio ¿011 27.641 68 27.641,68 

Saldo al final del año 2011 1.200,00 28.476,75 62.007,69 2271.256,73 27.641,68 +46.582,853 
 



FLUJO DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE 

INVERSION 

INMOBILIARIA GRUPO VIERTINA S.A 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011 

UTILIDAD DEL EJERCICIO 

AJUSTES PARA CONCILIAR CON LA CAJA 
NETA PROWMISTA DE OPERACIONES 

Depreciaciones 

Provisión cuentas incobrables 
oftal ajustes para conciliar la Caja provista Bara 

opersciunes 

CAMBIOS NETOS EN ACTRMOS Y PASIVOS 
Cuentas por Cobrar 

inventarios 

Otros activos corrientes 

Proveedores 

Cuentas por Pagar 

Obligaciones financiera c/pl 

Caja Neta provista para operaciones 

FLUJO DE CAJA DE ACITIVID.DE INVERSION 

incremento de Áctivos Fijos 

Caja Meta provista para INWersiones 

FLUJO DE CAJA DE ACTIVIDADES FINANCIACION 

incremento de obligaciones por pagar largo plazo 

ncremento patrimoni r revaluación activos fijos incremeni trimonio po lusc clivos fil 

Pago del 15% y 25% impuesto a la renta 

Caja Meta Actividades de Financiación 

Aumento e Disminución de caja Equival caja 

Caja y Equivalente de caja al principio del año 

Caja y Equivalente de caja al final del año 2011 
  

  

  

27.641,67 

14.274,39 
5.117,08 - 

19.391,48 
27.841,87 

328.750.285 

1.552 442,73 
6.448,09 

673.280 58 

485.341,79 785.781,27 
799.422,94 

744.288,66 
49.134,22 

210.667.07 

93.875,06 
145.005 54 

da 2550, BE 

192.260,22 
  

c
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INMOBILIARIA GRUPO VIERTINA S.A. 

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS AL 31 DE DICIEMBRE 

DEL 7941. fExpresadas en dolares Americanos) 

4. IDENTIFICACIÓN Y OBJETO DE LA COMPAÑÍA 

LA EMPRESA: INMOBILIARIA GRUPO VIERTINA SA. es una Compañía 

legalmente constiluida en el Ecuador, de nacionalidad Ecuatoriana y se regirá 
por Jas Jeyes del Pajs. El domiciia principal de Ja Compañía es el Distrito 
Metropolitano de Guilo, pero podrá establecer sucursales y agencias dentro y 

fuera del Pals. 

NUMERO DE RUC: 1791259269001 

FECHAS DE OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PÚBLICA DE 
COBSTITUCION E INSCRIPCION EN EL REGISTRO MERCANTIL 

La Compañía INMOBILIARIA GRUPO VIERTIMA SÁ. Fue constibiida 

mediante escrítura pública celebrada el veínte y seís de octubre del año 1994, 
ante e Docior Rubén Daro Espinosa Jdrobo, Nojajio Décimo Prúmero del 
Cantón Guito, e inserta en el Registro Mercantil e) D7 de Agosto del 2001. 

PLAZO DE DURACION: la compaía tiene un plazo de duración de cincuenta 

años a partir de la fecha de su inscripción en el Registro Mercantil, este plazo 
podrá ser ampliado, prorrogado o reducida e inclusive la compañias podrá 

disoWwerse anticipadamente, previo el cumplimiento de las disposiciones legales 

periiínentes y lo previsto en los estatutos. 

DOMICHIO PRINCIPAL DE LA COMPAÑÍA: La compañía se encuentra 
ubicada en la Provincia de Pichincha, Cantón Ciuto, Parroquia Ef Batan, Barrio 
El Batan, Dirección: Tomas Bermmur N 39-242 y Francisco Urrutia. 

OBIETO SOCIAL La compañía tiene por objeto Jas siguientes aclividades 5) 
Las actividades propias de la construcción, tales como consimeción de toda 

clase de viviendas vecinales o unifamiliares y toda clase de edificios , ceniros 
comeniales, residencias, condominios * industias; bj La compañía podrá 

importar, exporiar, comprar o arrendar maguinaña lviana y pesada para la 

consimección, y La compra-=wena, imporlación, expoñación, comentalización, 
distibución, consiuonación y peuta, por cuenta propia o de tercems, de todo 

ipo de bienes relacionados con prendas de vestir, topa en general, calado de 
toda clase, carteras, maletas y maletines 

CAPITAL SUSCRITO, PAGADO Y AUTORIZADO: 
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¡Bames sieves (Inés 
¡Cristina po $10] 5,00 99.58% |



  

  

Rodríguez Herrera . . A: win dadier 1195 00 $1 1195.00 0.42% 

Fotal 1200,00 1200,00 100%     
  

NOMBRES Y APELLIDOS DEL REPRESENTANTE LEGAL 

Represeniante Legal Rodriguez Herrera Edwin Javier 

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICA TIVAS 

aj Base de Presentación.- 

La eompañía registra sus operaciones según las Mormas Ecuatotianas de 
Contabilidad (NECs) actualmente vigentes, establecidas por la Federación 

Nacional de Contadores del Ecuador y autorizadas por la Superintendencia de 

Compañías del Eruañor. 

Laza Nomas Ecuatorianas de Contabilidad, requierea que la Administración 

mafice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inferentes a fa 
actividad económica de Ja Empresa, con el propósito de determinar la valuación 

y presentación de algunas pañidas gue forman pañe de los estados 
financieros. En opinión de la Adminisiración, tales esliímaciones y supuestos 

estuvieron basados en la mejor utilización de la mfomación disponible al 

momento, las transacciones han sido megistradas al costo histórico y en el caso 

de inventarios se registran al costo promedio ponderado actualizado. Todas las 

cifras contables se encuentran expresadas en dolares estadounidenses. 

bj Provisión para incobrables. 

La provisión de cuentas incobrables es del 1% de la cadera sin que supere el 

10% según fa Ley de Régimen Tributario inlemo. La provisión para cuentas 
incobrables para el ejercicio es de $5.117.05 

Cc) Propiedad, planta y equipo. 

Este mbr se encuenta tegisteado al costo histódico deduciéndase la 
degreciación acumulada. El valor neto de los acíívos fios no excede el valor de 

realización. 

El valor de los acivos vendidos o dados de baja y su correspondiente 
depreciación acumulada se descargan de las respectivas coentas cuando 3 

produce la venta o el retiro y el resultado de estas transacciones cuando se 

efeciúa. Los cosios por gastos de mamienimierto y reparación Menores se 
cargan a los resullados del periodo. 

di Depreciación. 

Las depreciaciones se feaistran con camgo al resullado del ejercicio, utilizando 
tasas de depreciación por el método de línea recta en función de tos siguientes 
porcentajes anuales, dispuestos por la Ley. 

3 
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e) Participación a Trabajadoves.- 

La Compañía segrega el 15% en concepto de padicipación laboral a sus 
trabajadores de fas beneficios que oblurieren en el ejercicio, El cual se 
regisira con cargo a Jos resuliados del peñodo en el que se generó, con un 

crédito a cuentas por pagar exigible a coño plazo. 

f impuesto a la Renta.- 

De acuerdo a la Ley de Régimen Tributario interno la tedía pacta el impuesto a 

la temía para el presente ejercicio, se establece en el 24% de las ulifidades 
sujelas a distibución y del 15% sobre Jas ulilidades sujetas a capitalización. 

La empresa liquida sus impuestos con el 24%, el cual se provisiona en una 
cuerda de pasivo como impuestos por pagar. Para el año 2011 causó impuesto 

a la renta por pagar de 5 86.536,43 

a) Provisión Beneficios Sociales.- 

La compañía realiza la provisión por beneficios sociales de los empleados, de 
acuerdo a las reguíaciones de ley, establecidas en el Código de trabajo e 
instituto Ecualoñano de Seguridad Social 

HH ingrezos Y Costoz.- 

Los maresos y costos de las operaciones son seconocidos en los periodos en 
que se reslizan e incurren y na cuando se recibe, se pegas efeciira e 2us 

eguvalentes, y estos son registrados en los libros contables y reportados en los 

estados financisros. 

3. TRANSACCIONES CON COMPAÑIAS RELACIONADAS.- 

mi
 

n 2 io ¿011 la Empresa no ha realizado fransa 

fue e to extraordinario con Compañías relacionadas, y 
oma significaliva alos resultados del ejercicio. 

ceiones comerciales 
que esto afecte en =



INMOBILIARIA GRUPO VIERTINA S.A 

Nofaz alos Estados Financieros 

4, EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Se refiere al siguiente detalle: 

(Expresado es Dólares Americanos) 

    

  

  

  

  

  

  

      

  

  

  
  

      

AA NO z 
Caja 

Caja Chica y fondos rofafivos 500 00 

Total Cajaz 500,00 

Esncoz 
Banco Pichincha 719.236.08 9.269,09 

Banco Produbanco - 545,73 11.509,46 

Banca del Pacifico 331 | 

Banco Unibanco 16.183.867 
Barica de Machala 2.031,17 8.52542 ) 
Banco Capital | 36.281,77 | 10.177,04 | 
far Banco de Machala | 3.0654 353 1 i 

Banco Bolivariano 11 304 46 289 52 | 

Total Bancos 155,447 95 21.291,46 | 
P 1 

INVERSIONES | ) 

Cedticados de Depositos Banco Capilal (1) 55303 15 16.351,52 | 

Depositos en garantia Banco de Machala l 5.736,20 | 
Total inversiones 56.303,75 | 22.068,17 | 
Total Fiechvo y EquivaL de 

efectivo 242.253,30 | 33,850,883   
  

(1 Banco Capital N"documento 1LD112510002D fecha 09/09/2011 — 56500 

101130000064 25/10/2011 por $49.503.75 

5. CUENTAS POR COBRAR 

Se refiere al siguiente detalle: 
  
    

  

  

  

  

| Chenteaí u dea ada ñl 

  

   

        
    

  

    
Provisión cuentas incobrablestzj - 20.065 43  |- TA. 968 34 | 
Prestamos a Empleados(3) 6.518,87 | 2.510,53 

Varios Deudores(d) | 76.356,82 | 29.785,82 | 
. ¡ ! 

Total Cuentas por cobrar al 31-42-2044 y 2016; —593,407,:44 1 934.49,45 | 
  

fila cuenta de clientes corresponde a cuentas por cobrar por las ventas en 

mercadería Fossil y Está respaldada en facturas 
(2[La empresa ha provisionado este aña el 1% en cuentas incobrables 

(3) prestamos a funcionarios de la empresa a ser descontados cada fin de mes en 

roles de pago 

5, INVENTARIOS 

Se reflere al siguiente delalle 1D >



INMOBILIARIA GRUPO VIERTINA S.A 
Notas a Jos Estados Financieros (Expresado en Dólsres Amesicanos) 
  

     
  

      

inventario dedo Ceniral 971.806,49 | ee 8 5] A 

Merradera en tránsito 122.306.312 | 
Mercadería en consignación 741.719,99 | 4 
Total (nventarios al 31-12-2011 y 2010 2435.862,60 | $63.419,87 | 
  

Los inventarios de la Compañía están registrados al costo de adquisición y se valoran 

utilizándose el método del promedio ponderado. El control de los inventarios se lo 

realiza a fraves de un Kardex compufarizado el cual se cofeja con los inventarios 

fisicos nerindicamente «y se realiran os añustes enmresnondientes 

7. OTROS ACTIVOS CORRIENTES 

  

  

    

  

mo 
¡impuestos de ona (ti) 1 61.185,37 54.742 60 

¡Total otros activos cfes. al 33-42-2013 y 2030 | 63.189,3/ 54,/42,68 |     

i 

Corresponde a retenciones en la fuente $61.189, 37 gue le han realizado en el 2011 a 

ser cruzadas con el calculo del impuesto a la renta, del presente ejercicio. 

5. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 

El siguiente cuadro es el detalle de la cuenta al 31-12-2011 y 2010 

  

          

  
  

      

  

    

    

  

  

NO DEPRECIABLES ] po 
Terrenos(d) o] - | 515 588,48 | 515.538,48 
Totsi Activos no Depreciatles ' 515.585,48 | 515.585,48 | 
DEPRECIASULES ! ' 0 | 

¡Edificios- Oficinas ¡ | 156.418,21 l 156.4198,214 1 

¡Equípo de Gficina | - | 
¡Muebles y Enseres | 26.279,47 | | 2627947 | 
¡instalaciones | 30.475,93 | 70.784,97 1 101.270,00 | 
¡Equipo de Compulación(1) | 15ZTOAA | 1486.00 | 16.756,41 | 
Vehículos | 3428,98 342898 | 
Total depreciabie ¡75.463,59 228.10018 304,154.07 | 

DEPRECIACIONES ! ¡ | 

¡Edificios | | 9.635,02 ) 9.635,02 | 
¡Muebles y Enseres y 2189987 4 262395 | 2452702 
¡Instalaciones 2047500 | l 30,475 00 | 
Equipo de Computación io 12.121,95 | 1.325,82 | 14447 37 | 
Vehiculos UN 636,89 | 685,88 | 132269 | 
Total Depreciación Po 65.333,54 | 14.274,35 | 79.407,96 | 

Total propiedad planta y eguipo: | | 7 
0.320,38 1, Í 7a033%46S |   
 



INMOBILIARIA GRUPO VIERTINA S.A 
Notas a dos Estados Financieros ¡Expresado en Dólares Americanos) 

3, OTROS ACTIVOS 

MIA AREA a e ere MEET LEE RRA AREA mee e a mr «mesero 

Licencia Sofhware 16.278,00 16.270,00 

  

        

    

    

  

  

  

10. PROVEEDORES 

Se refiere al siguiente detalla: : 

E  ochenadl ue 
Proveedores Locales 217.194 81 142.697, 16 
Proveedores del Exterior 107221038 | 533436394     

  a
 

j 

Total Proveedores al 33-12-2013 y 2010 | 1349,805,75 | 6/6.124,70 

5e mantiene un control de las cuentas de proveedores, mediante un sistema 

computarizado que respalda el saldo del balance. Se ha recibido confirmaciones de 

saldos de proveedores lante nacional como del extranjero. 

11, CUENTAS POR PAGAR 

Se reflere al siguiente detalle: 

     
  

  

  

      

      

A cacerngnero ferrer MÍA 2018: 
Obligaciones Em pleados $5.8712,82 42.910,02 
Deudas ES ¡ 28.838,69 | 41.258,51 

¡Deudas al Fisco (3) | 20.822,66 | 3156.724,87 | 

Prestamos de accionisias(2) | 500.443,83 | - ! 
Prestamos de terceros a] 13471250 | 0000010 | 
Total Cuentas por Pagar al 31-12-2011 y 2018 — 1.150.691,30 | 330,593.20 | 
  

(1) incuye impuesto a la renta del ejercicio, relenciones y el 12% de IVA. Por pagar. 

(ZiPrestamo Sr Javier Rodnguez para la compra de ferreno por $400.000, 

Owidendos por pagar accionistas por $ 217,54355 Otros accionisias por $ 

22 6n0 na 

12. OBLIGACIONES POR PAGAR 

     

    

  

  

  

  

    

    

E RETA IATA 
Préstamo del Banco de Machala e 191.000.038 4 
Préstamo Cp. Banco Capital | 169.041,78 | - 
Prestamo Banco Bolivariano (2) i 305.000,00 | - | 
Total Provisiones Largo Plazo 21 31-12-2911 y 465.341,19 | - | 
  

Son obligaciones por pagar Bancarias para el giro normal del negocio. 

(1) Bco. Machala vence el 17- Febrero-2012 (2) Banco Bolivariane a 34 dias vista 

con una lasa del 11,53% anual 
12
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13. PASIVO LARGO PLAZO 

  

  

  

   

     Obligaciones financieras (1) 
Presiamos de accionisias 

Pasiva diferido 

478.313,32 268.525,91 
170.746,12 28D.442,63 |] 
117.729 51 

      

| 

Total Pasivo Largo Plazo al 31-42-2011 y 2014 766.189,25 548.969,54 | 
  

(¡pPrestamo Banco Pichincha monto$128.329.35 plazo 36.00 m. tasa 11.20%; 

Prestamo Banco de Machaía monto $265.902.34 vencimiento el 27 mayo del 2012 

14, CAPITAL SOCIAL 

_ a o 
Se refiere al siguiente detalle: 

ETA A e A A 
3 

  

  

  

  
Capital Pagado” 1.200,98 | 1.206,08 

Total Capita) Social al 34-12-2013 y 2050 1.200,66 | 3.200,00 
      l

a
r
 

  

* Se encuentra constluido por 1200 acciones de $3.02 dólar cada una. 

15. RESERVAS Y UTILIDADES POR DISTRIBUIR 

Se refiere al siguiente detalle: 

  

      

  

  

  

  

Reserva Legal (4 CO RBATOJD | 20 4/6.15 
Reavalúo de propiedad planta y equipo i 62.067 69 | 

Total Reservas al 31-42-2011 y 2010 90,454,944 | 22.476,75 

Resultados acumulados 227.256.142 
Utilidad del ejeccicio | 27641467 | 40005643 

Total feservas y utilidades por distribuir: 345.362,34 |  457.009,93         

(0) La Ley General de Compañías establece una apropiación obligatoria del 10% de 

la Utilidad anual, hasta que represente el 50% del Capital Pagado, en el caso de las 

Sociedades Anónimas. Esta Reserva no esfa disponible para el pago de dividendos 

en efectivo, pero puede ser capilalizada en su lotafidad. En este caso no se apropía 

el valor de reserva legal, por cuanto la reserva se encuentra provisionada en exceso.



  

  

  

INMOBI JARA GRUPO VIERTINA S.A 

Notas a los Estados Financieros 

16. INGRESOS OPERACIONALES 

(Expresado en Dólares Americanos) 

El siguiente es el detalle de los ingresos al 31-12-2011 y 2010 

    FRNFERT PAY TFT TFF 
  

PPP RP REÍ ATA ETA rm PETERTEF 

ee mie IO lr crrcirrnrrrearrarrr rre rro 
AAA 

re > 

ENANA 

mer per 
  

Ventas 

Descuento en Ventas 

Devoluciones en ventas 

11.023.112,19 
4.934.755,73 

£66.271,63 

  
8.194. 810,23 
3.079.675,98 
327.118,37 

  

Total Ventas Netas al 31-12-2011 y 2010   5.422.074,835 4.788.015,83   
  

Los ingresos son generados por la venta mercaderia de servicio tecnico .Mismos que 

son reconocidos en base a las facturas y descuentos de la empresa. 

17. COSTOS Y GASTOS 

Los, gastos de per sonal y de operación $ son 
  

  

  

    
  

EPA TE denon acarearo AA ri mms A rumano 

Ú 
| 

Costo de Ventas 3.640.483,77 | 20237.324,14 
Gastos de Administración | 419.247, 17 | 419.421,21 
Gastos Generales y Ventas ; 1.366.901,42 554.552. 78 

Gastos Financieros 73.339,10 | 66.099 70 | 

| ¿ 
Total Costos y Gasios io 5.6050.15206 ¡| 43/7.399,82 | 
  

Los costos y gastos corresponden al periodo, y se respaldan en facturas de 

18- INGRESOS Y GASTOS NO OPERACIONALES 

Este rubro incluye lo siguiente: 

  

  

  

  

  

    

  

  
  

  

  

¡ A aa E hos A LO 
Ingresos No e t 

Rendimiento Financieros 452 94 60,64 
ingresas por reemboiso ¡ 297 214,68 | 65.968,18 

Otros ingresos 33.D0724D | 25.027 12 
Jotal Ingresos No Operacionales 330,740,03 34.0 55,94 

=DETALE: 20 RA: CO coccereere 

            

  

E qresos No Operacionales 

  

      

  
Pago por reembolso 297.214.069 3 104 615,57 
Total Egresos No Operacionales 291.214,69 |  104,.615,57 | 
  

14
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Notas a los Estados Financieros 

19. CONCILIACION TRIBUTARIA 

(Expresado en Dólares Americanos) 

  

  

  

    
  

  

    

  

  

  

  
  

  

  

  

  

DETALLE E OTE Cap + proa) 

Utilidad del Eloreicio ELTIA a E 400.056,43 | 

() 15% Reparto a Trabajadores 20.149,08 | 60.008,46 | 
(=) Utilidad Contable í 114.178.411 | 340.047, 97 3 

(-) Ingresos Excentos | | 
(+) Gastos No Deducibles (3) 286, 290,36 11111700 | 

(=) Uidad Gravable 200.508,47 | 451.164.897 ] 
(9 24% impuesto a la Renta - 20.536,43 |- 112791,24 | 
(3 gastos no deducibles - 246.390 36 | 411.117, 00 | 

(=] Utilidad Meta | 27.641,68 | PET. IB TÍ | 

| 
(=) Uíilidad Neta del Ejercicio 27.641,58 |  227.256,73 

j 

PAGO DEL IMPUESTO | | 
¡Impuesto a la Renta Causado | 93085,24 4  112.791,24 
(+) ánticipo impuesto a la Renta pendiente de pag 32.651,20 
(-) Retenciones en la fuente del Ejercicio | 61.139,37 42.029 31 

¡Total impuesto a pagar al 31-12. 7011 y 2010 1 25.347,06 78.761,93     
  

(11 Corresponde a pagos realizados sin facturas de sustento. 

Cálculo del Anticipo de Impuesto a la Renta para el año 2011 

        Cepirerindik as e   

        

  

  

  0,49 Activo Total 
(0,4% ingresos Gravables 
¡Total impuesto por anticipa 2033 

  

| 3.404.718,96 
[| 5315.272,98 
| —5.312.836,80 

Bios ed ns aeiprrÍ ba pel Mos de Je ds si a , de dl eii MOTOS A El Meu ha Al sl Ea de 

0,2% Patrimonio Total 346.552 E 693,17 4 
0,2% Costos y Gastos deducibles i 5.4680 424 50 10.972 8 85 i 

13.018,88 
21.147,03 
46.431,92 
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Notas a los Estados Financieros (Expresado en Dólares Americanos) 

20. EVENTOS SUBSECUENTES 

aj) Entre el 31 de diciembre de 2011 y la fecha de preparación de este informe, 
posterior al ciesre del ejercicio, no se han observado hechos significalivos de 

carácter financiero-contables, que puedan afectar la iderpretación de los mismos y 

pudieran tener un efecto significalivo en la posición financiera de ta empresa. 

b) Mediante la Resolución No.08.G.DSC del 20 de noviembre del 2008. 
Publicada en el registro oficial No.498 del 31-12-2008 La Superintendencia de 
compañias establece el cronograma de aplicación obligatoria de tas Normas 
intemacionales de información Financiera “NIF” por parte de tas compañias 

sujetas al control y vigilancia de la Superintendencia de Compañias. Por lo cual 

para ta Empresa GRUPO VIERTINA S.A, su período de transición es el año 2011 y 

de aplicación obligatoria el año 2012. 

21._El CORT INTE 

Es un proceso que lleva a cabo la Gerencia, la Admuestración y demás miembros 

de la Empresa con el objeto de proporcionar un grado de confianza razonable (pero 

no total) en la consecución de objetivos planteados, lo cual permite: 1 eficiencia y 

sficacia en la operaciones, 2 fiabilidad en la información económica obtenida en los 
Estados Financieros,3 cumplimiento leyes y normas aplicables y vigentes en el 

Pais. 
El control interno de la Empresa es parte de los procesos básicos de gestión como 
la planificación, ejecución y supervisión , lo que permite un funcionamiento 

adecuado y la supervición de los mismos. Para realzar el control interno en 

GRIUPO VIERTINA SA, se realzan políticas de control y procedimientos por área 

operativa, como control de imentarios, control de la cartera de clientes, 
desembolsos autorizados, lo cual permite que se pueda identificar a tiempo 
desviaciones en costos y actividades operativas básicas, porque también existen 

limitaciones inherentes a todo control intemo, las cuales en un momento dado 
pueden basarse por decisiones erróneas, el analisis de costo beneficio, o fallas del 

La Empresa ha acogido como positivo todas las recomendaciones de control 

interno efectuadas en la auditoria , sin embargo es necesarío que para entras en el 

proceso de NiiFs, se realce una implementación del proceso de control niemo en 

forma más profunda y con la implementación de manuales y políficas de control por 

cada área. 

16
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22,_EVALUACION DEL RIESGO 

Los profundos cambios que ocurren hoy, su complelidad y ta vetocidad con los que 

se dan, son las raices de la incertidumbre y el riesgo que las organizaciones 

confrontan. La competencia global, los avances tecnológicos, las nuevas 

regulaciones, el incremento en la demanda de los consumidores y la 

responsabilidad social de las organizaciones, asi como la trausparencia generan 

un ambiente operativo, cada día más riesgoso y complicado, surgiendo asi nuevos 

retos con los cuates lidiar, resultado de los problemas que se presentan en las 

entidades que operan en base a conductas éticas. 

INMOBILIARIA GRUPO VIERTINA SÁ . de acuerdo 2 su ambiente de control, 

bajo la vialancia de los directivos y contabilidad ha generado confianza en las 

cifras proporcionadas en los estados financieros, lo que permite no estar expuesto 

a un tiesgo material sianificativo que distorcione la razonabilidad de la información 

presentada. 

Sia embargo y ea razón del crecimiento de la Empresa y por ende 2 las 

operaciones diarias, es recomendable que se cree una area de contral interna, 

donde exista una persona encargada de ejercer permanentemente los controles 

necesarios en cada area identificando los riesgos del negocio, para lograr los 

obietivos de información financiera, evaluar y evitar la probabilidad de ocurrencia 

de fraudes o errores materiales, y decidir oportunamente sobre las acciones a 

tomar rente a los riesgos. 

Consideramos que la Empresa debe establecer un sistema de evaluación de 
 


