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Guito, 30 de Agoste del 2012
CA-412-2012

DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE
A la Junta General de Accionislas de INMOBILIARIA GRUP( VIERTINA S.A.
1. Dictamen sobre los Estados Financieros

Hemos auditado el Balance General de [INMOBILIARIA GRUPO
VIERTINA S.A. a) 31 de diciembre del ano 2019 y los cowespandienies
esiados de resullados, de cambios en et palfimonio ¥y fiujo de efeclivo,
pot el ato terminads a esa fecha, un wsumen de polticas contablas mas
significativas y ofras notas expiicativas.

2.  Responsabilidad dels Administracidn por los Estados Financieras

La Adminishacion de la Compania es Ia responsable de Ia preparacion y
praserfacion razonable de  los eslados financieros, incluye e tiseno,
taplementacisn, mantenimiento det control inderan para la elabaraciin de
fos esfados financieros y que estén exenfos de erreres matleriales, sean
eslas caussdos por fraude o ewor, medianie 1a zeleccion ¥y aplicacion de
politicas contables mas apropiadas 8 su acivigad, y la evaluacion de ias
eslimaciones contables de acuerde a las circunstancias.

3. Responszabilidad del Auditor

NMuestta responsabiidad es expresar una opinidn sobre la razonabiidad
de fos estades financizms presentados, basados en 3 audifora nzalizada
de acuerde s lss Nomas Intemacionales de Auditosia. Estas nommas
exigen gue cumplamos con reguisiios &licos y gue la auditaria sea
plansada vy realizata pava oblensr seguidad  razonable sobie sl los
estados financiews estan lives de ewposicion endnza matedal.

Una auditoria iplica ealizar procedimientas para obtener avidencia de
auditaria sobre los montos y revelaciones preseniadas en los Estados
Financieros. Los procedimienfes seleccionados dependen del juicio del
auditor, hcfuyendo {a valoracion de fos rissgos de represenfacion emdnes
de impottancia relativa de los estados financieres, ya ses debida a fraude
a error. Al hacer esas svaluacionss del riesgo, el auditor considemm el
cantmnl intemo elevants a la prepaEcion y presentacion razonsbis de los
estados financieros por la enlidad, para disefiar los procedimientos de
auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el fin de
EXPIesar una opinien sobre fa efectividad del confrof inferno de fa enfidad.
Una audiloria {ambign incluye fa propiedad de fas pofticas confables
usadas y lo razonable de las estimaciones coniables hechas por la
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administracion, asi como evaluar la presentacion general de los estados
financieros.

4. Opinion

En nuestra opinién, los refetidos estados financiewms aniba meancionados
presentan  razonabiemenie, en lodos f{os aspeclos imporantes, fa
situacion financiers de INMOBILIARIA GRUPO VIERTINA S.A. Al 21 de
diciembre del afo 2011, el resultado de sus operaciones, 105 cambios en
2l patiimonio vy sus fluins de efectivo por al ane teaninadn a esa fecha, de
conformidad con {os prncipios de confadifidad genermimente acepiados
(PCGA) vy las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), las cuales

dificren en cietos aspecios de 1as Normas internacionates de infarmacion
Financiera (NIIF).

5. Infonnes requendos por olras regulaciones
Respecto del cumplimients de las obligacionas tdhutadas de (2 Cowmpadia
como agente e natencion y percepeiin de impusstos por ef gjercic que

ferming al 21 de diciembre del 2011, Se emie un infome separado sobre
el cumpiimisnio de obligaciones iihuwarias para e presenie gjercicio.

Als ntamente

Repmseqtaﬁte Legal

REG.ClAMNe SC-RMNAE-ZE7




INMOBILIARIA GRUPO VIERTINA S.A

BALANCE GENERAL

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010

{Expresado en Dolares Americanos)

ACTINVGS NOTAS 2011 2010
ACTIVOS CORRIENTES

Efectivo y equivalentes de efectivo 4 212.251.70 4285088
Cuentas por Cobrar 5 59340211 964 269 45
Inventarios 5 243586260 862.419,87
Olros Aclivos Corrientes 7 681.189,37 54 742 6%
Total Actives Corrientes 3.302.7085,7% 1.966.282.8%
PROPIEDAD PLARTA Y EQUIPD g

Terrenos 15565 449

Propiedad Plania v Equipo 2 - 3D4.154,07 75.453.89
{-) Depreciacidn Acumulada 79407 50 §5.123 51
Total Propiedad Planta y Equipoe 748,334,656 16.320,38
OTROS ACTIVOS 9 16.270.00 16.270.00
TOQTAL ACTIVOS 4.058.310,43 1.992.873,2¢
PASNOS

PASH DS CORRIENIES

Proveedores locales y exierior 10 13484052 §76.124 70
Mras cuendas por Fagar 11 1.130.891 .30 330.693.20
Obligaciones por Pagar 12 46554179 -
Total Pasivos Cormientes 2.945932. M 1.007.047 .90
PASINOS NG CORRIENTES 13

PASIVO LARGO PLAZO

Obligaciones financieras - 47831332 265.525 91
Prasiamos accionisias 170.745 12 260443 63
Anticipo de clientes 117.729. 81 7.152,64
Total Pasivas Bo Comientes 766.789,25 556.122,1%
TOTAL PASNOS 3012727 ,59 1.563.140.,08
EATRIMOMIO DE 105 SOCI0S

Capitat Social 14 120000 120000
Reservas 15 90484 44 2847635
Resultados Acumulados 15 227 256,73

Resultados del gjercicio 15 27.641,68 400056432
TOTAL PATRIMORID 346.582,85 429,733,148
TOTAL PASMO ¥ PATRIBAONIO 40508310644 1089287326

Rodriguez Hesrera Edwin
Representanie Lagal
1 Ne 1705265465
{1 Las notas adiuntas forman parte de ips Estados Financieros

Ing.lanneth Cifuentes
Contadora Genersl
RUC 1DR2272294001
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INMOBILIARIA GRUPO VIERTINA S.A
ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS
DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 y 2010
{Expresado en Délares Ameticanos)

INGRESOS OPERACIONALES 2011 200

Ventas Netas 6 542207433 4.788.015,88

{-) Coslo de Ventas : 7 363157992 3.037.324. 11

{-} Costo de ventas ténico 6.803,85

Total Ingresos Operacionales 1.761.591.06 1.750.691,77

{-} GASTOS OPERACIONALES

GASTOS OPERACIONALES 17

Gastos Administrativos 419.347.17 41942323

Gastos Generales yVentas 1.366.981 42 854 552,18

Gastos Financieros 173.338.70 §6.099.70

Total Gastos Operacionales 1.950.668,29 1.340.075,71

(+1JNGRESOS Y GASTOS NO OPERACIONALE 18

ingresos no Operacionales 330.740,03 84 055,94

Gastos no Operacionales 18.335,61 10461557

UTILIDAD DEL EJERCICIO 134.327,19 400056 43

{-} 15% de Trabajadores 20.149.08 60.005 46

{-) lmpuesto a la Renta 26.536.43 12.791,24

u META DEL EJ ) 4 19 27 641,68 27.258.13

Rodriguez Herrera Edwin ingJarmeth Cifuentes

Representante Legal Contadora General
CL. No. 1705265462 ’ RUC:10028723284001

{} Las notas explicativas adjuntas son parte integrante de los Estados financienos



IMMOBILIARIA GRUPO VIERTINA S.A
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMOMIO DE LOS ACCIONISTAS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

{(Expresado en D dlares Americanos)

Saldo al inicio del afio 2011 1.200,00 28476 TS 400.056 43 429.733,18
Pago del 15% utilidades a

trabajadores - B0.008.45 - 60.008,45
pago del 25% de impuesto a -

ranta - 112.791,24 - 112.791,24
Superavit. Revaluacion activos

ouR on active 52.007 59 . 62.007,69
Utitidad Meta del Ejersicio 2011 27 541 83 27.641.68
Saldo al final del afio 2014 1.200,00 28.476,T5 62.007,69 227.256,73 27.641,68 346.582,85




INMOBILIARIA GRUPO VIERTINA S.A
ESTADO DE FLLLIOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011

. FLUJO DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE
INVERSICN

UTILIDAD DEL BEJERCICIO

AJUSTES PARA CONCILIAR CON LA CAJA
NETA PROVISTA DE OPERACIONES

27.641,67

Depreciaciones , C14.274.39
Provisibn cusntas incobrables 5.117,04
jotal ajustes para conciliar 1a oaja provista para

operscionss

15.381 458

27 541,67
CAMBIOS NETOS EN ACTWOS Y PASWOS -
Cuentas por Cobrar 385.750.26
inventarios - 1.862442.73
Oftros aclivas corrientes - £.446,69
Proveadaras &73.280,55
Cuentas por Pagar 799,785 .10
Obligaciones financiera oind 485.841,7d 85.784,27
Caja Netz provista para eperaciones 753.422 94
FLUJO DE CAJA DE ACITWID.DE INVERSION
incremento de Activos Fijos - 744.288 66

Td4 233 66
Caiz Meta provizia parg inversiones 49,134,023
FLUJO DE CAJA BE ACTIVIDADES FINANCIACION
Incremendo de ohligacionas por pagar largo plazo Z10.667 07
incremento patrimonio por revaluacion activos fijos §2.007 62
Pago del 15% v 25% impussio a la renla - 172.739,70

Caja Meta Actividades de Financiacion
Aumente ¢ Disminucién de caja Equival.cajs
Caja y Equivalente de cajs al principio del aha
Caja y Eguivalesite De caja al final ded aiio 2011

93 275,06

145 065,54
42, A0, B8

192.350,22

ch



INMOBILIARIA GRUPO VIERTINA S.A.

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS AL 31 DE DICIEMBRE
DEL 2844. {Expiesadas en dolares Americanos)

4. IDENTIFICACION Y OBJETO DE LA COWMP ARILA

LA EMPRESA: (NMOBILIARIA GRUPO VIERTINA S A es una Compatia
iegaimenite constiluida en ef Ecuador, de nacionafidad Ecualoriana y se regira
por Jas jeyes del Pais. E} domiciia principal de Ja Compania es el Distila
Metropolitane de Cuilo, pero podra esiablecer sucursaies y agencias denlro y
fuara del Pais.

NUMERC DE RUC: 1791289265001

FECHAS DE OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA DE
CONSTITUCION E INSCRIPCION EN EL REGISTRO MERCANTIL

La Cowmpaiia INMOBILIARIA GRUPO VIERTINA SA. Fus ronstibsida
medianie escrifura publica cefebrada ef veinle vy seis de ociubre def afo 1994,
anle e Doclor Rubén Dario Espinoss Jdrobko, Nolario Décimoe Primero del
Canmon Quito, € inscrita en el Regisiro Mercanit €} D7 de Agosio del 2001,

PLAZO OE DURACION: la compadia tiene un plazo de duracidn de cincuenta
afies a parliy de i fecha de su inscripcidn en ef Regislro Mercantil, esie plazo
padra ser ampliade, prorrogade o reducide e inclusive la compahis podra
disolverse anlicipadamenie, previo el cumplimienio de 1as disposiciones legales
paertinenles y o previsio en los astatulos.

DOMICIIC PRINCIPAL DE LA COMPANIA: La compafiia se encuentra
ubicada en (@ Provincia de Pichincha, Canfon Qudo, Parroquis Ef Balan, Bamic
£l Batan, Dieccidn: Tamas Bemur N 38-242 vy Francisce Unrutis.

GBJETO SOCIAL Ls compania liene por ohjeto Jas siguientes sclividades a)
Laz aclividades propias de fa conshuccion, lales como consinction de lods
clase de viviendas vecinales o unifamiliares 'y toda clase de edificios |, centros
comeriales, mesidencias, condominios 2 indusiias; ) La comparnia podrd
mmportar, exporiar, comprar o anendar maguinana liviana v pesada pars la
constructiony, © La compra-venia, impordacion, expotacion, comerciafzacion,
distdbucion, consignacidn ¥ pewauta, por cuenta propia o de temems, de odo
tipe de hienes refacionadoes con prendas de veslit, ropa en general, calzado de
lada clase, carteras, maletas v malelines

CAPITAL SUSCRITO, PAGADCO Y AUTORIZADC:

sieves  ines _

{Crstina




Rodriguez Herrera _ i
A 1195 00 $1 1195 00 0.42%
Total 1200,00 1200,00 100%

NOMBRES Y APELLIDOS DEL REPRESENTANTE LEGAL

Represeniante Legal Rodriguez Herrera Edwin Javier

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
3} DBase De Presentacion.-

La cowmpadia egistra sus operaciongs segun las Nommas Ecualotanas de
Confabiidad (NECsj acfuaimenfe vigenles, establecidas por fa Federacion
Nacicnal de Conladores del Ecuador v autorizadas por la Superintendencia de
Cormpanias del Ecuatior.

Las Nowaas Ecualoranas de Contabilidad, reguigren gue la Administracion
meafice cieras eslimaciones v eslablezca afgunos supuesios inherenies a fa
sctividad econdmica de Ia Empresa, con e} prapésite de delerminar Ja valuacion
y presentacion de algunas pamidas gue forman pafe de los estades
financiztos. En opinion de la Administracion, lales estimaciones y supuesios
astuvieron basados en la mejor ulilzacidn de la informacidon disponible al
momento, fas fransacciongs han sido nzgistradas af costo histdrico y en of caso
te inventarios se regisiran al costo promedio ponderado aclualizado. Todas las
cifras contables se encueniran expresatas en dolares estadounidenses.

b} Provision para lncobhoahies.-

La provision de cusntas neobmblas es del 1% de b cadea sin gue supee el
10% seqgun fa Loy de Reégimen Tribufario (nfemo. L8 provisién para cuentas
incobirables para el gjercicio es de § 5.117.08

¢} Propiedad, plania v equipo.-

Este whw s sncuenita registtado al coste histddon  deduciéndose la
degneciacidn acumufada. £f vabr neto de los acfivos fos no sxcede ef valor de
realzacian.

E! valor de ios aclives vendidos ¢ dados de bajig v su cormrespondiente
depraciacin acumudada se descargan de fas mespechivas cuentas cuando 35

produce iz venla ¢ el retirc v el resullado de ssias transacciones cuando se
efeciua. Los cosios por ussios de marenimerto v reparacion menores se
cargan a los resullades del periado.

d} Depreciacion.-

Las depreciacionses se regishian con camgo al resullado del siercicio, ulilzando
fasas de depreciacion por e méfodo de linea necta en fimcion de {os siguienfes
porcentgjes anuales, dispuestos por la Ley.

.Fc‘\.




Activo Fijo PORCENTAJE
TEdificios 5%
Muebles y Enseres 10%
Egquipe de Oficing 10%
Eqgupoc de Compufacion 33,93% |
MaBnana 'y cyupos 1% ]
Vehiculos 0% B

2] Padicipacidn a Trabajadores.-

La Compafiia sagrega el 15% en  concepto de padicipacin laboral a sus
Irabajadores de f@s beneficios que obluvieron en ef ejgreicio, Ef cual se
regisira con cargo 2 Jos resullados del periodo en e gue se generd, con un
crédito a cuentas por pagar exigible a cono plazo.

fi inpussto a ia Henda.-

De acuerds a la Ley de Réginen Tibutaco lnlema la tadda pan el impuesto &
fa renla para ef presenie ejercicie, se eslablece en ef Z4% de fas wiiidades
sujelas o distibucion y del 15% sobre Jas ulilidades sujelas a capitalizacion.

La empress liguida sus impuestos con 2l 24%, =l cual se provisiona en una
cueTdm e pasivo como  Fnpuesios poy pagar. Pars € aho 2011 caushd mpuesio
a la renia por pagar de 5 §6.536.43

gl Prayizsion Beneficios Saciales.-

La compatia tealiza la provision por beneficios sociales de los ewpizados, de
acuerdo a las reguiaciones de fey, eslablecidas en ef Codigo de frabaje e
Institulo Ecuslonano de Seguridad Social

h) ingresss Y Costoz.-

Los gresoes ¥y Coslos de las operaciones son econocidos en los perindos en
que S reslizan e incurent ¥y no cuando s recilie, se pags efeclive o sSus
equivalentes, y estos son registrados en los libros contables y repotados en los
esiados financisros.

3. TRAHSACCIONES COH COMPARIAS RELACIONADAS.-

im

n =i ejercicio 2011 la Empresa no ha realizade fransacciones comerciales
wera de o extraondinanio con Compaifias relaciknadas, v que =sfo  afecte en
forma significativa a los resultados del ejercicio.

¢

o



INMOBILIARIA GRUPO VIERTINA S.A
Notaz a Jos Estadoz Financieros {Expresado e Dalares Americanos)

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Se reﬁere al siguients dctane:

i e AR B O e O
Caja
Caja Chica y fondos rofafives 500,00 470,00
Total Cajaz 588,00 470,00
Bances
Banco Pichincha 79.238,08 - 528309
Banco Protubanco - 54575 11.569 46
Banca del Pacifico agt
Banco Unibanco 16.183 87
Barca de Machala 283117 8.52542 |
Banco Capital f 36.281,77 10.177,04 |
fdr Banco de Machala : ] 9.654 35 !
Banco Bolivatiano 118064 46 289 ,5‘2_%
Total Bancos 155,447 .95 21.291.16

F 7 1
INVERSIONES ' | }
Cedificados de Deposilos Banco Capital (1) 56238375 '] 16 351 52 |
Depositos en garantia Banco de Machala 573820
Tota! Inversiones 56.303.75 22.08%8,77
Total Erechive y Eqinval. de ]
efectivo 292.259,70 | 43,850,838

(1) Banco Capital Ndocumento LD1125100020 fecha 09/09/2011 $6500
LD1130000064 26102001 por 34980375

I4

5. CUENTAS POR COBRAR

Se refiere sl 3|gu:ﬁri== t'eaane

TR

T
2 ':x:x"r .v‘.:"!:‘;’]‘:‘.fﬂ i 3l Ar-E 1
A i P ooctt

‘l&entef‘f 1\ 520 A20 &4

gﬁaazun

Provision cuentas incebrables(?s - 2008543 1496834 |
Préstamos g Empleades(3} 4.516,67 261053 l

1
Varios Deudaores(d) il F6 256,83

28.785 82

I SO

l
Total Cuentas por cobrar al 31422044 y 2046]  583.407 44 384,769 45

{1)La cuenia de clienles corresponde a cuentas por cobrar por las ventas en
mercaderia Fossil ¥ Esta respaldada on facturas
(2} 8 empresa ha provisienado este sfia el 1% en cuertss incobrsbles

§3) prestamos a funcionarios de la empresa a ser descontados cads fin de mes en
roles de pago

6. INVENTARIOS

e reflere al sigulents delalle: -



INMOBILIARIA GRUPO VIERTINA 5.A
Nuias a Jos Estadas Financieros {Expresado en Dolares Amesicanas)

s I EALLE: AV BN
inveniario Bodega Central 57130649 | 528341957 }
Mercaderia en ransito T22.232%142 ‘
Mercaderia an consignacion 741719989 | !
Total nventagios af I1-12-2611 vy 7010 2.435.862,60 | 883.419,87 |

Los inventarios de la Compatiia astdn tegistrados al costo de adguisicion y se valoran
utilizandose el método del promedio ponderado. El control de los inventarios se lo
realiza a fraves de un kardex compufanzado el cual se cofeja con fos invenfarios
finiras nerintdicamenta v se realizan ing aiusias corresnontfieniag

7. OTROS ACTIVOS CORRIENTES

s T oL 1Y SR R T s s L
;Empuesta* Aﬁtfmpado/ {1} | 61.18937 54.742 68
Total otros activos cies. 2l 31-12-2093 y 2090 | 6498937 | 54.742 68

Corresponde a retenciones en la fuente $61.189,37 gue le han realizado enel 2011 a
ser cruzadas con el calcule del impuesto 8 1a renta, del presente siercicio.

& PROPIEDAD PLAMTA Y EQUIPO

Eil siguiente cuadro a5 ol detalle de ia cuania al 31-12-2011 y 2010

NC DEFRECIABLES 1
Terrenos(1) o - 51558848 | 515.528,48
Total Activos no Depreciables ) 515,588,48 | 515.588,48 |
DEPRECIABLES ' ; ', )
|Edificios-Oficinas ? | 15641921 | 15641821 |
iEquigo de Gficina { | { - |
IMuebles y Enseres | 2627947 | 26.279.47
|Instalaciones | 3047503 | 7079457 | 10127000 |
{Equipo ge Compulacioni1) I 1527041 | 148600 | 1675641 |
Vehiculos | 342898 342898 |
Tofal depreciable | 75.453,89 Z78.700,18 304454,67 |
DEPRECIACIONES I ] {
|Edificios ! ] 953502 | 562502 |
iMuebles y Enseres | 2129967 | 262795 l, 24527 62 |
instalaciones L 3047500 | ! 047500 |
Equipo de Computacion I 12.121.95 132562 | 1344757 l‘
Vehiculas ! 636,89 68580 | 1.32265 |
Total Depreciacion I 65.333,51 74.774,38 | 79.407 90 |
Tatal propiedad plants vy eguipo: i I 1
| 1032038 |, 1 7403485 |




INMOBILIARIA GRUPO VIERTINA 5.A

Notas a los Estados Financieros {Expresado en Dolares Americanos)
8. OTROS ACTIVOS

Acﬂvoﬁ]o[ntanglb }e‘ 1A A (st 35 ."TFZE ,‘1[;‘

Licencia Software 16.278,00 16.278,60
Total Otros Activos al 31-12-2011 y 2010 51.396,10 16.270,00
10. PROVEEDORES

_-.e reﬁere al ss uiente delalis:

SN L0 5 T TS It 11, 5 AV WPt 5 5 AR
Prmleedmes Lucales 217.194 a7 142 88776
Proveedoras del Exierior 1.072.21038 53343694

B
i
. |
f | ,f
Total Proveedores a1 31-12-2091 y 2010 | 1.349.405,25 | 67692470 |

Se mantiene un control de las cuentas de proveedorss, medianle un sistems
compulanzado gue raspalds ef salde del balance. Se ha recibido confirmaciones de
saidos de provesdores lanto hacional como del extranjero.

11.CUENTAS PCR PAGAR

Sa rafiere al siguienie detalie:

Db&gac:m ea Em ')Lﬂd:w 55 ETE,G? 4291002

Deudsas sl iESS i 28.838,69 | 41.258.51 |
.Deudss sl Fisco {4} | 235266 " 156.724 87 “
Presiamos de accionisias{?) ’; 5a0.443 .83 - |
Prestamos de terceros _} 13471250 | 9000000 |

Total Cuentas por Pagar al 31-12-2011 v 2000 1.150.691.36 330.893.20

H
i

{1} Incuve impuasio 3 ia renta del ejercicio, relencionas y el 12% de VA, Por pagar.
{Z}Presfamoe  Sr.davier Rodhguez para fa compra de ferreno por $400.000
Dividendos por pagar accionisias por § 21784355 Oiros accienistas por §
A7 AN DR

12. OBLIGACIONES POR PAGAR

s HETALEE s O :%"3&!’
Pre iama c{ei Banca de Machala (1) 197. 000 8o § ‘ ‘
Préstama Cp. Bance Capitsl | 168.041,79 - {
Presiama Banco Balivariana (2) j 105.000,00 } - ]
Total Provisiones Largo Plazo al 31-12-2011 y 465.841,7% - i

Son obligaciones por pagar Bancarias para el giro normal del negogio.
{1} Bco. Machaia vence el 17- Febrero-2012 {2} Banco Bolivariane a 54 dias vista

con ung 1asa del 11,83% anual.
12



INMOBILIARIA GRUPO VIERTINA S.A

MNotas a los Estados Financieros {Expresado en Dolares Americanos)

13.PASIVO LARGO PLAZO

e i

Ohligacianes financieras (1} 478.313,32 ? 263.525.91
Preslamaos de sccionisias 170.746,12 280.442,632 f
Pasivo difetido 117.729,81

i e

Total Pasivo Largo Plazo al 31-12-2011 v 201 766.789,25 548.969.54 |

{1}Prestamo Banco Pichincha monto$128.329.35 plazo 3500 m. tasa 11.20%;
Prestamo Banco de Machala monfo $265.9027 24 vencimienfo ef 27 maye del 2072

14, CAPITAL SGCIAL

Se refiere al siguiente detalle:

1

Capital Pagado™ 1.200,00 | 1.260,880
Taotal Capital Sacial al 31122011 y 2040 1.200.66 | 1.200,00

o]

* Se encientra constiluido por 1200 acciones de $1.00 délar cada una.

15. RESERVAS Y UTILIDADES POR DISTRIBUIR

Se refiere al siguiente detalle:

Reserva Legal {1} 2647675 | 20471615
Reavalio de propiedad planta y equipo s §2.007 69 i
Total Reservas al 31-12-2001 vy 2010 950.484.44 | 28.476,75
Resuliados acumulados 22725572 )
Utilidad del ejetcicio 3 2164187 | AOON56G A3
Total Hezervas y utifidades por distribuir: 345, 382,84 | 457.009,53

{1} La Ley Genaral de Corapatias astablace una apropiacion obligatoria del 10% de
ia Utilidad anual, hasla que represente sl 50% del Capital Pagado, en el caso de las
Sociedades Andnimas. Esfa Reserva no esta disponible pars ef pago de dividendos
en efective, pero puede ser capilalizada en su lolalidad. £n esle caso no s apropia
el valor de reserva legal | por cuanto la reserva se encuentra provisionada an exceso.
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16. INGRESOS OPERACIONALES

El siguiente es &l detalle de los ingresos al 31-12-2011 y 2010
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Ventas 11.023.132,19 8.194 610,23
Deascuearnto en Ventas 4.834 76573 3.078.675,68
Devoluciones en ventas 666.271,62 327. 118,37
Total Ventas Netas al 31-12-2011 y 2010 5.422.074 83 4.788.015,88

LOS INgresos soh generados por 1a venta mercaderna de s5ervicio tecnico _MIsmos que

500 reconocidos en base a las facluras y descuenios de la empresa.

17. COSTOS Y GASTOS

Los gdStOb de pet sonal y de operacmn son:

g o A VL S Jr|. B To b
{
|
Costo de Ventas 264048277 | 2027224 11
Gastos de Administracién ; 41947 A7 5 41942323
(3asfos (Generales y Ventas : 1.366.93142 | B54.56277
(Gastos Financieros 173.334,70 | 66.099,70 |
| | {
Toial Cosios y Gasios | 560015206 | 4.377.389,82 |

Los costos v gastos corresponden al periodo, v se respaldan en facluras de

18- INGRESDS Y GASTOS NO GPERACIONALES

Este rubro incluye lo siguiente:

B 3 | Lot £ B B e Ty L | o & 2610

lnqrefsas No G;}eracaonaleg

Rendimienfo Financieros 452 94 60 64

ingraesas por reamboiso 287 214 69 | 68 968, 1

Otros ingresos 33.07240 | 25027, 3.»_'

Total Ingresos No Operacionales 330.740,03 | 94.0 :.:,94
=201 2040

E gresos No Operananaie:,

Pago por reemboiso

297.214 69

104.615 57

Total Lgresos Mo Operacionales

287.214,69

(S Ny

104.615,57

i4
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19._CONCILIACION TRIBUTARIA

P a1 B B o P BT 111 1 e et 1 1 1| St
Utmdad del E;ercmw 134 32? 19 ‘\ 400.056,43
(-} 15% Repario a Trabajadores 2014908 | 60.008 46
{=} Utilidaa Contable { 11447811 | 340.047.67
{-} Ingresos Excentos !
{+) Gaslos No Deducibles 1) 246,280, 26 } 111.117,00
{=) Utilidad Gravable 260 568 47 } 45116497
{-) 24% Impuesio a ia Renla Bo.51643 - 11279124 ‘}
{-} gastos no deducibles 246240 26 }— 111411700 }
(=} Wtilidad fieta § 27.641,68 l’ Z27.256,73 |
- |
{=) Utilidad Neta del Ejercicio 27.641,68 | 227.256,73
i
PAGD DEL IMPUESTD 5 g
Impuesio 2 la Renta Causado | 5388523 ) 11279124
{+) Apticipo kmpuesto a i3 Renta pendiente de pag 3z 651 20
(-} Retenciones en {a fuente del Ejercicio i, 61.189,37 42 02931
[Total impuesto a gagar al 3112 2011 y 2010 ] 75.347,06 70.761,93

{1} Carresponds 3 pagoes realizados sin facturas de sustenio.

Calculo del Anticipo de Impuesto a la Renta para e afio 2014
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0,2% Costos y Gastos deducibles | 5486542450 |

0,49 Activo Total [ 340471896 ;‘ 13.618 68
{0,4% Ingresos Gravables ! 531627298 3 21147 03
| Total impuesto por anticipo 2091 ] 599283680 | 46.431,92
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20. EVENTOS SUBSECUENTES

a) Entre & 31 de diciembre de 2011 y la fecha de preparacion de este informe,
posierior &l cienre del ejercicio, no se han observade hechos significativos de
caracter fmanciero-contables, que puedan afectar la iderpretacion de los mismos y
pudieran tener un efecto significativo en ta posicion financiera de fa empresa.

b) Mediante la Resolucion No0B.GDSC del 20 de noviembie del 2008.
Publicada en el registro oficial No 498 del 31-12-2008 La Superintendencia de
compaiitas establece & cronograma de aplicacion obligatoria de las Nomas
Intnacionales de informacion Financiera “NUFT por parde de las compafiias
sujstas al control v vigilancia de la Superintendencia de Compaiitas. Por o cual
para la Empresa GRUPO VIERTINA S A | su periodo de transicion es el afio 2011y
de aplicacion obligatoria &l afio 2012.

21._EL CORT! IWTE

Es un proceso que lleva a cabo la Gerencia, la Admimestracion y demas miembros
de la Empresa con el cbjeto de proporcionar un grade de confianca razonable (pero
no tolal) en la consecuciin de objetivos planteados, o cusl pemmite: 1 eficiencia y
sficacia &n la opevacionss, 2 fiabilidad en la informacién econdmica oblendda en los
Estados Financieros3 cumphmiento leyes y notmas aplicables y vigentes en &l
Pais.

El control interno de la Empresa es patte de los procesos basicos de gestion como
la planificacidn, sejecucidbn y supenvisidn |, o que pemite un funcionamiento
adecuado y la supervicidn de los mismos. Para realicar el condrol intemo en
GRUPO VIERTINA S.A |, 52 realizan politicas de condrol y procedimientos por érea
operativa, como control de nventarios, contvol de la carera de cliendes,
desembolsos autorizados, W cual permite que s& pusda Wentificar a tiempo
desviaciones en costos y actividades operativas Adsioas , porque también existen
imitaciones inherentes a todo control intermo, las cuales en un momento dado
pusden basarse por decisiones endneas, &l analisis de costo beneficio, o fallas dal
La Empresa ha acogido como positivo todas las recomendaciones de control
intemno efectuadas en la uditoria |, sin embargo es necesaio que para enfrar en el
proceso de NiiFs, se realice una implementacion del proceso de control inlemo en
forma mas profunda y con la implementacidn de mamuales y politicas de condrol por
cada érea.
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22._EVALUACION DEL RIESGO

Los profundos cambios gue acutren hoy, su compleiidad v 13 velocidad con los que
se dan, son las raices de la incertidumbre y el riesgo que las organizaciones
confrontan. Lz competencia global, los avances tecnolégicos, I13s nuevas
regulaciones, el cremento en 3 demanda de los consumidores y 12
responsahilidad social de 13s organizaciones, asi como 13 transparencia generan
un ambiente operativo, cada dia mas riesgoso y complicade, surgiendo 2si nuevos
retos con los cuales lidiar, resultado de los problemas gue se presentan en las
entidades que aperan en base 3 conductas gticas.
INMOBILIARIA GRUPO VIERTINA S.A . de acuerdo 3 su ambiente de control |
hajo 13 vigiancia de los direclivos y contabilidad ha generado confianza en las
cifras proporcionadas en los estados financieros, o que parmite no estar expuesto
a un riesgo material significativo que distorcione 13 razonabilidad de 13 informacion
presentada.

Sin embargo y en razon del crecimientc de la Empresa y pot ende 3 las
gperaciones diarias, &8s recomendable que se cree una area de confrol interna,
donde exista una persona encargada de sjercer permanentemente los controles
necesarios en cada area identificando los riesgos del negocic, para lograr los
ohietivos de informacion financiera, evaluar y evitar 13 probabilidad de ocurrencis
de fraudes o strores materiales, y decidiv opottunamente schre 185 acciones a
tomar frente 3 oS fiesgos.

Caonsideramaos que 8 Empresa dehe establecer un sistema de evaluacion de




