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HEADSASA S. Á., es una compañía que pertenece al Grupo Azul, fue constituida en Ecuador mediante 
escritura pública del 21 de febrero de 1997. La principal actividad de la Compañía realizar y/o 
administrar operaciones comerciales e industriales en los ramos y anexos de: el cálculo, diseño, 
planificación y construcción de toda clase de obras de ingeniería. 

La compañía forma parte del GRUPO AZUL, quienes desarrollan sus actividades en el mercado 
ecuatoriano desde 1981. Iniciaron sus actividades con la empresa Constructora WILLIAM W. PHILIPS 
S.A., la cual se dedicaba inicialmente a realizar obras civiles, mantenimiento y reparación de tanques 
dentro del sector petrolero. 

Sus ingresos principales provienen del arrendamiento de sus propiedades de inversión, mismas que se 
encuentran domiciliadas en la ciudad de Quito sector Quito Tennis. Al 31 de diciembre de 2016, los 

ingresos ascendieron a US$24,000; mientras que en el 2017 no se generaron ingresos por 

arrendamiento debido a que la Compañía no arrendó las propiedades de inversión. 

Al 31 de diciembre del 2017 la Compañía no cuenta con empleados en relación de dependencia. 

la información contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administración de la 
Compañía. 

2. Políticas Contables Significativas 

a) Base de Preparación 

i] Declaración de Cumplimiento 

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de 
Información Financiera [NIIF) emitidas por el Consejo de Normas internacionales de 
Contabilidad (IASB). 

ii) Base de Medición 

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histórico. El costo 
histórico está basado generalmente en el valor razonable de la contraprestación entregada a 
cambio de bienes y servicios. 

El valor razonable es el precio que se recibiría por vender un activo o el valor pagado para 
transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoración, 
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando la otra 
técnica de valoración. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compañía 
tiene en cuenta las características del activo o pasivo que los participantes del mercado 
tomarían en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medición. 

El valor razonable a efectos de medición y o de revelación en los estados financieros, se 
determina sobre una base de este tipo, a excepción de las transacciones relacionadas a pagos 
basados en acciones que se encuentran dentro del alcance de la NIIF 2, las operaciones de 
arrendamiento que están dentro del alcance de la NIC 17 y las mediciones que tiene algunas 
similitudes con el valor razonable, pero no son su valor razonable, tales 
como el valor neto de realización de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36, 
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b] 

d 

Adicionalmente, a efectos de información financiera, las mediciones efectuadas a valor 

razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de importancia de los insumos 
para la medición del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen a continuación: 

Nivell: Son precios cotizados (sin ajustar] en mercados activos para activos o pasivos idénticos 
que la entidad puede acceder a la fecha de medición. 

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean observables 
para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente. 

Nivel 3: insumos son datos no observables para el activo o pasivo. 

iii] Moneda Funcional 

Las partidas incluidas en los estados financieros de la Compañía se valoran utilizando la 
moneda del entorno económico en que la entidad opera (moneda funcional). La moneda 
funcional de la Compañía es el dólar de los Estados Unidos de América (US$) que constituye 
además, la moneda de presentación de los estados financieros. 

Efectivo y Equivalentes de Efectivo 

Incluye aquellos activos financieros líquidos, depósitos e inversiones financieras liquidas, que se 
pueden transformar rápidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses y sobregiros 
bancarias. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado de 
situación financiera. 

Propiedades de inversión 

Propiedades de inversión - Son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalías o ambas y se 
miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transacción. Luego del reconocimiento 
inicial, las propiedades de inversión son medidas a su valor razonable. 

las propiedades de la Compañía mantenidas bajo contratos de arrendamiento operativo para 
ganar renta o plusvalía se contabilizan como propiedades de inversión y se miden de acuerdo con 
el modelo de valor razonable, las revaluaciones se harán de forma anual. Las ganancias o 
pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de la propiedad de inversión se incluyen 
en los resultados del período en el que se originan. 

Una propiedad de inversión se da de baja al momento de su disposición o cuando la propiedad 
de inversión es retirada permanentemente de uso y no se espera recibir beneficios económicos 
futuros de esa baja. Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja de la propiedad 
[calculada como la diferencia entre los ingresos por venta netos y el importe en libsos del activo) se 
incluye en los resultados del período en el cual se dio de baja la propiedad. 

Impuestos 

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente y el 
impuesto diferido, 
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9) 

h) 

i] Impuesto corriente 

Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el año. La utilidad gravable 
difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o 
deducibles y partidas que no serán gravables o deducibles. El pasivo de la Compañía por 
concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de 
cada período. 

li) Impuestos corrientes y diferidos 

Se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en la medida en 
que hayan surgido de una transacción o suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en 
otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se 

reconoce fuera del resultado. 

Reconocimiento de Ingresos 

Los ingresos de la Compañía se reconocen en el momento en el que ocurren, ya sean ingresos 
operacionales o no operacionales. 

Reconocimiento de Gastos de Operación 

Se registran al costo histórico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos, 
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el período en 
el que se conocen. 

Compensación de saldos y transacciones 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco 
los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensación sea requerida o permitida 
por alguna norma y esta presentación sea el reflejo de la esencia de la transacción. 

los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, 

contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la intención de liquidar por su 
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea, se 
presentan netos en resultados. 

Instrumentos Financieros 

los activos y pasivos financieros se reconocen cuando la compañía pasa a formar parte de las 
disposiciones contractuales del instrumento. 

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los costos de 
transacción que son directamente atribuibles a la adquisición o emisión de activos y pasivos 
financieros [distintos a los activos y pasivos financieros designados al valor razonable con cambio 
en los resultados] se agreguen o deducen del valor razonable de los activos o pasivos financieros, 
cuando sea apropiado, al momento del reconocimiento inicial. Los cotosos de transacciones 
directamente atribuibles a la adquisición de activos o pasivos financieros designados al valor 
razonable con cabios en los resultados se reconocen de inmediato en el resultado del periodo. 
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i) Activos financieros 

Los activos financieros se clasifican dentro de las siguientes categorías: activos financieros “al 
valor razonable con cambios en los resultados”, “inversiones mantenidas hasta el vencimiento”, 
“activos financieros disponibles para la venta", y “préstamos y partidas por cobrar”. La 
clasificación depende de la naturaleza y propósito de los activos financieros y se determina al 
momento del reconocimiento inicial. Todas las compras o ventas regulares de activos financieros 
son reconocidas y dadas de baja a la fecha de la transacción. 

Las compras o ventas regulares son todas aquellas compras o ventas de activos financieros que 
requieran la entrega de activos dentro del marco de tiempo establecido por una regulación o 
acuerdo en el mercado. 

Método de la tasa de interés efectiva: El método de la tasa de interés efectiva es un método de 
cálculo del costo amortizado de un instrumento financiero y de imputación del ingreso 
financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento 
que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados [incluyendo 

comisión, puntos básicos de intereses pagados o recibidos, costos de transacción y otras primas 
o descuentos que estén incluidos en el cálculo de la tasa de interés efectiva) a lo largo de la 
vida esperada del instrumento financiero o, cuando sea adecuado, en un periodo más corto, 
con el importe neto en libros en el reconocimiento inicial. 

Los ingresos son reconocidos sobre la base de la tasa de interés efectiva para los instrumentos 
de deuda distintos a los activos financieros clasificados al valor razonable con cambio en los 
resultados. 

Préstamos y cuentas por cobrar - Los préstamos y partidas por cobrar son activos financieros no 

derivados con pagos fijos o determinables que no son cotizados en un mercado activo. Los 
préstamos y partidas por cobrar (incluyendo las cuentas por cobrar comerciales, saldos 
bancarios y efectivo) son medidos al costo amortizado usando el método de la tasa de interés 
efectiva, menos cualquier deterioro de valor. 

los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva, excepto por las 

cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resulte inmaterial. 

Deterioro de valor de activos financieros - Los activos financieros distintos a aquellos designados 
al valor razonable con cambios en los resultados son probados por deterioro de valor al final 
de cada periodo sobre el cual se informe Un activo financiero estará deteriorado cuando exista 
evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de uno o más eventos que hayan ocurrido 
después del reconocimiento inicial del activo y los flujos de efectivo futuros estimados del activo 
financiero se han visto afectados. 

Baja en cuentas de activos financieros - la Compañía dará de baja en cuentas un activo 
financiero Únicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del 
activo financiero o cuando transfiere de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la 
propiedad del activo financiero. Si la Compañía no transfiere ni retiene sustancialmente todos 
los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad y continúa reteniendo el control del activo 
transferido, la Compañía reconoce su participación en el activo y la obligación asociada por 
los valores que tendría que pagar. 
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Si la Compañía retiene sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad 
de un activo financiero transferido, la Compañía continuará reconociendo el activo Financiero y 
también reconocerá un préstamo garantizado de forma colateral por los ingresos recibidos. 

ii) Pasivos financieros emitidos por la Compañía 

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros de conformidad con la 
sustancia del acuerdo contractual. 

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compañía tenga 
derecho incondicional de diferir el pago de la obligación por lo menos 12 meses después de la 
fecha del estado de situación Financiera. 

Pasivos financieros - Los pasivos financieros son clasificados como al valor razonable con 
cambios en los resultados y “otros pasivos financieros”. 

Otros pasivos financieros - Los pasivos financieros [incluyendo los préstamos y las cuentas por 
pagar comerciales y otras) se miden posteriormente al costo amortizado usando el método de la 
tasa de interés efectiva. 

El método de la tasa de interés efectiva es un método de cálculo del costo amortizado de un 
pasivo financiero y de imputación del gasto financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa 
de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por 
cobrar o por pagar (incluyendo todos los honorarios y puntos pagados o recibidos que forman 
parte de la tasa de interés efectiva, los costos de transacción y otras primas o descuentos) 
estimados a lo largo de la vida esperada del pasivo financiero (o, cuando sea adecuado), en 
un periodo más corto con el importe neto en libros en el momento de reconocimiento inicial. 

iii) Baja en cuentas de en pasivo financiero 

la Compañía dará de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o 
cumplen las obligaciones de la Compañía. La diferencia entre el imporle en libros del pasivo 
financiero dado de baja y la contraprestación pagada y por pagar se reconoce en el resultado 
del periodo. 

Aplicación de Normas Internaciones de Información Financiera Nuevas y revisadas que son 
efectivas en el año actual 

Durante el año en curso, la Compañía ha aplicado las siguientes modificaciones a las NIF emitidas 
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (¡ASB), y que son mandatoriamente 
efectivas a partir del 1 de enero del 2017 o posteriormente. 

Modificaciones a la NIC 7 Iniciativa de Revelación 

la Compañía ha aplicado estas modificaciones por primera vez en el año en curso. Las 
modificaciones requieren que una entidad revele información que permita a los usuarios de los 
estados financieros evaluar los cambios en las obligaciones derivadas de las actividades de 
financiación, incluyendo tanto los cambios que son en efectivo como aquellos que no son en 

efectivo, 
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Los pasivos de la Compañía provenientes de actividades de financiación consisten en préstamos y 
otros pasivos financieros, De acuerdo con las disposiciones del periodo de transición de estas 
modificaciones, la Compañía no ha revelado información comparativa para el período anterior. 
La aplicación de estas modificaciones no ha tenido ningún impacto en los estados financieros de la 

Compañía. 

Modificaciones a la NIC 12 Reconocimiento de activos por impuestos diferidos de las pérdidas no 
realizadas 

La Compañía ha aplicado estas modificaciones por primera vez en el año en curso. Las enmiendas 
aclaran cómo una entidad debe evaluar si existirán suficientes ganancias fiscales futuras las cuales 
puedan ser utilizadas como diferencias temporales deducibles. 

La aplicación de estas modificaciones no ha tenido ningún impacto en los estados financieros de 
la Compañía ya que la Administración de la Compañía evalúa la suficiencia de las ganancias 

fiscales futuras de una manera que es consistente con estas modificaciones. 

Nuevas normas revisadas emitidas pero aún no efectivas 

La Compañía no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Información Financiera 
(NIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero aún no son efectivas. 

  

NIF Título Efectiva a partir de 

NHF 9 instrumentos financieros Enero 1, 2018 

NHF 15 Ingresos procedentes de contratos 
con clientes Enero 1, 2018 

NHF 16 Arrendamientos Enero 1, 2019 

NuF 2 Clasificación y medición de Enero 1, 2018 
transacciones de pagos 
basados en acciones 

Modificaciones a la NIC 40 Transferencia de propiedades de Enero 1, 2018 
inversión. 

Modificaciones a la NIF 10 Venta o Aportación de Bienes Fecha a ser 
y NIC 28 entre un Inversionista y su determinada 

Asociada a Negocio Conjunta 
Modificaciones a la NIC 28 Participaciones de Largo Plazo Enero 1, 2019 

en Asociadas y Negocios 
Conjuntos 

Mejoras anuales a las NIF Enmiendas a la NIIF 1 y NIC 28 Enero 1, 2018 
Ciclo 2014 - 2016 

Mejoras anuales a las NIIF Enmiendas a la NHF 3, NHF 11, Enero 1, 2019 

Ciclo 2015 - 2017 NIC 12 y NIC 23. 

  

Se permite la aplicación anticipada de estas normas nuevas y revisadas. 
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NIF 9 instrumentos financieros 

la NIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la clasificación y 
medición de activos financieros. Esta norma se modificó posteriormente en octubre del 2010 para 
incluir los requisitos para la clasificación y medición de pasivos financieros, así como su baja en 
los estados financieros, y en noviembre del 2013, incluyó nuevos requisitos para la contabilidad de 
cobertura general. En julio del 2014, se emitió otra versión revisada de la NIIF 9, principalmente 
para incluir lo siguiente: 

- — Requerimientos de deterioro para activos financieros y, 
- Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificación y medición al introducir una 

categoría de medición a “valor razonable con cambios en otro resuliado integral”, para 
ciertos instrumentos deudores simples. 

Los requisitos claves de la NIF 9: 

- — Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la NIC 39 - Instrumentos 
Financieros, se reconocerán posteriormente a su costo amortizado o valor razonable. 

Específicamente, los instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un modelo de negocio 
cuyo objetivo sea el de recaudar los flujos de efectivo contractuales, y que tengan flujos de 
efectivo contractuales que son Únicamente pagos de capital e intereses sobre el capital 
pendiente por lo general se miden al costo amortizado al final de los períodos contables 
posteriores. Los instrumentos de deuda mantenidos en un modelo de negocio cuyo objetivo se 
cumpla tanto al recaudar los flujos de efectivo contractuales como por la venta de activos 

financieros, y que tengan términos contractuales del activo financiero que dan lugar en fechas 
específicas a flujos de efectivo que solo constituyen pagos de capital e intereses sobre el 
importe del principal pendiente, son medidos a valor razonable con cambios en otro resultado 
integral. Todas las otras inversiones de deuda y de patrimonio se miden a sus valores 
razonables al final de los períodos contables posteriores. 

Además, bajo la NIIF 9, las entidades pueden hacer una elección irrevocable para presentar 
los cambios posteriores en el valor razonable de una inversión de patrimonio (no mantenida 
para negociar ni que incluya una consideración contingente reconocida por el comprador en 
una combinación de negocios de acuerdo con NIIF 3) en otro resultado integral, y solo con el 
ingreso por dividendos generalmente reconocido en el resultado del período. 

- — En la medición de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en 
resultados, la NIIF 9 requiere que el importe generado por cambio en el valor razonable del 
pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el riesgo de crédito del referido pasivo, se 

presente en otro resultado integral, a menos que, el reconocimiento de los efectos de los 
cambios en el riesgo de crédito del pasivo en otro resultado integral genere una asimetría 
contable en el resultado del período. Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo 
de crédito de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados al resultado del 
período. Según la NIC 39, la totalidad del importe del cambio en el valor razonable del 
pasivo financiero designado a valor razonable con cambios en resultados se presenta en el 

resultado del período. 
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- Respecto al deterioro de activos financieros, la NIIF 9 establece un modelo de deterioro por 
pérdida crediticia esperada, contrario al modelo de deterioro por pérdida crediticia incurrida, 
de conformidad con la NIC 39. El modelo de deterioro por pérdida crediticia esperada 

requiere que una entidad contabilice las pérdidas crediticias esperadas y cambios en esas 
pérdidas crediticias esperadas en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo 
crediticio desde el reconocimiento inicial. En otras palabras, ya no es necesario que ocurra 
un evento antes de que se reconozcan las pérdidas crediticias. 

- La NIF 9 mantiene los tres tipos de mecanismos de contabilidad de cobertura, que en la 
actualidad se establecen en la NIC 39. De conformidad con la NIF 9, los tipos de 

transacciones elegibles para la contabilidad de cobertura son mucho más flexibles, 
específicamente, al ampliar los tipos de instrumentos que se clasifican como instrumentos de 
cobertura y los tipos de componentes de riesgo de partidas no financieras elegibles para la 
contabilidad de cobertura. Además, se ha revisado y reemplazado la prueba de efectividad 
por el principio de "relación económica". Ya no se requiere de una evaluación retrospectiva 
para medir la efectividad de la cobertura. También se añadieron requerimientos de 
revelación mejorados sobre las actividades de gestión de riesgo de una entidad. 

la Administración de la Compañía prevé que la aplicación de la NIIF 9 en el futuro puede tener un 
impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos, en relación con los 
activos financieros y pasivos financieros de la Compañía. Sin embargo, no es posible 

proporcionar una estimación razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido 
completado. 

NIF 15 Ingresos Procedentes de contratos con los clientes 

En mayo del 2014, se emitió la NIIF 15, que establece un modelo extenso y detallado que deben 
utilizar las entidades en el registro y reconocimiento de ingresos procedentes de contratos con 
clientes. La NIF 15 reemplazará el actual lineamiento de reconocimiento de ingresos, incluyendo 

la NIC 18 Ingresos, la NIC 11 Contratos de Construcción y las interpretaciones respectivas en la 
fecha en que entre en vigencia, 

El principio fundamental de la NIF 15 es que una entidad debería reconocer el ingreso que 

representa la transferencia de bienes o servicios establecidos contractualmente a los clientes, en un 
importe que refleje la contraprestación que la entidad espera recibir a cambio de bienes o 
servicios. Específicamente, la norma añade un modelo de 5 pasos para contabilizar el ingreso: 

Paso 1: identificar el contrato con los clientes. 
Paso 2: identificar las obligaciones de ejecución en el contrato. 
Paso 3: determinar el precio de la transacción. 

Paso 4: distribuir el precio de transacción a las obligaciones de ejecución en el contrato. 
Paso 5: reconocer el ingreso cuando (o en la medida que) la entidad satisfaga la obligación. 

Según la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando [o en la medida que] se satisfaga 
una obligación de ejecución, es decir, cuando el “control” de los bienes y servicios relacionados 
con una obligación de ejecución particular es transferido al cliente. Se han añadido muchos más 
lineamientos detallados en la NIF 15 para poder analizar situaciones específicas. Además, la NIIF 
15 requiere amplias revelaciones. 

En Abril 2016, el lASB emitió “Clarificaciones a la NIIF 157 en relación a la identificación de 

obligaciones de ejecución, consideraciones de principal versus agente, así como una guía de 
aplicación para licencias. 
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la Administración de la Compañía prevé que la aplicación de la NIF 15 en el futuro puede tener 
un impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros y sus revelaciones, Sin 
embargo, no es posible proporcionar una estimación razonable de ese efecto hasta que un examen 

detallado haya sido completado. 

NIF 16: Arrendamientos 

La NIIF 16 introduce un modelo integral para la identificación de contratos de arrendamiento y 
tralamiento contable para arrendador y arrendatario, la NHF 16 reemplaza la actual guía de 
arrendamientos incluida en la NIC 17 e interpretaciones relacionadas. 

NIIF- 16 diferencia entre arrendamientos y contratos de servicio sobre la base de si un activo 
identificado es controlado por el cliente. La diferenciación entre arrendamiento operativo y 
arrendamiento financiero ha sido eliminada para la contabilidad del arrendador y es reemplazada 
por un modelo en el cual el derecho de uso del activo y su correspondiente pasivo tiene que ser 
reconocido por el arrendador para todos los arrendamientos, excepto los arrendamientos de corto 

plazo y aquellos con un valor bajo de activo. 

El derecho de uso del activo es inicialmente medido al costo y subsecuentemente medido al costo 
(sujeto a ciertas excepciones) menos depreciación acumulada y pérdidas por deterioro, ajustado 
por cualquier remedición del pasivo del arrendatario, El pasivo del arrendatario es inicialmente 
medido al valor presente de los pagos del arrendamiento que no son pagados a esa fecha, 
Posteriormente el pasivo del arrendatario es ajustado por intereses y pagos así como el impacto de 
las modificaciones al arrendamiento, entre otros. En adición, la clasificación de los flujos de caja 
de los pagos por arrendamientos operativos que de acuerdo con NIC 17 son presentados como 

flujos de caja de actividades de operación también tendrá impacto. De acuerdo con el modelo de 
NIF 16 los pagos por arrendamiento serán divididos en principal e interés los cuales serán 
presentados como flujos de caja de actividades de financiamiento y de operación, 
respectivamente. 

En contraste a la contabilidad del arrendatario, la NIF 16 sustancialmente mantiene los 

requerimientos de NIC 17 para la contabilidad del arrendador y continúa con el requerimiento de 
clasificar el arrendamiento como operativo o financiero. Extensas revelaciones son requeridas con 
NIIF 16. 

la Administración de la Compañía no prevé que la aplicación de estas modificaciones en el futuro 
tenga un impacto material sobre los estados financieros, 

Modificaciones a la NIF 10 y la NIC 28 Venta o Aportación de Activos entre un Inversionista y su 
Asociada o Negocio Conjunto 

Las modificaciones a la NIIF 10 y NIC 28 se refieren a situaciones en las que hay una venta o 
contribución de activos entre un inversionista y su asociada o negocio conjunto. Específicamente se 
establece que las ganancias o pérdidas resultantes de la pérdida de control de una subsidiaria que 
no contenga un negocio, en una transacción con una asociada o un negocio conjunto que se 

contabilicen utilizando el método de participación, se reconocen en el resultado de la controladora 
sólo en la proporción de la participación de los inversionistas no relacionados en esa asociada o 
negocio conjunto. De igual forma, las ganancias y pérdidas resultantes de la remedición a valor 
razonable de las inversiones retenidas en alguna subsidiaria anterior (que se ha convertido en una 
asociada o un negocio conjunto que se contabilice según el método de participación) se reconocen 
en el resultado de la anterior controladora sólo en la proporción de la participación de los 
inversionistas no relacionados en la nueva asociada o negocio conjunto. 
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la fecha efectiva de las modificaciones a la NIF 10 y la NIC 28 fue diferida para una fecha que 
aún no ha sido determinada, sin embargo, la aplicación anticipada es permitida. la 
Administración de la Compañía no prevé que la aplicación de estas modificaciones en el futuro 
tenga un impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros. 

Modificaciones a la NIC 40 Transferencias de propiedades de inversión 

las enmiendas aclaran que una transferencia a, o desde, propiedades de inversión requiere una 

evaluación de si una propiedad cumple o ha dejado de cumplir, la definición de propiedad de 
inversión, apoyada por la evidencia observable que se ha producido un cambio de uso. las 
enmiendas aclaran además que situaciones distintas de las que se enumeran en la NIC 40 pueden 

evidenciar un cambio en Uso, y que es posible un cambio en el uso de propiedades bajo 
construcción [es decir, un cambio en el uso no se limita a las propiedades terminadas). 

Las modificaciones son efectivas para períodos anuales que comienzan en o después del 1 Enero 
2018, con aplicación anticipada permitida. Las entidades pueden aplicar las modificaciones, ya 
sea de forma retrospectiva o prospectiva. Se aplican disposiciones específicas de transición. 

La Administración de la Compañía anticipa que la aplicación de estas modificaciones puede tener 
un impacto en los estados financieros de la Compañía en períodos futuros en el caso de haber un 
cambio en el uso de cualquiera de sus propiedades. 

Modificaciones a la NIC 28 Inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos 

las modificaciones establecen que una entidad aplicará también la NIF 9 a otros instrumentos 
financieros en una asociada o negocio conjunto a los que no aplica el método de la participación. 
Estos incluyen las participaciones de largo plazo que, en esencia, forman parte de la inversión de 
la entidad en una asociada o negocio conjunto, 

La Administración de la Compañía anticipa que la aplicación de estas modificaciones no tendrá un 
impacto en los estados financieros en períodos futuros. 

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2014 - 2016 

Las mejoras anuales incluyen enmiendas a la NUF 1 y la NIC 28 que aún no son obligatoriamente 
efectivas para la Compañía. El paquete también incluye modificaciones a la NUF 12, que es 
obligatoriamente efectiva para la Compañía en el año actual. 

Las enmiendas a la NIC 28 aclaran que la opción para una entidad de capital riesgo y otras 
entidades similares de medir las inversiones en asociadas y negocios conjuntos a valor razonable a 
través de resultados está disponible por separado para cada una asociada o negocio conjunto, y 
que la elección debe hacerse en el reconocimiento ¡inicial de la asociada o negocio conjunto. Con 
respecto a la opción para que una entidad que no es una entidad de inversión (El) para retener la 
medición del valor razonable aplica para sus asociadas y negocios conjuntos que son entidades de 
inversión cuando se aplica el método de la participación, las modificaciones hacen una aclaración 
similar que esta opción está disponible para cada entidad de inversión asociada o negocio 
conjunto, Las modificaciones se aplican de forma retrospectiva permitiéndose la aplicación 
anticipada. 
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Tanto las modificaciones a la NIF 1 y la NIC 28 son efectivas para períodos anuales que 
comienzan en o después del 1 de enero de 2018. La Administración de la Compañía estima que 
la aplicación de las modificaciones en el futuro no tendrá ningún impacto en los estados financieros 
dado que la Compañía no es ni una entidad que adopta por primera vez las NIIF ni una 
organización de capital de riesgo. En adición, la Compañía no tiene ninguna asociada o negocio 
conjunto que sea una entidad de inversión. 

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2015 - 2017 

las mejoras anuales incluyen enmiendas a la NIIF 3, NIF 11, NIC 12 y NIC 23, que aún no son 

obligatoriamente efectivas para la Compañía y que se detallan a continuación: 

- NIF 3 Combinación de Negocios — clarifica que una entidad debe efectuar una 
remedición de sus intereses previamente mantenidos en una operación conjunta cuando 
obtiene el control del negocio. 

- NIF 11 Acuerdos Conjuntos - clarifica que una entidad no debe efectuar la remedición de 
sus intereses mantenidos previamente en una operación conjunta cuando obtiene control 

conjunto del negocio. 

- NIC 12 Impuesto a las Ganancias — clarifica que una entidad registra de la misma forma 
todas las consecuencias impositivas que resulten de pagos de dividendos. 

- NIC 23 Costos de Financiamiento — clarifica que una entidad debe considerar como parte 
de los préstamos generales, cualquier préstamo originalmente efectuado para desarrollar 
un activo, cuando el activo está listo para el uso pretendido o su venta. 

la Administración de la Compañía estima que la aplicación de estas modificaciones en el futuro no 
tendrá impacto significativo en los estados financieros de la Compañía. 

Administración de Riesgos Financieros 

Factores de Riesgo Financiero 

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compañía está expuesta a 
distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa at valor económico 
de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados. 

la Compañía dispone de una organización y de sistemas de información, administrados por la 

Gerencia, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer al Directorio 

medidas de mitigación, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad, 

A continuación se presenta una definición de los riesgos que enfrenta la Compañía, una caracterización 

y cuantificación de éstos y una descripción de las medidas de mitigación actualmente en uso por parte 
de la Compañía, si es el caso. 

aj Riesgo de Tasa de Interés 

La Compañía mantiene préstamos a tasas de interés fijas. El riesgo es manejado por la Compañía 

teniendo préstamos a tasas de interés fija a corto plazo, la cancelación del capital se va realizando 
mensualmente, y se va controlando en cada vencimiento. 
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b] 

a 

Riesgo de Crédito 

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus obligaciones 
contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compañía. Al 31 de diciembre de 
2017, la Compañía solo mantiene cuentas por cobrar a su Compañía relacionada Consultora 
Tecnazul cía. ltda. 

Riesgo de liquidez 

La Administración de la Compañía es la que tiene la responsabilidad final por la gestión de 
liquidez y ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestión de liquidez de manera 
que la Gerencia pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo 
plazo así como la gestión de liquidez de la Compañía. La Compañía maneja el riesgo de liquidez 

manteniendo reservas, facilidades financieras y de préstamo adecuadas, monitoreando 

continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y conciliundo los perfiles de vencimiento de 
los activos y pasivos financieros. 

Índice de endeudamiento 

Al 31 de diciembre de 2017, la Compañía no mantiene endeudamiento en instituciones 
financieras. 

Gestión del Riesgo de Capital 

la Administración gestiona su capital para asegurar que la Compañía estará en capacidad de continuar 
como empresa en marcha mientes que maximizan el rendimiento a sus accionistas a través de la 

optimización de los gastos, deuda y patrimonio. 

la Compañía obtiene su capital netamente de sus operaciones, debido a que depende del 
arrendamiento de sus propiedades de inversión; al 31 de diciembre de 2017, no mantiene empleados 
ni cuentas por pagar significativas que pudieran afectar las operaciones de la misma. 

Los principales indicadores financieros de la Compañía se detallan a continuación: 

31 de diciembre de 

  

AAN 

Índice de liquidez 51,78 veces 55,83 veces 

Pasivos totales / patrimonio 0,0039 veces 0,0038 veces 
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Instrumentos Financieros por Categorías 

Las políticas contables para instrumentos financieros han sido aplicadas a los ítems debajo. 

31.de diciembre de 
2017 2016 

Activos financieros medido al 

valor razonable: 

Efectivo y equivalentes de efectivo 8,149 167,351 

Activos financieros medidos al 

costo amortizado 

  

Cuentas por cobrar relacionadas 7,118 4,480 

Total activos financieros 15,207 171,831 

Pasivos a costo amortizado 

según estado de situación 
financiera: 

Cuentas por pagar comerciales 3,000 

Total pasivos corriente 3,000 - 

Al final del período sobre el que se informa, existe concentración de riesgo de crédito significativas para 
los instrumentos de deuda designados al valor razonable con cambios en los resultados. El importe en 
libros que se refleja anteriormente representa la máxima exposición al riesgo de crédito de la Compañía 
para dichos préstamos y cuentas por cobrar. 

Valor razonable de los instrumentos financieros. 

la administración de la Compañía considera que los importes en libros de los activos y pasivos 
financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros, se aproximan a su valor 
razonable. 

Estimaciones y Juicios Contables 

la preparación de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la 

Administración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad 

económica de la entidad, con el propósito de determinar la valuación y presentación de algunas 
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinión de la Administración, tales 

estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilización de la información disponible al 
momento, los cuales podrían llegar a diferir de sus efectos finales. 

A continuación se presenta las estimaciones y juicios contables críticos que la administración de la 

Compañía ha utilizado en el proceso de aplicación de los criterios contables: 
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aj Impuestos diferidos 

la Compañía evalúa la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos basándose en 
estimaciones de resultados futuros. Dicha recuperabilidad depende, en última instancia, de la 
capacidad de la Compañía para generar beneficios imponibles a lo largo del período en el que 
son deducibles los activos por impuestos diferidos. En el análisis se toma en consideración el 
calendario previsto de reversión de pasivos por impuestos diferidos, así como las estimaciones de 

beneficios tributables, sobre la base de proyecciones internas que son actualizadas para reflejar 
las tendencias más recientes. 

la determinación de la adecuada clasificación de las partidas tributarias depende de varios 
factores, incluida la estimación del momento y realización de los activos por impuestos diferidos y 
del momento esperado de los pagos por impuestos. Los flujos reales de cobros y pagos por 
impueslo sobre beneficios podrían diferir de las estimaciones realizadas por la Compañía, como 
consecuencia de cambios en la legislación fiscal, o de transacciones futuras no previstas que 
pudieran afectar a los saldos tributarios. 

b) Provisiones 

Debido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias para determinar el importe de 
las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes reconocidos, originalmente, 
sobre la base de las estimaciones realizadas. 

La determinación de la cantidad a provisionar está basada en la mejor estimación de los 
desembolsos que será necesario pagar por la correspondiente obligación, tomando en 
consideración toda la información disponible a la fecha de cierre, incluyendo la opinión de 
expertos independientes tales como asesores legales y consultores 

5. Saldos y Transacciones con Partes Relacionadas, 

Las principales transacciones, realizadas con compañías relacionadas son: 

31 de diciembre de 
2017 2016 

Ingresos: 

Interés en préstamos otorgados 8,322 437 

Préstamos otorgados 40,492  ..137,000 

Un resumen de los saldos con partes relacionadas que resultaron de las transacciones antes indicadas 
es como sigue: 

31 de diciembre de 

  

Activo: 

Préstamos: (1) 

Azulec S.A. 96,000 - 

Consultora Tecnazul Cía. Ltda. 51,617 4,480 

  

1AZ.S1Z 4,480 
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[1) Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los saldos de otras cuentas por cobrar entidades 
relacionadas, se originan principalmente por préstamos de efectivo entregadas a Compañías 

relacionadas para capital de trabajo. Están sujetas a cálculo de intereses considerando la tasa de 
interés vigente y de plena competencia. Los ingresos generados al 31 de diciembre de 2017 y 
2016 ascendieron a US$8,329 y US$4,572, respectivamente. 

ó. Efectivo y equivalentes de efectivo 

Un resume de efectivo y equivalentes de efectivo es como sigue: 
31 de diciembre de, 

ARA 

Depósitos en cuentas corrientes locales (1) 8,149 167,351 

Total 2,149 107,351 

(1) Corresponden a depósitos de disponibilidad inmediata mantenidos en instituciones financieras, los 
cuales no generan intereses. 

7. Propiedades de inversión 

Un detalle del valor razonable de las propiedades de inversión de la Compañía es como sigue: 

Al 31 de diciembre de, 

2017 2016 

Terrenos 113,773 - 
Edificios 514,750 624,000 

Total 628,523 924,000 

Ninguna de las propiedades de inversión de la Compañía se mantiene en garantía. 

El movimiento de las propiedades de inversión es el siguiente: 

Al 31 de diciembre de, 

2017 2016 

Saldos al inicio del año 624,000 339,399 
Superávit por revalorización: 

Superávit por revalorización 2014 - 200,601 
Superávit por revalorización 2015 - 20,000 

Actualización del valor razonable 4,523 64,000 

Saldos al fin del año 628,523 624,000 
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10, 

El valor razonable de las propiedades de inversión de la Compañía al 31 de diciembre de 2017, se 
obtuvo a través de un avalúo realizado a esa fecha por un perito independiente, no relacionado con la 
Compañía quien cuenta con todas las certificaciones apropiadas y experiencia reciente en el avalúo de 
propiedades en las ubicaciones referidas. El avalúo, el cual se realizó de conformidad con las Normas 
Internacionales de Avalúo, se determinó con base en la evidencia de mercado de los precios de 
transacciones para propiedades similares. 

Cuentas por pagar. comerciales y otras cuentas por pagar 

Al 31 de diciembre de 2017, corresponden a cuentas por pagar comerciales a la Compañía Kreston 
Audit Services Ecuador Cía. Ltda. por honorarios de auditoría. 

Impuestos 

Un resumen de otras deudas fiscales es el siguiente: 
31 de diciembre de. 

PA OS 
Activos: 
Crédito tributario por retenciones de IVA 15 15 
Crédito tributario por adquisiciones de IVA 240 240 
Retenciones de Impuesto a la renta 114 - 

Total a DÓ — 20D 

31 de diciembre de, 

EIA 
Pasivos: 
Impuesto a la renta por pagar - 1,597 
Retenciones en la fuente de Impuesto a la renta ZZ - 

Total ———L 29, 

  

Conciliación tributaria del impuesto a la renta corriente 

Una reconciliación entre la utilidad según estados financieros y el gasto por impuesto a la renta 
corriente, es como sigue: 

31 de diciembre de 

PAM ii 2016 

Pérdida (utilidad) antes del Impuesto a la renta (9,453) 72,200 

Otras deducciones (4,523) (64,000) 
Gastos no deducibles 1,302 13,236 

Utilidad gravable 412,974) 21,436 

Impuesto a la renta causado (1) - 4,716 

Anticipo Calculado (2) 3,193 3,027 

Impuesto a la renta, cargado a resultados 3,193 4,716 
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(1) De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se determina con la tarifa del 
22% sobre las utilidades sujetas a distribución y del 12% sobre las utilidades sujetas a 
capitalización, la Compañía pago 22% sobre la utilidad gravada. 

(2) A partir del año 2010, se debe considerar como impuesto a la renta mínimo el valor del anticipo 
calculado, el cual resulta de la suma matemática del 0,4% del activo, 0,2% del patrimonio, 0,4% 

de ingresos gravados y 0,2 % de costos y gastos deducibles. Dichos rubros deben incrementarse o 
disminvirse por conceptos establecidos en disposiciones tributarias. 

Para el año 2017, la compañía determinó como impuesto a la renta el valor pagado como anticipo 
por US$3,193. 

El movimiento de los activos y pasivos por impuesto a la renta corriente es el siguiente: 

31 de diciembre de, 

    

— 2017 
Activo Pasivo 

Saldo al inicio del período 1,597 787 
Pago de impuesto (1,597) (787) 
Provisión cargada al gasto 3,193 4,716 
Retenciones en la fuente (92) 
Compensación 3,193) 3,027) 

Saldo al cierre del período RÁ e LS27 

A la fecha de este informe las declaraciones del Impuesto a la Renta correspondientes al año del 2017 
están abiertas a revisión por parte de las autoridades tributarias. 

Aspectos Tributarios 

El 29 de diciembre del 2017, se emitió la ley Orgánica para la reactivación de la economía, 
fortalecimiento de la dolarización y modernización de la gestión financiera, a continuación se detallan 

los aspectos más importantes de la mencionada Ley: 

- Serán considerados deducibles para el cálculo del impuesto a la renta los pagos por 
desahucio y jubilación patronal, que no provengan de provisiones declaradas en ejercicios 
anteriores [deducibles o no). 

- Se incrementa la tarifa de impuesto a la renta para sociedades al 25%, y cuando la sociedad 
tenga accionistas, socios, partícipes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o 

establecidos en paraísos fiscales o regímenes de menor imposición, o cuando la sociedad 
incumpla el deber de informar sobre sus accionistas, socios, participes, constituyentes, 
beneficiarios o similares, la tarifa será la correspondiente a sociedades más 3 puntos 
porcentuales. Se debe demostrar que el beneficiario efectivo no es un titular nominal o formal 
bajo régimen jurídico específico, 

- Para el cálculo del anticipo de impuesto a la renta, del rubro de gastos deducibles se pueden 
disminuir los gastos por sueldos y salarios, decimotercera y decimocuarta remuneraciones, 
aportes patronales y los valores de gastos incrementales por generación de nuevo empleo y la 
adquisición de nuevos activos productivos que permitan ampliar la capacidad productiva 
futura y generar un mayor nivel de producción. 
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- El Servicio de Rentas Internas podrá devolver fotal o parcialmente el excedente entre el 
anticipo pagado y el impuesto a la renta causado, siempre que se verifique que se ha 
mantenido o incrementado el empleo neto. 

- No será deducible del impuesto a la renta y no será crédito tributario, el IVA en compras 
realizadas en efectivo superiores a US$1,000 [anteriormente US$5,000]. 

- La nómina de los administradores, representantes legales y socios o accionistas, que se envía 
anualmente a la Superintendencia de Compañías debe incluir tanto los propietarios legales 
como los beneficiarios efectivos, atendiendo a estándares internacionales de transparencia en 
materia tributaria y de lucha contra actividades ilícitas. 

Patrimonio 

1) 

si) 

Capital Social 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 el capital social de la Compañía está constituido por 
463,000 de acciones ordinarias, pagadas y en circulación con un valor nominal de US$ 1.00 

cada una. 

Reserva Legal 

la Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como 
reserva legal hasta que ésta como mínimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es 
disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad. 

Reserva de Capital 

Este rubro incluye los saldos que la Compañía registró como resultado del proceso de conversión 
de los registros contables de sucres a dólares estadounidenses realizado por exigencia legal al 
31 de marzo del 2000, A 1 de enero del 2070, la reserva de capital fue transferida a resultados 
acumulados, según lo dispuesto en resolución SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007 emitida por la 
Superintendencia de Compañías. 

Resultados acumulados 

Un resumen de los resultados acumulados es como sigue: 
31 de diciembre de 

ES 

Utilidades Retenidas 327,096 39,190 

Ajustes por revalorización - 220,601 
Resultado del ejercicio (12,646) 67,484 

Apropiación de reservas 6,748) 1172) 

Total 207,702 ——32L.O2Ó 
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12. — Ingresos por venta 

Un resumen de los Ingresos por venta es como sigue: 

31 de diciembre de Y de dlciembre de, 

  

2017 2016 

Ingresos por arrendamientos - 24,000 
intereses de terceros 8,329 4,572 

Ingresos de propiedades de inversión 4,523 64,000 

Total 2,852 22,972 

13. Gastos de Administración 

Un detalle de los costos y gastos por su naturaleza es como sigue: 

31 de diciembre de 
2017 2016 

Impuestos y contribuciones 8,376 6,866 
Honorarios 5,654 800 

Sueldos y beneficios sociales 3,324 6,523 
Participación trabajadores . 1,447 
Otros gastos 4,951 4736 

Total 22,303 LO, Z 

14, — Hechos ocurridos después del período sobre el que se informa 

Entre el 31 de diciembre del 2017 y hasta la fecha de emisión de este informe (25 de abril del 2018] 
no se produjeron eventos, que en opinión de la Administración de la Compañía pudieran tener un 
efecto significativo sobre los estados financieros adjuntos. 

15. — Aprobación de los Estados Financieros 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido emitidos con 
autorización de la gerencia y serán presentados a los Accionistas para su aprobación. La Gerencia 
considera que los estados financieros serán aprobados por los accionistas sin modificaciones. 
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