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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Alos accionistas de
INMOBILIARIA PREDIOS Y EDIFICIOS FEBRES CORDERQO 5.A. “EN LIQUIDACION"
Guayaquil, Ecuador

Informe sobre la auditoria de los estados financieros

Opinidn

Hemos auditado los estados financieros de la Compafiia INMOBILIARIA PREDIOS ¥ EDIFICIOS FEBRES
CORDERO 5.A. “EN LIQUIDACION” que comprenden los estados de situacion financiera al 31 de
diciembre de 2018 y 2017, v los estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos
de efectivo correspondientes a los ejercicios terminados en esas fechas, asi come las notas explicativas a
los estados financieras que incluyen un resumen de politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacién financiera de INMOBILIARIA PREDIOS Y EDIFICIOS FEBRES CORDERO 5.A. "EN
LIQUIDACION”, &l 31 de diciembre de 2018 y 2017, asi como sus resultados y flujos de efectivo
correspondientes a los ejercicios terminados en esas fechas, de conformidad con las Normas de
Informacidn Financiera {NIF).

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
[MNIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mds adelante en la
seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros de este
informe. Somos auditores independientes de la compafifa, de conformidad con el Codigo de Ftica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA
por sus siglas en inglés) v las disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compafiias,
Valores y Seguros del Ecuador; junto con los requerimientos de ética que son aplicables a nuestras
auditorias de los estados financieros en Ecuador, y hemos cumplido con las demads responsabilidades de
ética de conformidad con esos requerimientos y con el Cadigo de Ftica Profesional. Consideramos que
la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra
opinion.

Responsabilidades de la Administracion y de los encargados del goblerno de la entidad en relacion
con los estados financieros.

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacién razonable de los estados financieros,
de conformidad con las NIIF {Marco Conceptual Aplicable) y del control interno gque la Administracion
considerd necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de desviacidn material
debida a fraude o error.

Tal como se menciona en la Nota 1, la Compafiia se encuentra en el proceso de liquidacidn desde el seis
de octubre del dos mil diez. En la preparacién de los estados financieros, la Administracion es
responsable de la liquidar sus activos y pasivos para continuar con el proceso de liquidacion y
ﬁnceiacién;;‘)
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Muestros ohjetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunio
estan libres de desviacion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinidn, Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza que una
auditorfa realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una desviacion material cuando
existe. Las desviaciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente
o de forma agregada, puede preverse razonablemente gue influyan en las decisiones economicas gue
los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Sin gue impligue introducir salvedades en la opinion, gueremos hacer énfasis a lo explicado en la Nota
1, INMOBILIARIA PREDIOS Y EDIFICIOS FEBRES CORDERO 5.A. “EN LIQUIDACION” no es una empresa en
marcha; se encuentra en proceso de disolucion y liquidacidon desde el tres de diciembre del dos mil
nueve, segun consta en la Resolucion Neo. SC.1J.DIDL.G.09.0007620 dictada por la Superintendencia de
Compafiia, e inscrita en el registro mercantil el seis de octubre del dos mil diez. Debido a ello, la
Compaifiia valud los activos v pasivos al 31 de diciembre del 2017, utilizando los criterios contables
aplicables a una empresa en liquidacidn, es decir valor nominal y estimado de cancelacion.

Comunicamos a los encargados del gobierno de |a entidad, entre otras cuestiones, el alcance y el
momento de realizacidn de la auditoria v los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier
deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditorfa.

AUDITORES ¥ CONSULTORES
AUDIFEDMAR S.A.
No. SC-RNAE--648

FEDERECO ARMIIOS BONILLA
REGISTRO PROFESIONAL No. 10713
GERENTE GENERAL

Septiembre 09 del 2019
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INMOBILIARIA PREDIOS Y EDIFICIOS FEBRES CORDERO S.A. “EN LIQUIDACION”

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
{Expresado en dolares de E.U.A)

ACTIVO

CORRIENTE

ACTIVOS FINANCIEROS
TOTAL ACTIVO CORRIENTE
TOTALACTIVO

PASIVO
CORRIENTE

OTROS PASIVOS CORRIENTES

TOTAL PASIVO CORRIENTE
TOTAL PASIVO
PATRIMONIO NETO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Notas

2018 2047

638,907.95 638,907.95

638,907.95 638,907.95

638,907,95 638,907.95

0.00 0.00
0.00 0.00
0.00 0.00

638,907.95 638,907.95

638,907.95 638,907.95

Ver notas a los estados financieros

mﬁé%ﬁhz

CONTADORA
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INMOBILIARIA PREDIOS Y EDIFICIOS FEBRES CORDERO S.A, "EN LIQUIDACION”

ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL
POR LO5 ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresado en dolares de EUA)

Rezultado de " Ganencas
Details Capleal Sodal "‘""" an apliciecidin NIIF x::"::; Perdidas dkdes)  Total
WAL e e SUTITRE L  PARIEY. o gl i OO PEPRTLS ety 01
Satdo o 31 de diclembre del 2006 Hou,00 BELSE 010,77 2237784 071696 -3ZO1IETE 19333558 638.007,05
Tranifiore resu'tadas del ajprcicio 2016 13338 13933958 000

FRe=uitados gjerdicio 2007 {8in novimiénta)

Saldo al 31 de diclembre dei 2017 800,00 B 56 o077 B22 37784 ATIESE 135778 000 SMES07S5
Resultades siercicio 2018 {sir movim enta)

BT et | e R e W M e
Sonioal Phde by g B0 W e _mon _ exang__ oNew dmmu_ o am essma

Ver notas a los estados financieros

oot
ESPINOZA VACA JOHARNA RAMIR|

LIQUIDADOR CONTADORA




Cdla. 5amanes 1 Mz 122 5L-13, V-9 g - 2
e-mall; audifedmar.auditores@gmail.com »‘QAL!dﬁedmaf
Telf.: (593} 042-214-700 SRTINRR R BRI
Cel: 0999081151

Guayaquil Ecuador

INMOBILIARIA PREDIOS Y EDIFICIOS FEBRES CORDERO 5.A. “EN LIQUIDACION”

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresado en délares de E.ULAL)

Detalle 2018 2017

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES
DE OPERACION

Clases de cobros por actividades de operacidn
Otras entradas (salidas) de efectivo .00 0.40

Total clases de cobros por actividades de operacion 0.00 0.00

Clases de pagos por actividades de operadién

Otros pagos por actividades de operadidn 0.00 -4,952.29
Otras entradas (salidas) de efective 0.00 4,952.29
Total clases de pagos por actividades de operacion 0.00 0.00
Efectivo neto provisto por las actividades de operacién 0.00 0.00

INCREMENTO {DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL

EFECTIVO 0.00 0.00
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 0.00 0.00
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 0.00 0.00

Ver notas a los estados financieros

! { &
I i
7 AT
~m’g. JOHZNNA RAMIREZ
CONTADORA
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INMOBILIARIA PREDIOS Y EDIFICIOS FEBRES CORDERO S.A. “EN LIQUIDACION”

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA ( PERDIDA ) NETA ¥ LOS FLUJOS DE OPERACION
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
_{Expresado en délares de E.UA.)

Audifedmar

FOEE

Detaile 2018 2017

UTILIDAD [ PERDIDA ) ANTES DE-15% TRABAIADORES £ IMPUESTO A LA 0.00 0.00
RENTA ) :
CAMBIOS DE ACTIVOS Y PASIVOS
INCREMENTO { DISMINUCION) EN:

Cuentas por cobrar clientes 0.00 4,952,729

Cuentas y documentos por pagar 0.00 -4,952.25
TOTAL DE CAMBIOS DE ACTIVOS ¥ PASIVOS 0.00 0.00
EFECTIVO NETO PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION 0.00 0-00:2

Ver notas a los estados financieros
ING/TOHANNA RAMIREZ

CONTADORA
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Notas Explicativas a los Estados Finanderos
Por los aiios terminados al 31 de diciembre del 2018 ¥ 2017
{Expresadas en dt?!ares d_e __L_.I,S,A,]l

1. INFORMACION GENERAL
1.1 Constitucion y objeto social

La empresa estd constituida deacuerdo a las leyes mercantiles del Ecuador segin consta en la escritura
celebrada el veintiocho de octubre de mil novecientos setenta y cinco ante la Notaria Décima Octava
del canton Guayaquil celebrada ante el Ab. Germdn Castillo Sudrez, e inscrita en el Registro Mercantil
el veinticuatro de noviembre de mil novecientos setenta y cinco, con el nombre de INMOBILIARIA
PREDIOS Y EDIFICIOS FEBRES CORDERO S.A., por un periodo de 50 afios plazo con un capital social de
S/.4°200.00,00 (sucres).

El diez de agosto de mil novecientos noventa y seis, aumentd el capital social a 5/.5'000.000,00 (sucres);
y el dos de septiembre del dos mil dos mediante escritura plblica inscrita en el registro mercantil el tres
de abril del dos mil tres, la Compaiila resolvio efectuar la conversidn de su capital social de sucres a
ddlares [5/.5°000.000 dividido para 5/.25.000,00 = U55200,00), aumentar el capital social en seiscientos
00/100 délares (USS600,00), quedando el Capital Social fijado en ochocientos délares (USS800,00).

La Superintendencia de Compafiilas mediante Resolucidn No. SC.U.DJDL.G.09.0007620 del tres de
diciembre del dos mil nueve e inscrita en el Registro Mercantil de Guayaquil el 6 de octubre del 2010,
ordend la liquidacidn de la Compaiiia por encontrarse disuelta de pleno derecho, de acuerdo con lo
dispuesto en el Art. 361 numeral 8 de la Ley de Compafifas, en concordancia con el incise 3ro de la
disposicién transitoria de la Ley de Empresas Unipersonales de Responsabilidad Limitada. (Capital
integrado por un solo socio).

Se celebro el cinco de abril del dos mil dieciséis ante el Notario Quinto del Cantén Guayaquil Ab, Pablo
Leonidas Condo Macias la escritura de compraventa a favor de la compafiia MARICRUCES S.A. el
departamento ubicado en el décimo tercer piso del “Condominio Corinto”, ubicado en el lote A-cuatro
de la lotizacién conocida como PETROPOLIS, del sector San Lorenzo, Parroquia Carbo Viteri del Cantén
Salin;s, Provincia de Santa Elena, (incluyen parqueos y bodega) por valor de U55458.414,49. Se inscribio
en el Registro de la Propiedad y Mercantil del Cantdn Salinas el diecioche de mayo del dos mil dieciséis.

El 26 de septiembre del dos mil diecisiete se inscribid en el registro mercantil de Guayaquil, el
nombramiento de Lliquidador de la Compafila a favor del Eco. Norman Espinoza Vaca otorgado por la
Subdirectora de Disolucidn de la Superintendencia de Compafilas mediante Resolucion No. SCVS-INC-
DNASD-2017-00020912.

i A A A A A B A A A A A A A A A A A A A A A A A A & A & A J

Actualmente tiene un capital social de US$800,00 conformado por 4.000 acciones ordinarias v
nominativas de veinte centavos de délar cada una (US50,20) representado en el 100% por HUMANKIND
SOCIEDAD ANONIMA, compafiia de nacionalidad Costarricense {accionistaj:‘f‘)
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INMOBILIARIA PREDIOS Y EDIFICIOS FEBRES CORDERO S.A. “EN LIQUIDACION"

Notas Explicativas a los Estados Finandleros
Por los afios terminados al 31 de diclembre del 2018 Y 2017
{Expresadas en dolares de U.5.A.)

Tiene su domicifio en la ciudad de Guayaquil, en la calle Garcia Avilés No. 114 y Zaruma {José Antonio
Campos) Edificio Francisco de Paula lcaza, Piso 1 Oficina: 101; y continia con el tramite de liquidacion y
cancelacion. Durante el afio 2012 y 2017 la Compafiia no ha realizado ninguna actividad econdmica.

1.2 Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2018 han sido emitidos con autorizacion de la
Administracion de la Compafiia, y puestos a consideracién de la Junta General de Accionistas a los
dieciocho dias del mes de marzo del dos mil diecinueve.

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacidn se describen las principales politicas contables utilizadas en la preparacion de estas
estados financieros.

2.1 Bases de preparacion

La Compaiiia no cumple con la hipotesis de negocio en marcha porque se encuentra en proceso de
liquidacion desde el 6 de octubre del 2010; los estados financieros se efectuaron sobre bases contables
de empresas que prevén |a realizacion de los activos y la cancelacién de los pasivos utilizando los
criterios contables aplicables a una empresa en liquidacidn,

2.2 Moneda funcional y de presentacidn

Los estados financieros adjuntos se expresan en doélares estadounidenses, moneda adoptada por la
Republica del Ecuador en marzo del 2000, Consecuentemente la moneda funcional del ambiente
econdmico primario donde opera la Compafifa y la moneda de presentacion de las partidas incluidas en
lgs estados financieros, es el Dolar de los Estados Unidos de América.

2.3 Activos financleros

Los activos financieros se han clasificados a la fecha de su reconocimiente inicial en una sola categoria;
Cuentas por cobrar que la Compaiiia espera recuperar para terminar con el proceso de liquidacion.

2.4 Reserva Legal

De acuerdo con la legislacién vigente en el Ecuador, la Compafiia debe transferir el 10% de su ganancia
liquida anual a la reserva legal, hasta completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no
estd disponible para distribucion de dividendos, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas
incurridas o para aumentar el capital. 9
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Notas Explicativas a los Estados Flnancieros
Por los afios terminados al 31 de didembre del 2018 Y 2017
{Espracdas o dofares det)5.0.)

3. ACTIVOS FINANCIERDS

Los activos financieros estdn conformados por las cuentas por cobrar a relacionadas en las que se
incluye la venta de un bien inmueble realizada mediante escritura publica inscrita en el Registro de la
Propiedad y Mercantil del Cantdn Salinas, el dieciocho de mayo del dos mil dieciséis.

Camposicién 18 2017
OTRAS CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS 638.907,95 638.907,95
TOTAL 638.907,95 __638.907,85

4, PATRIMONIO

4.1 Capital soclal - El capital suscrito y pagado de la Compafiia al 31 de diciembre del 2018, comprende
4.000 acciones ordinarias y nominativas de valor nominal US50,20 cada una, que dan un total de
USS800,00 representado en un 100% por la Compafila extranjera Humankind Sociedad Andnima
{accionista), de nacionalidad costarricense.

4.2 Reserva legal.- Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, muestra un saldo de US5381.56, supera el 50%
de| capital social.

4.3 Reservas Facultativas.- Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, muestra un saldo de U55910,77
4.4 Resultados acumuladas

4+ Aplicacidn de las NIIF por primera vez — Corresponden al ajuste efectuade en el periodo de
transicién de acuerdo al avalto del predio. El saldo al 31 de diciembre del 2018 es $822.377,84.

S
#» Pérdidas acumuladas - Corresponden a las pérdidas obtenidas en ejercicios econdmicos anteriores
al afio 2018. Al cierre del ejercicio las pérdidas acumuladas representan U55329.118,76.

& Ganancias acumuladas- Corresponden a las ganancias obtenidas en ejercicios econdmicos anteriares
al afio 2018. Al cierre del ejercicio las utilidades acumuladas suman US5143.056,54.

4.6 Resultados del ejercicio

En el presante ejercicio econémico la Compafia permanecio inactiva, no registré ningin movimiento, y
continta con | proceso de quuidacién.g‘
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Notas Explicativas a los Estados Finandieros
Por los afios terminados al 31 de diciembre del 2018 Y 2017
{Expresadas en ddlares de U.S.A)

5. IMPUESTO A LA RENTA

La compafiia en el afio 2018 no ha calculado el anticipo de impuesto & la rents para el ejercicio
econdmico 2019 basandose en el art. 41 de la ley de Régimen Tributario Interno establece
exoneraciones de pleno derécho para el pago del anticipo de impuesto a la renta a: las sociedades en
disolucién gue no hayan generado ingresos gravables en el ejercicio fiscal anterior no estardn sujetas a
pagar anticipos en el afio en que, con sujecidn a la Ley, se inicie el proceso de disolucion.

6. CUMPLIMIENTO DE DBLIGACIONES

En cumplimiento de sus obligaciones como agente de retencidn y percepeidn del impuesto a la renta, asi
come los criterios de aplicacion a las normas tributarias son responsabilidad de la administracion de la
compafia. El resultado de mi revisidn no reveld en las transacciones examinadas gue a mi opinién
constituyan incumplimiento significativo de las obligaciones de Inmobiliaria Predios y Edificios Febres
Cordero S.A. “En Liquidacion” como agente de retencion y percepcién del impuesto a la renta durante
&l afio terminado al 31 de diciembre del 2018,

7. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 v la fecha de preparacion de estos estados financieros auditados no
se predujeron eventos, que en opinién de la Administracién de la Compafifa pudieren tener efectos
significativos sobre dichos estados financiems;;?
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