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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los accionistas de
INMOBILIARIA PREDIOS Y EDIFICIOS FEBRES CORDERO S.A. “EN LIQUIDACION"
Guayaquil, Ecuador

Informe sobre la auditoria de los estados financieros

Opinién

Hemos auditado los estados financieros de la Compafila INMOBILIARIA PREDIOS ¥ EDIFICIOS FEBRES
CORDERO S.A. “EN LIQUIDACION® que comprenden los estados de situacion financiera al 21 de
diciembre de 2017 y 2016, y los estados de resultado integrai, de cambios en el patrimonic y de flujos
de efectivo correspondientes a los ejercicios terminados en esas fechas, asi como las notas explicativas a
les estados financieros que incluyen un resumen de politicas contables significativas,

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos pr tan r bl te, en todos los aspectos
materiales, la situacion financiera de INMOBILIARIA PREDIOS Y EDIFICIOS FEBRES CORDERC S.A. “EN
LIQUIDACION”, al 31 de diciembre de 2017 y 2016, asi como sus resultados y flujos de efectivo
correspondientes a los ejercicios terminados en esas fechas, de conformidad con las Normas de
Informacidn Financiera (NIF).

Fundamento de la opinin

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la
seccion Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros de este
informe. Somos auditores independientes de la compafia, de conformidad con el Cédigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA
par sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compafiias,
Valores y Seguros del Ecuador; junto con los requerimientos de ética que son aplicables a nuestras
auditorias de los estados financieros en Ecuador, y hemos cumplidc con las demas responsabilidades de
ética de conformidad con esos requerimientos y con el Codigo de Etica Profesional. Consideramos que
la evidencia de auditoria que hemos obtenide proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra
opinion.

Responsabilidades de la Administracion y de los encargados del goblerno de 1a entidad en refacion
con los estados financieros.

Lz Administracion es respe ble de la preparacidn y presentacicn razonable de los estados financieros,
de conformidad con las NIIF {Marco Conceptual Aplicable) y del control interno que la Administracion
considerd necesario para permitir ka preparacion de estados financieros libres de desviacion material
debida a fraude o error.}
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Tal como se menciona en |a Nota 1, la Compafiia se encuentra en el proceso de liguidacion desde el seis
de octubre del dos mil diez. En la preparacién de los estados financieros, la Administracidn es
responsable de la liquidar sus activos y pasivos para continuar con el proceso de liquidacion y
cancelacion,

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Muestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto
estan libres de desviacion material, debida a fraude o error, v emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinidn, Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza que una
auditorfa realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una desviacidn materiai cuando
existe. Las desviaciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente
¢ de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones economicas que
los usuarios toman basandose en los estados financieros,

Sin gue impligue introducir salvedades en la opinidn, gueremos hacer énfasis 2 lo explicado en la Nota
1, INMOBILIARIA PREDIOS Y EDIFICIOS FEBRES CORDERO S.A. “EN LIQUIDACION" no es una empresa en
marcha; se encuentra en proceso de disolucion y liquidacion desde el tres de diciembre del dos mil
nueve, segln consta en la Resclucion No, SC..DIDLG.09.0007620 dictada por ls Superintendencia de
Compafila, e inscrita en el registro mercantil el seis de octubre del dos mil diez. Debido a ello, la
Compaiila valuo los activos y pasivos al 31 de diciembre del 2017, utilizando los criterios contables
aplicables a una empresa en liquidacidn, es decir valor nominal y estimado de cancelacién.

Comunicamos a los encargados del gobierne de la entidad, entre otras cuestiones, el alcance y el
momento de realizacidn de la auditoria y los hallazgos significativos de la auditeria, asi como cualquier
deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria,

Marlene

Licencia Profesional No. 14968
Superintendencia de Compaiiias No.SC-RNAE2-279

Septiembre 01 del 2018
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresado en délares de E.U.A)

Notas 2017 2016
ACTIVO

CORRIENTE

ACTIVOS FINANCIEROS 3 638.907,95 643.860,24
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 638.907,95 643.860,24
TOTAL ACTIVO 638.907,95 643.860,24
PASIVO

CORRIENTE

OTROS PASIVOS CORRIENTES 0,00 4.952,29
TOTAL PASIVO CORRIENTE 0,00 4.952,29
TOTAL PASIVO 0,00 4.952,29
PATRIMONIO NETO 4 638.907,95 638.907,95
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 638.907,95 643.860,24

4

Ver notas a los estados financieros

VACA “NING. JOHANNA RAMIREZ
LIQUIDADOR CONTADORA
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ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR LOS ANOS COMPRENDIDOS ENTRE EL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 31 DE

DICIEMBRE DEL 2016
_{E{(presado__er_‘r dolares de E.UA.)
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ad INGRESOS
o UTILIDAD EN VENTA PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 0,00 137.323,37
TOTAL INGRESOS 0,00 137.323,37
GASTOS
GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE VENTAS 0,00 3.983,79
TOTALEGRESOS 0,00 3.983,79
UTILIDAD NETA 0,00 133.339,58 _
)'d"
Ver notas a los estados financieros
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ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL
POR LOS AROS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 ¥ 2016
_(_I::ﬂ:_resado en Géla_res de E.U.A.)

Suitado de Ganancias
i Reserva Reserva  aplicacidn Niif  Ganandas Pérdidas
Detalle Capital Soial - (pérdidas) Tatal
legal  Facultativa porprmera  Acumulsdas Acumuladas del ejercicio
s = = - T hioc —

Saldo al 31 de diciembre det 2015 800,00 881,56 S10.77 B22377.84 87656 -314.022.26 -15.05650 50556837
Transfiere resuitacdos gjerdoo 2015 -15.096,50 15.096,50 0,00
Utiliddad del eierdein < i e - 13339958 133396,50
Salda o 31 de diciembee daf 2016 800,00 8E1S6 91077 237784 O7I6% -3MIRTE 1333358 AIRG079S
Transfince resultados #j#rocio 2016 k 133.339 58 _-13333958 000
Saldo 2l 31 de diclembre del 2007 800,00 = BEL 56 77 B22.377.84  143.066,54 -mmn;s 32 :!?.W?‘ﬁ

Ver notas a los estados financieros

CONTADORA

i




GUAYAQUIL -~ ECUADOR

INMOBILIARIA PREDIOS Y EDIFICIOS FEBRES CORDERO S.A. “EN LIQUIDACION” .

ESTADO DE FLUIO DE EFECTIVO :
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresado en dolares de E.U.A.)
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Detalle . - o w017 © 2016

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN} ACTIVIDADES
DE OPERACION
Clases de cobros por actividades de operacion

Dtras entradas (salidas) de efective 0.00 137.323,37
Yotal clases de cobros por actividades de operacién 0,00 137.323,37
Clases de pagos por actividades de operacion

Otros pagos por actividades de operacidn -4,852,29 -462,358,28

Otras entradas (salidas) de efectivo 4.952,29 0,00
Total clases de pagos por actividades de operacién 0,00 -462.398,28
Efectivo neto provisto por las actividades de operacidn 0,00 -325.074,91
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES DE INVERSION

Ventas de Propiedades de Inversién 0,00 325.074,91
Efectivo neto utilizado por las actividades de inversidn 0,00 325.074,91
INCREMENTO (DISMINUCION} NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL
EFECTIVO 0,00 0,00
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 0,00 0,00
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 0,00 B,w/g
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INMOBILIARIA PREDIOS Y EDIFICIOS FEBRES CORDERO S.A. “EN LIQUIDACION”
CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA ( PERDIDA ) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
{Expresado en dolares de E.U.A/)

Detalle 2017 2016

UTILIDAD ( PERDIDA ) ANTES DE 15% TRABAJADORES E IMPUESTO A LA
( ) 0,00 133.339,58
RENTA
CAMBIOS DE ACTIVOS Y PASIVOS
.NCREMENTO{ DISMINUCION) EN:
Cuentas por cobrar 4,952,29 -458.414,49
Cuentas y documentos por pagar -4.952,29 ! 0,00
TOTAL DE CAMBIOS DE ACTIVOS Y PASIVOS 0,00 -458.414,49
EFECTIVO NETO PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION 0,00 -325.074,91
e
Ver notas a los estados financieros
' 1
!0!1'1 S
—HNG. INA RAMIREZ
CONTADORA
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Notas Explicativas a los Estados Financieros
Por los afios terminados al 31 de dicdembre del 2017 Y 2016

(Expresadas en dqlarels de U.S.A)

1. INFORMACION GENERAL
1.1 Constitucién y objeto soclal

La empresa estd constituida de acuerdo a las leyes mercantiles del Ecuador seglin consta en la escritura
celebrada el veintiocho de octubre de mil novecientos setenta y cinco ante la Notarla Décima Octava
del canton Guayaquil celebrada ante el Ab. German Castillo Sudrez, e inscrita en el Registro Mercantil
el veinticuatro de noviembre de mil novecientos setenta y cinco, con el nombre de INMOBILIARIA
PREDIOS Y EDIFICIOS FEBRES CORDERO 5.A., por un periodo de 50 afios plazo con un capital social de
$/.4°200.00,00 (sucres).

El diez de agosto de mil novecientos noventa y seis, aumento el capital social a 5/.5'000.000,00 (sucres);
y el dos de septiembre del dos mil dos mediante escritura pablica inscrita en el registro mercantil el tres
de abril del dos mil tres, la Compafiia resolvio efectuar la conversidn de su capital social de sucres a
dalares (5/.5'000.000 dividido para 5/.25.000,00 = US5200,00), aumentar el capital social en seiscientos
00/100 dolares (USS600,00), quedando el Capital Social fijado en ochocientos délares (USS800,00).

La Superintendencia de Compafilas mediante Resolucidon No. SC.IL.DJIDLG.09.0007620 del tres de
diciembre del dos mil nueve e inscrita en el Registro Mercantil de Guayaquil el 6 de octubre del 2010,
ordend la liquidacién de la Compafiia por encontrarse disuelta de pleno derecho, de acuerdo con lo
dispuesto en el Art. 261 numeral 8 de la Ley de Compafiias, en concordancia con el inciso 3ro de la
disposicion transitoria de la Ley de Empresas Unipersonales de Responsabilidad Limitada, (Capital
integrado por un solo socio).

Se celebro el cinco de abril del dos mil dieciséis ante el Notario Quinto del Cantdn Guayaquil Ab. Pabio
Leonidas Condo Macias la escritura de compraventa a favor de la compafia MARICRUCES S.A. el
departamento ubicado en el décimo tercer piso del “Condominio Corinto”, ubicado en el lote A-cuatro
de a lotizacion conocida como PETROPOLIS, del sector San Lorenzo, Parroquia Carbo Viteri del Cantdn
Salinas, Provincia de Santa Elena, {incluyen parqueos y bodega) por valor de US5458.414,49. Se inscribio
en el Registro de la Propiedad y Mercantil del Cantdn Salinas el dieciocho de mayo del dos mil dieciséis.

El 26 de septiembre del dos mil diecisiete se inscribid en el registro mercantil de Guayaguil, el
nombramiento de Liquidador de la Compafiia a favor del Eco. Norman Espinoza Vaca otorgado por la
Subdirectora de Disolucion de ia Superintendencia de Compaiiias mediante Resolucidn No, SCVS-INC-
DNASD-2017-00020912.

Actualmente tiene un capital soclal de US5800,00 conformado por 4.000 acciones ordinarias y
nominativas de veinte centavos de ddlar cada una (U550,20) representado en el 100% por HUMANKIND
SOCIEDAD ANGONIMA, pafiia de nacionalidad Costarricense (accionista), Tiene su domicilio en la
ciudad de Guayaquil, en la calle Garcia Avilés No. 114 y Zaruma (losé Antonio Campos) Edificio Francisca
de Paula icaza, Piso 1 Oficina: 101; y contintia con el tramite de liquidacion y cancelacidnf")‘
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Notas Explicativas a los Estados Finanderos
Por los afios terminados al 31 de diciembre del 2017 Y 2016
{Expresadas_en dc}lares de U.S.AL)

1.2 Aprobacidn de los estados financieros

tos estados financieros al 31 de diciembre del 2017 han sido emitidos con autorizacién de la
Administracion de la Compaiiia, y aprobados por la Junta General de Accionistas a los tres dias del mes
de septiembre del dos mil dieciocho.

2. .. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES =

A continuacién se describen las principales politicas contables utilizadas en la preparacién de estos
estados financieros.

2.1 Bases de preparacion

La Compafiia no cumple con la hipotesis de negocio en marcha porque se encuentra en praceso de
liguidacidn desde el 6 de octubre del 2010; los estados financieros se efectuaron sobre bases contables
de empresas que prevén la realizacion de los activos v la cancelacion de los pasivos utilizando los
criterios contables aplicables a una empresa en liquidacion.

2.2 Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros adjuntos se expresan en dolares estadounidenses, moneda adoptada por la
Republica del Ecuador en marzo del 2000. Consecuentemente la moneda funcional del ambiente
econdmico primario donde opera la Compafiia y la moneda de presentacion de las partidas incluidas en
los estados financieros, es el Dolar de los Estados Unidos de América.

2.3 Activos financieros

Los activos financieros se han clasificados a la fecha de su reconocimiento inicial en una sola categoria;
Cuentas por cobrar que la Compafiia espera recuperar para terminar con el proceso de  liguidacian,

2.4 Reserva Legal

De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuadaor, la Compaiiia debe transferir el 10% de su ganancia
liguida anual a la reserva legal, hasta completar el 50% del capital suserito y pagado.  Esta reserva no
estd disponible para distribucion de dividendos, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas
incurridas o para aumentar el capital. ;

¢
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Motas Explicativas a los Estados Financieros
Por los afios terminados al 31 de diclembre del 2017 Y 2016
{Egresal_:las en dolares de E.U.A

3. ACTIVOS FINANCIEROS

Los activos financieros estan conformados por las cuentas por cobrar a relacionadas en las que se
incluye la venta de un bien inmueble realizada mediante escritura puablica Inscrita en el Registro de la
Propiedad y Mercantil del Canton Salinas, el dieciocho de mayo del dos mil dieciséis.

Composicidn 2017 2016
OTRAS CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS 638.907,95 643.860,29
TOTAL 638.907,95 643.860,24
4. PATRIMONIO

4.1 Capital social - El capital suscrito y pagado de la Compafiia al 31 de diciembre del 2017, comprende
4.000 acciones ordinarias y nominativas de valor nominal U5S50,20 cada una, que dan un total de
US5800,00 representado en un 100% por la Compaiiia extranjera Humankind Sociedad Andnima
(accionista), de nacionalidad costarricense.

4.2 Reserva legal.- Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, muestra un saldo de LUS$881.56, supera el 50%
del capital social.

4.3 Reservas Facultativas.- Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, muestra un saldo de US5910,77
4.4 Resultados acumuladas

# Aplicacion de las NIIF por primera vez — Corresponden al ajuste efectuado en el periodo de
transicion de acuerdo al avalio del predio. El saldo al 31 de diciembre del 2017 es 5822.377,84.

# Pérdidas acumuladas - Corresponden a las pérdidas obtenidas en gjercicios econdmicos antericres
al afio 2017. Al cierre del ejercicio las pérdidas acumuladas representan US5325.118,76,

*» Ganancias acumuladas - Corresponden a las ganancias obtenidas en ejercicios econémicos
anteriores al afio 2017, Al cierre del ejercicio |as utilidades acumuladas suman U55143.056,54.

4.6 Resultados del ejercicio

En el presente ejercicio econdmice la Compafiia permanecid inactiva, no registré ningdn movimiento, y
continla con el proceso de liquidacion. @
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Notas Explicativas a los Estados Financieros
Por los afios terminados al 31 de diciembre del 2017 Y 2016
(Expresadas en défares de E.U.A.)

5. IMPUESTO A LA RENTA

La compafia en el afio 2017 no ha calculado el anticipo de impuesto a la renta para el ejercicio
econdmico 2018 basandose en el art. 41 de la Ley de Reégimen Tributario interno establece
exoneraciones de pleno derecho para el pago del anticipo de impuesto a [a renta a: las sociedades en
disolucidn que no hayan generado ingresos gravables en el ejercicio fiscal anterior no estardn sujetas a
pagar anticipos en el afio en que, con sujecion a la Ley, se inicie el proceso de disolucidn.

6. CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES

En cumplimiento de sus obligaciones como agente de retencion y percepcion del impuesto a |a renta, asi
comeo los criterios de aplicacién a las normas tributarias son responsabilidad de la administracion de la
compafifa. El resultado de mi revision no revelo en las transacciones examinadas que a mi opinidn
constituyan incumplimiento significativo de las obligaciones de Inmobiliaria Predios y Edificios Febres
Cordero S.A. “En Liquidacién” como agente de retencion y percepcitn dei impuesto a la renta durante
el afic terminado al 31 de diciembre del 2017,

7. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2017 y |a fecha de preparacion de estos estados financieros auditados no
se produjeron eventos, que en opinion de la Administracion de la Compaiiia pudieren tener efectos
significativos sobre dichos estados financieros; excepto por la sustitucion de la deuda por cobrar a
Maricruces S.A. por Humankind Sociedad Andnima; y, por las rectificaciones de los estados
financieros de los afios 2012 — 2013 — 2014 -2015 -2016 y 2017, asl como del Informe de Auditoria
Externa a los estados financieros terminados al 31 de diciembre del 2017 elaborado el 31 de agosto
del 2018, ordenada por la Subdireccion de Disolucidn de la Superintendencia de Compaiilas
mediante Oficio No. SCVS-INC-DNASD-SD-2018-00067361 del 13 de agosto del 2018,:2
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