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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los accionistas de
INMOBILIARIA PREDIOS ¥ EDIFICIOS FEBRES CORDERO S.A. “EN LIQUIDACION”

Guayaguil, Ecuador

Informe sobre la auditoria de los estados financleras

Opinién

Hemos auditado los estados financieros de la Compafiia INMOBILIARIA PREDIOS Y EDIFICIOS FEBRES
CORDERD 5.A. "EN LIQUIDACION" que comprenden los estados de situacién financiera al 31 de
diciembre de 2017 y 20186, y los estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo correspondientes a los ejercicios terminados en esas fechas, asi como las notas explicativas a los
estados financieros que incluyen un r de politicas bles significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacion financiera de INMOBILIARIA PREDIOS ¥ EDIFICIOS FEBRES CORDERO 5.A. "EN
LIQUIDACION”, al 31 de diciembre de 2017 y 2016, asi como sus resultados y flujos de efectivo
correspondientes a los ejercicios terminados en esas fechas, de conformidad con las Normas de
Informacion Financiera (NIF).

Fund de la opinié

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditorfa
{NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la
seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros de este
informe. Somos auditores independientes de la compafia, de conformidad con el Codigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA
por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compafiias,
Valores y Seguros del Ecuador; junto con los requerimientos de &tica que son aplicables a nuestras
auditorias de los estados financieros en Ecuador, y hemos cumplido con las demas responsabilidades de
ética de conformidad con esos requerimientos y con el Codigo de Etica Profesional. Consideramos que
{a evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra
opinién.

Responsabilidades de la Administracion y de los encargados del gobierno de la entidad en relacion
con los estados financieros.

i

La Administracion es respe de la preparacion y presentacién razonable de los estados financieros,
de conformidad con las NIIF (Marco Conceptual Aplicable) y del control interno que la Administracidn
considert necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de desviacion material
debeds 2 fraude o error@,
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Tal como se menciona en la Nota 1, la Compafiia se encuentra en el proceso de liquidacion desde el seis
de octubre del dos mil diez. En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es
responsable de la liquidar sus activos y pasivos para continuar con el proceso de liguidacidn y
cancelacion,

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto
estan libres de desviacion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria gue
conti tra opinién. Seguridad r ble es un alto nivel de seguridad, pero no g iza que una
auditeria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una desviacion material cuando
existe. Las desviaciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente
o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los
usuarios toman basdndose en los estados financieros,

De acuerdo a lo explicado en la Nota 1, INMOBILIARIA PREDIOS Y EDIFICIOS FEBRES CORDERO S.A. "EN
UQUIDACION” no es una empresa en marcha; se encuentra en proceso de disolucién y liguidacidn
desde el tres de diciembre del dosz mil nueve, segin consta en la Resolucion No.
S5C.1.DIDL.G.09.0007620 dictada por la Superintendencia de Compafila, e Inscrita en el registro
mercantil el seis de octubre del dos mil diez. Debido a ello, la Compafiia valud los activos y pasivos al 31
de diciembre del 2017, utilizando los criterios contables aplicables a una empresa en liquidacion, es decir
valor nominal y estimado de cancelacion.

Comunicamos a los encargados del gobierno de la entidad, entre otras cuestiones, el alcance y el
momente de realizacion de la auditoria y los hallazgos significativos de la auditoria, asl como cualquier
deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de |a auditoria.

Superintendencia de Compaiilas No.SC-RNAE2-279

Agosto 31 del 2018



(Ex_p_resada en dolares de E.U.A}

Notas 2017 2016

ACTIVO
CORRIENTE

ACTIVOS FINANCIERDS 4 638,907.95 643,860.24
TOTAL ACTIVO-CORRIENTE ‘538,907.95 £43,860.24
TOTALACTIVO 638,907.95 643,860.24

PASIVD
CORRIENTE

OTROS PASIVOS CORRIENTES 0.00 4,952.29

TOTAL PASIVO CORRIENTE 0.00 4,952.29
TOTAL PASIVO 0.00 4,952.29
PATRIMONIO NETO 5 638,907.95 638,907.95

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 638,907.95 643,860.24 1]

Ver notas a los estados financieros

LIQUIDADOR

CONTADORA
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INMOBILIARIA PREDIOS Y EDIFICIOS FEBRES CORDERO S.A. “EN LIQUIDACION"

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR LOS ANOS COMPRENDIDOS ENTRE EL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 ¥ 31 DE
DICIEMBRE DEL 2016

{Expresado en dolares de E.U.A.)

2017 2016
INGRESOS
OTROS INGRESOS 0.00 271,636.13
TOTAL INGRESOS 0.00 271,636.13
GASTOS
GASTOS ADMINISTRATIVOS 0.00 2,943.16
TOTAL GASTOS 0.00 2,943.16
UTILIDAD DEL EJERCICIO 0.00 268,692.97

. ot

Ver notas a los estados financieros

CONTADORA
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ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 ¥ 2016
{Expresado en ddlares de E.UA)

Resultados Acumutados
Ganancias Gananclas
Capital Reserva Reserva  Adopdén por :
Detall {pérdidas) pérdi del Total
- Social tegal  Facultativa  lersver NIF ) J] (pérdidas)

SR L i s glercicic

Saldo al 31 de diciembre del 2015 800.00 881.56 910.77 51245587  -133,680.28  -11153.04 37021498
Transfiare a reseltadus acumulados la

pérdida gel cjorrick scondmico 2015 11,153.04 11,153.04 n.oo
Utiliciad i ~ _ ~ 2BHBOZO7 268657 67
Saldo al 31 de diclembre del 2016 £00.00 BE1S56 910.77 51245597  -144,833.32 268,692.97 638,907.95
Transficre 2 resutados acumuladao b

genanciz del ejercicio ico 2016 . e JEEEO20T 2686919 0.00
Saldo al 31 de diciembre del 2017 £00.00 B81.56 910.77 51245597  123859.65 0.00  638907.95
Rl e e e

Ver notas a los estados financieros

ESPINOZA VACA
LIQUIDADOR CONTADORA
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ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMERE DEL 2017 ¥ 2016
{Expresado en dolares de E.LLA.)

Detalle

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES
DE OPERACION

Clases de cobros por actividades de operacién
Otras entradas |salidas) de efectivo

Total dases de cobros por actividades de operacidn
Clases de pagos por actividades de operacion

Otros pagos por actividades de operacion
Otras entradas (salidas) de efectivo

Total clases de pagos por actividades de

Efectivo neto provisto por las actividades de i6

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES DE INVERSION
Importes procedente de propiedades de inversion

Total de flujo de efectivo p d de actividades de i

INCREMENTO [DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL
EFECTIVO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVIO AL PRINCIPIO DEL PERIODO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO

Ver notas a los estados financieros

2017 2017
0.00 271,636.13
0.00 271,636.13

-4,952.29 0.00

4,952.29 -458,414.49
0.00 -458,414.45
0.00 -186,778.36
0.00 186,778.36
0.00 186,778.36
0.00 0.00
0.00 0.00
0.00 0.00

CONTADORA
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CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA { PERDIDA ) NETA Y LOS FLUIOS DE OPERACION
POR LO5 AROS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 ¥ 2016
_{_E_xpresado en dolares de E.LLA}

Detalie 017 2016
UTILIDAD { PERDIDA ) ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 0.00 268,692.97
Més depreciacién 2,943.16
0.00 271,636.13

CAMEBIOS DE ACTIVIOS ¥ PASIVOS
INCREMENTO ( DISMINUCION) EN:

Cuentas por cobrar dientes 4,552.29 -458,414.49

Cuentas por pagar -4,952.29 0.00
TOTAL DE CAMBIOS DE ACTIVOS ¥ PASIVOS .00 -458,414.49
EFECTIVO NETO PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION 0.00 -156,718.5&

Ver notas a los estados finanderos

t Ll
EC. NOR| NOZA VACA G. I NA MMﬁ!EZ

LIQUIDADOR CONTADORA
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Natas Explicativas a los Estados Financieros
Por los afios terminados al 31 de diciembre del 2017 Y 2016
El_pr_esadas en dblares de_ U.S.A)

1. INFORMACION GENERAL
1.1 Constitucién y objeto social

La empresa estad constituida de acuerdo a las leyes mercantiles del Ecuador seglin consta en la escritura
celebrada =l veintiocho de octubre de mil novecientos setenta y cinco ante la Notaria Décima Octava del
canton Guayaquil celebrada ante el Ab. German Castillo Suarez, e inscrita en el Registra Mercantil el
veinticuatro de noviembre de mil novecientos setenta y cinco, con el nombre de INMOBILIARIA PREDIOS
¥ EDIFICIOS FEBRES CORDERC S.A, por un periodo de 50 afios plazo con un capital soclal de
§/.4°200.00,00 (sucres).

El diez de agosto de mil novecientos noventa y seis, aumentd el capital social a 5/.5'000.000,00 (sucres);
y ¢! dos de septiembre del dos mil dos mediante ascritura publica inscrita en el registro marcantil el tres
de abril del dos mil tres, la Compafiia resolvio efectuar la conversion de su capital social de sucres a
délares (5/.5°000.000 dividido para 5/.25.000,00 = US$200,00), aumentar el capital social en seiscientos
00/100 datares (US5600,00), quedando el Capital Social fijado en ochocientos dolares (US$800,00).

La Superintendencia de Compafilas mediante Resolucion No. SCU.DIDL.G.09.0007620 del tres de
diciembre del dos mil nueve e inscrita en el Registro Mercantil de Guayaquil el 6 de octubre del 2010,
ordend la liquidacién de la Compafiia por encontrarse disuelta de plenc derecho, de acuerdo con lo
dispuesto en el Art, 361 numeral & de la Ley de Compafiias, en concordancia con el inciso 3ro de |a
disposicién transitoria de la Ley de Empresas Unipersonales de Responsabilidad Limitada. (Capital
integrado por un salo socio).

Se celebrd el cinco de abril del dos mil dieciséis ante el Notario Quinto del Canton Guayaquil Ab. Pablo
Leonidas Condo Macias la escritura de compraventa a favor de la compafila MARICRUCES S.A. el
departamento ubicado en el décimo tercer pisc del “Condominio Corinto”, ubicado en el lote A-cuatro
de la lotizacién conocida como PETROPOLIS, del sector San Lorenzo, Parroquia Carbo Viteri del Cantdn
Salinas, Provincia de Santa Elena, fincluyen parqueos y bodega) por valor de US55458.414,49. Se inscribié
en el Registro de |a Propledad y Mercantil del Cantan Salinas el dieciocho de mayo del dos mil dieciséis.

El 26 de septiembre del dos mil diecisiete se inscribio en el registro mercantil de Guayaquil, el
no iento de Liquidador de la Compafila a favor del Eco. Norman Espinoza Vaca otorgado por la
Subdirectora de Dtsolucién de la Superintendencia de Compafiias mediante Resolucion No. SCVS-INC-
DNASD-2017-00020912,

Actualmente tiene un capital social de USS800,00 conformado por 4.000 acciones ordinarias y
nominativas de veinte centavos de dolar cada una (USS$0,20) representado en el 100% por HUMANKIND
SOCIEDAD ANONIMA, compafifa de nacionalidad Costarricense (accionista). Tiene su domicilio en la
ciudad de Guayaquil, en la calle Garcia Avilés No. 114 y Zaruma (José Antonio Campos) Edificio Francisco
de Paula Icaza, Piso 1 Oficina: 101; y continta con el tramite de liguidacion y cancelacion. g
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Notas Explicativas a los Estados Financieros
Por los afios terminados al 31 de dic del 2017 ¥ 2016
(Expresadas en dolares de US.A.)

1.2 Aprobacién de los estados financleros

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2017 han sido emitidos con autorizacién de la
Administracion de la Compafila, y aprobados por la lunta General de Accicnistas el tres de septiembre
del dos mil dieciocho.

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales contables adoptadas en |a preparacion de estos estados
financieros. Tal como lo requieren las Normas Internacionales de Informacion Financiera, estas politicas
han sido disefiadas en funcidn a la NIIF vigente al 31 de diciembre del 2017 y aplicadas de manera
uniforme en todos los ejercicios presentados en estos estados financieros.

2.1 Bases de preparacion

Los estados financieros adjuntos han sido preparados en dolares de los Estados Unidos de América,
maoneda adoptada por la Republica del Ecuador en marzo del 2000, y sus registros contables son
preparados a partir del 1 de enero del 2012 de acuerdo con las NIIF promulgadas por el Consejo de
Mormas Internacionales de Contabilidad.

La preparacién de los estados financieros se efectuo sobre bases contables de empresas gue prevén la
realizacién de los activos y la cancelacion de los pasivos utilizande los criterios contables aplicables a una

empresa en liquidacidn.

2.2 Moneda funclonal y de presentacion

Los estados financieros adjuntos se expresan en dolares estadounid da adoptada por |2
Repiblica del Ecuador en marzo de! 2000. Consecuentemente la moneda funcional del ambiente
econdmico primario donde opera la Compafila v la moneda de presentacion de las partidas incluidas en

los estados financieros, es el Dolar de los Estados Unidos de América.

2.3 Efectivo y equivalentes al efective

Incluye el efective en caja, los depositos a la vista en entidades de crédito, otras inversiones a corto
plazo de gran liquidez con un vencimiento original de tres meses o menos, y los descubiertos bancarios.
En el balance, los descubiertos bancarios se clasifican como recursos ajenos en el pasivo corriente.

2.4 Activos financleros

Los activos financieros se clasifican en las siguientes categorias: Activos financieros a valor razonable a

través de resultados, préstamos y cuentas por cobrar, y disponibles para lz venta. La clasificacion
depende del propdsito para el cual se adquirieron los activos financieros. La Gerencia determina la @‘

io
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Notas Explicativas a los Estados Finanderos
Por los afios Inados al 31 de diclembre deil 2017 Y 2016

clasificacian de sus activos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial en una sola categoria:
Otras cuentas por cobrar, cuyo valor razonable fue determinado mediante andlisis de recuperacion
probable de las cuentas,

Las NIIF requieren ciertas revelaciones acerca de los instrumentos financieros, que tienen relacién con
los diferentes riesgos que afectan a INMOBILIARIA PREDIOS Y EDIFICIOS FEBRES CORDERD S.A. “EN
LIQUIDACION® como: mercado, financieros y generales de negocio, tal como se detalla a continuacion:

2.4.1 Finanderos

Al 31 de diciembre del 2017 la Compaiiia tiene liquidez, sus activos corrientes totales se encuentran

disponibles para ser 1 15 en el proceso de lig ion de la o

2.5 Reserva Legal

De acuerdo con la legislacién vigente en el Ecuador, Ja Compaiila debe transferir el 10% de su ganancia
liquida anual a la reserva legal, hasta completar el 50% del capital suscrito y pagado.  Esta reserva no
estd disponible para distribucion de dividendos, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas
incurridas o para aumentar el capital.

3. ACTIVOS FINANCIEROS

Los activos financiercs estan conformados por las cuentas por cobrar a terceros gue no generan
intereses y no tienen fecha especifica de vencimiento.

Compasicién 2017 2016
CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS LOCALFS {1 £38,907.95 643,860.24
TOTAL £38,907.95 £43,860.24

(1) Comprende: US$458.414,49 por cobrar a la Compadia Maricruces S.A. por venta de un bien
inmueble mediante escritura plblica inscrita en el Registro de la Propiedad y Mercantil del Canton
Salinas, el dieciocho de mayo del dos mil dieciséis; y US$180.493,46 por cobrar a terceros

4. PATRIMONIO

4.1 Capital sodal [

El capital suscrito y pagado de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2017, comprende 4.000 acciones
ordinarias y inativas de valor nominal LIS$0,20 cada una, gue dan un total de US$800,00 re-presen{;‘e-
11

=
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Notas Explicativas a los Estados Financieros
Por los afios terminados al 31 de diciembre del 2017 ¥ 2016
(Expresadas en délares de E.U.A.}

tado en un 100% por la Compafiia extranjera Humankind Sociedad Andnima (accionista), de nacionalidad
costarricense,

4.2 Reserva legal

Su saldo al 31 de diciembre del 2017 es USS881.56, supera el 50% del capital social.
4.3 Reservas Facultativas

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, muestra un saldo de US$910,77

4.4 Resultados Acumulados

%+ Aplicacion de las NIIF por primera vez.- Corresponden al ajuste efectuado en el periodo de
transicidn de la NIIF. El saldc al 31 de diciembre del 2017 US3512.455,97

<% Corresponden a las ganancias obtenidas en ejercicios economicos antetiores al afio 2017. Al cierre
del ejercicio las utilidades acumuladas son U55123.859,65

4.5 Resuitados del ejercicio

En el presente ejercicic econdmico la Compaiiia permanecid inactiva, no registrd ningln movimienta, y
continda con el proceso de liquidacion.

5. CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES

En cumplimiento de sus obligaciones coma agente de retencién y percepcion del impuesto a la renta, asi
como los criterios de aplicacion a las normas tributarias son responsabilidad de la administracian de la
compaiiia. El resuftado de mi revision no reveld en las transacciones examinadas que a mi opinién
constituyan incumplimi significativo de las obligaciones de Inmobiliaria Predios y Edificios Febres
Cordero 5.A, “En liguidacion” como agente de retencion y percepcion del impuesto a la renta durante
el afio terminado al 31 de diclembre del 2017,

6. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2017 v la fecha de preparacion de estos estados financieros auditados no
se produjeron eventos, que en opinién de la Administracion de la Compaiiia pudieren tener efectos
significativos sobre dichos estados financieros;, excepto por sustitucian de la deuda por cobrar a
Maricruces 5.A. por Hi kind Sociedad Anoni ;‘)
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