IDEAS CORPORATIVAS NOTIOS S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADQ EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{Expresado en délares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Constitucion y Objeto Social.

Constitucion,

La empresa IDEAS CORPORATIVAS NOTIOS 5.A. se constituy6 en la ciudad de Quito, el 28
de Enero de 1997.

Objeto sacial.

QOBIETO SOCIAL = La compaiifa se dedicara a la compra=venta, arrendamiento y permuta
de bienes inmuebles, a la promocidn y venta de proyectos inmobiliarios de todo tipo en
dreas rurales y urbanas; A la gerencia de proyectos de administracion de bienes
inmuebfes, al disefio y direccidn arguitecténica de bienes inmuebles; A la realizacion de
promocion de proyectos de vivienda, comerciales, de oficina o turisticos.- La compafiia se
dedicara a demds, a la explotacién agropecuaria en tierras propias y/o ajenas; a la
administracidn, asistencia y/o direccién técnica de haciendas agricolas y/o ganaderas; A la
prestacion de servicios técnicos, mecanicos y otros, para el sector agropecuario; A Ia
importacién exportacion, distribucidén y comercializacion de maquinarias, partes y piezas,
insumos y productos forestales, agricolas y todos aquellos que se relaciones con la
floricultura, la agroindustria, agricultura, ganaderia, apicultura, horticultura, forestacion;
A la importacion exportacién, distribucion y comercializacidn de ganado bobino, vacuno,
ovino, porcino, caballar, entre otros; Se dedicara ademas a la venta e importacién de
acoples, mangueras, conexiones para maquinarias y demas equipos mecdnicos; A la
importacidn, exportacién, compra-venta, de toda clase de vehiculos automotores, sus
accesorios, partes y piezas; Podra importar maquinarias para la construccion; Se dedicara
a la Importaclon, exportacion, comercializacion y distribucion de toda clase de productos
para uso doméstico, industrial y comercial; A la venta, distribucién y comercializacién de
combustibles; Asesoramiento técnico administrativo a toda clase de empresas; A la
produccidn, transformacion, compra-venta, importacion, exportacion, representacién,
consignacion y distribucién de papel y todos sus derivados, telas, prendas de vestir, fibras,
tejidos, calzados, maderas, cristales, muebles, articulos de oficina y papeleria, alimentos e
ingredientes alimenticios, compra-venta, importacion exportacion de productos agricolas,
industriales y lacteos, en las ramas alimenticias, metalicas y textiles; A la compra-vents,
importacidn vy distribucion de lacteos y todos sus derivados, de aparatos y suministros
eléctricos, articulos de ceramica, cordeleria, deporte, libreria, equipos de seguridad y
proteccién industrial, instrumental médico, de laboratorio, instrumentos musicales, joyas
y articulos conexos a la rama de la joyeria; bebidas alcohdlicas y aguas gaseosas. También
podra dedicarse a prestar asesorfas en los campos juridicos, econémicos e inmobiliarios,
investigaciones y mercadeo interno; A la seleccidn y evaluacién de personal. Para el
cumplimiento de su ohjeto, la compafiia podra celebrar todo tipo de actos y contratos;
Cuentas en participacion, o consorcio de actividades con personas jurfdicas o naturales,
nacionales o extranjeras; Adguirir para si acclones, participaciones o derechos de
compafiias existentes, o intervenir en la constitucidn de nuevas compafiias o en aumento
de capital; Actuar como mandante o mandataria de personas naturales o juridicas a
través de su representante legal.

11



1.2 Aprobacion de los Estados Financieros.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017, han sido emitidos con
la autorizacion de la Gerencia General y aprobados por la Junta General de Accionistas con fecha
(16 de marzo de 2018).

2.1

2.2

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

A continuacion se describen las prmupales politlcas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros. '_I' I co o jjere la Norma Internacional de Informacién
Financiera, estas politicas hah fuincion a [a NIIF vigente af 31 de diciembre
de 2017 y aplicadas de ; s ejercicios presentados en estados
financieros. :

Bases de prep racion.

del 2017 y 2016 estan
acién Financiera {NIIF)
abilidad (1ASB), las que
S explicita y sin reservas
e en |os ejercicios que se

Los presenﬁe o5 financieros de la Compaiiia al 31
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales
PYMES, emitic onsejo de Normas Internaci
han sido adop iador, y representan la ado
de las referida jonales aplicadas
presentan.

Los estados - financie
preparados de acuerd
financieros de acuerd
contables criticos. Tambien
de aplicacion de las politicas
implican un mayor grad
estimaciones son signific
en este proceso contabl
Administracion.

ORPORATIVAS NOTION S.A., han sido
co. la preparacién de los estados
re el uso de ciertos estimados
ministracion ejerza su juicio en el proceso
ania. En la Nota 4 se revelan fas areas que
e juu:lp o _complejidad, o las dreas donde los supuestos y
g dos: financieros. Debido a la subjetividad inherente
.5‘.resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la

Nuevas norimas, enmiendas e intérpretaciones emitidas internacionalmente.

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes. E| [ASB considera como necesarios y urgentes,
los siguientes proyectos aprobados, de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a
continuacion:
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La Administracién de la Compafifa ha revisado las normas vigentes desde el 1 de enero del
2015, que de acuyerdo a su naturaleza, no han generado un impacto significativo en los

los impactos de la adopcién por los pronunciamientos vigentes desde el 1 de enero del
2016; sin embargo, estima que, considerando la naturaleza de sus actividades, no se
generara un impacto significativo en los estados financieros en el gjercicio de su
aplicacidn inicial.

Las enmiendas que el 1ASE considera come hecesarias pero no urgentes, soh las que se
detallan a continuacion:

Mejoras anuales a las MNIIF ciclo 2010-2012: Los cambios son obligatorios para el
periodo iniciado del 1 de julio del 2014. Las mejoras incluyen enmiendas a la: i} “NIIF 2

- Pago basados en acciones”, donde se modifican definiclones; i} “NIIF 3 -
Combinaciones de negocios”, donde se modifica la medicidn de la contraprestacidn
contingente en una combinacién de negocios; iif) “NIIF 8 - Segmentos operativos”,
donde se modifican las agregaciones de segmentos y la reconciliacion del total de
activos de los segmentos con los activos totales de la entidad; iv) “NIIF 13 - valor
razonable”, donde clarifica el tratamiento de las cuentas por cebrar v pagar a corte
plazo sin ningdn tipo de interés establecido; v) “NIC 16 - Propiedades, planta y equipos”
y NIC 38 - Activos intangibles, aclara sobre el método de revaluacién, en retacion al
ajuste proporcional de la depreciacién acumulada; vi) “NIC 24 - Informacidn a revelar
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23

2.4

25

sobre partes relacionadas”, donde clarifica que una compafiia que preste servicios de
gestion o direccidn, es una parte relaciohada.

Mejoras_anuales a las NHF ciclo 2011-2013: Los cambios son obligatorios para el
periodo iniciado del 1 de julio del 2014, Las mejoras incluyen enmiendas a la: i) “NIIF 1 -
Adopcidn por primera vez de las NIIF”, donde se clarifica la adopcién anticipada de las
NIIF; i) “NIIF 3 - Combinaciones de negocios”, donde se aclara el alcance de la norma
en referencia a los negocios conjuntos; iil) “NiF 13 - Valor razonable’, donde se
modifica el alcance de la excepcién de valoracién de portafolios”; y, iv) “NIC 40 -
Propiedades de inversién”, donde aclara que la NIC 40 y 1a NIIF 13 no son excluyentes.

Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2012-2014: Los cambios son obligatorios para el
periodo iniciado del 1 de enero del 2016. Las mejoras incluyen enmiendas a la: i)
“NIIF 5 — Activos no corrientes mantenidos para la venta y operaciones descontinuadas”,
donde se aclara los procedimientos sobre los cambios en los métodos de eliminacion de
planes de venta y distribucion; i) “NIIF 7 — “Instrumentos financieros: Revelaciones”,
donde se medifica para determinar si los contratos de servicios sobre activos financieros
implican continuidad, y sobre la divulgacién adicional requerida sobre los estados
financiere interinos; iii) “NIC 19 — Beneficios a los empleados”, donde se aclara que al
determinar la tasa de descuento para las obligaciones post-empleo, lo importante es la
moneda de los pasivos y no el pais donde se generan”; y, iv) “NIC 34 — Informacién
financiera interina”, donde aclara sobre la revelacion de informacién financiera en otras
partes del informe intermedio.

La Administracion de [a Compafiia ha revisado las enmiendas que estan vigentes desde
el 1 de julio del 2014 v las que estaran a partir del 1 de enero del 2016, las cuales de
acuerdo a su naturaleza, no han generado ni generardn un impacto significativo en los
presentes estados financieros.

Moneda funcional y de presentacién

Las partidas en ios estados financieros de la Companiia se expresan en {a moneda del
ambiente econdmico primario donde opera la entidad {moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en ddlares estadounidenses, que es la moneda funcional y la
moneda de presentacion de la Compafiia.

Efectivo y equivalentes de efectivo

£ efectivo v equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible, depdsitos a 1a
vista en bancos y otras inversiones de corto plazo de alta liquidez con vencimientos
originales de tres meses 0 menos. Los mencionados valores son de libre disponibilidad.

Activos y pasivos financieros

2.5.1 Clasificaciéon

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos
financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por
cobrar”, “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros
disponibles para la venta”. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias:

“pasivos financieros a valer razonable a través de ganancias y pérdidas” y “otros pasivos
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financieros”. La clasificacién depende del propésito para el cual se adquirieron los activos
o-<contrataron los pasivos financiercs. La Administracion determina la clasificacion de sus
activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compaiiia mantuve activos financieros en la
categoria “préstamos y cuenias por cobrar”, y, mantuvo Onicamente pasivos financieros
eh la categoria de “otros pasives financieros”. Las caracteristicas de los referidos
instrumentos financieros se explican a continuacion:

{a} Préstamos vy cuentas por cobrar.

Representados en el estado de situacion financiera por cuentas por cobrar comerciales.
Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que
no cotizan en un mercade active. Se ingluyen en el active corriente, excepto por los de

vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacién
financiera.

{b} Otros pasivos financieros

Representados en el estado de situacion financlera por las  Obligaciones
financieras, proveedores y cuentas por pagar a partes relacionadas. Se incluyen en el
pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados a partir de la
fecha del estado de situacion financiera.

2.5.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior.
Reconocimiento.
La Compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera
a la fecha de la negociacidn y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender
el activo o pagar el pasivo.

Medicién inicial.

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su wvalor razonable mas
cualgquier costo atribuible a la transaccién, que de ser significativo, es reconocido como
parte del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea desighado
como de “valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y este es significativo. Con
posterioridad al reconocimiento inicial la Compafiia valoriza los mismos como se describe
a continuacién:

Medicién posterior.

{a) Préstamos y cuentas por cobrar:

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de
interés efective. En especifico, la Compafiia presenta la siguiente cuenta dentro de esta
categoria:

Cuentas por cobrar comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por
sus clientes por la venta de productos en el curso normal de los negocios. Si se esperan
cobrar en un afio o menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se
presentan como activos no corrientes. Se reconocen a su valor nominal gue es
equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son exigibles hasta en 30
dias, menos la provisién por deterioro correspondiente.
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(b} Otros pasivos financieros.
Rosterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de
interés efectivo. La Compafiia las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i) Obligaciones bancarias: Se registran Inicialmente s su valor nominal que no
difieren de su valor razonable, pues estan contratados a las tasas vigentes en
el mercado. No existen costos de transacciones significativas incurridos al
memento de su contratacion. Los intereses devengados en estas obligaciones
se presentan en el estado de resultades integrales bajo el rubro “{Gastos)
ingresos financieros, netos”, los intereses pendientes de pago se
presentan en el estado de situacion financiera, bajo el rubro “Obligaciones
bancarias”.

{ii) Proveedores; Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de
proveedores en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado ya que no generan
intereses y son pagaderas en plazos mencres a 60 dias.

(iii) Cuentas por pagar a partes relacionadas; Corresponden a obligaciones de
pago principalmente por préstamos corrientes entregados por los accionistas,
Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado,
pues se liguidan en el corto plazo.

2.5.3 Deterioro de activos financieros

La Compafifa establece una provisidn para pérdidas per deterioro. de cuantas por cobrar
comerciales cuando existe evidencia objetiva de que la Compafila no serd capaz de
cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de
las mismas. La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la
probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganizacién financiera v la falta
omora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha
deteriorado. El deterioro para cubrir pérdidas se establece por el importe de la
pérdida que se valora como la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor
actual de los flujos de efectivo futuros estimados descontado a la tasa de interés
efectiva original del active financierc.

Si, en un perfodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y, dicha
disminucion se relaciona objativamente a un evento que haya ocurrido después de que
se reconocid dicho deterioro, se reconoce en el estado de resultados integrales la
reversion de la pérdida previamente reconocida.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compafiia no ha registrado provisiones por
deterioro de sus cuentas por cobrar.

2.5.4 Baja de activos y pasivos financieros
Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si La Compaiiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuandec las obligaciones de la
Compafifa especificadas en ef contrato se han fiquidado.
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2.6

2.7

Inventarios.

Los inventarios se registran al costo o a su valor neto de realizacién el que resulte menor.
El costo de los productos terminados y los costos de compra, materia prima y otros
costos incurridos para dejar los productos en las ubicaciones y condiciones necesarias
para su venta, netos de descuentos atribuibles a los inventarios.

El costo de los inventarios y de los productos vendidos se determina usando e! método
prornedio ponderado. Ei valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso
normal de los negocios, menos los costos estimados para terminar su produccion y los
necesarios para llevar a cabo la venta.

Las importaciones en transito se presentan al costo de las facturas mas otros cargos
relacionados con la importacién.

Propiedades y equipos

las propiedades y equipos son registrados al costo histérico, menos depreciaciones
acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los
desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion o construccion del activo. Los
desembolsos posteriores a la compra o adquisicién sdlo son capitalizados cuando es
probable gue beneficios econdmicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia la
Compafiia y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los ofros desernbolsos
posteriores corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en los
resultados integrales cuando son incurridos.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacién de las propiedades y equipos, es
calcufada linealmente basada en 1a vida til estimada de los bienes de! active fijo, o de
componentes significativos identificables que posean vidas Utiles diferenciadas, y
considera valores residuales, debido a que la Administracién de la Compafiia estima que
el valor de realizacidn de sus propiedades, plantas y equipos al término de su vida Util no
es irrelevante. Las estimaciones de vidas (tiles y valores residuales de los activos fijos
son revisadas, y ajustadas si es necesatlo, 4 cada fecha de clerre de los estados
financieros.

Las vidas Utiles estimacdas de propiedades y equipos son Jas siguientes:

Tipo de Bienes Nimero de afios
Edificios 30-40
Maquinaria y equipo : 10-15
Mueblesy Enseres 12
Vehiculos 6-8
Equipos de computacion 5-7
Equipo 5

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades y equipos, se calculan
comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de
resultados integrales.
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2.8

29

Cuando el valor en hbros de un activo de propiedades y equipos excede a su monto
recuperable, este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén
relacionados con [a construccidn de activos calificables. Un activo calificable es aqué! que
requiere de un tiempo prolongado para que esté listo para su uso, periodo que la
Adrinistracién ha definido tomo mayor a un afio.

Activos intangibles

Los activos intangibles tienen una vida Gtil definida y se registran al costo menos su
amortizacion acumulada. La amortizacién se calcula usando el método de linea recta
para asignar su costo a resultados en el término de su vida Gtil estimada (3 afios).

Deterioro de activos no financieros {propiedades y equipos y activos intangibles)

Los activos sujetos a depreciacidon o amortizacion se someten a pruebas de deterioro
cuando se producen eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse su
valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en
libros de!l activo excede a su valor recuperable, Ei valor recuperable de los activos
corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendra de su venta o su valor en uso.

Para efectos de la evaluacidn por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mads
pegueios en los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de
efectivo). En el caso gue el monto del valor libros del activo exceda a su monto

Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por
deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar
posibles reversiones del deterioro.

La Compafiia evallia anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus
activos no financieros, Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 no se han reconocido pérdidas
por deterioro de activos no financieros, debido a que la Administracién ha
determinado gue no existen indicadores de deterioro.

2.16 Impuesto a la renta corriente y diferido.

El gasto por impuesto a la renta del afic comprende el impuesto a la renta corriente y el
diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando
se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio, En este caso el
impuesto también se reconoce en otros resuitados integrales o directamente en el
patrirmonio.

{i) Impuesto a la renta corriente: La provisidn para Impuesto a la renta se calcula
mediante |a tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afic en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

(ii) Impuesto a la renta diferido: El Impuesto a la renta diferido se provisicna en su
totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgan
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entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros preparados bajo NUF. El Impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias gque han sido promulgadas a la fecha del estado
de situacién financiera y que se espera serdn aplicables cuando el impuesto a la
renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos 2 la renta diferidos activos sdlo se reconocen en la medida que sea
probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra fos que se puedan
usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan
cuando exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes
con Impuestos pasivos corrientes y cuando los Impuestos a la renta diferidos
activos y pasivos se relacionen can la misma autaridad tributaria.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 la Compafiia no ha determinado la existencia
de diferencias temporales entre sus bases tributarias de activos y pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los estados financieros preparados hajo NIIF.

2.11 Beneficios a los empleados

(a)

(b}

Beneficios de corto plazo
Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacidn financiera y
corresponden principalmente a:

(i} Participacion de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcion del
15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segln lo
establecido por la legislacidon ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a
resultados y se presenta como parte del costo de ventas y de los gastos
administrativos en funcion de la labor del empleado gue recibe este beneficio.

(ii)Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del
personal sobre base devengada,

(iii) Décimos _tercer y cuarto sueldos y beneficios de la seguridad social: Se
provisionan y pagan-de acuerdo ala tegislacion vigente en el Ecuador.

Beneficios definidos para empleados.
No realizo calculo actuarial

2.12 Provisiones corrientes
Las provisiones se reconocen cuando: {i) la Compaiiia tiene una obligacion presente, ya
sea legal o Implicita, como resultado de eventos pasados, (ii) es probable vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion y (iii) el monto se ha estimado
de forma fiable. Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacion de la
administracion, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos
hecesarios para liquidar la obligaclén,
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2.13 Distribucién de dividendos

La distribucién de dividendos a los accionistas de 1a Compaiiia se deduce del patrimonio
en el periodo en el que los dividendos sean sido aprobados por los accionistas de la
Compahiia.

2.14 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por ia venta de
los bienes y servicios en el curso normal de las operaciones de la Compafhia. Los
ingresos se muestran netos de impuestos, devoluciones y descuentos otorgados,

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios
econdmicos fluyan hacia la Compafiia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la
Compafifa hace la entrega de sus productos al comprador y, en consecuencia, transfiere
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de esos bienes y no mantienen el
derecho a disponer de ellos, ni a mantener un control sobre los mismos.

La experiencia acumulada de la compaiiia ha determinade gue no existen devoluciones
significativas de dichos bienes por lo que no se constituyen provisiones por devoluciones.

2.15 Costos y Gastos

3.1

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerda a los lineamientos
de la base contable de acumulacién {devengo)} en la NIC 1 “Presentacion de Estados
Financieros”.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compafila la exponen a una variedad de riesgos financieros:
riesgos de mercado {gque comprende a los riesgos de preciol, riesgo de crédito. y riesgo
de liquidez. El programa general de administracién de riesgos de la Compafifa se
concentra principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de
minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de la Compaiiia.

El departamento financiero tiene a su carge la administracién de riesgos de acuerdo con
las politicas aprobadas a nive! corporativo y/o la Gerencia General, quienes identifican,
evalian y cubren los riesgos financieros en coordinacidn estrecha con las unidades
operativas de la Compafiia.

{a) Riesgos de mercado

Rlesgo de practo ¢ concentracidn:

{i} Riesgo de precio:

La exposicidn a la variacion de precios de la Compafiia esid relacionada con el
componente de inflacidon y la politica de gobierno central que incrementa
gradualmente los mismos. Los impuestos podrian llegar a convertirse en un
componente importante del costo de los servicios para su comercializacién, Esta
circunstancia es medida constantemente por el departamento financiero a fin
de determinar la estructura de precios adecuada. Sin embargo, dadas las
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fb)

{c)

3.2

circunstancias actuales, la Administracidn considera que el riesgo de precio es bajo.

{ii) Riesgo de precios praductos:

Los departamentos de compras y tesorerfa mantienen fistas actualizadas de precios
y detalles diversificados de proveedores de bienes y servicios, con el fin de buscar
las mejores alternativas en cuanto a precios y calidad; adicionalmente existen
politicas y procesos de seleccion de provesdores. La Compafila ha suscrito,
convenios de abastecimiento de inventario y de servicios con proveedores focales y
del exterior.

Riesgo de crédito

Las politicas de administracidn de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por
gerencia. El riesgo de crédifo se encuentra presente en el efectivo y equivalente de
efectivo y en las cuentas por cobrar comerciales.

Respecto a los bancos e instituciones financieras donde se mantiene el efectivo, tienen
calificaciones de riesgo independiente que denoten niveles de solvencia y respaldo
adecuadoes; dichas calificaciones en general superan. la calificacion “A”.

La Compafiia mantiene su efectivo y equivalente de efectivo en caja:

Riesgo de liquidez

La principal fuente de fiquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades
operacionales. La administracién prudente del riesgo de liquidez implica mantener
suficiente efectivo y equivalentes de efectivo, la disponibilidad de financiamiento a través
de un ndmero adecuado de fuentes de financiamiento comprometidas y la capacidad de
cerrar posiciones de mercado. En este sentido, fa Compafila no estd expuesta a
riesgos significativos de liquidez ya que histéricamente los flujos de efectivo de sus
operaciones. le han, permitide mantener suficiente efective para atender sus obligaciones.

Continuando con el medelo de negocio y factibilidad interno, se administra la
liguidez tomando en consideracién los siguientes puntos:

Elaboracién y aplicacién de politicas, procedimientos, manuales de cobranzas claras que
permitan un major seguimiento del crédito otorgado, a través de una estructura
administrativa descentralizada que la soporte.

Elaboraciéon y andlisis mensual de indicadores que permitan evaluar la gestion en
determinados procesos.

La cobranza es realizada por el departamento de cobranzas

Administracién del riesgo de capital.

Los objetivos de la Compafiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad
de la misma de continuar como empresa en marcha con el propésito de generar retornos
a sus accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de
capital optima para reducir el costo del capital.
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El detalle de los activos y pasivos financieros es como sigue:

al costo amortizado 2017 2016
Efectivo y Equivalentes 526,12 1.138,99
Cuentas por Cobrar 37.593,00 39,954,79 _
TOTAL 38.119,12 41.093,78
Otros Pasivos Financieros 110.301,29 114.780,35
TOTAL 110.301,29 114.780,35

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Compafiia realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus
notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafifa se
encuentran basadas en la experiencia historica, cambios en la industria e informacion
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

las estimaciones y politicas cantables significativas son definidas como aguellas que son
Importantes para reflefar correctamente la sltuaclén financlera y los resuitados de la

Compafiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracién.

{a} Deterioro de cuentas por cobrar

La estimacion para cuentas dudosas es determinada por la Gerencia de la
Compaiiia, con base en la evaluacion individualizada de la antigliedad de los saldos
por cobrar y fa posibilidad de recuperacién. de los mismos, teniendo como princtpal
indicativo de duda de su cobrabifidad, la existencia de saldos vencidos por mas de
360 dias. La provisidn para cuentas dudosas se carga a los resultados integrales
del afio y las recuperaciones de cuentas provisionadas se acreditan a otros
ingresos.

(b) Vida (til de los propiedades y equipos
Los cambios en circunstancias, tales como avances tecnoldgicos, cambios en el
uso planificado, podrian hacer que la vida util fuera diferente de las estimaciones
realizadas. Las estimacicnes se basan principalmente en las proyecciones de uso
futuro de los activos. La determinacién de las vidas Gtiles se evala al cierre de
cadaafio. Ver Nota 2.7,

{c) Deterioro de activos no financieros
El deterioro de los activos no financieros se evalia con base en las politicas y
lineamientos descritos en la Nota 2.9.

{d}  Provisiones por beneficios a empleados a largo plazo
Las hipotesis empleadas en el célcufo actuarial de jubilacion patronal y Desahucio,
para lo cual utiiza estudios actuariales practicados por profesionales
independientes. Ver Nota 2.11.
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5.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES

Un resumen de la cuenta Efectivo y Equivalente es como sigue:

NOTA 5 |

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES EN EFECTIVO
Un resumen de la cuenta es como sigue:
Saldo al 31, diciembre de 2017 2016
Fondo Rotativo * 200,00 200,00
Banco del Pichincha 326,12 933,99
TOTAL 526,12 1.138,29
* Corresponde al saldo: [ I 2017 [ | 2016 |
Banco Pichincha 2100098885 326,12 938,99
Total 326,12 238,95
6.- CUENTAS POR COBRAI_?

Un resumen de la cuenta Cuentas por Cobrar es como sigue:

Nota &6 |

CUENTAS POR COBRAR
Un resumen de |a cuenta es como sigue:
Saldo al 31, diciembre de 2017 2016
Anticipos Entregados * 37.593,00 37.593,00
Crédito Tributario compras - 2.361,79
TOTAL 37.593,00 39.954,79
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7.-

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

Un resumen de la cuenta Propiedad Planta y Equipo es como sigue:

NOTA 7

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIFO

Un resumen de la cuenta es como sigue: —
Saldo al 31, diciembre de 2017 2016
TERRENO 1.264.176,41 606.872,64
Construccion en Curso - 29.261,56
INSTALACION 29.261,56 -
TOTAL 1.293.437,97 | 636.134,20
DEPRECIACION ACUMULADA INSTALACIONES

TOTAL - -
ACTIVO NETO 1.293.437,97 636.134,20

1.

El costo histdrico del principal inmueble de la empresa valorado en US 5 606.872.64
incremento su valor en base a la carta predial en US $ 657.303.77, no realizé un
avalluo mediante la contratacion de un perito avaluador calificado en
Superintendencia de Compafiias.

No pudimos determinar los ajustes, impactos asi como las implicaciones contables y
tributarias que el reconecimiento de las transacciones realizadas en estas cuentas
pudiesen tener, contraviniendo de esta manera las normas internacionales de
informacion financiera NHIIF PYMES. De haberse registrado adecuadamente
los ajustes correspondientes los estados financieros de la empresa hubiesen
variado en ese importe.

Un desglose de esta cuenta es como sigue:

DETALLE DE PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO
ACTIVOS FIIOS
SALDO AL SALDO AL
31/12/2016] COMPRAS | VENTAS BAJAS AJUSTES | 31fi2/2017
TERRENO 606.872,64 - 657.303,77 | 1.264.176,41
Construccion en curso 29.261,56 - (29.261,56) - -
INSTALACION - 29.261,56
TOTAL ACTIVOS 636.134,20 - - (29.261,56)] 657.303,77 | 1.293.437,97
DEPRECIACION ACUMULADA SALDO BAJAS AJUSTES SALDD
31/12/2016 GASTO DEL ARO 31/12/2017
DEPRECIACION ACUMULADA MUEBLES ¥ ENSERES
DEPRECIACION ACUMULADA EQUIPQS DE COMPUTACION
TOTAL - | - -
ACTIVOS TOTALES NETOS 536.134,20 1,293,437,97
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8.- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Un resumen de la cuenta Cuentas y Documentos por Pagar es como sigue:

NOTA 8
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
Un resumen de la cuenta es como sigue:
Saldo al 31, diciembre de 2017 2016
PROVEEDORES NACIONALES 164,22 174,51
VARIOS 5.3358,01 3.823,32
TOTAL ~ 5.502,23 3.997,33
9. IMPUESTO A LA RENTA RECONOCIDA EN LOS RESULTADOS,

Una conciliacion entre la utilidad segtin estados financieros y el gasto por Impuesto a fa

renita corriente es como sigue;

Utilidad/Pérdida Cantable
15%| Utilidades a empleados
UTILDAD GRAVABLE

GASTOS NO DEQUCIBLES

| Otras partidas conclijatorias
Ingresos BExcentos

BASE IMPONIBLE

22% | IMPUESTO RENTA CAUSADO
Utilidad antes del calculo de Reservas
10% | Resrva legal

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO
Antitipo determinato
PERDIDA DEL ANO 2017, 2016

2017

2016

{5.745,76)
{5.745,76)
580,64

{5.165,12)
{1.136,33)

3.837.30
(9.583,06)

{1} De conformidad con disposiciones legales, 1a tarifa para el impuesto a la renta, se calcula

el 22% sobre las utilidades gravables.

{2) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del
anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.

En el afio 2017, la Sociedad no reconocié un anticipo de impuesto a la renta, por acogerse a la
aplicacién de l2 rebaja del saldo-del anticipo decreto 210 por ende la Sociedsd no recenocio.

anticipo de impuesto a la renta, tampoco impuesto a la renta.

Las declaraciones de impuesto no han sido revisadas por las autoridades tributarias hasta el

afic 2017 y son susceptibles de revision.
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10,

ASPECTOS TRIBUTARIOS:

Precios de Transferencia

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las
operaciones realtzadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicto de Rentas Internas
solicita se prepare y remita por parte de la Compaftia un estudic de precios de
transferencia y un anexo de operaciones, entre otros, para aquellas compafiias que
hayan tenido operaciones con partes relaclonadas locales y/o exterior en el mismo
periodo fiscal v cuyo monto acumulado sea superior a US$6.000.000, o dnicamente
presentar el anexo de operaciones con partes relacionadas locales y/o del exterior si en
el mismo periodo fiscal el monto acumulade es superior a US$3.000.000. La Compafiia
no ha efectuado durante los afios 2017 y 2016 operaciones que superen dicho monto.

ley Orgdnica de Incentivos y Prevencion del Fraude Fiscal: Mediante decreto No
539, publicado en el Registro Oficial No. 407 el 29 de diciembre del 2014, se expide el
“Reglamento a la Ley Organica de Incentivos a la Produccidon y Prevencion del Fraude

|”

Fiscal”, mediante el cual, se establecen entre otras las siguienies reformas al Reglamento

pata 1 Aplicatitn ge fa Ley- Otgdnica de Régimen Tributario Interno:

Ampliacidn del concepto de residencia fiscal para personas naturales.
Imposicidn sobre dividendos y anticipo de dividendo.
Condiciones bajo las cuales serdn deducibles las remuneraciones y beneficios
sociales,
Condiciones para la deducibilidad de deterioro de los activos financieros
correspondientes a créditos incobrables.
Se establecen los plazos de amortizacion y los casos y condiciones para su
deducibilidad.
Porcentaje maximo para la deduccién de los costos y gastos incurridos en
promocién vy publicidad de bienes y servicios, y casos en los cuales no serd
aplicable este limite.
Casos y condiciones para el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos
diferidos.
Modificacién de las reglas establecidas para la deduccion de los pagos al exterior.
Modificacién de la forma en la gue se aplicard la tarifa de impuesto a la renta de
sociedades cuando la composicidn societaria correspondiente a parafsos fiscales o
regimenes de menor imposicidn sea inferior al 50%.
Tarifa y forma de determinar el impuesto a la renta sobre la utilidad en la
enajenacion de derechos representativos de capital u otros derechos.
Se medifica el articulo relativo a las retenciones en la fuente de impuesto a la renta
por pagos al exterior.
Se dispone la aplicacion de la retencién en la fuente de IVA sobre los pages y
adquisiciones efectuadas por contribuyentes especiales a otros contribuyentes
especiales.
La Compaiila se encuentra analizando los efectos de los cambios anotados en la
legislacién tributaria para determinar las implicancias e impactos en sus estados
financieros.
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11.

i2.

PARTES RELACIONADAS.

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante  los  afios
2017 y 2016 con compaiiias y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacion de
compafifas y partes relacionadas a: i) las personas naturales o juridicas (compafiias) que
directamente o indirectamente controlan o son controladas por la Compafiia, tienen
control conjunto o infiuencia significativa (asociadas) y ii) personal clave de Ia
gerencia o administracion.

En el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 878, publicadoe el dia 24 de enero del 2013,
el Servicio de Rentas Internas (SRI) emitid la Resolucién No. NAC-DGERCGC13-00011
reformando la Resolucion No. NAC-DGER2008-0464 referente a la obligacién de las
sotiedades de presental el Anexo de Operatiohes econ Partes Relacionadas (OPRE) y el
Informe Integral de Precios de Transferencia al momento de realizar transacciones con partes
relacionadas.

El Anexc de Operaciones con Partes Relacionadas debera ser presentado cuando se efectien
transateiones tOn pafed relatiohadas lotales y del exterior, por un montd acurAtlade
superior a USD 3.000.000,00.

NOTA 11 |

CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS L/P
Unresumen de la cuenta es como sigue:

Saldo al 31, diciembre de 207 2016
ACCIONISTAS POR PAGAR 110.301,29 114.780,35
TotaL 110.301,29 114.740,35
w7 | 2016 |
S0CI0S 106.596,24 111.075,30
OSCAR HERNANDEZ 3.705,05 3.705,05
TOTAL 110,301,29 114.780,35

PATRIMONIO

12.1  Capital Social - E| capital social consiste de 2.200,00 participaciones de US § 1,00

valor nominal unitario.

NOTA 12.1

CAPITAL SUSTRITO Y PAGADO vy 2016

Un resumen de |a cuenta es como sigue:

CAPITALSUSCRITO Y PAGADC 2.200,00 2.200,00
TOTAL 2.200,00 2.200,00
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12.2 Reserva por Revalorizacion Los saldos acreedores de las reservas por
revalorizacién podrén ser utilizadas para compensar las pérdidas acumuladas y el
excedente, si hubiere podra ser capitalizado. Los saldos de estas cuentas podran ser
devueltos en el caso de liguidacidon de la compafia.

NOTA 12.2

RESERVA POR REVALORIZATION PPE- 2017 2016

Un resumen de la cuenta es como sigue:

RESERVA POR REVALORIZACION 1.264.680,98 607.377,21

TOTAL 1.264.680,98 607.377,21

12.3  Reservas seqgtn PCGA anteriores: Los saldos acreedores de las reservas de capitai
podran ser utilizadas para compensar las pérdidas acumuladas y el excedente, st hubiere
podra ser capitalizado. Los saldos de estas cuentas podran ser devueltos en el caso de
liquidacién de la compafiia.

NOTA 12.3 |

RESULTABOS ACUMULADOS

Un resumen de la cuenta s comao sigue:

Saldo al 31, diciembre de 2017 2016
PERDIDAS ACUMULADAS | (51.127,41) (45.381,65)
TOTAL (51.127,41) {45.381,65)

12.4  Resultados del ejercicio: corresponden a los resultados finales del afio 2017.

NOTA 124

RESULTADOS DEL EJERCICIO

Un resumen de la cuenta es como sigue:

Saldo al 31, diciembre de 2017 2016
RESULTADO DEL EJERCICIO - {5.745,76)
TOTAL | {5.795,76)

13, CONTINGENCIAS

Al cierre de nuestro proceso de Auditoria no se registran contingencias.

14. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Excepto por lo mencionado en el parrafo precedente, entre el 31 de diciembre del 2017 y
la fecha de emisidn del Informe de Auditoria {13 de Septiembre de 2018) no se
produjeron eventos que en opinion de la Administracidon pudieran tener un efecio
importante sobre los estados financieros adjuntos.

28.




