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INFORMACION DE LA COMPARNIA

En la ciudad de San Francisco de Quito, Capital de la Republica del Ecuador, ante el Dr. Jaime Andrés
Acosta Holguin en la Notarfa Vigésima Octava con fecha 16 de Enero de 1.997 se constituye la
compaiiia IDEAS CORPORATIVAS NOTION S.A.

DEL OBJETO SOCIAL: El objeto social de la compaiiia serd la compra-venta, arrendamiento y permuta
de bienes inmuebles, a la promocidn y venta de proyectos inmobiliarios de todo tipo en dreas rurales
y urbanas; a la gerencia de proyectos de administracion de bines inmuebles, al disefio y direccién
arquitecténica de bienes inmuebles, a la realizacién de promocion de proyectos de vivienda,
comerciales, de oficina o turisticos.

BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD
Bases de preparacion de los estados financieros proforma

Los presentes Estados Financieros Proforma de IDEAS CORPORATIVAS NOTION S.A.,
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2011 corresponden a un proforma del
primer afio detransicion y han sido preparados de acuerdo a supuestos y criterios
contables que son consistentes con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (en adelante “NIIF’) y susinterpretaciones, emitidas por el International
AccountingStandardsBoard (en adelante"IASB") vigentes al 31 de diciembre de 2011.

Estos estados financieros proforma consolidados serviran de base comparativa para los
primeros estadosfinancieros bajo NIIF que se presentaran por el afioc 2011. Sin
embargo, modificaciones a las normas vigentes e interpretaciones adicionales pueden
ser emitidas por el IASB. Porconsiguiente, hasta que la Compaiifa prepare su primer
juego completo de estados financieros bajo NIF en el afio 2012, estos Estados
Financieros Proforma tienen el caracter de provisorios y existe la posibilidad de que los
mismos sean ajustados.

Estos estados financieros proforma reflejan fielmente la situacion financiera de IDEAS
CORPORATIVAS NOTION S.A,, al 31 de diciembre de 2011, y los resultados de las
operaciones, los cambios en el patrimonio neto y el flujo de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, los cuales fueron aprobados por el Directoric en sesion
extraordinaria celebrada el dia 29 de noviembre del 2011.
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2.2

2.3

2.4

Las NEC difieren en ciertos aspectos de las NIIF. En la preparacidén de los presentes
Estados Financieros Consolidados proforma bajo NIF la administracién ha utilizado su
mejor saber y entender respecto de las normas, sus interpretaciones y las
circunstancias actuales. Para la preparacion de los saldos de apertura la Compafiia ha
aplicado los requerimientos de la NIIF 1 “Adopcién por Primera vez de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera”

Efectivo y equivalentes de efectivo.
El efectivo y equivalente de efectivo incluyen el efectivo disponible, depdsitos
de libre disponibilidad en bancos.

Moneda de presentacion y moneda funcional

Los Estados Financieros son preparados en su moneda funcional que es el Délar de
Estados Unidos de América.

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Corresponde a aquellos activos financieros con pagos fijos y determinables que no
tienen cotizacién en el mercado activo. Las cuentas de Deudores Comerciales y Otras
Cuentas por Cobrar son valorizadas acosto amortizado, lo cual, es igual al valor de la
factura, registrando el correspondiente ajuste en caso de existir evidencia objetiva de
riesgo de pago por parte del cliente (deterioro). El cdlculo del costo amortizado no
presenta diferencias con respecto al monto facturado debido a que la transaccién no
tiene costos significativos asociados.

Préstamos que devengan intereses

Todos los préstamos son inicialmente reconocidos al valor razonable del pago recibido
menos loscostos de transaccion directamente atribuibles. Posteriormente son medidos
al costo amortizadousando el método de tasa efectiva de interés. Estos se presentan
en el pasivo corriente si suvencimiento es menor a un aflo y pasivo no corriente si es
mayor a un afio.

Los intereses devengados son registrados en el Estado de Resultados en cada fecha de
cierre de los Estados Financieros y los intereses reales se registran en el momento del
pago, con cargo a resultadosreversando la contabilizacidn por lo devengado.
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Propiedad, planta y equipo

Las propiedades, plantas y equipos se registran al costo y se presentan netos de su
depreciacién acumulada y deterioro acumulado de valor. Los saldos de apertura al 1
de enero del 2012 han sidodeterminados utilizando las opciones incluidas en la NIIF 1,

El costo incluye el precio de adquisicién y todos los costos directamente relacionados
con la ubicacién del activo en el lugar y en las condiciones necesarias para que pueda
operar de la forma prevista por la administracién.

Los costos de ampliacidén, modernizacién o mejora que representan un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia o una extension de la vida util de los bienes
secapitalizan como mayor costo de los correspondientes bienes. Los gastos periddicos
demantenimiento, conservacion y reparacion, se imputan a resultados, como costo
delejercicio en que se incurren. Un elemento de Propiedad, planta y equipo es dado de
baja enel momento de su disposicidn o cuando no se esperan futuros beneficios
econdmicos de suuso o disposicion. Cualquier utilidad o pérdida que surge de la baja
del activo (calculadacomo la diferencia entre el valor neto de disposicion y el valor libro
del activo) es incluidaen el estado de resultados en el ejercicio en el cual el activo es
dado de baja.

La depreciacién comienza cuando los bienes se encuentran disponibles para ser
utilizados,esto es, cuando se encuentran en la ubicacién y en las condiciones
necesarias para sercapaces de operar de la forma prevista por la gerencia. La
depreciacion es calculadalinealmente durante la vida atil econdmica de los activos,
hasta el monto de su valorresidual. Las vidas Utiles econdmicas estimadas por categoria
son las siguientes:

ACTIVO TASAS
Edificios 5%
Magquinaria, Instalaciones, Herramientas 10%
Muebles y Enseres 10%
Equipos de Oficina 10%
Equipos de Computacion 33.33%
Vehiculos 20%
Otros Activos Depreciables 10%

Deterioro del valor de los activos no corrientes

A cada fecha de reporte la Compafifa evalUa si existen indicadores que un activo
podriaestar deteriorado. Si tales indicadores existen, o el deterioro se identifica
producto de laspruebas anuales de deterioro de menor valor de inversiones y activos
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2.8

2.9

2.10

intangibles con vidadtil indefinida, la Compafiia realiza una estimacién del monto
recuperable del activo.

Cuando el valor libro de un activo excede su monto recuperable, el activo es
consideradodeteriorado y es disminuido a su monto recuperable. El importe
recuperable es el valorrazonable de un activo menos los costos para la venta o el valor
de uso, el que sea mayor.

Inventarios

Las existencias se valorizan al costo o su valor neto realizable, el menor. Los
costosincluyen el precio de compra mas los costos adicionales necesarios para traer
cada productoa su actual ubicacién y condicion, neto de descuentos comerciales y otro
tipo de rebajas. Elvalor neto realizable es el precio de venta estimado en el transcurso
ordinario del negocio,menos los costos estimados para realizar la venta. El valor neto
realizable también esmedido en términos de obsolescencia basado en las
caracteristicas particulares de cada itemde inventario. El costo se determina utilizando
el método promedio ponderado.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacién presente legal
oimplicita, como consecuencia de un suceso pasado, cuya liquidacién requiere una
salida derecursos que se considera probable y que se puede estimar con fiabilidad.
Dicha obligaciénpuede ser legal o técita, derivada de, entre otros factores,
regulaciones, contratos, practicashabituales o compromisos publicos que crean ante
terceros una expectativa valida de que laCompafiia asumird ciertas responsabilidades.

Planes de beneficios definidos

El costo de proveer beneficios bajo los planes de beneficios definidos es determinado,
deacuerdo a lo sefialado en la NIC 19 “Beneficios a los Empleados”. El pasivo por
beneficiosa los empleados representa el valor presente de las obligaciones, las
cualesson descontadas de acuerdo avalorizaciones realizadas por un actuario
independiente. Las ganancias o pérdidas actuariales sereconocen en el estado de
resultados.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios
econdmicosfluirdn a la Compaiiia y los ingresos pueden ser confiablemente medidos.
Los ingresos sonmedidos al valor justo del pago recibido, excluyendo descuentos,
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rebajas y otros impuestosa la venta. Los ingresos por venta de bienes son reconocidos
cuando los riesgos y beneficiossignificativos de la propiedad de los bienes han sido
traspasados al comprador, locual ocurre generalmente al momento del despacho de
los bienes.

Costo de ventas

Los costos de venta incluyen el costo de adquisicidon de los productos vendidos y
otroscostos incurridos para dejar las existencias en las ubicaciones y condiciones
necesarias para su venta. Estos costos incluyen principalmente los costos de
adquisicion netos dedescuentos obtenidos, los gastos e impuestos de internacién no
recuperables, los seguros yel transporte de los productos hasta los centros de
distribucién.

Impuestos

Impuesto a lg renta:

Los activos y pasivos tributarios son medidos al monto que se espera recuperar opagar
a las autoridades tributarias. Las tasas de impuesto y las leyes tributariasusadas para
computar el monto son las que son promulgadas a la fecha del estado desituacion
financiera.

Los activos y pasivos tributarios para el ejercicio actual y ejercicios anteriores
sonmedidos al monto que se espera recuperar o pagar a la autoridad

tributariacorrespondiente en cada ejercicio de acuerdo a la tasa impositiva vigente.

Impuesto diferido:

El impuesto diferido es presentado usando el método del pasivo sobre
diferenciastemporales a la fecha del estado de situacién financiera entre la base
tributaria deactivos y pasivos y sus valores en libros para propdsitos de reporte
financiero. Losactivos por impuesto diferido son reconocidos por todas las diferencias
temporalesdeducibles, incluidas las pérdidas tributarias, en la medida que es probable
queexistan utilidades imponibles contra las cuales las diferencias temporales
deduciblesy el arrastre de créditos tributarios no utilizados y pérdidas tributarias no
utilizadaspueden ser recuperadas.

El valor libro de los activos por impuesto diferido es revisado a la fecha del estadode
situacion financiera y reducido en la medida que ya no es probable que
habrasuficientes utilidades imponibles disponibles para permitir que se use todo o
partedel activo por impuesto diferido.
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Los activos por impuesto diferido y los pasivos por impuesto diferido se presentanen
forma neta en el estado de situacién financiera si existe un derecho legalmenteexigible
de compensar activos tributarios contra pasivos tributarios y el impuestodiferido esta
relacionado con la misma autoridadtributaria.

El Impuesto a la Renta relacionado con Impuestos diferidos reconocidos directamente
enpatrimonio en el periodo de transicion, también es reconocido en el mismo y no en
el Estado de Resultados Integrales.

Estado de flujos de efectivo

El Estado de Flujos de Efectivo considera los movimientos de caja realizados durante
cadaejercicio comercial determinados mediante el método directo, para lo cual se
consideran:

e Como flujos de efectivo las entradas y salidas de efectivo de bancos, las inversiones
a plazo inferior a tres meses de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su
valor.

e Como actividades de operacién o de explotacion, las que constituyen la fuente
principal de ingresos ordinarios, como también otras actividades no calificadas
como de inversion o de financiamiento.

e Como actividades de inversidn, las adquisiciones, enajenacidén o disposicién por
otros medios de activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo
y sus equivalentes.

e Como actividades de financiamiento aquellas que producen cambios en el tamafio y
composicion del patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero.

Estimaciones

Los supuestos claves respecto del futuro y otras fuentes clave de incertidumbre

deestimaciones a la fecha del estado de situacidn financiera, que tienen un riesgo

significativode causar un ajuste material en los valores libros de activos y pasivos se

discuten acontinuacioén:

Vida util y valor residual de propiedad, planta y equipo:

La determinacién de las vidas Gtiles y los valores residuales de los componentes de
propiedad, planta y equipo involucra juicios ysupuestos que podrian ser afectados si
cambian las circunstancias. Laadministracién revisa estos supuestos en forma
periddica y los ajusta en baseprospectiva en el caso de identificarse algin cambio.
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Activos por impuesto diferido.

Se reconocen activos por impuestos diferidos para todas las diferencias
deduciblesde caracter temporal entre la base financiera y tributaria de activos y
pasivos ypara las pérdidas tributarias no utilizadas en la medida que sea probable
queexistirdn utilidades imponibles contra las cuales se puedan usar las pérdidas y
siexisten suficientes diferencias temporales imponibles que puedan absorberlas.
Serequiere el uso de juicio significativo de parte de la administracién para
determinarel valor de los activos por impuesto diferido que se pueden reconocer,
en base a laprobable oportunidad y nivel de utilidades imponibles proyectadas
junto con laplanificacion de futuras estrategias tributarias.

Beneficios a los empleados:

El costo de los beneficios a empleados que califican como planes de
beneficiosdefinidos de acuerdo a la NIC 19 “Beneficios a Empleados”, es
determinadousando valuaciones actuariales. La valuacién actuarial involucra
suposicionesrespecto de tasas de descuento, futuros aumentos de sueldo, tasas de
rotacion deempleados y tasas de mortalidad, entre otros. Debido a la naturaleza de
largoplazo de estos planes, tales estimaciones estan sujetas a una cantidad
significativade incertidumbre.

Valor justo de activos y pasivos:

En ciertos casos las NIIF requieren que activos y pasivos sean registrados a suvalor
justo. Valor justo es el monto al cual un activo puede ser comprado ovendido o el
monto al cual un pasivo puede ser incurrido o liquidado en unatransaccién actual
entre partes debidamente informadas en condiciones deindependencia mutua,
distinta de una liquidacidn forzosa. Las bases para lamedicion de activos y pasivos a
su valor justo son los precios vigentes enmercados activos. En su ausencia, la
Compaiifa estima dichos valores basada en lamejor informacién disponible,
incluyendo el uso de modelos u otras técnicas devaluacion.

Valor justo de propiedad, planta vy equipo:

La Compaiifa ha determinado el valor justo de sus Propiedades, plantas vy
equipossignificativos como parte del proceso de adopciéon de las NIIF. Este
ejerciciorequiri¢ la valorizacién de estos activos considerando las condiciones de
mercadoen la fecha de transicidon (1° de enero de 2011). El valor de mercado se
determinécomo el costo de reposicién de los bienes, rebajando el monto de
depreciacionestimada basado en la antigliedad de los mismos.

A pesar de que estas estimaciones se han realizado en funcién de la mejor
informaciondisponible en la fecha de emisidén de los presentes estados financieros,
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2.2

esposible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a
modificarlas, alalza o a la baja, lo que se haria de forma prospectiva, reconociendo los
efectos del cambiode estimacion en los correspondientes estados financieros
consolidados futuros.

PRIMERA APLICACION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA (NIIF)

Hasta el 31 de diciembre de 2011, IDEAS CORPORATIVAS NOTION S.A. ha preparado sus
estados financieros de acuerdo a Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC). La
Compaiiia adoptara las NIIF en forma integral a partir del ejercicio 2012,para lo cual se
ha aplicado la NIIF 1 “Adopciéon por Primera Vez de la Normas Internacionales de
informacidn Financiera” en la determinacion de los balances de apertura al 1° de enero
de 2012, fecha de transicién a las NIIF.

La aplicacién de la NIIF 1 implica la aplicacién retroactiva de todas las normas NIIF al 1°
de enero de 2011, incluyendo ciertas excepciones obligatorias y exenciones opcionales
definidas por la norma. Adicionalmente, la norma requiere la presentacion de
conciliaciones del patrimonio y los resultados entre las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad (NEC) reportados publicamente y las NIIF de la apertura y ejercicio de
transicion.

Exenciones a la aplicacidn retroactiva

La Compafiia ha aplicado las siguientes exenciones opcionales de aplicacién retroactiva
definidas por la NIIF 1:

Valor razonable o valor revaluado como costo atribuido:

La Compafiia no revalorizésus items de Propiedad, planta y equipo y los contabilizé a
su valor justo y usé estos montos como saldos de apertura, de acuerdo a lo sefalado
en la NIIF 1. Para los items de Propiedad, Planta que no sean revalorizados, se
considerarda como saldos de apertura el costo depreciado y corregido
monetariamentede acuerdo a Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC).

Conciliaciones entre las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y las
Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC)
Las conciliaciones presentadas a continuacién muestran la cuantificacién del impacto

de la transicion a las NIIF en el patrimonio y los resultados consolidados de IDEAS
CORPORATIVAS NOTION S.A.

11
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A. ANTECEDENTES:

Mediante la Resolucién No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre de 2008 la Superintendencia de
Compaiiias dispone la aplicacién de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), para
las compaiiias bajo su control y vigilancia.

En el numeral 3 del ARTICULO PRIMERO de dicha resolucién se sefiala que se aplicaraa partir del 1 de
enero del 2012.

Adicionalmente estipula lo siguiente: “Se establece el afio 2011 como periodo de transicidn; para tal
efecto este grupo de compafifas deberan elaborar y presentar sus estados financieros comparativos
con observancia de las Normas Internacionales de Informacién Financiera “NIIF”, a partir del afio
2012

En el aflo 2011, la consultora en coordinacidn con el personal de IDEAS CORPORATIVAS NOTION S.A.,,
elaboré el Proyecto de Convergencia a las Normas Internacionales de Informacién Financiera,
emitiendo el Informe Etapa de Diagndstico, en el que se resumen los principales impactos en los
reportes financieros, sistemas informaticos y procesos de IDEAS CORPORATIVAS NOTION S.A,; se
adjuntd el Plan de Capacitacion y el listado de participantes al evento y el Plan de Implementacién.

Para el registro de los ajustes efectuados a ser contabilizados en el 2012, el Departamento de
Contabilidad de la Empresa elaborara el siguiente informe que contiene la conciliacion del patrimonio
con los impactos contables que deben ser sometidos a la aprobacion de la Junta General de Accionistas
para cumplir con el objetivo de presentar Estados Financieros bajo NIIF.

Las conciliaciones se efectuardn con suficiente detalle para permitir a fos usuarios (accionistas,
proveedores, entidades de control, etc.) la comprension de los ajustes significativos realizados en el
balance y en el estado de resultados. La conciliacién del patrimonio neto al inicio de cada periodo de
transicién, deberd ser aprobada por el directorio o por el organismo que estatutariamente esté
facultado para tales efectos y ratificada por la junta general de socios o accionistas, o por el apoderado
en caso de entes extranjeros que ejerzan actividades en el pais, cuando conozca y apruebe los
primeros estados financieros del ejercicio bajo NIIF.

Los ajustes efectuados al término del periodo de transicién, al 31 de diciembre del 2011, deberdn
contabilizarse el 1 de enero del 2012.

B. IMPACTOS FINANCIEROS

En la etapa de diagndstico se determinaron los siguientes impactos financieros:

No tubo impactos por lo tanto no hubo variacién en el patrimonio.

¢ Forma de evaluacion de impactos.
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Activo Virtualmente cierto Reconocer

Probable Revelar
Activo contingente Posible No revelar
Remoto No revelar
Virtualmente cierto Reconocer

Pasivo

Probable Reconocer

Probable, pero no confiable Revelar

Pasivo contingente Posible Revelar
Remoto No revelar

Politicas de reconocimiento:
Lineamientos posibles en funcién de la préctica profes

Virtualmente cierto:
Probable (gran probabilidad):
Posible:

v v v v

Remoto:

ional:

>=90%
> =50%
<=50%
<=10%

Dichos impactos se lo cuantifica en la conciliacion del patrimonio en los numerales 2y 3.
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C. CONCILIACION DEL PATRIMONIO

D. CONCLUSION

De acuerdo a lo establecido en la Resolucion de la Superintendencia de Compaiifas No. 08.G.DSC.010
del 20 de noviembre de 2008, en el Articulo Segundo: “Los ajustes efectuados al término del periodo
de transicion, al 31 de diciembre del 2011, deberan contabilizarse el 1 de enero del 2012.”

Se sugiere al Directorio y a la Junta de Accionistas, la aprobacién de este informe que contiene los
impactos de implementacién de las Normas Internacionales de Informacidén Financiera — NIIF, cuyo
efecto en el Patrimonio de los Accionistas al 31 de diciembre de 2011, es de USS (0,00), No existiendo
afectacién.
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