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(1)

(2)

2.1

2.2

Informacién general

La Compafiia Boarder S.A. fue constituida en Quito mediante escritura publica
N0.2190 celebrada el dia Viernes 22 de Noviembre del 1996 ante el Doctor Roberto
Salgado Salgado y aprobada por la Superintendencia de Compaiias mediante
Resolucién N2 3304 de fecha 10 de Diciembre de 1996 y registrada con el expediente
No 85055, fue inscrita en el Registro Mercantil del mismo Cantdn el 10 de Diciembre
de 1996. El 26 de mayo del 2008, mediante escritura publica No 3158 ante el Doctor
Roberto Salgado Notario Tercero del Cantén Quito, se realiza el cambio de domicilio a
la Ciudad de Tulcan la misma que es aprobada por la Superintendencia de Compafiias
mediante resolucién No 08Q3123 del 8 de Agosto del 2008.

Su principal actividad es brindar servicios de hospedaje y alimentacién. Sus
instalaciones se encuentran ubicadas en Tulcan, Provincia del Carchi.

Al 31 de diciembre de 2013 la Compaiiia posee 13 empleados.

Politicas contables significativas

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros estan preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera, que comprenden:
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF),
= Normas Internacionales de Contabilidad (NIC), e
= |nterpretaciones emitidas por el Comité de Interpretaciones de Normas
Internacionales de Informacién Financiera (CINIIF) o el anterior Comité
Permanente de Interpretacién (Standing Interpretations Committee - SIC).

De tal forma los estados financieros muestran la representacién fiel del patrimonio, de
la situacidén financiera, de los resultados, de los flujos de efectivo obtenidos y utilizados
y de los ingresos y gastos reconocidos durante el ejercicio 2013.

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere
que la administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econdémica de Boarder S.A. con el propdsito de determinar la
valuaciéon y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinion de la administracion tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizaciéon de la informacidn disponible al momento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus efectos finales. El detalle de las estimaciones vy juicios
contables criticos se detallan mas adelante.

Base de presentacion

Los estados financieros de Boarder S.A. han sido preparados de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y comprenden el estado de
situacion financiera, los estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio
y de flujos de efectivo por el afio terminado al 31 de diciembre de 2013.

La moneda utilizada para la preparacion y presentacion de los estados financieros de la
Compaiiia es el Délar de E.U.A., que es la moneda de curso legal en Ecuador.
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2.5

2.6

2.7

Clasificacion de saldos corrientes y no corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacion financiera se
clasifican en funciéon de su vencimiento, es decir, como corrientes aquellos con
vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que estan dentro del ciclo normal de la
operacion de la Compaiiia y como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho
periodo.

Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo en caja, son los depdsitos a la vista en entidades
financieras, otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento
original de tres meses o menos.

Cuentas por cobrar

Corresponde a aquellos activos financieros con pagos fijos y determinables que no
tienen cotizacion en el mercado activo. Las cuentas por cobrar comerciales se
reconocen por el importe de la factura, registrado el correspondiente ajuste en el caso
de existir evidencia objetiva de riesgo de pago por parte del cliente.

Las cuentas y documentos a corto plazo no se descuentan. La Compafila ha
determinado que el célculo del costo amortizado no presenta diferencias con respecto
al monto facturado debido a que la transaccidn no tiene costos significativos
asociados.

Las cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos corrientes.

Inventarios

Los inventarios se valoran a su costo y corresponden a amenities y dotacion de
suministros utilizados en la prestacién del servicios del Hotel.

Propiedades, mobiliario y equipos

Las propiedades, mobiliario y equipos son registrados al costo de adquisicion y/o costo
revalorizado, menos la depreciacién acumulada.

La compaiiia utilizé el valor del avalto comercial que consta en las planillas de pago de
los impuestos prediales de los inmuebles que posee, la vida util restante de los
inmuebles se ha establecido en 20 afios.

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se registran directamente al resultado del
ejercicio cuando se presentan.

La administraciéon de Boarder S.A. como procedimiento efectua el analisis si existe la
incidencia de deterioro para el mobiliario y equipos en forma anual.

Método de depreciacion, vidas utiles y valores residuales

La propiedad, mobiliario y equipos se depreciaron mediante el método de linea recta
en base a la vida util estimada de los mismos, como sigue:

Edificios 5%
Muebles y enseres 10 %
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Equipos de computacion 33 %
Equipo de oficina 10%

La administracion de Boarder S.A. considera que no existe un valor residual para los
activos.

Retiro o venta de propiedades, mobiliarioy equipos

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un activo de la propiedad,
mobiliario y equipos se determinara entre la diferencia del costo y el precio de venta y
sera reconocida en los resultados del ejercicio.

Cuentas y documentos por pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se
han adquirido de los proveedores en el curso ordinario de la operacidn. Las cuentas a
pagar se clasifican como pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento a un afo o
menos (o vencen en el ciclo normal de operacidn, si este fuera superior). En caso
contrario, se presentan como pasivos no corrientes.

Las cuentas comerciales a pagar se reconocen inicialmente a valor razonable y
posteriormente se valoran por su coste amortizado usando el método de tipo de
interés efectivo.

El valor razonable de las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar se
revelan en las notas adjuntas.

Impuestos

El gasto por impuesto del periodo comprende los impuestos corrientes y diferidos. Los
impuestos se reconocen en el resultado, excepto en la medida en que estos se refieran
a partidas reconocidas en el otro resultado integral o directamente en el patrimonio
neto. En este caso, el impuesto también se reconoce en el otro resultado integral o
directamente en patrimonio neto, respectivamente.

Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afo. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las
partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de Boarder S.A. se calcula en
base a la tasa final de cada periodo, para el afio 2012 es el 22%.

Impuestos diferidos

Los impuestos diferidos se reconocen, de acuerdo con el método de pasivo, por las
diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y
sus importes en libros en los estados financieros.

El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
fiscales temporarias imponibles. Se reconocera activo por impuestos diferidos, por
causa de todas las diferencias deducibles, en la medida en que resulte probable que
Boarder S.A. disponga de utilidades gravables futuras contra las que podria cargar esas
diferencias temporarias deducibles.
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2.10.2

2.11

2.12

2.13

2.14

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son medidos empleando las tasas fiscales
gue se esperan sean de aplicacién en el periodo en el que el activo se realice o el
pasivo se cancele.

Beneficios a empleados
Beneficios a empleados corto plazo

Son beneficios a corto plazo medidos a una base no descontada y reconocidos como
gastos a medida que el servicio es recibido.

Participacion trabajadores

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a participar
en las utilidades anuales de Boarder S.A. en un 15% de la utilidad contable del
ejercicio.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos son reconocidos en la medida en que sea probable que los beneficios
econdmicos correspondientes a la transaccidon sean percibidos por Boarder S.A. y
puedan ser cuantificados con fiabilidad, al igual que sus costos.

Los ingresos de la Compafiia provienen principalmente del alquiler de habitaciones en
el Hotel Flor de Los Andes.

Las ventas son reconocidas netas de descuentos, cuando se ha prestado el servicio.

Reconocimiento de costos y gastos

Los costos de operacién y gastos se reconocen a medida que se devengan,
independientemente del momento en que se pagan, y se registran en los periodos con
los cuales se relacionan.

En el estado de resultados integrales se reconoce inmediatamente un gasto cuando el
desembolso correspondiente no produce beneficios econdmicos futuros, o cuando y
en la medida en que tales beneficios econdmicos futuros, no cumplan o dejen de
cumplir las condiciones para su reconocimiento como activos en el balance general. Se
reconoce también un gasto en el estado de resultados integrales en aquellos casos en
gue se incurra en un pasivo.

Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos.

Normas nuevas y revisadas emitidas pero alin no efectivas
Boarder S.A. no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF), Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) e Interpretaciones del

Comité (CINIIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero aun no son efectivas:

a) NIIF 9 Instrumentos financieros: Clasificacién y medicion
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La NIIF 9, tal como fue emitida, refleja la primera etapa del trabajo del IASB para
reemplazar la NIC 39, y se aplica a la clasificacion y mediciéon de activos y pasivos
financieros segun se los define en la NIC 39. La Norma tiene vigencia para los periodos
anuales que se inicien a partir del 1 de enero de 2015. En las etapas subsiguientes, el
IASB abordard la contabilidad de coberturas y el deterioro del valor de los activos
financieros.

La compafiia estima que la adopcion de las normas, enmiendas e interpretaciones
antes descritas, no tendran un impacto significativo en los estados financieros en el
afio de su aplicacidn inicial.

Gestidn de capital

La gestion de capital se relaciona a la administracion del patrimonio de Boarder S.A..
los objetivos de Boarder S.A.. en relacién con la gestidon del capital son proteger y
garantizar la capacidad del mismo para continuar como empresa en marcha, con el
objetivo de procurar el mejor rendimiento para los accionistas.

La Compafiia maneja su estructura de capital de tal forma que su endeudamiento no
involucre un riesgo en su capacidad de pagar sus cuentas por pagar u obtener un
rendimiento adecuado para sus accionistas.

Administracién del riesgo financiero

En el curso normal de sus operaciones Boarder S.A. estd expuesta a los siguientes
riesgos relacionados con el uso de instrumentos financieros:

= Riesgo de crédito
= Riesgo de liquidez
= Riesgo de mercado

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte a un instrumento financiero
incumpla en una obligacion o compromiso que ha suscrito Boarder S.A.. que presente
como resultado una pérdida financiera para éste. Este riesgo surge principalmente en
el efectivo y la cuentas por cobrar a clientes. Este riesgo se ve disminuido porque los
servicios que se prestan son el 90% de contado.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que una entidad encuentre dificultades en cumplir
obligaciones asociadas con pasivos financieros que son liquidados entregando efectivo
u otros activos financiero, o que estas obligaciones deban liquidarse de manera
desventajosa para Boarder S.A.. La compafiia no presenta riesgo de liquidez, debido a
gue sus obligaciones corresponden a préstamos con partes relacionadas.

Riesgo de mercado

Es la posibilidad de que la fluctuacidon de variables de mercado tales como tarifa de
precios de habitaciones y demas servicios de hotel, incremento de turismo, etc.,
produzcan pérdidas econdmicas debido a la desvalorizacién de flujos o activos o las
valorizacion de pasivos, debido a la nominacién o indexacién de estos a dichas
variables.

La administracidn de estos riesgos es establecida por la administraciéon de Boarder S.A.,
quien define estrategias especificas en funcién de los analisis periddicos de tendencias
de las variables que inciden en los niveles de la actividad hotelera.
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4.1

4.2

= Riesgo de tipo de cambio
Boarder S.A., no esta expuesta al riesgo de tipo de cambio dada la naturaleza
de sus operaciones, las que involucran transacciones Unicamente en ddlares
americanos.

= Riesgo de tasa de interés
El riesgo de la tasa de interés de los flujos de efectivo y el riesgo de la tasa de
interés del valor razonable son los riesgos de que los flujos de efectivo de un
instrumento financiero fluctien debido a cambios en las tasas de interés del
mercado donde se opera, Boarder S.A., no se encuentra operando con
operaciones importantes donde se han establecido tasas de interés.

Estimaciones y juicios contables criticos

En la aplicacién de las politicas contables de Boarder S.A., las cuales se describen en la
Nota 2, la administracién debe hacer juicios, estimados y presunciones sobre los
importes en libros de los activos y pasivos que aparentemente no provienen de otras
fuentes. Las estimaciones y juicios asociados se basan en la experiencia histérica y
otros factores que se consideran como relevantes. Los resultados reales podrian diferir
de dichos estimados.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables son reconocidas en el periodo de la revisién y
periodos futuros si la revisién afecta tanto al periodo actual como a periodos
subyacentes.

A continuaciéon se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
administracién de Boarder S.A. ha utilizado en el proceso de aplicacidon de los criterios
contables:

Deterioro de activos

A la fecha de cierre del periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se
analiza el valor de los activos para determinar si existe algun indicio de que dichos
activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algun indicio
se realiza una estimacién del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de
activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se
estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el
activo.

Durante el afio 2013, la Compaiiia no ha determinado que exista pérdida por deterioro
en sus rubros de activos de propiedad, mobiliario y equipos.

Vida util de propiedades, mobiliaria y equipo

Como se describe en la Nota 2.7, la Compaiiia revisa la vida util estimada de
propiedades, mobiliario y equipos al final de cada periodo anual. Durante el periodo
financiero, la administracion determind que la vida util es adecuada en relacién a los
beneficios futuros esperados.
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(5) Efectivo y equivalentes de efectivo

Un detalle del efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre, es como sigue:

Diciembre 31 Diciembre 31
2013 2012
Bancos uss$ 38,315,33  USS 40,498,23
Inversiones temporales 18,035,61 16,575,622
uss 56,350.94  USS 57,073,85

(6) Cuentas por cobrar

Un detalle de las cuentas por cobrar al 31 de diciembre, es como sigue:

Diciembre 31 Diciembre 31
2013 2012
Clientes comerciales relacionados uss 11,215,25 USS 21,296,85
Clientes comerciales no relacionados 8,125,81 928,03
Otras cuentas por cobrar - 892,61
us$ 19,341,06 USS 23,117,49

(7) Inventarios

Los inventarios al 31 de diciembre, consisten de lo siguiente:

Diciembre 31 Diciembre 31

2013 2012
Suministros y Materiales uss 2,143,79  USS 2,143,79
uss 2,143,79  USS 2,143,79
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Un detalle de propiedad, mobiliario y equipos es como sigue:
Diciembre 31 Diciembre 31
2013 2012

Muebles y enseres uss$ 19,197,36  USS 19,197,36
Maquinaria y equipo 4,827,82 4,827,82
Equipo de computacion 6,617,74 5,808,41
Otros equipos 34,833,00 34,833,00
(-) Depreciacién acumulada (32,223,99) (24,402,03)

Uss 33,251,93 yss 40,264,56

(9) Propiedades de inversion

Constituyen oficinas y parqueaderos propiedad de la Compafiiay que se encuentran
valuados al valor determinado en las cartas prediales como avaluo.

Diciembre 31 Diciembre 31

2012 2012
Inmuebles uss 204,531,75  USS 204,531,75
Depreciacion acumulada (41,417,67) (30,679,76)
uss 163,114,08 USS  173,851,99

(10)  Activos por impuestos diferidos

Representa los valores que podran recuperarse en el futuro y que corresponde a las
provisiones de jubilacidn patronal, que de acuerdo a la legislacidn tributaria, en estos
afios es no deducible.

Diciembre 31 Diciembre 31
2013 2012
Saldo Inicial uss 1,949,56  USS 1,763,18
Por la provisidn jubilacion del afo - 186,38
Reversion del activo diferido (1,949,56)
uss$ - USS 1,949,56
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(11) Cuentas y documentos por pagar

Un detalle de cuentas y documentos por pagar al 31 de diciembre es como sigue:

Diciembre 31 Diciembre 31
2013 2012
Proveedores Locales uss 700,00 USS 13,877,91
uss 700,00 USS 13,877,91

(12) Otras obligaciones corrientes

Un detalle de cuentas por pagar- proveedores al 31 de diciembre, es como sigue:

Diciembre 31 Diciembre 31
2013 2012
Con la administracion tributaria Uss 4,205,59 USS 1,820,96
Beneficios a empleados 4,958,17 -
Participacion trabajadores
Otras 1,230,69 4,993,04
us$ 10,394,45 USS 6,814,00
(13) Obligaciones con partes relacionadas a largo plazo
Al 31 de diciembre es como sigue:
Diciembre 31 Diciembre 31
2013 2012
Préstamos a largo plazo uss$ 154,157,05 USS 156,641,98
uss 154,157,05 USS 156,641,98

10
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(14) Provisidn para Jubilacién Patronal y Desahucio

El movimiento de la provisién para Jubilacién Patronal y Desahucio, fue como sigue:

Diciembre 31 Diciembre 31

2013 2012
Saldo Inicial uss 10,821,97 USS 9,676,58
Provisidn del afio - 1,145,39
uss 10,821,97  USS 10,821,97

(15) Impuesto a la renta reconocido en los resultados

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta para el afio
2013, se calcula en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucién. Una reconciliacién entre
la utilidad segln estados financieros y la utilidad gravable, es como sigue:

2013 2012
Pérdida del ejercicio UssS (8,334,25) (1,857,24)
15% Participacion Trabajadores - (2,516,39)
Gastos no deducibles - 6,792,53
Utilidad gravable - 2,418,9
Impuesto causado 0 4,841,98
Anticipo determinado 2,760,38 -
Retenciones en la fuente 2784,05 3,021,02
Impuesto a la renta por pagar uss - 1,820,96
Anticipo préximo afio (*) 2,778,10 2,760,38

(*) De acuerdo a lo establecido en las disposiciones tributarias, a partir del afio 2010, se debe
considerar como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo calculado, el cual resulta de
la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravado y 0.2%
de costos y gasto deducibles. Sin embargo cuando las compafiias son nuevas, éstas estan
exentas del pago del dicho anticipo.

(16) Capital social
El capital de la Compafia al 31 de diciembre de 2013 y 2012 es de USS 2,000,00

dividido en acciones de un valor de USS 1 cada una.

11
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Aspectos tributarios

De acuerdo a las disposiciones tributarias vigentes, la facultad de determinaciéon de la
obligacion tributaria por parte de la administracién tributaria caduca en tres afos
contados desde la fecha de la declaracién y en seis afios contados desde la fecha en
gue vencié el plazo para presentar la declaracién, respecto de los mismos tributos,
cuando no hubieren declarado en todo o en parte.

Cdodigo Orgdnico de la Produccién

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgé en el Suplemento del Registro Oficial No.
351 el Cédigo Organico de la Produccidon, Comercio e Inversiones, el mismo que
incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:

e La reduccidon progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la
renta para sociedades, asi tenemos: 24% para el afo 2011, 23% para el afio 2012 y
22% a partir del afio 2013.

e Exoneracién del impuesto a la renta durante 5 afios para nuevas sociedades cuyas
inversiones se realicen para el desarrollo de sectores econdmicos considerados
prioritarios para el Estado.

e Deduccidon del 100% adicional para el calculo del impuesto a la renta de ciertos
gastos incurridos por “Medianas Empresas”

e Exoneracion de retencidon en la fuente de impuesto a la renta en pago de intereses
de créditos externos otorgados por instituciones financieras.

e La reduccion progresiva del porcentaje de retencién en la fuente de impuesto a la
renta en pagos al exterior conforme la tarifa de impuesto a la renta para
sociedades.

e Exoneracion del pago del anticipo de impuesto a la renta hasta el quinto afio de
operacion efectiva para las nuevas sociedades.

e Exoneracion del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e intereses
por créditos otorgados por instituciones financieras destinados al financiamiento de
inversiones previstas en este Cédigo.

Ley de Fomento Ambiental y Optimizacion de los Ingresos del Estado

Con fecha Noviembre 4 de 2011 se promulgé en el Suplemento de Registro Oficial No.
583 de la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacién de los Ingresos del Estado el
mismo que incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:

e  Establecimiento como gasto no deducible la deprecacidn de vehiculos que cuyo
costo de adquisicidn sea mayor a US$ 35.000,00, con ciertas exenciones.

* Impuesto a la renta Unico del 2% a la actividad de produccién y cultivo de banano.

* Incremento del impuesto a la salida de divisas del 2% al 5%.

e Reconocimiento como crédito tributario para cinco afos el pago del impuesto a la
salida de divisas, que se realizan en las importaciones de materia prima, insumos y
bienes de capital con la finalidad que sean incorporados en procesos productivos
en funcién de los listados que emita el Comité de Politica Tributaria.

e Exoneracion del pago del Impuesto a la Salida de Divisas a los dividendos pagados
al exterior, siempre y cuando el beneficiario no se encuentre en paises que sean
paraisos fiscales o tengan menor imposicion.

e Presuncion de haberse efectuado la salida de divisas en pagos efectuados desde le
exterior, asi como, por los ingresos de las exportaciones que no ingresan al pais.
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18. Eventos posteriores.

Hasta la fecha de emisidn de los estados financieros,, no han existido eventos que deban
ser revelados en las notas a los estados financieros, que afecten la presentacién de los
mismos.
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