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1.

3.1

3.2

CONSTITUCION Y OPERACIONES

ER SERVEIS CIA. LTDA., fue constituida en la ciudad de Quito mediante escritura pablica
del 27 de septiembre de 1996, e inscrita en el Registro Mercantil el 8 de noviembre del
mismo afio, y aprobada por la Superintendencia de Compafifas mediante resolucion No.
96.1.1.12966 del 30 de octubre de 1996.

£l ohjeto social de la compafia es la compra, venta, administracion de bienes inmuebles,
incluso salas de exposiciones; instalaciones para almacenaje, centros comerciales y
terrenos; incluye el alquiler de casas y apartamentos amueblados o sin amueblar por
periodos largos, en general por meses o por afos.

ESTRUCTURA DE LAS NOTAS

Las notas a los estados financieros se encuentran presentadas de manera sistematica en
funcidn a su comprensibilidad y comparabilidad de acuerdo a lo establecido en las
Mormas Internacionales de Informacion Financiera para peguefias y medianas empresa
{NIIF para PYMES); cada partida significativa del Estado de Situacidn Financiera, Estado
de Resultados y Otros Resultados Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio v
Estado de Flujos del Efectivo se encuentran referenciadas a su nota. Cuando sea
necesario una comprensién adicional a la situacidn financiera de la Compafifa, se
presentaran partidas adicionales, encabezados y subtotales en los estados financieros.

Las politicas de contabilidad mds importantes se detalian a continuacian:
POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Estas politicas has sido disefiadas en funcién a
las Normas Internaciones de Informacion Financiera para pequefias y Medianas
Empresas (NIIF PYMES) vigentes al 31 de diciembre de 2019 y aplicadas de manera
uniforme a todos los afios que se presentan en los estados financieros.

Declaracion de Cumplimiento

Los estados financieros han sido preparadas de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera para pequefias y medianas empresa {NIIF para PYMES),
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad {IASB).

Bases de presentacion

La preparacion de los estados financieros de la empresa INMOBILIARIA VERMUTSA S.A.
han sido preparados en conformidad de la Normas Internacicnales de Informacion
Financiera para Pequefias y Medianas Empresas (NIiF PYMES), emitidas por el
International Accounting Standards Board {IASB) vigentes al 31 de diciembre de 2019,

La preparacion de los estados financieros conforme a las Normas internacionales de
Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF PYMES), requiere el
uso de ciertas estimaciones centables criticas. También exige a la Administracion que
ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de politicas contables. En la nota 4, se
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3.3

3.4

revelan las areas que implican un mayor juicio o complejidad o las dreas donde las
hipStesis y estimaciones son significativas para los estados financieros.

Pronunciamientos contables y su aplicacién

El IASB desarrolla y emite una Norma separada que pretende que se aplique a ios
estados financieros con propdsito de informacién general y otros tipos de informacion
financiera de entidades que en muchos paises son conocidas por diferentes nombres
como pequefias y medianas entidades (PYMES), entidades privadas y entidades sin
obligacién publica de rendir cuentas. Esa Norma es la Norma Internacional de
Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES). La
NIIF para las PYMES se basa en las NIIF completas con modificaciones para reflejar las
necesidades de los usuarios de los estados financieros de las PYMES y consideraciones

costo beneficio.

El término pequefias y medianas entidades, tal y como lo usa el IASB, se define y explica
en la Seccidon 1 Pequefias y Medianas Entidades. Muchas jurisdicciones en todas partes
del mundo han desarrollado sus propias definiciones de PYMES para un amplio rango de
propositos, incluyendo el establecimiento de obligaciones de infermacién financiera. A
menudo esas definiciones nacionales o regionales incluyen criterios cuantificados
basados en los ingresos de actividades ordinarias, los activos, fos empleados u otros
factores. Frecuentemente, el término PYMES se usa para indicar o incluir entidades muy
pequeiias sin considerar si publican estados financieros con propésito de infarmacién
general para usuarios externos.

EI IASB espera proponer modificaciones a la NIIF para las PYMES publicando un Proyecto
de Norma recopilatorio periédicamente, pero con una frecuencia no superior a una vez
cada tres afios aproximadamente. En el desarrollo de esos Proyectos de Norma, el
Consejo espera considerar las nuevas Normas NIIF completas y las modificaciones, as/
como temas especificos que hayan llamado su atencidn con relacion a ia aplicacién de la
NIIF para [as PYMES. En ocasianes el IASB puede identificar un tema urgente para el que
puede ser necesario considerar una modificacién de la NIiF para las PYMES al margen
del proceso de revision periodica. Sin embargo, estas ocasiones se espera que sean
excepcionales. Hasta que se modifique la NIIF para las PYMES, cualquier cambio que el
[ASB pueda realizar o proponer con respecto a las NIIF completas no se aplicard a las
NIIF para las PYMES. La NIIF para las PYMES es un documento independiente. Las PYMES
ne anticipardn o aplicardn cambios reaiizados en la NIIF completas antes de que dichos
cambios se incorporen a la NHF para las PYMES a menas que, en ausencia de guias
especificas en la NHF para las PYMES, una PYME opte por aplicar guias de las NIIF
completas y esos principios no estén en conflicto con requerimientos de la jerarquia de
los parrafos 10.4 y 10.5.

Moneda funcional y de presentacion

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran utilizando la
moneda del entorno econdmico principal en que la Compafiia opera. La moneda
funcional y de presentacidn de la Compaiiia es el Délar de los Estados Unidos de
América.
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Clasificacidon de saldos corrientes y no corrientes

En el Estado de Situacion Financiera, los saldos se presentan en funcién a su
vencimiento, como cerrientes cuando es igual o inferior a doce meses, contados desde
la fecha de cierre de los estados financieros y como no corrientes cuanda es mayor a ese
periodo.

Efectivo y equivalentes de efectivo

En este grupo contable se registra el efectivo en caja y/o bancos. Se miden inicial y
posteriormente por su valor nominal. Los importes en moneda exiranjera se convierten
a la moneda funcional usando el tipo de cambio vigente a la fecha de la transaccién; las
ganancias y pérdidas por diferencias en cambio que resulten de tales transacciones se
reconocen en el Estado de Resultados del Periodo vy Otros Resultados Integrales.

Cuentas por Cobrar Clientes

En este grupo contable se registran los derechos de cobro a clientes relacionados y no
relacionados originados en ingiesos de actividades ordinarias. Se miden inicialmente,
por su valor razonable y posteriormente por su costo amortizado, de acuerdo con el
método de tasa de interés efectiva considerando como tal a: valor inicial, costo
financiero y/o provisian por pérdidas por deterioro del valor (si los hubiere).

En las cuentas por cobrar clientes con vencimiento no superiores a u afio, que no poseen
un interés contractual {explicito) y cuyo importe se espera recibir en corte plazo, no se
incluye costo financiero va que el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es
significativo.

Otras Cuentas por Cobrar

En este grupo contable se registran los derechos de cobro a deudores relacionados y no
relacionados originadas en operaciones distintas de la actividad ordinaria de la
compafiia. Se miden inicialmente, por su valor razonable y posteriormente por su costo
amortizado, de acuerdo con el método de tasa de interés efectiva considerando como
tal a: valor inicial, costo financiero y/o provisién por pérdidas por deterioro del valor (si
los hubiere).

Gastos Anticipados

En este grupo contable se registran los anticipos entregados a terceros o pagos
anticipados para la compra de bienes y servicios que no hayan sido devengados al cierre
del ejercicio econdmico. Se miden inicial y posteriormente a su valor nominal; su
amortizacion se reconoce en los resultados del periodo en el cual generan beneficios
econémicos futuros.

Propiedades, planta y equipos.

En este grupo contable se registra todo bien tangible adquirido para su uso en la
produccién o suministro de bienes.

3.10.1 Medicidn inicial.- Las propiedades, planta y equipo, se miden al costo, el cual
incluye el precio de adquisicién después de deducir cualquier descuento o
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rebaja; los costos directamente atribuibles a fa ubicacién del activo en el lugar vy
en las cendiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la
Administracion y la estimacion inicial de los costos de desmantelamiento y
retiro, asi como la rehabilitacion del lugar sobre ef gue se asienta.

3.10.2 Medicion posterior.- Las propiedades, planta vy equipos se miden al costo menos
la depreciacidn acumulada vy el importe acumulado de las pérdidas por deterioro
del valor.

3.10.3 Método de depreciacién y vidas ttiles.- £l costo de odecuaciones y equipos se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida Util estimada, valor
rasidual y método de depreciacién son revisados al final de cada afia, siendo el
efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre uyna base
prospectiva.

A continuacidn, se presentan las principales partidas de propiedad, planta y
equipo y las vidas dtiles usadas en el calculo de la depreciacion:

Descripcién Vida Util
(en anos)
Edificios 20

3.10.4 Retirc o Venta de propiedad, planta y equipo.- La utilidad o pérdida que surja
del retiro o venta de una partida de adecuaciones y equipos es calculada como la
diferencia entre el precio de venta y el valor en libiros del activo y reconocida en
resultados. '

Los gastos de reparaciones, conservacion y mantenimiento menores, son
registrados como un cargo a los resultados del ejercicio en que se incurren.

3.11 Activos intangibles.

En este grupo contable se registra todo bien sin apariencia fisica que es susceptible de
ser separado o escindido de la entidad y vendido, transferido, dado en explotacion,
arrendado o intercambiado, ya sea individualmente o junto con un contrato, o surge de
derechos contractuales o de otros derechos de tipo legal, con independencia de que
esos derechos sean transferibles o separables de la entidad o de otros derechos y
obligaciones, si, y sélo si: es probable que los beneficios econdmicos futuros que se han
atribuido al mismo fluyan a la entidad; y el costo del active puede ser medido de forma
fiable.

Medicidn inicial. - los activos intangibles se miden a su costo, el cual incluye: el precio de
adquisicion después de deducir cualquier descuento o rebaja; los costos directamente
atribuibles a la ubicacién del activo en el fugar vy en las condiciones necesarias para que
pueda operar de la forma prevista por la Administracion.

Medicion posterior. - los activos intangibles se miden por su costo menos la
amortizacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro dei valor.

Método de amortizacion.- los activos intangibles con vida Util finita, empiezan a
amortizarse cuando estén disponibles para su uso y hasta que sean dados de baja,
incluso si el bien ha dejado de ser utilizado. La amortizacidn es reconocida en el
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3.12

3.13

resultado del periodo con base en el método lineal sobre las vidas Gtiles estimadas por
la Administracién de la Compafifa.

Baja de activos intangibles. - Un activo intangible se da de baja al momento de su
disposicién, o cuando no se esperan beneficios econdmicos futuros de su usc o
disposicién.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar corrientes se reconocen a su valor
nominal, ya que su plazo medio de pago es reducide y no existe diferencia material con
su valor razonable, ademds que a un porcentaje importante de las compras realizadas,
son pagadas de forma anticipada a sus proveedores.

Los acreedores comerciales incluyen aguellas obligaciones de pago con proveedores por
hienes y servicios adquiridos en el curso normal de negacio.

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar propias
del giro del negocio, asi como a obligaciones patronales y tributarias, las mismas que son
registradas a sus correspondientes valores nominales.

Pasivos por beneficios a los empleados.

Pasivos corrientes. - en este grupo contable se registran las obligaciones presentes con
empleados como beneficios sociales {décimo tercer y cuarto sueldo, vacaciones, etc.);
obligaciones con el IESS y participacién a trabajadores. Se miden a su valor nominal y se
reconocen en los resultados del periodo en el que se generan.

El cdlculo de la participacion a trabajadores se realiza de acuerdo a las disposiciones
legales vigentes; representa el 15% sobre la utilidad contable de la Compafiia, antes de
liguidar el impuesto a las ganancias, vy se reconoce en los resultados del periodo.

Pasivos no corrientes. - en este grupo contable se registran los planes de beneficios a
empleados post empleo como jubilacién patronal y desahucio. Se reconocen y miden
sobre la base de calculos actuariales, estimados por un perito independiente, inscrito y
calificados en la Superintendencia de Compafiias y Valores aplicando el método de la
unidad de crédito proyectada para determinar el valor presente de la obligacién futura.

La tasa utilizada para descontar las obligaciones de beneficios post-empleo (tanto
financiadas como no} se determinard utilizando como referencia los rendimientos del
mercado, al final del periodo sobre el que se informa, correspondientes a las emisiones
de bonos u obligaciones empresariales de alta calidad. En monedas para las cuales no
exista un mercado amplic para bonos empresariales de alta calidad, se utilizaran los
rendimientos de mercado {al final del perfodo de presentacién) de los bonos
gubernamentales denominados en esa moneda.

El costo de los servicios presentes o pasados y costo financiero, son reconocidos en los
resultados del perfodo en el que se generan; las nuevas mediciones del pasivo por
beneficios definidos se denaminan ganancias y pérdidas actuariales y son reconocidos
como partidas que no se reclasificardn al resultado del periodo en Otros Resultados
integrales.
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3.14

Impuestos.

3.14.1 Activos por impuestos corrientes. - en este grupo contable se registran los créditos

tributarios de impuesto al valor agregadc e impuesto a las ganancias, asi comao los
anticipos de impuesto a la renta que no han sido compensados.

3.14.2 Pgsivos por impuestos corrientes. - en este grupo contable se registran las obligaciones

con [a Administracion Tributaria por impuesto al valor agregado, asi como las
retenciones en la fuente por pagar por impuesto al valor agregado e impuesto a las
ganancias.

3.14.3 Impuesto a las gononcias. - en este grupo contable se registra el impuesto a [as

3.15

3.16

ganancias corriente mas el efecto de la actualizacian (liberacion o constitucion} de los
activos y pasivos por impuestas diferidos.

Impuesto a las ganancias corriente. - se determina scbre la base imponible
calculada de acuerdo con las disposiciones legales y tributarias vigentes al cierre del
ejercicio contable. La tasa de impuesto a las ganancias para los afios 2019 y 2018
asciende a 25%. Se mide a su valor nominal y se reconoce en los resultados del
periodo en el que se genera.

Impuesto a las ganancias diferido. - se determina sobre las diferencias temporales
que existen entre las bases tributarias de activos y pasivos con sus bases
financieras; las tasas impositivas y regulaciones fiscales empleadas en el calculo de
dichos impartes son vigentes al cierre del ejercicio contable. Se mide al monto que
se estima recuperar o pagar a las autoridades tributarias y se reconoce en el
resultado del perfodo o en otros resultados integrales, dependiendo de la
transaccién que origina la diferencia temporaria.

Baja de activos y pasivos financieros

Activos financieros.- un activo financiera {0 cuando se aplicable, una parte de un
activo financiero o una parte de un grupo de activos financieros similares} es dado de
baja cuando: los derechos de recibir flujos de efectivo del activo han terminado; o la
Compafia ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo del activo o a
asumido una obligacion por pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos
inmediatamente a una tercera parte bajo acuerdo de traspaso; o la Compafia ha
transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo o, de no haber
transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgas y heneficios del activo, si ha
transferido su control.

Pasivos financieros.- un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacion de
pago se termina, se cancela o vence. Cuando un pasivo financiero exisiente es
reemplazado por otro del mismo propietario, en condiciones significativamente
diferentes, o [as condiciones son modificadas en farma importante, dicho reemplazo o
modificacién se trata como una baja del pasivo original y el reconocimiento de un
nuevo pasivo, reconociéndose la diferencia entre ambos en los resultados del perfodo.

Patrimonio.

Capital social.- en este grupo contable se registra el monto aportado del capital. Se
mide a su valor nominal.
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Reservas.- en este grupo contable se registran las apropiaciones de utilidades o
constituciones realizadas por Ley, estatutos, acuerdos de Accionistas o para propdsitos
especificos. Se miden a su valor nominal.

Aportes para futura capitalizacidn. - en este grupo contable se registran los valores
recibidos en efectivo o especies de los Socios de la Compafiia provenientes de un
acuerdo formal de capitalizacidén a corto plazo. Se miden a su valor nominal. -

Resultados provenientes de la adopcion por primera vez de las NHF - Incluye los valores
resultantes de los ajustes originados en la adopcidon por primera vez de las NilF.

Resuitados acumulados.- en este grupo contable se registran las utilidades / pérdidas
netas acumuladas y del ejercicio, sobre las cuales los Accionistas no han determinado
un destino definitivo / no han sido cbjeto de absorcion por resolucidn de Junta General
de Accionistas.

3.17 Ingresos de actividades ordinarias.

3.18

Los ingresos por ventas y servicios son reconocidos por la Compafiia considerando el
precio establecido en la transaccidn para el cumplimiento de cada una de las
obligaciones de desempeiio.

ta Compaiifa reconoce el ingreso cuando se ha dado cumplimiento a las obligaciones de
desempefio para la transferencia al cliente de los hienes y servicios comprometidos.

Los ingresos son medidos al valor razonable de la consideracion recibida o por recibir y
representa los montos a recibir por los servicios provistos en el curso normal de los

negocios, neto de los descuentos e impuestos relacionados.

La Compafiia reconoce los ingresas cuando el importe de los mismos puede ser valorado
de manera fiable, y es probable que los beneficios econdmicos futuros vayan a fluir a la
Compafiia, segln se describe a continuacidn:

- Ventas de bienes: la generacion de ingresos ordinarios proviene principalmente es
la compra, venta, administracion de bienes inmuebles, incluso salas de
exposiciones; instalaciones para almacenaje, centros comeiciales y terrenos;
incluye el alquiler de casas y apartamentos amueblados o sin amueblar por
periodos largos, en general por meses o por anos.

Costos y gastos

Costo de ventos.- en este grupo contable se registran todos aguellas costos incurridos
para la generacion de ingresos de actividades ordinarias; incluyen las pérdidas
generadas por valor neto de realizacidn y bajas de inventarios.

Gastos.- en este grupo contable se registran los gastos, provisiones y pérdidas por
deterioro de valor que surgen en las actividades ordinarias de la Compafiia; se
reconocen de acuerdo a la base de acumulacidn o devengo y son clasificadas de acuerdo
a su funcidn como: de administracién, de venta, financieros y otros.
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3.19

3.20

3.21

Medio ambiente.

las actividades de la Compafiia no se encuentran dentro de las que pudieren afectar al
medio ambiente. Al cierre de los presentes estados financieros ne existen obligaciones
para resarcir dafios y/o restauracion de ubicacién actual.

Estado de flujos de efectivo.

Los flujos de efectivo de actividades de operacion incluyen todas aquellas actividades
relacionades con el giro del negocio, ademas de ingresos y egresos financieros y todos
aquellos flujos que no estdn definidos como de inversion o financiamiento.

Cambios en politicas y estimaciones contables.

Al 31 de diciembre de 2019, los estados financieros no presentan cambios en politicas y
estimaciones contables respecto a los estados financieros al 31 de diciembre de 2018.

ESTIMACIONES Y JUICIOS © CRITERIOS CRITICOS DETERMINADOS POR LA
ADMINISTRACION,

La Companiia efectlda estimaciones y supuestos respecto def futuro; por definicidn, muy
pocas veces serdn iguales a los resultados reales. Estas estimaciones y supuestos son
continuamente evaluados vy se basan en la experiencia historica y ofros factores,
incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se consideran
razonables de acuerdo a las circunstancias. Las estimaciones y supuestos mas
significativos efectuados por la Administracién se presentan a continuacién:

- Provision por cuentas incobrables.- al final de cada periodo contable se evalla la
existencia de evidencia objetiva de detericro de sus cuentas por cobrar clientes vy
otras cuentas por cobrar, comparande el saldo en libros y el valor recuperable
resultante del andlisis de cobrabilidad futura tomando en cuenta entre otros
aspectos la antigliedad; cuandeo el valor en libros excede su valor futuro de
recuperacion se considera deterioro. £l valor del deterioro se reconoce en una
cuenta correctora del activo y en los resultados del periodo.

- Provision por obsolescencia de inventarios.- al final de cada periodo contable se
evallla la existencia de evidencia objetiva de deterioro de sus inventarios
comparando el saldo en libros y el valor recuperable resultante del analisis de
obsolescencia tomando en cuenta fechas de caducidad y tiempo maximo de stock
de inventarios; cuando el valor en libros de los activas excede su valor futuro de
recuperacion se considera deterioro. El valor del deterioro se reconoce en una
cuenta correctora del activo y en los resultados del periodo.

- Provision por valor neto realizable de inventarios .- al final de cada periodo contable
se evalda la existencia evidencia objetiva de que no se podré recuperar el costo de
los inventarios comparando el saldo en libros y el valor neto realizable tomando en
cuenta los precios de venta menos los costos de venta para productos terminados y
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los precios de venta menos los costos de conversién y los costos de venta para
materias primas; cuando el valor en libras de los activos excede su valor neto de
realizacidn se considera deterioro.

El valor del deterioro se reconoce en una cuenta correctora del activo y en los
resultados del periodo.

- Impuestos diferidos.- al final de cada periodo contable se evalla el valor a
reconocer como activos por impuestos diferidos en la medida que es probable la
realizacién del correspondiente beneficio fiscal, a través de su compensacion con el
pago de impuestos fiscales futuros.

- Vidas dtiles y valores residuales.- al final de cada periodo contable se evaltan las
vidas (tiles estimadas y los valores residuales de sus activos depreciables o
amortizables (excluyendo los de valor inmaterial); cuando ocurre un evento gque
indica que dichas vidas dtiles o valores residuales son diferente a las estimadas
anteriormente, se actualizan estos datos y los correspondientes ajustes contables
de manera prospectiva.

- Deterioro de dactives no corrientes.- La Compafiia evalla periédicamente si existen
indicadores que alguno de sus activos pudiese estar deteriorado de acuerdo con la
NIIF PYMES. Si existen tales indicadores se realiza una estimacion del monto
recuperable del activo. En el caso de la plusvalia y de los activos intangibles que
posean vidas Gtiles indefinidas, los importes recuperables se estiman anualmente.

El importe recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor justo de un
activo o unidad generadora de efectivo menos los costos de venta y su valor en uso,
y es determinado para un activo individual a menos que el activo no genere
entradas de efectivo que son claramente independientes de otros activos ¢ grupos
de activos.

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el activo es
considerado deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monto recuperable. Al
evaluar el valar en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados
usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las evaluaciones
actuales de mercado, del valer tiempo del dinero y los riesgos especlficos al activo.
Para determinar el valor justo menocs costos de venta, se usa un modelo de
valuacion apropiado. Estos célculos son corroborados por miltiplos de valuacion u
otros indicadores de valor justo disponibles.

Las pérdidas por deterioro del valor de un activo no financiero son reconocidas can
cargo a resultados en las categorias de gastos asociados a la funcién del activo
deteriorado, exceptc por propiedades anteriormente reevaluadas donde la
reevaluacion fue llevada al patrimonio.

En este caso, el deterioro también es reconocido con cargo a patrimonio hasta el
monto de cualquier reevaluacion anteriar.

Para activos, excluyendo los de valor inmaterial, se realiza una evaluacion anual
respecto de si existen indicadores de que la pérdida por deterioro reconocida
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anteriormente podria ya no existir o haber disminuido. i existe tal indicador, la
Compaififa estima el monto nuevo recuperable.

Una pérdida por deteriora anteriormente reconocida es reversada solamente si ha
habido un cambio en las estimaciones usadas para determinar el monto
recuperable del activo desde [a dltima vez que se reconocié una pérdida por
deterioro.

Si ese es el caso, el valor en libros del activo es aumentado hasta alcanzar su monto
recuperable. £ste monto aumentado no puede exceder el valor en libros que habria
sido determinado, neto de depreciacidn, si no se hubiese reconocido una pérdida
por deterioro del activo en afios anteriores.

Tal reverso es reconocido con abono a resultados, a menas que un activo sea
registrado al monto reevaluado; en ese caso el reverso es tratado como un
aumento de reevaluacion,

Una pérdida por deterioro en relacion con el menor valor de inversiones no se
reversg.

- Valor razonable de activos y pasivos.- en ciertos casos los activos y pasivos debe ser
registrados a su valor razonable, que es el monto por el cual un activo puede ser
comprado o vendido, o el mento por el cual un pasivo puede ser incurrido o
liquidado en una transaccién actual entre partes debidamente informadas, en
condiciones de independencia mutua, distinta de una liquidacién forzosa, utilizando
para esto precios vigentes en mercados activos, estimaciones en base a la mejor
informacion dispanible u otras técnicas de valuacidn; las modificaciones futuras se
actualizan de manera prospectiva.

5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Se refiere a:

DESCRIPCION 2019 2018

Bancos usp s - 18,336.11
usD $ - 18,336.11

6. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Se refiere a:

DESCRIPCION 2019 2018

Cuentas por Cobrar Clientes usb s 5,550.34 -

Suman usb s 5,550.34 -
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8.

OTRAS CUENTAS POR COBRAR
El movimiento de la cuenta fue como sigue:
DESCRIPCION 2019 2018
Anticipo a proveedores usp $ - 685,741.68
Otros - 12,189.68
Suman usD s - 697,931.36
PROPIEDAD PLANTAY EQUIPO
Se refiere a:
. Saldo al . ) Saldo al
Nombre del Activo , Adiciones Ajustes Ventas L
31-Dic-2018 31-Dic-2019
Terrenos 1,210,577.00 1,210,577.00
Edificios 6,533.31 33,466.1% 40,000.00
Construcciones en Curso 1,251,548.51 | 1,659,129.21 | {(2,910,677.72)
Reavallo Terrenos 3,083,110.16 (3,083,110.16)
Reavallo Edificios 352,614.43 {352,614.43) -
Depreciacion acumulada {41,589.01) {1,202.34) 41,589.01 535.67 (666.67)
TOTAL: 5,862,794.90 | 1,601,393.06 | (5,952,198.87)| (352,078.76){ 1,249,910.33
PROVEEDQORES
El resumen de la cuenta fue como sigue:
DESCRIPCION 2019 2018
Proveedores Locales usp $ 67,564.14 20,029.72
Proveedores del Exterior
usD § 67,564.14 20,029.72
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10. IMPUESTOS

10.1 Activos y Pasivos del Afio Corriente

DESCRIPCION 2019 2018
Activos por Impuestos Corrientes:
Crédito Fiscal por fva 283,464.44 118,210.22
Retenciones Imp Rta 1,999.98 1,999 98
Anticipo Impto. a fa Renta 2,526.88 2,526.88
Total: 287,991.20 123,737.08
DESCRIPCION 2019 2018
Pasivos por Impuestos Corrientes:
IVA por Pagar - 6,656.22
Retenciones Fte. Impto. Rta. 9,658.19 -

9,658.19 6,656.22

10.2 Conciliacion Tributaria Contable del Impuesto o la Renta Corriente
Afio terminado
2015 2018

Concepto

Utilidad (pérdida) antes de Impuesto a la Renta y
participacion Trabajadores
15% Participacién Trabajadores -

(445,535.77)

(37,783.43)

Utilidad (pérdida) para cdlculo de Impuesto a la Renta (445,535.77)

Gastos no deducibles 435,474.76

(37,783.43)

20,653.27

Utilidad (pérdida) tributaria (10,061.01)

(17,130.16)

Impuesto a la renta causado: (1)

Pérdida sujeta a amortizacion . 10,061.01 17,130.16
Total 0.00 g.o00
Anticipo calculado (2)

0.00

Impuesto a la renta corriente por pagar/cobrar 0.00

{1) De conformidad con disposiciones legales, a partir de 2018, mediante la
expedicion de la Ley Orgénica para la Reactivacion de la Economia,
Fortalecimiento de la Dolarizacidn y Modernizacidn de la Gestién financiera, se
incrementd del 22% al 25% para sociedades constituidas en el Ecuador. No
obstante, la tarifa impositiva serd del 28% cuando la sociedad tenga accionistas,
socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o
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establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion con
participacion directa o indirecta, asi como para sociedades que no informen al
SRl sobre la participacion de sus accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares.

(2) El 30 de diciembre del 2019, la Asamblea Nacional de Ecuador aprobd un
proyecto de ley presentado por el Presidente de la Repuablica y lo promulgé como
la “Ley Organica de Simplificacién y Progresividad Tributaria”, que contiene
numerosas medidas de reforma tributaria directa e indirecta, cuyo objetivo es
simplificar el sistema de impuestos v aumentar los ingresos fiscales. La ley fue
publicada en el Registro Oficial el 31 de diciembre del 2019 y es efectiva a partir
del 1 de enero del 2020. Las principales reformas en la ley promulgada son como
sigue:

- Enelarticulo 20 de la Ley, se establecen cambios al Art. 41 de la Ley de Régimen
Tributario Interno, en el que se establece que el page del impuesto podrd
anticiparse de forma voluntaria y sera equivalente al 50% del impueste a la
renta causado del ejercicio fiscal anterior, menos las retenciones en la fuente
realizadas en ese afio. El valor anticipado constituird crédito tributario para el
pago del impuesto renta.

« Se establece el pago de la Contribucién Unica y Temporal, para sociedades que
hayan generado ingresos mayores o iguales a USD 1.000,000.00 {un millén de
dotares) en el ejercicio fiscal 2018, este pago se efectuara durante las ejercicios
fiscales 2020,2021 y 2022 sobre dichos ingresos. Cabe sefialar que la misma no
podrd ser utilizada como crédito tributario ni como gasto deducible para la
determinacion y liquidacién de otros tributos durante los afios sefialados, de
acuerdo a la siguiente tabla:

Ingresos imponibles Tarifa %
US51 milldn a USS5 millones 0.10
USS5 millones a USS$10 millones 0.15
Sobre los US$10 millones 0.20

El pago de la contribucidn se realizara hasta el 31 de marzo de cada afio y no
debe ser mayor al 25% del Impuesto a la renta causada en 2018.

- El limite sobre la deduccidon de los costos y gastos de promocion vy publicidad se
mantiene en el 20% de los ingresos imponibles. Sin embargo, si se incurre en
gastos de publicidad o patrocinio en relacion con atletas, programas deportivos
0 proyectos previamente aprobados por las entidades estatales de Ecuador, el
limite no se aplicara vy los gastos incurridos son 100% deducibles.

- las provisiones efectuadas por la jubilacién patronal o desahucio que el
empleador ha considerado como un gasto deducible pero que no se han pagado
efectivamente a los empleados deben considerarse como ingresos de origen
ecuatoriano.

- A partir del 1 de enero de 2021, las provisiones realizadas en relacién con la
jubilacion patronal v desahucio se consideraran un gasto deducible si tales
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11.

provisiones estan respaldadas por informes presentados por actuarios
registrados. El mismo tratamiento fiscal se aplicara en el caso de las provisiones
de jubilacién patronal, serdan deducibles para empleados con mas de 10 afios de
antigliedad; vy, que este aportado en empresas especializadas en gestidn de
fondos debidamente registradas en el mercado bursatil ecuatoriano,

Deducibilidad de intereses

La restriccidn sobre la deduccion de intereses en préstamos del exterior con
partes relacionadas otorgadas a bancos, compafiias de seguros v entidades del
sector financiero dentro de la economia "popular” y "camunitaria" (un micro
sector dentro del sector financiero) se mantiene en 300% del patrimonio. Para
las otras compaiifas y trabajadores independientes o emprendedores, la
restriccién se cambia al 20% de las utilidades de [a empresa antes de la
participacion de trabajadores, mas intereses, impuesto a las ganancias,
depreciacidn y amortizacion.

Con respecto a los préstamos locales, la restriccidn hajo la cual [os gastos por
intereses no son deducibles, consistente en que la tasa de interés sobre el
préstamo excede la tasa maxima establecida por el Banco Central del Ecuador
para préstamos locales ahora se aplica solo a hancos, compaiitas de seguros y
entidades del sector financiero dentro de la economia popular y comunitaria.

Impuesto a la Salida de Divisas - Los cambios al ISD incluyen lo siguiente:

Exenciones para préstamos con un plazo de 180 dias o méas destinados a
inversiones en activos o derechos que representan capital; y,

Los dividendos pagados en el extranjero generalmente estan exentos del I1SD
a menos que se distribuyan a entidades extranjeras que tienen individuos o
empresas residentes o domiciliadas en Ecuador en su cadena de accionistas
gue también son accionistas de la empresa que distribuye los dividendos.

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

El movimiento de la cuenta fue como sigue:

DESCRIPCION 2019 2018

Ing. Teodora Calle usb s - () 1,776,000.00

Indipalma S.A. - 150,000.00

Limitless 5.A - 150,000.00
usD $ - 2,076,000.00

(i}

Correspondia a deudas por pagar a partes relacionadas, las cuales fueron
liguidadas mediante cruces de cuenta con saldos de cuentas por cobrar durante
el afio 2019.
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12. CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS

El movimiento de la cuenta fue como sigue:

DESCRIPCION 2019 2018

Accionista por pagar iTC usD § 1,560,972.93 (i)

usp s 1,560,972.93

(ii) Corresponde a cuentas por pagar entre compafiias relacionadas, de las cuales no
se han generado intereses, ni se han fijado plazos de pago.

13. OTRAS CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre de 2018, correspondia a un saldo por pagar al Ing. Teodoro Calle, la
cual fue liguidada mediante cruces de cuentas con cuentas por cobrar.

14. PATRIMONIO
14.1 Capital Social.- Al 31 de diciembre del 2018 v 2019 el Capital Social fue de USD 2,500

dividido en 2,500 acciones ordinarias y nominativas de USD $ 1 cada una. B! capital
accionario se encuentra conformado como sigue:

L Participaciones No. Acciones Valor Capital
Accionistas . .
2013 2019 nominal Social 2019
Angel Chancusig 2,400.00 2,400.00 USD1 2,400.00
Segundo Chancusig 100.00 100.00 USD1 100.00
Totales: 2,500.00 2,500.00 2,500.00

14.2 Reserva Legal.- Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 la reserva legal fue de USD 2,762 .42.
De acuerdo a la Ley de Compafiias, la reserva Legal ascenderd por lo menos al cincuenta
por ciento del capital suscrito, formada con el diez por ciento de las utilidades liquidas
de cada ejercicio

Reserva de Capital.- Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 la reserva de capital fue de USD
1,160.21.

14.3 Aportes futuras capitalizaciones.- en este grupo contable se registran los valores
recibidos en efectivo o especies de los Accionistas de la Compafiia, éstos valores se han
mantenido desde el afio 2017, coma se detalla a continuacion:
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Afos Valor

2017 50,000.00
2018 50,000.00
2019 50,000.00

14.4 Superdvit por Valuacion- Al 31 de diciembre del 2018 presentaka un saldo de USD §
3,435.724.59 el cual fue corregido durante el afio 2019 con la cuenta de revalorizacidn
de Terreno presentada en el activa por USD 3,083,110.16, el saldo de la cuenta de
Superavit al 31 de diciembre de 2019 fue de USD 352,614 .43.

15. INGRESOS NO OPERACIOMNALES

El resumen de esta cuenta fue como sigue:

DESCRIPCION

Venta oficina (activos fijos) usD $
TOTAL COSTOS Y GASTOS: usb &
16. GASTOS

El resumen de esta cuenta fue como sigue;

DESCRIPCION

Gastos de de Administracién y Venta USD §
Gastos Financieros

usD s

17.  INSTRUMENTQS FINANCIEROS

17.1 Gestidon de Riesgos Financieros

2019 2018
430,000.00 -
430,000,00 -

2019 2018
874,900.22 37,560.37

635.55 223.06
875,535.77 37,783.43

La compafila estd expuesta a un conjunto de riesgos de mercado, financieros vy
operacionales inherentes a su negocio. La Compaiiia revisa regularmente las politicas y
sistemas de administracion de riesgo a fin de que reflejen los cambios en las condiciones

de mercado y en sus actividades.

- Riesgo de Mercado.- Los ingresos de la compafiia provienen principalmente es la
compra, venta, administracién de bienes inmuebles, incluso salas de exposiciones;
instalaciones para almacenaje, centros comerciales y terrenos; incluye el alquiler de
casas y apartamentos amueblados o sin amueblar por periodos largos, en general por
meses 0 por anos.; los cuales pertenecen a un mercado altamente competitiva.

26




IMEAGE L0 1A VERMALITEA 5.4,

Motos o as estados financieros {continuacion)
Faprescdo en délores

Los factores que determinan su fluctuacion son la demanda, las variaciones en la
oferta, y las eventuales ventajas competitivas de los diferentes actores del sector.
Cabe seifialar que en 2020 debido a la pandemia de COVID 19, la generacidn de
ingresos puede verse afectada.

Riesgo de Crédito.- El riesgo de crédito surge del eventual incumplimiento de
obligaciones contractuales de clientes o deudas por cobrar a sus compafias

relacionadas, resultando en una pérdida financiera.

Riesgo de Liquidez.- Corresponde a la incapacidad gue puede enfrentar la Compaiifa
en cumplir, en tiempo y forma, con los compromisos contractuales asumidos con sus
proveedores o entidades financieras.

El enfoque de la Compaiila para administrar la liguidez se fundamenta en una
estructura de costos competitiva que le permite enfrentar la volatilidad del mercado
y una adecuada posicion financiera basada en la mantencién y generacion del
efectivo y equivalente.

17.2 Valor razonable de los instrumentos financieros. - La Administracién de la Compafiia

18.

19.

considera que los impories en libros de los activos y pasivas financieros reconocidos al
costo amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable.

CONTINGENTES

A la fecha de emisidn de este informe de acuerdo a lo indicado por el Asesor Legal de la
compadiia no se mantienen procesos legales como demandado y/o demandante.

HECHOS RELEVANTES Y EVENTOS SUBSECUENTES

Mediante Decreto Ejecutivo Nro. 1017 de 16 de marzo de 2020, el Presidente
Constitucional de a Repiiblica del Fcuador, licenciada Lenfn Moreno Garcés, declara el
estado de excepcidon por calamidad plblica en todo el territorio nacional, por los casos
de coronavirus confirmados y la declaratoria de pandemia de coronavirus {COVID-19)
por parte de la Organizacion Mundial de la Salud.

Las respuestas globales al brote de la enfermedad Corona Virus 2019 (COVID-19)
continlan con su rdpida evolucidn. £l COVID-19 ya tiene un impacto significativo en los
Mercados Financieros Globales, y pudiese tener implicaciones contables en las
actividades de [a Compania; actuaimente, la Administracion esta enfocando sus
esfuerzos para mitigar los impactos por [a pandemia.

A la fecha de presentacién de los Estados Financieros a mds de lo indicado en los

parrafos anteriores no han ocurrido eventos subsecuentes que afecten
significativamente los saldos de las cuentas revelados en los mismos.
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20. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Los estados financieras por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019 seran

presentados a los Accionistag para su aprobacidn. En opinion de la Gerencia de la
Compafifa, los estados financietos serdn aprobados por los Socios sin modificaciones.
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