Nota 1.

INMOBILIARIA VERMUTSA S.A.
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2017 y 2016
{En Dolares)

Constitucién y operaciones

INMOBILIARIA VERMUTSA S.A. es una compafiia de nacionalidad ecuatoriana, constituida
mediante Escritura Plblica otorgada en Quito, ante el Notario Décimo, Dr. Eduardo Oquera Z el 1
de noviembre de 1996, y fue inscrita en el Registre Mercantil el 16 de noviembre de 2005.

El objeto principal de la compaiiia es venta, alquiler y explotacion de viene inmuebles.

Nota 2.
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2.2

Bases de presentacién y Preparaciéon de Estados Financieros

Una descripcion de las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de sus
estados financieros tal como lo requiere NilF 1, estas politicas han sido disefiadas en funcién
de las NIIF, vigentes al 31 de diciembre del 2017 y aplicadas de manera uniforme a todos los
perfodos que se presentan en estes estados financieros. '

Periodo contable

El pericde contable de INMOBILIARIA VERMUTSA S.A., para emitir los Estados
Financieros corresponde a un afo, terminada al 31 de diciembre de 2017.

Bases de preparacion de los estados financieros

Los presentes Estades Financieros de INMOBILIARIA VERMUTSA S.A., han sido
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NiIF)
emitidas por el Internacional Accounting Standards Board (IASB), vigentes Al 31 de
diciembre del 2017 y 2016, asi como, los requerimientos y opcicnes informadas por la
Superintendencia de Compafiias del Ecuador.

La preparacion de los estados financieros conforme a las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF), requiere el uso de ciertas estimaciones contables
criticas. También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso de
aplicacion de las politicas contables. En [a Nota 3, se revelan las areas que implican




un mayor grado de juicio o complejidad o las areas donde las hipétesis y estimaciones

son significativas para los estados financieros consolidados.

La Administracion declara que las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF) han sido aplicadas (ntegramente y sin reservas en la preparacion de los

presentes estados financieros.

2.3 Moneda de presentaciéon y moneda funcional
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Los Estados Financieros, son preparadeos en su moneda funcional que es el Dolar de

Estados Unidos de América.

Pronunciamientos Vigentes:

Los siguientes pronunciamientos contables han side emitidos por el Consejo de

Normas Internacionales de Contabilidad {lASB siglas en inglés):

a. Prcnunciamientos contables vigentes a partir del afio 2017:

Normas

Fecha de aplicacion

Modificaciones:

NIC 16 — “Propiedades, planta y equipo” y NIC 38 — “Activos
intangibles” - Aclaracién de los métodos aceptables de
depreciacion y amortizacion (Emitida en Mayo de 2014).

NIIF 11 - “Acuerdos conjuntos” - Contabilizacion de

adquisiciones de participaciones en operaciones conjuntas
{Emitida en Mayo de 2014).

NIC 16 — “Propiedades, planta y equipo” y NIC 41 "Agricultura” -
Agricultura; plantas productoras (Emitida en Junio de 2014).

Notimas

NIC 1 “Presentacion de estados financieros” (Emitida en
Diciembre de 2014)

NIIF 14 - “Cuentas regulatorias diferidas” (Emitida en Enero de
2014).

C1 de enero de 2017

01 de enero de 2017

01 de enero de 2017

01 de enero de 2017

01 de enero de 2017




Normas Fecha de aplicacién

NIIF 15 - "Ingresos procedentes de contratos con clientes” 01 de enero de 2018
{Emitida en Mayo de 2014).

NIIF 9 —"Instrumentos financieros” (Emitida en Julic de 2014) 01 de enero de 2019
NIIF 9 — “Instrumentos financieros” (Emitida en Noviembre de Sin determinar
2013)

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2012-2014, emitidas en
septiembre de 2014,

NIIF 5 — "Activos no corrientes mantenidos para la venta y 01 de enero de 2017
operaciones discontinuadas”

NIIF 7 - “Instrumentos financieros: informacién a revelar” 01 de enero de 2017
NIC 19 — “Beneficios a los empleados” 01 de enero de 2017
NIC 34 — "Informacion financiera intermedia” 01 de enero de 2017

Los pronunciamientos contables antes mencionadas no aplican a los estados
financieros de la Compaiiia, excepto por;

NIC 16 “Propiedad, planta y equipo” y NIC 38 “Activos intangibles”.- Aclara que el uso
de métodos de amortizacion de activos basados en los ingresos no es apropiado,
dado gue los ingresos generados por la actividad que incluye el uso de los activos
generalmente refleja otros factores distintos al consumo de los beneficios econdmicos
que tiene incorporados el activo. De igual manera, clarifica que los ingresos son en
general una base inapropiada para medir el consumo de los beneficios economicos
que estan incorporados en activo intangible.

NIIF 11 “Acuerdos conjuntos”.- Esta enmienda incorpora a la norma en cuestion una
guia en relacién a cémo contabilizar la adquisicién de una participacion en una
operacion conjunta gue constituye un negocio, especificando asi el tratamiento
apropiado a dar a tales adquisiciones.

NIC 1 “Presentacién de estados financieros”.- El IASB agregd una iniciativa en materia
de revelacién de su programa de trabajo 2013, para complementar el trabajo realizado
en el proyecto del Marco Conceptual. La iniciativa esta compuesta por una serie de
proyectos mas pequefios que tienen como objetivo estudiar las posibilidades para ver
ta forma de mejorar la presentacion y revelacion de principios y requisitos de las
normas ya existentes.

NIIF 14 - “Cuentas requlatorias diferidas”.- Norma provisiohal sobre la contabilizacion
de determinados saldos que surgen de las actividades de tarifa regulada {"cuentas




regulatorias diferidas”). Esta norma es aplicable solamente a las entidades que aplican
la NIIF 1 como adoptantes por primera vez de las NIIF. La misma permite a dichas
entidades, en la adopcion de las NIIF, seguir aplicando las politicas contables de los
principios de contabilidad generalmente aceptados anteriores para el reconocimiento,
medicion, deterioro y baja en cuentas de las cuentas regulatorias diferidas. La norma
provisional también proporciona orientacion sobre la seleccion y cambio de politicas
contables (en la adopcién por primera vez o posteriormentg) y en la presantacion y
revelacion. No obstante, para facititar la comparacion con las entidades que ya aplican
las NIIF y no reconocen tales cantidades, la norma requiere que el efecto de ia
regulacion de tarifas debe ser presentado por separado de otras partidas.

IFRS 15 “Ingresos procedentes de conirates con clientes”.- Aplicable a todos los
contratos con clientes, excepto arrendamientos, instrumentos financieros y contratos
de seguros. Esta norma proporciona un modelo Unico basade en principios de cinco
pasos: 1) Identificar el contrato; 2) Identificar las cbligacicnes separadas; 3)
Determinar el precio de la transaccion; 4) Asignar un precio de transaccion entre las
obligaciones de ejecucion de contratos; y 5) Contabilizar los ingresos cuando la
Compafiia satisface las obligaciones. Ademas requiere revelaciones mas defalladas.
Se permite la aplicacién anticipada. '

NIIF 9 — "Instrumentos financieros” (emitida en julio de 2014).- Esta norma incluye
nuevos requerimientos basados en principios para la clasificacion y medicidn,
introduce un modelo “mds prospectivo” de pérdidas crediticias esperadas para la
contabilidad del deterioro y un enfoque sustancialmente reformado para la contabilidad
de coberturas. Las entidades también tendran la opcion de aplicar en forma anticipada
la contabilidad de ganancias y pérdidas por cambigs de valor justo relacionados con ef
“riesgo crediticio propio” para los pasivos financieros designados al valor razonable
con cambios en resultados, sin aplicar los otros regquerimientos de IFRS 9. Su
adopcidn anticipada es permitida.

NIF 9 - ‘“Instrumentos financieros” {emitida en noviembre de 2013).- Las
modificaciones incluyen, como elemento principal, una revisién sustancial de la
contabilidad de coberturas, para permitir a las entidades reflejar mejor sus actividades
de gestion de riesgo en los estados financieros. Asimismo, y aunque no relacionado
con la contabilidad de coberturas, esta modificacién permite a las entidades adoptar
anticipadamente el requerimiento de reconocer en Otros Resultades Integrales los
cambios en ef valor razenable atribuibles a cambios es el riesgo de crédito propio de la
entidad (para pasivos financieros que se designan bajo la opcién del valor razonable).
Dicha modificacion puede aplicarse sin tener que adoptar el resto de [a NIIF ©.

NIF 5 — "Activos no corrientes mantenidos para la venta y operaciones
interrumpidas”.- La enmienda aclara que, cuando un activo (o grupo para disposicion)
se reclasifica de "mantenidos para la venta" a " mantenidos para su distribucion ", o
viceversa, esto no constituye una modificacion de un plan de venta o distribucion, y no
tiene que ser contabilizado como tal.




NIIF 7 - "Instrumentos Financieros: Informacién a Revelar®.- La enmienda aclara, si un
contrato de prestacion de servicios es la implicacién continuada en un activo
transferido, y aclaraciones sobre revelaciones de compensacion en los estados
financieros intermedios condensados.

NIC 19 — “Beneficios a los Empleados’.- La enmienda aclara, que los bonos
corporativos de alta calidad uiilizados en la estimacion de |a tasa de descuento para
los beneficios post-emplec deben estar denominados en la misma moneda que los
beneficios a pagar.

NIC 34 — "Informacién Financiera Intermedia” - La enmienda modifica la NIC 34 para
requerir una referencia cruzada de los estados financieros intermedios a [a ubicacién
de esa informacion. La modificacién es retroactiva.

La Administracién de la Compafia no adoptd anticipadamente ninguno de los
pronunciamientos antes descritos; actualmente se encuentra evaluando la aplicacion
de los cambios citados y sus posibles impactos, pero estima gue su adopcién no
tendra impacto significativo en sus estados financieros de periodos posteriores.

b. Pronunciamientos contables vigentes a partir del afio 2014:

Mejoras, Madificaciones e Interpretaciones Fecha de aplicacién

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2010-2012, emitidas en
diciembre de 2013.

NIIF 2 — "Pagos basados en accicnes” - Definicién de condicion 01 de julio de 2017
necesaria para la irrevecabilidad de la concesion,

NIIF 3 — “Combinacionss de negocios” - Contabilidad de 01 de julio de 2017
contraprestaciones contingentes en una combinacion de
negocios.

NIIF 8 — "Segmentos de operacidn” - Agregacion de segmentos 01 de julio de 2017
de operacién y conciliacion del total de los actives de los

segmentos sobre los que deba informar con los activos de la

entidad.

NIIF 13 — "Medicion del valor razonable" - Cuentas comerciales 01 de julio de 2017
por cobrar y por pagar a corto plazo.




Mejoras, Modificaciones e [nterpretaciones Fecha de aplicacion

NIC 16 - "Propiedad, planta y equipo” y NIC 38 — “Activos 01 de julio de 2017
intangibles” - Método de revaluacion—reexpresién proporcional
de la depreciaciéon acumulada.

NIC 24 — “Informacion a revelar sobre partes relacionadas”™ - 01 de julio de 2017
Personal clave de la gerencia.

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2011-2013, emitidas en
diciembre de 2013.

NIIF 1 —"Adopcidn por primera vez de las NIIF" - Significado de 01 de julio de 2017
"NIIF vigentes".

NIIF 3 — “Combinaciones de negocios" - Excepciones al alcance 01 de julio de 2017
para negocios conjuntos.

NIIF 13 - “Medicion del valor razonable” - Alcance del parrafo 01 de julic de 2017
52 (excepcion de cartera).

NIC 40 — "Propiedades de Inversion” - Aclaracion de la 01 de julio de 2017
interrelacion entre la NIF 3 y la NIC 40 al clasificar una

propiedad como propiedad de inversién o propiedad ocupada

por el propietario.

Maodificaciones

NIC 27 — “Estados Financieros Separados’, NIF 12 — 01 de enero de 2017
“informacion a revelar sobre participaciones en otras entidades”

y NIIF 10 - “Estados Financieros Consolidados” - Entidades de

Inversion (Emitida en Octubre de 2012).

NIC 36 — "Deterioro del valor de los Aclives” - Informacién a 01 de enero de 2017
Revelar sobre el Importe Recuperable de Activos no
Financieros {(Emitida en Mayo de 2013).

NIC 38 - ‘“instrumentos Financieros: Reconocimiento y 01 de enero de 2017
medicién” - Novacidn de Derivados y Continuacion de la
Contabilidad de Coberturas (Emitida en Junio de 2013).

NIC 32 — ‘“Instrumentos Financieros: Presentacion” - 01 de enero de 2017
Compensaciéon de Activos Financieros y Pasivos Financieros
{Emitida en Diciembre de 2011).

NIC 19.-. “Beneficios a los empleados” - Planes de Bengficios 01 de julio d& 2017
Definidos: Aportaciones de los Empleados (Emitida en
Noviembre de 2013).

Interpretaciones.

CINIIF 21 — “Gravamenes” {Emitida en Mayo de 2013). 01 de enero de 2017




Los pronunciamientos contables antes mencionadas no aplican a los estados
financieros adjuntos, excepto por:

NIIF 2 — “Pagos basados en acciones”.- Aclara las definiciones de: “Condiciones para
la consolidacion (o irrevocabilidad) de la concesion® (vesting conditions) vy
“Condiciones de mercade” (market conditions) y se definen separadamente las
"Condiciones de rendimiento” (performance conditions) y "Condiciones de servicio”
{service conditions). Esta enmienda debera ser aplicada prospectivamente para las
transacciones con pagos basados en acciones para las cuales la fecha de concesién
sea el 01-Jul-2014 o posterior. Su adopcidn anticipada esta permitida.

NIIF_3 — “"Combinaciones de negocios’.- Aclara que la obligacién de pagar una
contraprestacion contingente que cumple con la definicion de instrumento financiero
se clasifica comg pasivo financiero o como patrimonio, scbre la base de las
definiciones de la NIC 32, "Instrumentos financieros: Presentacion”. Aclara, ademas,
que toda contraprestacion contingente no participativa (non equity), financiera ¢ no
financiera, se mide por su valor razonable en cada fecha de presentacién con los
cambios en el valor razonable reconocidos en resultados. Consecuentemente,
también se hacen cambios a la NIIF 9, la NIC 37 y la NIC 39. La modificacion es
aplicable prospectivamente para las combinaciones de negocios cuya fecha de
adquisicion es el 01-Jul-2014 o posterior. Su adopcion anticipada esta permitida
siempre y cuando se apliquen también anticipadamente las enmiendas a la NIIF 9 y a
la NIC 37 emitidas también como parte del plan de mejoras de 2012.

NIIF 8 — “Segmentos de operacién”.- Incluye el requisitc de revelacion de los juicios
hechos por la administracion en la agregacidn de los segmentos operativos. Esto
incluye una descripcion de los segmentos que han sido agregados y los indicadores
econdmicos que han side evaluados en la determinacién de que los segmentos
agregados comparten caracter(sticas econtmicas similares. Adicionalmente, requiere
una conciliacion de los activos del segmento con los activos de Ja entidad, cuando se
reportan los activos por segmento. Su adopcidn anticipada esta permitida.

NilF 13 — "Medicién del valor razonable”.- Los parrafos B5.4.12 de la NIIF 9 y GA73 de
la NIC 32 fueron eliminados. Esto generd una duda acerca de si las entidades ya no
tenfan la capacidad de medir las cuentas por cobrar y por pagar a coro plazo por los
importes nominales, si el efecto de no actualizar no era significativo. El IASB ha
meodificado la base de las conclusiones de la NIIF 13 para aclarar que no tenia la
intencidn de eliminar la capacidad de medir las cuentas por cobrar y por pagar a corto
plazo a los importes nominales en tales casos.




NIC 16 — “Propiedad, planta y equipc” y NIC 38 — “Actives intangibles”.- Aclaran cémo
se trata el valor bruto en libros vy la depreciacidéh acumulada cuando la entidad utiliza el
modelo de revaluacion. En estos casos, el valor en libres del activo se actualiza al
importe revaluado y la divisién de tal revalorizacién entre el valor bruto en libros y la
depreciacion acumulada se trata de una de las siguientes formas: 1) o bien se
actualiza el importe bruto en libros de una manera consistente con la revalorizacion
del valor en libros y la depreciacidon acumulada se ajusta para igualar la diferencia
entre el valor brute en libros y el valor en libros después de tomar en cuenta las
pérdidas por deterioro acumuladas; 2) o la depreciacién acumulada es eliminada
contra el importe en libros bruto del activo. Su adopcidn anticipada esta permitida.

NIC 24 - "Informacién a revelar sobre partes relacionadas”.- incluye a una entidad
vinculada, a una entidad que presta servicios del personal clave de direccion a la
entidad que informa o a la matriz de la entidad gue informa (“la entidad gestora”). La
entidad que reporta no esta obligada a revelar la compensacién pagada por la entidad
gestora a los trabajadores o administradores de la entidad gestora, pero esta obligada
a revelar los importes imputados a la entidad que informa por la entidad gestora por
los servicios de personal clave de direccién prestados. Su adopcion anticipada esta
permitida.

NIF 1 — "Adopcidn por primera vez de las Normas [nternacionales de Informacion
Financiera”.- Aclara gue cuando una nueva versidn de una norma aln no es de
aplicacion obligatoria, pero esta disponible para la adopcién anticipada, un adoptante
de IFRS por primera vez, puede optar por aplicar la versién antigua o la versién nueva
de la norma, siempre y cuando apligue la misma norma en todos los periodos
presentados.

NIIF 3 — "Combinaciones de negocios”.- Aclara que la NIIF 3 no es aplicable a la
contabilizacion de la formacion de un acuerdo conjunto bajo NIIF 11. Adicionalmente,
aclara que sdlo se aplica la exencién del alcance en los estados financieros del propio
acuerdo conjunto.

NIIF 13 ~ “Medicién del valor razonable”.- Aclara que la excepcion de cartera en la
NIIF 13, que permite a una entidad medir el valor razonable de un grupo de activos y
pasives financieros por su importe neto, aplica a todos los contratos (incluyendo
contratos no financieros) dentro del alcance de la NIC 39 o de la NIIF 9. Una entidad
debe aplicar las enmiendas de manera prospectiva desde el comienzo del primer
periodo anual en que se apligue la NIIF 13.

NIC 40 — "Propiedades de_Inversién”.- Aclara que la NIC 40 y la NIIF 3 no son
mutuamente excluyentes. La NIC 40 proporciona una gula para distinguir entre




propiedades de inversién y propiedades ocupados por sus duefios. Al prepararse la
informacién financiera también tiene que considerarse la guia de aplicacion de la NIIF
3 para determinar si la adguisicion de una propiedad de inversién es o no una
combinacion de negocios. Es posible aplicarla a adquisiciones individuales de
propiedad de inversion antes del 01-Jul-2014, si y sélo si la informacién necesaria esta
disponible para aplicar la enmienda.

NIC 27 — “Estados Financieros Separades” y NIF 10 - "Estados Financieros
Consolidades” y NHF 12 — “Informacion a revelar scbre participaciones en otras
entidades”.- Las modificaciones incluyen la definicion de una entidad de inversion e
introducen una excepcion para consolidar ciertas subsidiarias pertenecientes a
entidades de inversion. Esta modificacion requiere que una entidad de inversién mida
esas subsidiarias al valor razonable con cambios en resultados de acuerdo a la NIIF ©
“Instrumentos financieros” en sus estados financieros y separados. La modificacion
también introduce nuevos requerimientos de informacion a revelar relativos a
entidades de inversién en ia NIIF 12 y en la NIC 27,

NIC 36 — “Deterioro del valor de los Activos”.- Modifica la informacién a revelar sobre
el importe recuperable de activos no financieros alineandolos con los requerimientos
de la NIIF 13. Requiere que se revele informacién adicional sobre el importe
recuperable de activos que presentan deterioro de valor si ese importe se basa en el
valor razonable menos los costos de venta. Adicienalmente, sclicita entre otras cosas,
que se revelen las tasas de descuento utilizadas en las mediciones del importe
recuperable determinado utilizando técnicas del valor presente. Su adopcion
anticipada esta permitida, '

NIC 39 — “Instrumentos Financieros: Reconocimientc y medicién”.- Establece
determinadas condiciones que debe cumplir la novacion de derivados para permitir
continuar con la contabilidad de cobertura, con el fin de evitar gue novaciones que son
consecuencia de leyes y regulacicnes afecten los estados financieros. A tales efectos
indica gue las modificaciones no daran lugar a la expiracién o terminacion del
instrumento de cobertura si: (a) como consecuencia de leyes o regulaciones las partes
en el instrumento de cobertura acuerdan que una contraparte central, o una entidad (c
entidades) actien como contraparte, a fin de compensar centralmente sustituyendo a
la contraparte original; {b) otros cambios, en su caso, a [os instrumentos de cobertura,
los cuales se limitan a aquellos que son necesarios para llevar a cabo dicha
sustitucidn de la contraparte. Esto incluye cambios en los requisitos de garantlas
contractuales, derechos de compensacién de cuentas por cobrar y por pagar,
impuestos y gravamenes. Su adopcién anticipada esta permitida.

NIC 32 — “Instrumentos Financieros: Presentacién”.- Aclara los requisifos para la
compensacion de activos y pasivos financieros en el Estado de Situacion Financiera.
Especificamente, indica que el derecho de compensacion debe estar disponible a la




fecha del estado financiero y no depender de un acontecimiento futuro. Revela
también gue debe ser juridicamente obligante para las contrapartes, tanto en el curso
normal del negocio, asi como en el caso de impago, insolvencia o quiebra. Su
adopcion anticipada esta permitida.

NIC 19.-. "Beneficios a los empleados’.- Esta modificacion se aplica a las
contribuciones de los empleados o de terceras partes en los planes de beneficios

definidos. El objeto de las modificacicnes es simplificar la contabilidad de las
contribuciones que son independientes del nimerc de afos de servicio de los
empleados, gue se calculan de acuerdo con un porcentaje fijo del salario.

CINIIF 21 — "Gravamenes”.- Define un gravamen como una salida de recursos gue
incorpora beneficios econémicos gue es impuesta por el Gobierno a [as entidades de
acuerdo con la legislacién vigente. Indica el tratamiento contable para un pasivo para
pagar un gravamen si ese pasivo esta dentro del alcance de la NIC 37. Trata acerca
de cuando se debe reconocer un pasivo por gravamenes impuestos por una autoridad
publica para operar en un mercado especifico. Propone que el pasivo sea reconocido
cuando se preduzca el hecho generador de la obligacién y el pago no pueda ser
evitado. El hecho generador de la obligacién puede ocurrir 2 una fecha determinada o
progresivamente en el tiempo. Su adopcidn anticipada es permitida.

Excepto por los efectos (si los hubiere) descritos en las notas a los presentes estados
financieros, la Administracion de la Comparifa considera gque la adopcién de los
pronunciamientos antes descritos, no generan impactos significativos en sus estados
financieros al 31 de diciembre de 2017,

Nota 3. POLITICAS CONTABLES

3.1 Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes

En el Estado de Situacién Financiera Clasificado, los saldos se clasifican en funcidn
de sus vencimientos, como corrientes con vencimiento igual o infericr a doce meses,
contados desde la fecha de cierre de los Estados Financieros y como no corrientes,
los mayores a ese periodo.

3.2 Efectivo y equivalentes de efectivo.

La Compariia considera como efectivo v equivalentes de efectivo, a los saldos en caja
y bancos sin restricciones, asi como a las inversiones a corto plazo de gran liguidez.

En el Estado de Situacién Financiera Clasificado los sobregiros, de existir, se
clasifican como obligaciones con instituciones financieras en los “Pasivos corrientes”.




3.3

3.4

Activos financieros.

Los activos financieros son clasificados en las siguientes categorias: préstamos y
partidas por cobrar y su correspondiente pérdida por deterioro. La Compaiila ha
definido y valoriza sus activos financieros de la siguiente forma:

. Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados.-

Los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados son activos
financieros mantenidos para su negociacién. Un activo financiero se clasifica en
esta categorla si se adquiere principalmente con el propdsito de venderse en el
corto plazo. Los derivados también se clasifican como manienidos para su
negociacién a menos que se designen como coberturas. Los activos de esta
categorla se clasifican como activos corrientes si se espera que se vayan a
liquidar en doce meses; en caso confrario, se clasifican como no corrientes.

Propiedad, planta y equipo.

Se denomina propiedad, planta y equipo a todo bien tangible adquirido por la
Compaiiia para el giro ordinario del negocio y que a criterio de la Administracién de la
Compafiia cumpla con los requisitos necesarios para ser contabilizado como tal, el
cual debera ser controlade acorde con [a normativa contable vigente.

Para que un bien sea catalogado como propiedad, planta y equipo debe cumplir los
siguientes requisitos:

* Que sean poseldos por la entidad para uso en la venta de los producios o para
propésitos administrativos,
e Se espera usar durante mas de un periodo.
e Que sea probable para la Compafiia obtener futuros beneficios econdmicos
derivados del bien.
Que el costo del activo pueda medirse con fiabilidad.
Que la Compaiifa mantenga el controf de los mismos.

El costo inicial de la propiedad, planta y equipo representa el valor total de adquisicidn
del activo, el cual incluye erogaciones qué se incurrieron para dejarfo en condiciones
para su utilizacién o puesta en marcha, asi como, de costos posteriores generados por
desmantelamiento, retiro y rehabilitacion de la ubicacién (si los hubiere).

El costo de los elementos de la propiedad, planta y equipo comprende:




Su precio de adquisicion, incluidos los aranceles de importacion y los impuestos
indirectos no recuperables que recaigan sobre la adquisicién, después de deducir
cualdquier descuento o rebaja del precio.

Todos los costos directamente atribuibles a la ubicacion del activo en el lugar y en las
condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la gerencia.

La estimacion inicial de los costos posteriores de desmantelamiento y retiro del
elemento, asi como la rehabilitacién del lugar sobre el que se asienta (si los hubiere},
la obligacién en que incurre una entidad cuando adquiere el elemento o como
consecuencia de haber utilizado dicho elemento durante un determinado periodo, con
propositos distinfos al de produccion de inventarios durante tal periodo.

Los costos financieros se activan cuando se realicen inversiones significativas en
activos fijos siempre y cuando cumplan con las caracteristicas de activos aptos, estos
se registraran hasta la puesta en funcionamiento normal de dicho bien y
posteriormente son reconocidas como gasto del periodo donde se incurrieron.

La propiedad, planta y equipo se contabilizan a su costo de compra menos la
depreciacion y/o deterioro de valor acumulado, es decir, el “Modelo del Costo”.

Las pérdidas y ganancias por la venta de la propiedad, planta y equipo se calculan
comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros neto del activo, es decir,
costo menos depreciaciéon acumulada y deteriore de valor acumulado; cuyo efecto se
registrara en el Estado de Resultados Integral del periodo.

Los activos empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para su usc y

continuaran deprecidndose hasta que sea dado de baja contablemente, incluso si
durante dicho periodo el bien ha dejado de ser utilizado.

Las vidas dtiles econdmicas estimadas por categoria son (as siguientes:

Activo Afios
Edificios 20
Barcazas 20
Maquinaria y Equipo 10

La depreciacion es reconocida en los resultados del perlodo con base en el método de
depreciacion lineal sobre las vidas Utiles de uso estimadas por la Administracién de la
Compaiiia para cada elemento de la propiedad, planta y equipo. Los terrenos no
estan sujetos a depreciacién alguna.




3.5

3.6

La vida util de los activos se revisa y ajusta {si es necesario) en cada cierre del
periodo contable, de tal forma de mantener una vida (til de uso y valor residual van
acordes con el valor de los activos a esa fecha.

A criterio de la Administracion de la Compafiia, no existe evidencia que tenga que
incurrir en costos posteriores por desmantelamiento, impacto ambiental ¢ restauracion
de su ubicaciéon actual significativos que deban ser reconocidos en los estados
financieros adjuntos.

Pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados.

Se registran en esta categoria los pasivos financieros que son parte de una cartera de
instrumentos financietos que han sido designados por la Compafifa para ser
confabilizados sus cambios en el valor razonable al Estado de Resultados Integral.

La Compafiia reconoce inicial y posteriormente estos pasivos a valor razonable
disminuyendo los costos generados por la transaccion, al momento de determinar el
valor razonable se debe separar los efectos en: riesgo de crédito a otros resultados
integrales y el importe restante al resultado del periodo.

Cuentas por pagar, comerciales y otras cuentas por pagar.

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con
proveedores locales y del exterior de bienes y servicios adquiridos en el curso normal
de negocio: proveedores locales y del exterior.

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a obligaciones de pago
propias del giro del negocio, tales como: anticipos a clientes, obligaciones patronales y
tributarias.

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar corrientes se reconocen
inicialmente a su valor hominal, ya que su plazo medio de pago es reducido y no
existe diferencia material con su valor razonable y posteriormente a su costo
amortizado considerando costo financiero y deferioro de valor (si los hubiere).




3.7

3.8

3.9

Baja de activos y pasivos financieros.

Activos financieros.

Un aclivo financiero (0, cuando sea aplicable una parte de un activo financiero o una
parte de un grupo de activos financieros similares) es dado de baja cuando:

a. Los derechos de recibir flujos de efectivo del activo han terminado; o

b. La Compariia ha transferido sus derechos a recibir flujos de efective del activo o ha
asumido una obligacién de pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos
inmediatamente a una tercera parte bajo un acuerdo de traspaso; o

c. La Compafiia ha transferido sustanciaimente todos los riesgos y beneficios del
activo o, de no haber transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y
beneficios del activo, si ha transferido su control.

Pasivos financieros.

Un pasivo financierc es dado de baja cuando la cbligacién de pago se termina, se
cancela o vence. Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro del
mismo prestatario en condiciones significativamente diferentes o las condiciones son
modificadas en forma importante, dicho reemplazo o maodificacién se frata como una
baja del pasivo original y el reconocimiento de un nueve pasivo, reconociéndose la
diferencia enfre amboes en los resultados del periodo.

Capital.

Las acciones ordinarias se registran a su valor nominal y se clasifican como
patrimonio nefo.

Medio ambiente.

La actividad de la Compafia no se encuentra dentro de las que pudieren
afectar el medic ambiente, por lo tantg, a la fecha de cierre de los presentes
estados financieros no tiene comprometidos recursos ni se han efectuado
pagos derivados de incumplimiento de ordenanzas municipales u otros
organismos fiscalizadores.




3.10 Estado de Flujos de Efectivo.

Bajo flujos originados por actividades de la operacién, se incluyen todos
aquellos flujos de efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo
ademas los intereses pagados, los ingresos financieros y en general, todos
aquellos flujos gue no estan definidos como de inversion o financiamiento. Es
necesario mencionar que el concepto operacional utilizado en este estado, es
mas amplio que el considerado en el Estado de Resultados Integral.

3.11 Cambios de en politicas y estimaciones contables.

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2017, no presentan cambios en
las politicas y estimaciones contables respecto al ejercicic anterior.

4 POLITICA DE GESTION DE RIESGOS

INMOBILIARIA VERMUTSA S.A., esta expuesta a un conjunto de riesgos de mercado,
financieros y operacionales inherentes a sus negocios. La Administraciéon busca identificar y
manejar dichos riesgos de la manera mas adecuada con el objetivo de minimizar potenciales
efectos adversos sobre la rentabilidad de la Compafiia, sin embargo tantc las politicas
comerciales, laborales y crediticias se enmarcan dentro de un estricte cumplimiento de las
leyes por lo tanto este riesgo es bajo.

A la presente fecha INMOBILIARIA VERMUTSA S.A. no tiene riesgos importantes, fuera de
los relacionados a cobranza de cierta cartera retrasada.

4.1 Factores de riesgo.

La gerencia administrativa y financiera es la responsabie de monitorear
constantemente los factores de riesge mas relevantes para la Compaifia, en base a
una metodologia de evaluacion continua La compariia administra una serie de
procedimientos y politicas desarrolladas para disminuir su exposicion al riesgo frente a
variaciones de inflacion.




4.2 Riesgos propios y especificos.

- Riesgo de crédito,

La Compafila se ve expuesta a un riesgo bajo, durante el periodo 2016 obtuvo
ingresos de clientes, por lo tanto esta expuesta a este riesgo.

- Riesgo de calidad de servicio.

La Companlia se ve expuesta a un riesgo bajo por la naturaleza del servicio.

- Riesgo de tipo de cambio.

La Compahiia no se ve expuesta a este tipo de riesgo, debido sus transacciones
son en ddlares de los Estados Unidos de América (moneda funcional).

- Riesgos sistematicos o de mercado.

a. Riesgos de precios de servicios.

La Compafia se ve expuesta a un riesgo bajo, debido a que la
probabilidad de ocurrencia de que (0s competidores varien los precios de
los servicios para capturar mercado es baja,

h. Riesgo de demanda.

La Compaiiia se ve expuesta a un riesgo bajo, debido al giro del negocio.

4.3 Riesgo financiero

- Riesgo de liquidez.-

El riesgo de liquidez de la Compania es administrado mediante una adecuada
gestion de los activos y pasivos, optimizando de esta forma los excedentes de




caja y de esta manera asegurar el cumplimiento de los compromisos de deudas
al momento de su vencimiento.

La Compafiia realiza periédicamente proyecciones de flujo de caja, analisis de
la situacion financiera, el entorno econdmico con el propdsito de obtener los
recursos de liquidez necesarios para due la empresa cumpla con sus
obligaciones.

- Riesgo de inflacion.-

El riesgo de inflacion proviene del proceso de la elevacion continuada de los
precios con un descenso discontinuado del valor del dinero. El dinero pierde
valor cuando con él no se puede comprar la misma cantidad de inventarios que
anteriormente se compraba,

5 ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS CRITICOS DE LA ADMINISTRACION

Las estimacicnes y criterios usados son conhtinuamente evaluados y se basan en la
experiencia historica y ofros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos
futuros que se consideran razonables de acuerdo a las circunstancias.

La Compahla efectia estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las estimaciones
contables resultantes, por definicion, muy pocas veces seran iguales a los resultados reales.
Las estimaciones y supuestos efectuados por la Administracion se presentan a continuacion.

5.1 Otras estimacionss.

La Compaiia ha utilizado estimaciones para valorar y registrar algunos de los activos,
pasivos, ingresos, gastos y compromisos. Basicamente estas estimaciones se refieren a:

La evaluacion de posibles perdidas por deterioro de determinados activos.
. Los criterios empleados en la valoracion de determinados activos y sus componentes.

La determinacion de estas estimaciones esta basada en la mejor estimacién de




los desembolsos que sera necesario pagar por la correspondiente obligacién, tomando en
consideracion toda la informacion disponible a la fecha del periodo, incluyendo la cpinién de
expertos independientes tales como asesores legales y consulitores.

En el caso que las estimaciones deban ser modificadas por cambios del entorne econémico
y financiero de las mismas, dichas modificaciones afectaran al petiodo contable en el que se
generen, y su registro contable se lo realizaria de forma prospectiva.

Nota 6.- Cuentas por cobrar

El datalle es el siguiente;

2017 2016
Tec Gral de Construcciones 23,987.00 24,999.00
SA.
Uss 23,987.00 24,999.00
Nota 7.- Actives por impuestos corrientes
Ej detalle es el siguiente;
2017 2016
Anticipo Impuesto a la renta 2,000.00
IVA Crédito Tributario 144.00
Anticipo Impuesto a la renta 2,5627.00 4.991.00
4,671.00 4,991.00
Nota 8.- Propiedad, planta y equipo
Se refiere a:
2017 2016

Terrenos uss 4,293,687.00 4,293,687.00
Edificios 359,148.00 359,149.00
Depreciacion Acumulada Edificios (23,632.00) (5,675.00)

uss  4,629,204.00 4,647,161.00
Costo Ajustado:
Saldo inicial de cada pericdo Us$ 4,652,836.00 1,217,111.00
Revaluacion 3,435,725.00
Saldo final de cada periodo 4,652,836.00 4,652,835.00




Nota 9.- Cuentas por pagar

Incluye los saldos por pagar por US$ 1, 186,840 por deuda con sus partes relacionadas, sin que
existan fechas de vencimiento o tasa de interés

Nota 10.- Capital social

Al 31 de diciembre de 2017 y 20186, el capital de la Compafiia es de US§E 2,500, dividido en igual
ndmero de acciones nominativas y ordinarias de un dolar cada una.
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