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AUDITORES CIA. LTDA,

INFORME-DELOS AUDITORES-INDEPENDIENTES ——

A los Sefiores Socios de:
INMOBILIARIA VERMUTSA S.A.

Informe sobre la auditoria de los Estados financieros:

Opinién:

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA
VERMUTSA S.A., que comprenden &l estado de situacién financiera al 31 de
diciembre del 2019, el estado de resultados integrai, de cambios en el
patrimonio neto de los accionistas y de flujos de efectivo por el afio terminado
en esa fecha, asl como el resumen de las principales politicas contables y notas
explicativas a los estados financieros.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan
razonablemente, en los aspectos importantes, la situacién financiera de
INMOBILIARIA VERMUTSA S.A., al 31 de diciembre dei 2019, as( como su
resultado, y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo
con Normas Internaciohales de Informacién Financiera para Pequefias y
Mediartas Empresas (NIIF PYMES),

Fundamento de la opinion:

2. Nuestra auditerla fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de
Auditoria. Nuestra responsabilidad bajo estas normas son descritas con mas
detalle en la seccidn “Responsabilidades del auditor con la auditoria de los
estados financieros” de nuestro informe. Somos independientes de la Compafifa
de conformidad con las disposiciones del Cédigo de Etica emitido por el Consejo
de Normas Internacionales de Etica para Contadores Publicos (IESBA), y hemos
cumplide con nuestras responsabilidades éticas de acuerdo con estos
reguisitos. Consideramos que la evidencia de auditorla que hemos obtenido es
suficiente y apropiada para proporcionar una base razonable para huestra
opinion.

Parrafo de énfasis

3. Al 31 de diclembre de 2019 la compafifa registra una Pérdidas por US3$
(445,535.77), ¥ un Patrimonio negativo de (US$95,807.57), la Administracién
de INMOBILIARIA VERMUTSA S.A. espera a través de la gestién del afio
actual, asi como la ayuda de sus socios mejorar su situacion financiera durante
el 2020 y superar la causal de liguidacion.

Responsabilidades de la Administracién con relacién a los Estados
Financieros: ‘

4, La Administracién de la Compafila es responsable de la preparacién vy
presentacién razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad con
las Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y
Medianas Empresas (NIIF PYMES), y del control interno que la Administracidn
considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres
de incorreccién material, debido a fraude o error.

Av. Naciones Unidas E2-30 y NURez de Vela, Edificio Metropolitan, oficina 403, Teléfono: (593 2) 2865201
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AUDITORES CIA LTDA,

En-la-preparacién-de-los-estados-finaneieros, la-Administracién-es-responsable

de evaluar la capacidad de la Compafifa para continuar como un Negocio en
marcha, revelando, segln corresponda, los asuntos relacicnados con el Negocio
en marcha y utilizande el principio contable de Negocio en marcha, excepto si
la Administracion tiene la intencién de liquidar la Compafila o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista que hacerlo.

Responsabilidad del Auditor con la auditoria de fos esfados financieros:

Nuestros objetives son obtener una seguridad razonable acerca de si los
estados financieros en su conjunto estan libres de incorreccién material, debido
a fraude o error, y emitir un informe de auditorfa conteniendo nuestra opinidn.
Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de acuerde con las Normas Internacionales de Auditorla
siempre detecte una incorreccién material cuando exista. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente
o en conjunto, puede preverse razonablemente que influyen en las decisiones
econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditorfa de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditorla, aplicamos huestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

« Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en los
estados financieros, debido a fraude o error, diseflamos y aplicamos
procedimientos de auditorla para responder a dichos riesgos y obtenemos
evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para huestra opinién, El riesgo de no detectar una incorreccién material
debido a fraude, es mas elevado que en el caso de una incorreccién material
debido a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la
elusién del control interno.

« Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditorfa con
el fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en
funcion de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién
sobre la eficacia del control interno de la Compafila.

= Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas v la
razonabilidad de las estimaciones contables v la correspondiente
informacidn revelada por la Administracién.

« Concluimos sobre lo adecuade de la utilizacion, por parte de Ia
Administracién, del principio contable de Entidad en marcha y, basandonos
en la evidencia de auditorfa obtenida, concluimaos sobre si existe o no, una
incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre |la capacidad de la Compaiila
para continuar como un Negoclo en marcha. Si concluimos que existe una
incertidumhbhre material, se requiere llamemos la atencién en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacidn revelada en los
estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que
expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditorfa. Sin

Av. Naciones Unidas E2-30 y NUFfez de Vela, Edificio Metropolitan, oficina 403, Teléfono: {593 2) 2865201
Celular: {593 9) 8453-7425 / 9849-0878 E-mail: fgavilanes@gahauditores.com/ophernandez@gahauditores.com

Quito - Ecuador




Cacli

AUDITORES CIA, LTDA.

embargo;-hechos-o-condicienes-futuros-pueden-ser causa-que-la-Compafila
deje de ser una Entidad en marcha.

= Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de los
estados financieros, incluida la informacién revelada, y si los estados
financieros representan las transacciones y los hechos subyacentes de un
modeo razenable,

=  Comunicamos a la Administracién de la Compafila en relacién con, entre
otras cuestiones, el alcance y el momento de la realizacion de la auditoria
segun la planificacién, los hallazgos significativos de la auditorfa, asi como
cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en
el transcurso de la auditoria.

«  También proporcionamos a los responsables de la Administracién de la
Compafila una declaracién que hemos cumplido con los requerimientos de
ética aplicables en relacién con la independencia, y comunicado con ello
acerca de todas las relaciones y demds cuestiones de las que se puede
esperar razonablemente puedan afectar a nuestra independencia y, cuando
sea aplicable, las correspondientes salvaguardas.

= Entre las cuestiohes que han sido objeto de comunicacién con los
responsables de la Administracidn de la Compafiia, determinamos las que
han sido de mayor significatividad en la auditorla de los estados financieros
del pericdo actual y que son, en consecuencia, los asunios clave de
auditoria. Describimos esos asuntos en nuestro informe de auditoria salvo
que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban ravelar
publicamente el asunto o, en circunstancias extremadamente poco
frecuentes, determinamos que un asunto no deberfa comunicarse en
nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las
consecuencias adversas de hacerlo superarfan los beneficios de intetrés
ptblico de la misma.

Otros asuntog

6. Los estados financieros de INMOBILIARIA VERMUTSA S.A. al 31 de
diciembre de 2018, fueron auditados por otro auditor independiente {persona
juridica), con base a las Normas Internacionales de Informacién Financiera y
sobre las cuales en julio 23 de 2019, se procedid a emitir el informe que
contenla una opinién con salvedades.

Informe sobre otros aspectos legales y reglamentarios

7. Nuestra opinién sobre el Cumplimiento de Obligaciones Tributarias (ICT) de la
compafifa al 31 de diciembre de 2019, se emite por separado.

P —
GA&H AUDITORES CIA. LTDA. | (a4 @
GA&H AUDITORES CIA. LTDA. In@mdo Gavilanes
Auditores Externos - SCVS-RNAE 1139 Soci

Licencia No. 17 - 03490

Agosta 7 de 2020
Quito - Ecuador
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INMOEBILIARIA VERMUTSA S.A.
Estado de Situacion Financiera

(Expresado en ddlares americanos)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES

Efectivo y equivalentes de efeclivo
Cuentas por cobrar comerciales
Activos por impuestos corrientes
Otras cuenlas por cobrar

Cuentas por cobrar relacionadas
Total activos corrientes
MOBILIARIO Y EQUIPOS
Propiedades, maquinaria y equipos

(Menos): Depreciacién acumulada

Total mobiliario y equipos

TOTAL ACTIVOS

Al 31 de Al 31 de
diciembre de diciembre de
Notas 2019 2018
5 ’ - 18,336.11
6 5,550.34 -
10 287,991.30 123,737.08
7 - 697,931.36
- 19,665.29
293,541.64 859,569.84
1,250,577.00 5,904,383.91
(666.67) (41,589.01)
8 1,249,910.33 5,862,794.90
1,5643,451.97 6,722,364.74

Wit

Lcdo. Repato Viliarreal

Contador
RUC No. 0912475894001




INMOBILIARIA VERMUTSA S.A.
__ Estado deSituacion Financiera

(Expresado en délares americanos)

Al 31 de Al 31 de
diciembre de diciembre de
Notas 2019 2018

PASIVOS
PASIVOS CORRIENTES
Sobregiros Bancarios 1,064.27 -
Proveedores no relacionados 9 67,564.14 20,020.72
Impuestos por Pagar 10 0,658.19 6,656.22
Otras Cuentas por Pagar 11 - 2,076,000.00
Dividendos por Pagar - -
Total Pasivos Corrientes 78,286.60 2,102,685.94
PASIVOS NO CORRIENTES
Cuentas por pagar relacionados 12 1,560,972.93 -
Otras cuenias por pagar L.P 13 - 1,186,840.43
Total pasivos no corrientes 1,560,972.93 1,186,840.43
TOTAL PASIVOS 1,639,259.53 3,289,526.37
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Capital social 14.1 2,500.00 2,500.00
Reservas _ 14.2 3922863 3,922.63
Aportes fuluras capitalizaciones 14.3 50,000.00 50,600.00
Superavit por revaluacién 14.4 352,614.43 3,435,724.59
Resultades Acumulados Ejercicios Anteriores (59,308.85) {21,625.42)
Resultado del Ejercicio Corriente (445,535.77) (37,783.43)
TOTAL PATRIMONIO (95,807.56) 3,432,838.37
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO. -~ 2 1,543 451.97 6,722,364.74

/,.f - . -
Las notas financieras que se ac@npaﬁan. on partewgrante de los estados financieros.

LEdo. Renato Villarreal

,,G'é'r ntd General Contador
- RUC No. 0912475894001
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INMOBILIARIA VERMUTSA S.A.
Estado de Resultado [ntegral

{Expresado en dolares americanos)

Al 31 de ‘Al 31 de
diciembre de diciembre de
Notas 2019 2018

Ventas - -
(-} Costo de ventas - -
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS - -
GASTOS
Gastos de administracion y ventas 16 (874,900.22) (37,560.37)
Utilidad operacional (874,900.22) (37,560.37)
Mas: Ingresos no operacionales 15 430,000.00 -
Menos: Egresos no operacionales

Gastos financieros 16 (635.55}) (223.06)
Utilidad antes de participacién trabajadores e Impuesto a
la Renta (445,535.77) (37,783.43)
Resultado del Ejercicio (445,535.77) (37,783.43)
Ingreso impuesto a la Renta Diferido - -
Resultado Contable después de ERl y CRI {445,535.77) (37,783.43)

nato Villarreal
Contador
RUC No. 0912475894001
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INMOBILIARIA VERMUTSA S.A,
Estado de Flujos de Efectivo

(Expresado en délares amaricanos)

Al 31 de
diclembre de
—. - 20449 e

INCREMENTO NETO (DISMINUCION) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL DE EFECTIVO, ANTES (18,336 41
PEL EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO ’ Al
FLUJCS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS ENj ACTIVIDADES DE OPERACION 118,755.90
Clases de cobros por actividades de operaclén 945,554,91

945,5564.91

Cobros procedenles de las ventas de bienes y prestacion de servicios

Clases de pagos por aclvidades de operacién
Pagos a proveedares por el suministra de bienes y servicios

Intereses pagados

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION
Ventas de propiedades, planta y equipo

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Pago de préslamos
Qhligaciones bancarias

INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVQ AL PRINCIPIC DEL PERIODC

EFECTIVO Y EQUIWALENTES AL EFECTIVO AL FIMAL DEL PERICDO

CONCILIAGION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION

GANANCIA (PERDIDA)Y ANTES DE 15% A TRABAJADORES E JMPUESTO A LA RENTA

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO;
Ajustes por gasto de depreciacion y amoertizacion
Ajustes por invenlarios

Ajustes por gasios en provisiones

CAMEIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
{Incremento) disminucién en cuentas por cobrar clienles T

-
{Incremento) disminucién en ofras cuenlas por cobrar f/'
Incremerda {disminucion} en cuenlas por pagar comerciales
Incremento {disminucion) en ofras cuentas por pagar

< . T
Flujos de efectivo nelos procedenl;s/de {utilizadgs en) actiidades de operacion

{826,163.45)
(826,163.46)

{635.55)

[138,156.28)
{438,156.28)

1,064.27

1,064.27

{18,336.11)
18,336.14

0.00

(445,535.77)

666.67
666.87

563,625.00
(5,550.34)

53367714

47,534.42
{12,036.22)

118,755.90

Conlader
RUC No. 0912475894001
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Notas o los estados jinancieros
Expresado en dolares

3.1

3.2

CONSTITUCION Y OPERACIONES
ER SERVEIS CIA. LTDA,, fue constituida en la ciudad de Quito mediante escritura piblica
del 27 de septiembre de 1996, e inscrita en el Registro Mercantil el 8 de noviembre del

mismo afio, y aprobada por la Superintendencia de Compafiias mediante resolucidn No.
96.1.1.12966 del 30 de octubre de 1996.

El objeto social de la cormpafia es la compra, venta, administracidn de bienes inmuebles,
incluso salas de exposiciones; instalaciones para almacenaje, centras comerciales y
terrenos; incluye el alquiler de casas y apartamentos amueblados o sin amueblar por
periodos largos, en general por meses o por afios.

ESTRUCTURA DE LAS NOTAS

Las notas a los estados financieros se encuentran presentadas de manera sistemdtica en
funcién a su comprensibilidad y comparabilidad de acuerdo a lo establecido en las
Naormas Internacionales de Informacion Financiera para pequefas y medianas empresa
{NIIF para PYMES); cada partida significativa del Estado de Situacién Financiera, Estado
de Resultados y Otros Resultados Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio v
Estado de Flujos del Efectivo se encuentran referenciadas a su nota. Cuando sea
necesario una comprensidon adicional a la situacion financiera de la Compafia, se
presentaran partidas adicionales, encabezados y subtotales en los estados financieros.

Las politicas de contabilidad mas importantes se detallan a continuacion:
POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Estas politicas has sido disefiadas en funcion a
las Normas Internaciones de Informacion Financiera para pequefias y Medianas
Empresas (NIIF PYMES) vigentes al 31 de diciembre de 2019 y aplicadas de manera
uniforme a tadas los afios que se presentan en los estados financieros.

Declaracion de Cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera para pequefias y medianas empresa {NIF para PYMES),
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Bases de presentacion

La preparacion de los estados financieros de la empresa INMOBILIARIA VERMUTSA 5.A.
han sido preparados en conformidad de la Normas Internacionales de Informacion
Financiera para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF PYMES), emitidas por el
International Accounting Standards Board (LASB) vigentes af 31 de diciembre de 2019.

La preparacion de los estados financieros conforme a las Normas internacionales de
[nformacion Financiera para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF PYMES), requiere el
uso de ciertas estimaciones contables criticas. También exige a la Administracion que
ejerza su juicio en el proceso de aplicacidn de politicas contables. En la nota 4, se

11
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MNotas ¢ s estados financieros (continuacion)

Expresudo en diélores

revelan las areas que implican un mayor juicio o complejidad o las areas donde las

33

3.4

hipdtesis y estimaciones son significativas para los estados financieros.

Pronunciamientos contables y su aplicacidn

El IASB desarrolla y emite una Norma separada que pretende que se aplique a los
estados financieros con propdsito de informacidn general y otros tipos de informacion
financiera de entidades que en muchos paises son conocidas por diferentes nombres
como pequefias y medianas entidades {PYMES), entidades privadas y entidades sin
obligacién publica de rendir cuentas. Esa Norma es la Norma Internacional de
Informacidn Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES). La
NIIF para las PYMES se basa en las NIIF completas con modificaciones para reflejar las
necesidades de los usuarios de los estados financieros de las PYMES y consideraciones
costo beneficio.

El término pequefias y medianas entidades, tal y como lo usa el IASB, se define y explica
en la Seccidn 1 Pequefias y Medianas Entidades. Muchas jurisdicciones en todas partes
del mundo han desarrollado sus propias definiciones de PYMES para un amplio rango de
propoasitos, incluyendo el establecimiento de obligaciones de informacion financiera. A
menudo esas definiciones nacionales ¢ regionales incluyen criterios cuantificados
basados en los ingresos de actividades ordinarias, los activas, los empleados u otros
factores. Frecuentemente, el término PYMES se usa para indicar o incluir entidades muy
pequefias sin considerar si publican estados financieros con propdsito de informacidn
general para usuarios externos.

Et IASB espera proponer modificaciones a la NIIF para las PYMES publicande un Proyecto
de Norma recopilatorio periddicamente, pero con una frecuencia no superior a una vez
cada tres afios aproximadamente. En el desarrollo de esos Proyectos de Norma, el
Consejo espera considerar las nuevas Normas NIIF completas y las modificaciones, asi
como temas especificos que hayan llamado su atencion con relacian a la aplicacion de la
NIIF para las PYMES. En ocasiones el IASB puede identificar un tema urgente para el que
puede ser necesario considerar una modificacién de la NIIF para fas PYMES al margen
del proceso de revisibn periédica. Sin embargo, estas ocasiones se espera gue sean
excepcionales. Hasta gue se modifique la NIIF para las PYMES, cualquier cambio gque el
IASB pueda realizar o proponer con respecto a fas NIF completas no se aplicard a las
NIIF para las PYMES. La NUF para las PYMES es un documento independiente. Las PYMES
no anticiparan o aplicardn cambios realizados en la NIIF completas antes de que dichos
cambios se incorporen a la NIF para las PYMES a menos que, en ausencia de guias
especificas en la NIUF para las PYMFS, una PYMFE opte por aplicar guias de las NIIF
completas y esos principios no estén en conflicto con requerimientos de la jerarquia de
los pdrrafos 10.4 y 10.5,

Moneda funcional y de presentacion

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran utilizando la
moneda del entorno econémico principal en que la Compafiia opera. lLa moneda
funcional y de presentacion de la Compafifa es el Délar de los Estados Unidos de
América.

12




INMOBILARA VERMLTTEA 5

Motas a fos estados financieros [continuosion)
Expresado en délares

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

Clasificacion de saldos corrientes y no corrientes

tEn el Estado de Situacion Financiera, los saldos se presentan en funcién a su
vencimiento, coma corrientes cuando es igual o inferior a doce meses, contados desde
la fecha de cierre de los estados financieros y como no corrientes cuando es mayor a ese
periodo.

Efectivo y equivalentes de efectivo

En este grupo contable se registra el efectivo en caja y/o bancos. Se miden inicial y
posteriormente por su valor nominal. Los importes en moneda extranjera se convierten
a la moneda funcional usande el tipo de cambio vigente a la fecha de (a transaccidn; las
ganancias y pérdidas por diferencias en cambio que resulten de tales transacciones se
reconocen en el Estado de Resultados del Perfodo y Otros Resultados Integrales.

Cuentas por Cobrar Clientes

En este grupo contable se registran los derechos de cobro a clientes relacionados y no
relacionados originados en ingresos de actividades ordinarias. Se miden inicialmente,
por sy valor razonable y posteriormente por su costo amortizado, de acuerdo con el
método de tasa de interés efectiva considerando como tal a: valor inicial, costo
financiero y/o provisidn por pérdidas por deterioro del valor (si los hubiere).

En las cuentas por cobrar clientes con vencimiento no superiores a u afo, que no poseen
un interés contractual {(explicito) v cuyo importe se espera recibir en corta plazo, no se
incluye costo financiero ya que el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es
significativo.

Otras Cuentas por Cobrar

En este grupo contable se registran los derechos de cobro a deudores relacionados y no
relacionados originadas en operaciones distintas de la actividad ordinaria de la
compaifiia. Se miden inicialmente, por su valor razonable y posteriormente por su costo
amortizado, de acuerdo con el método de tasa de interés efectiva considerando como
tal a: valor inicial, costo financiero y/o provisidn por pérdidas por deterioro del valor (si
los hubiere).

Gastos Anticipados

En este grupo contable se registran los anticipos entregados a terceros o pagos
anticipados para la compra de bienes y servicios gue no hayan sido devengados al cierre
del ejercicioc econdmico. Se miden inicial y posteriormente a su valor nominal; su
amortizacion se reconoce en los resultados del periodo en el cual generan beneficios
econdmicos futuros.

Propiedades, planta y equipos.

En este grupo contable se registra todo bien tangible adquirido para su uso en la
produccion o suministro de bienes. '

3.10.1 Medicion inicial.- Las propiedades, planta y equipo, se miden al costo, el cual
incluye el precic de adquisicién después de deducir cualquier descuento o
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rebaja; los costos directamente atribuibles a la ubicacion del activo en el lugar y

en las condiciones necesarias para que pueda operar de [a forma prevista por [a
Administracion y la estimacion inicial de los costos de desmantelamiento vy
retiro, asi como fa rehabilitacidn del lugar sobre el que se asienta.

3.10.2 Medicién posterior.- Las propiedades, planta y equipos se miden al casto menas
la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro
del valor,

3.10.3 Método de depreciacion y vidas dtiles,- El costo de adecuaciones y equipos se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida (til estimada, valor
residual y método de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el
efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sochre una base
prospectiva.

A continuacion, se presentan las principales partidas de propiedad, planta vy
equipo y [as vidas (tiles usadas en el cdlculo de Ia depreciacion:

Descripcion Vida Util
(en afios)
Edificios 20

3.10.4 Retiro o Venta de propiedad, planto y equipo.- La utilidad o pérdida que surja
del retiro o venta de una partida de adecuaciones y equipos es calculada como la
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en
resultados. ‘

Los gastos de reparaciones, conservacidon y mantenimiento menores, son
registrados como un cargo a los resultados del ejercicio en que se incurren,

3.11 Activos intangibles.

En este grupo contable se registra todo bien sin apariencia fisica que es susceptible de
ser separado o escindide de la entidad y vendido, transferido, dado en explotacion,
arrendado o infercambiado, ya sea individualmente o junto con un contrato, o surge de
derechos contractuales o de otros derechos de tipo legal, con independencia de que
esos derechos sean transferibles o separables de la entidad o de otros derechos y
obligaciones, si, y sdlo si: es probable que los beneficios econdmicos futuros que se han
atribuida al mismo fluyan a la entidad; y el costo del activo puede ser medido de forma
fiable.

Medicion inicial. - los activos intangihbles se miden a su costo, el cual incluye: el precio de
adquisicidn después de deducir cualquier descuento o rebaja; los costos directamente
atribuibles a la ubicacidn del activo en el lugar y en las condiciones necesarias para que
pueda operar de la forma prevista por la Administracidén.

Medicion posterior. - los activos intangibles se miden por su costo menos la
amortizacidén acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro del valor.

Método de amortizacion.- los activos intangibles con vida 4til finita, empiezan a
amortizarse cuande estén disponibles para su uso y hasta que sean dados de baja,
incluso si el bien ha dejado de ser utilizado. La amortizacién es reconocida en el
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resultado del periodo con base en el método lineal sobre |as vidas Gtiles estimadas por

3.12

3.13

la Administracién de la Compafiia.

Baja de activos intangibles. - Un activo intangible se da de baja al momento de su
disposician, o cuando no se esperan beneficios econdmicos futuros de su uso o
disposician.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar corrientes se reconocen a su valor
nominal, ya que su plazo medio de pago es reducide y no existe diferencia material con
su valor razonable, ademas que a un porcentaje importante de las compras realizadas,
son pagadas de forma anticipada a sus proveedores.

Los acreedores comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con proveedores por
bienes y servicios adquiridos en el curso normal de negocio.

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar propias
del giro del negocio, asi como a obligaciones patronales y tributarias, las mismas que son
registradas a sus correspondientes valores nominales.

Pasivos por beneficios a los empleados.

Pasivos corrientes. - en este grupe cantable se registran [as obligaciones presentes con
empleados como beneficios sociales {décimo tercer y cuarto sueldo, vacaciones, etc.);
obligaciones con el IESS y participacion a trabajadores. Se miden a su valor nominal y se
reconocen en los resultados del periodo en el que se generan.

Et calculo de la participacidn a trabajadores se realiza de acuerdo a las disposiciones
legales vigentes; representa el 15% sobre la utilidad contable de la Compaiiia, antes de
liquidar el impuesto a las ganancias, y se reconoce en los resultados del periodo.

Pasivos no corrientes. - en este grupo contable se registran los planes de beneficios a
empleados post empleo como jubilacién patronal y desahucio. Se reconocen y miden
sobre la base de cdlculos actuariales, estimados por un perito independiente, inscrito y
calificados en la Superintendencia de Compafias y Valores aplicando el método de la
unidad de crédito proyectada para determinar el valor presente de |a obligacidn futura.

La tasa utilizada para descontar las obligaciones de beneficios post-emples (tanto
financiadas como no) se determinard utilizando como referencia los rendimientos del
mercado, al final del perfodo sobre el que se informa, correspondientes a las emisiones
de bonos u obligaciones empresariales de alta calidad. En monedas para las cuales no
exista un mercado amplio para honos empresariales de alta calidad, se wutilizardn los
rendimientos de mercado {al final del periodo de presentacién) de los bonos
gubernamentales denominados en esa moneda.

El casto de las servicios presentes o pasados y costo financiero, son reconocidos en los
resultados del periodo en el que se generan; las nuevas mediciones del pasivo por
beneficios definidos se denominan ganancias y pérdidas actuariales y son reconocidos
como partidas que no se reclasificaran al resultado del periodo en Otros Resultados
Integrales.



AR LA VI TR

Notas a 1oz estados financizeos (captinuacion)
Expresacn en ddlores

3.14

impuestos.

3.14.1 Activos por impuestos corrientes. - en este grupo contable se registran ios créditos

tributarios de impuesto al valor agregado e impuesto a las ganancias, asi como los
anticipos de impuesto a la renta que no han side compensados.

3.14.2 Pasivos por impuestos corrientes. - en este grupo contable se registran las obligaciones

con la Administracién Tributaria por impuesto al valor agregade, asi como las
retenciones en la fuente por pagar por impuesto al valor agregado e impuesto a las
ganancias.

3.14.3 Impuesto o fas ganoncias. - en este grupo contable se registra el impuesto a las

3.15

3.16

ganancias corriente mas el efecto de la actualizacion (liberacién o constitucion) de los
activos y pasivos por impuestos diferidos.

- Impuesto a las ganancias coriente. - se deiermina sochre la base impaonible
calculada de acuerdo con las disposiciones tegales y tributarias vigentes al cierre del
gjercicio contable, La tasa de impuesto a las ganancias para los aiios 2019 y 2018
asciende a 25%. Se mide a su valor nominal y se reconoce en los resultados del
periodo en el que se genera.

- Impuesto a las ganancias diferido. - se determina sobre las diferencias temporales
gue existen entre las bases tributarias de activos y pasivos con sus bases
financieras; las tasas impositivas vy regulaciones fiscales empleadas en el calculo de
dichos importes son vigentes al cierre del ejercicio cantable. Se mide al monto que
se estima recuperar © pagar a las autoridades tributarias y se reconoce en el
resultado del periodo o en otros resultados integrales, dependiendo de la
transaccién gue origina la diferencia temporaria.

Baja de activos y pasivos financieros

Activos financieros.- un activo financiero (o cuando se aplicable, una parte de un
activo financiero o una parte de un grupo de activos financieros similares) es dado de
baja cuando: los derechos de recibir flujos de efectiva del activo han terminado; o la
Compania ha transferido sus derechos a recibir flujos de efective del activo o a
asumido una obligacidn por pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos
inmediatamente a una tercera parte bajo acuerdo de traspaso; o la Compafifa ha
transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del active a, de no haber
transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y henefictos del activo, si ha
transferido su control.

Pasivos financieros.- un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacién de
pago se termina, se cancela ¢ vence. Cuando un pasivo financierc existente es
reemplazado por otro del mismo propietario, en condiciones significativamente
diferentes, o las condiciones son modificadas en forma importante, dicho reemplazo o
modificacién se trata como una baja del pasivo original y el reconocimiento de un
nuevo pasivo, reconaciéndose la diferencia entre ambos en los resultados del periodo.

Patrimonio.

Capital sociol.- en este grupo contable se registra el monto aportado del capital. Se
mide a su valor nominal.
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3.17

3.18

Reservas.- en este grupo contable se registran las apropiaciones de utilidades o
constituciones realizadas por Ley, estatutos, acuerdos de Accionistas o para propésitos
especificos. Se miden a su valor nominal.

Aportes para futura capitalizacion. - en este grupo contable se registran los valores
recibidos en efectivo o especies de los Socios de la Compafiia provenientes de un
acuerdo formal de capitalizacion a corto plazo. Se miden a su valor nominal.-

Resuitados provenientes de fa adopcion por primera vez de fas NlIF.- incluye los valores
resultantes de los ajustes originados en la adopcién por primera vez de las NIJF.

Resultados acumulados.- en este grupo contable se registran las utilidades / pérdidas
netas acumuladas y del ejercicio, sobre las cuales los Accionistas no han determinado
un destino definitivo / no han sido objeto de absorcion por resolucion de Junta General
de Accionistas.

Ingresos de actividades ordinarias.

Los ingresos por ventas y servicios son reconocidos por la Compahia considerando el
precio establecido en la transaccién para el cumplimiento de cada una de las

obligaciones de desempeiio.

La Compafia reconoce el ingreso cuando se ha dado cumplimiento a las obligaciones de
desempenfio para la transferencia al cliente de los bienes y servicios comprometidos.

Los ingresos son medidos al valor razonable de la consideracion recibida o por recibir y
representa los montos a recibir por los servicios provistos en el curso normal de los
negocios, neto de los descuentos e impuestos relacionados.

La Compafiia reconoce los ingresos cuando el importe de los mismos puede ser valorado
de manera fiable, v es probable que los beneficios econdmicos futuras vayan a fluir a la
Compafiia, segan se describe a continuacion:

- Ventas de bienes: |a generacidn de ingresos ordinarios proviene principalmente es
la compra, venta, administracion de bienes inmuebles, incluso salas de
exposiciones; instalaciones para almacenaje, centros comerciales y terrenos;
incluye el alquiler de casas y apartamentos amueblados o sin amueblar por
periodos largos, en general por meses o por afios.

Costos y gastos

Costo de ventas.- en este grupo contable se registran todos aquellos costos incurridos
para la generacion de ingresos de actividades ordinarias; incluyen las pérdidas
generadas por valor neto de realizacién y bajas de inventarios.

Gastos.- en este grupo contahle se registran los gastos, provisiones y pérdidas por
deterioro de valor que surgen en las actividades ordinarias de la Compafiia; se
reconocen de acuerdo a la base de acumulacion o devengo y son clasificados de acuerdo
a su funcién como: de administracién, de venta, financieros y otros.
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3.19

3.20

3.21

Medio ambiente.

lLas actividades de la Compafila no se encuentran dentro de las que pudieren afectar al
medio ambiente. Al cierre de los presentes estados financieros no existen obligaciones
para resarcir dafios y/o restauracién de ubicacién actual.

Estado de flujos de efectivo.

Los flujos de efectivo de actividades de operacidn incluyen todas aguellas actividades
relacionados con el giro del negocio, ademas de ingresos y egresos financieros y todos
aquelios flujos que no estdn definidos como de inversidn o financiamiento.

Cambios en politicas y estimaciones contables.

Al 31 de diciembre de 2019, los estados financieros no presentan cambios en politicas y
estimaciones contables respecto a los estados financieros al 31 de diciembre de 2018,

ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS CRITICOS DETERMINADOS POR LA
ADMINISTRACION.

La Compaiiia efectia estimaciones y supuestos respecto del futuro; por definicion, muy
pocas veces serdn iguales a los resultados reales. Estas estimaciones y supuestos son
continuamente evaluados y se basan en la experiencia histérica y otros factores,
incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se consideran
razonables de acuerdo a las circunstancias. Llas estimaciones y supuestos mas
significativos efectuadas por la Administracion se presentan a continuacion:

- Provision por cuentas incobrables.- al final de cada periodo contable se evalla la
existencia de evidencia objetiva de deterioro de sus cuentas por cobrar clientes y
otras cuentas por cobrar, comparando el saldo en libros y el valor recuperable
resultante del analisis de cobrabilidad futura tomande en cuenta entre otros
aspectos la antigiiedad; cuandao el valor en libros excede su valor futuro de
recuperacion se considera deterioro. El valor del deterioro se reconoce en una
cuenta correctora del activo y en los resultados del periodo.

- Provisién por obsolescencia de inventarios.- al final de cada periodo contable se
evalla la existencia de evidencia objetiva de deterioro de sus inventarios
comparando el saldo en libros y el valor recuperable resultante del analisis de
obsclescencia tomando en cuenta fechas de caducidad y tiempo méximo de stock
de inventarios; cuando el valor en libros de los activos excede su valor futuro de
recuperacion se considera deterioro. El valor del deterioro se reconoce en una
cuenta correctora del activo y en los resultados de! periodo.

- Provision por valor neto realizable de inventarios.- al final de cada periodo contable
se evalla la existencia evidencia objetiva de que no se podrd recuperar el costo de
los inventarios comparando el saldo en libros y el valor neto realizable tomando en
cuenta los precios de venia menos los costos de venta para praductos terminados y
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los precios de venta menos los costos de conversion v los costos de venta para

materias primas; cuando el valor en [ibros de los actives excede su valor neto de
realizacion se considera deterioro.

El valor del deterioro se reconoce en una cuenta correctora del activo y en los
resultados del periodo.

impuestos diferidos.- al final de cada perfodc contable se evalia el valor a
reconocer como activos por impuestos diferidos en la medida que es probable la
realizacion del correspondiente beneficio fiscal, a través de su compensacion con el
pago de impuestos fiscales futuros.

Vidas dtiles y valores residuales.- al final de cada periodo contable se evallian las
vidas utiles estimadas y los valores residuales de sus activos depreciables o
amortizables {excluyendo los de valor inmaterial); cuando ocurre un evento que
indica que dichas vidas (tiles o valores residuales son diferente a las estimadas
anteriormente, se actualizan estos datos y los correspondientes ajustes contables
de manera prospectiva.

Deterioro de activos no corrientes.- La Compafiia evalla periddicamente si existen
indicadores que alguno de sus activos pudiese estar deteriorado de acuerdo con la
NIIF PYMES. Si existen tales indicadores se realiza una estimacion del monto
recuperable del activo. En el caso de la plusvalia y de los activos intangibles que
posean vidas Utiles indefinidas, los importes recuperables se estiman anuaimente.

El importe recuperable de un activoe es el mayor valor entre e| valor justo de un
activo o unidad generadora de efectivo menos los costos de venta y su valor en uso,
y es determinado para un activo individual a menos que el active no genere
entradas de efective que son claramente independientes de otros activos o grupos
de activos.

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperahble, el activo es
constderado deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monto recuperable. Al
evaluar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados
usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las evaluaciones
actuales de mercado, del valor tiempo del dinero y los riesgos especificos al activo.
Para determinar el valor justo menos costos de venta, se usa un modelo de
valuacidn apropiada. £stos céleulos son corrobarados por miltiplos de valuacion u
otros indicadores de valor justo disponibles.

Las pérdidas por deterioro del valor de un activo no financiero son reconocidas con
cargo a resultados en las categorias de gastos asociados a la funcién def activo
deteriorado, excepto por propiedades anteriormente reevaluadas donde la
reevaluacion fue llevada al patrimonio.

En este caso, el deterioro también es reconocido con cargo a patrimonio hasta el
maonto de cualquier reevaluacién anterior.

Para activos, excluyendo los de valor inmaterial, se realiza una evaluacion anual
respecto de si existen indicadores de que la pérdida por deterioro recanocida
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anteriormente podria ya no existir o haber disminuido. Si existe tal indicador, la

Comparftia estima el monto nuevo recuperable.

Una pérdida por deterioro anteriormente reconocida es reversada sclamente si ha
habido un cambio en las estimaciones usadas para determinar el monto
recuperable del activo desde la dltima vez que se reconocid una pérdida por
deterioro.

Siese es el caso, el valor en libros del activo es aumentado hasta alcanzar su monto
recuperable. Este monto aumentado no puede exceder el valor en libros que habria
sido determinado, neto de depreciacién, si no se hubiese reconocido una pérdida
por deterioro del activo en afios anteriores.

Tal reverso es reconocido con abono a resultadcs, a menos que un activp sea
registrado al monto reevaluado; en ese caso el reverso es tratado como un
aumento de reevaluacian.

Una pérdida por deteriocro en relacién con el menar valor de inversiones no se
reversa.

- Valor razonable de activos y pasivos.- en ciertos casos los activos y pasivos debe ser
registrados a su valor razonable, que es el monto por el cual un activo puede ser
comprado o vendido, o el monto per el cual un pasivo puede ser incutrido o
liquidado en una transaccién actual entre partes debidamente informadas, en
condiciones de independencia mutua, distinta de una liquidacion forzosa, utilizando
para esto precios vigentes en mercados activos, estimaciones en bhase a la mejor
informacidn disponible u otras técnicas de valuacidn; las modificaciones futuras se
actualizan de manera prospectiva.

5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Se refiere a:

DESCRIPCION 2019 2018

Bancos usp s - 18,336.11
| usb $ - 18,336.11

6. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Se refiere a:

DESCRIPCION 2019 2018

Cuentas por Cobrar Clientes uso s 5,550.34 -

Suman usp s 5,550.34 .
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7. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

El movimiento de la cuenta fue como sigue:

DESCRIPCION 2019 2018
Anticipo a proveedores usb $ - 685,741.68
Otros - 12,189.68
Suman usD $ - 697,931.36
3. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO
Se refiere a:
Saldo al Saldo al
Nombre del Activo . ) Adiciones Ajustes Ventas a, °d
31-Dic-2018 31-Dic-2019
Terrenaos 1,210,577.00 - 1,210,577.00
Edificios 6,533.81 33,466.19 - 40,000.00
Construcciones en Curso 1,251,548.51 | 1,659,129.21 | (2,910,677.72)
Reavaltio Terrenos 3,083,110.16 (3,083,110.16)
Reavaldo Edificios 352,614.43 {352,614.43) -
Depreciacién acumulada {41,589.01) {1,202.34) 41,589.01 535.67 {666.67)
TOTAL: 5,862,794.90 | 1,691,393.06 | (5,952,198.87} (352,078.76) 1,249,910.3“

9. PROVEEDORES

El resumen de la cuenta fue como sigue

DESCRIPCION

Proveedores Locales
Proveedores del Exterior

2019 2018
usD $ 67,564.14 20,029.72
usD § 67,564.14 20,029.72
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10. IMPUESTOS

10.1 Activas y Pasivas del Afio Corriente

DESCRIPCION 2019 2018
Activos por Impuestos Corrientes:
Crédito Fiscal por lva 283,464.44 119,210.22
Retenciones Imp Rta 1,999.98 1,999.98
Anticipo Impto. a lag Renta 2,526.88 2,526.88
Total: 287,991.30 123,737.08
DESCRIPCION 2018 2018
Pasivas por Impuestas Carrientes:
IVA por Pagar - 6,656.22
Retenciones Fte. Impto. Rta. 9,658.19 -

9,658.19 6,656.22

10.2 Conciliacion Tributaria Contable del Impuesto a la Renta Corriente
Afic terminado

Concepto 2019 2018
Utilidad (pérdida) antes de Impuesto a la Renta y (445,535.77) (37,783.43)

participacidn Trabajadores
15% Participacidén Trabajadores -

Utilidad (pérdidaj para cdiculo de impuesto a la Renta (445,535.77)

Gastos no deducibles
Utilidad (pérdida)} tributaria

435,474.76
(10,061.01)

{37,783.43)

20,653.27

{(17,130.16)

Impuesto a fa renta causado: (1)

Pérdida sujeta a amortizacion 10,061.01 17,130.16
Total 0.00 0.00
Anticipo calculado (2}

Impuesto a la renta corriente por pagar/cobrar 0.00 0.00

(1) De conformidad con disposiciones legales, a partir de 2018, mediante Ia

expedicion de Ja lLey Orgdnica para la Reactivacion de

la  Economia,

Fortalecimiento de la Dolarizacién y Modernizacion de la Gestion financiera, se
incrementd del 22% al 25% para saciedades constituidas en el Ecuador. No
obstante, la tarifa impositiva serd del 28% cuando |a sociedad tenga accionistas,

socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares

residentes o©
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establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion con

participacion directa o indirecta, asi como para sociedades que no informen al
SRI sobre la participacién de sus accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares.

{2) El 30 de diciembre del 2019, la Asamblea Nacional de Ecuador aprobd un
proyecto de ley presentado por el Presidente de la Repiblica y o promulgé como
la “Ley Orgéanica de Simplificacion y Progresividad Tributaria”, gue contiene
numerasas medidas de reforma tributaria directa e indirecta, cuyo objetivo es
simplificar el sistema de impuestos y aumentar los ingresos fiscales. La ley fue
publicada en el Registro Oficial el 31 de diciembre del 2019 y es efectiva a partir
del 1 de enero del 2020. Las principales reformas en la ley promulgada son como
sigue:

- Enelarticulo 20 de {a Ley, se establecen cambios al Art. 41 de la Ley de Régimen
Tributario Interno, en el que se establece que el pago del impuesto podra
anticiparse de forma voluntaria y serd equivalente al 50% del impuesto z la
renta causado del ejercicio fiscal anterior, menos las retenciones en la fuente
realizadas en ese afio. E| valor anticipado constituird crédito tributario para el
pago del impuesto renta.

- Se establece el pago de la Contribucién Unica y Temporal, para sociedades que
hayan generado ingresos mayores o iguales a USD 1.000,000.00 {un millon de
ddélares) en el ejercicio fiscal 2018, este pago se efectuard durante los ejercicios
fiscales 2020,2021 y 2022 sobre dichos ingresos. Cabe sefialar que la misma no
podra ser utilizada como crédito tributario ni como gasto deducible para 1a
determinacidn y liquidacién de otros tributos durante los afios sefialados, de
acuerdo a |a siguiente tahia:

Ingresos imponibles Tarifa %
USS1 milldn a USS5 millones 0.10
USS5 miltones a USS10 millones 0.15
Sobre los USS10 millones 0.20

El pago de [a contribucidn se realizard hasta el 31 de marzo de cada afio y no
debe ser mayor al 25% del Impuesto a la renta causado en 2018.

- Ellimite sobre |la deduccion de los costos y gastos de promocidn y publicidad se
mantiene en el 20% de los ingresos imponibles. Sin embargo, si se incurre en
gastos de publicidad o patrocinio en relacion con atletas, programas deportivos
o proyectos previamente aprobados por las entidades estatales de Fcuador, el
limite no se aplicard y los gastos incurridos son 100% deducibles.

- Llas provisiones efectuadas por la jubilacion patronal o desahucio que el
empleador ha considerado como un gasto deducible pero gue no se han pagado
efectivamente a los empleados deben considerarse coma ingresos de origen
ecuatoriano.

- A partir del 1 de enero de 2021, las provisiones realizadas en relacion con la
jubilacién patronal y desahucio se consideraran un gasto deducible si tales
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provisiones estdn respaldadas por informes presentados por actuarios

11.

registrados. £l mismo tratamiento fiscal se aplicara en el caso de 1as provisiones
de jubilacién patronal, seran deducibles para empleados con mds de 10 afios de
antigiledad; vy, que este aportado en empresas especializadas en gestién de
fondos debidamente registradas en el mercado bursatil ecuatoriano.

Deducibilidad de intereses

La restriccion sobre la deduccion de intereses en préstamos del exterior con
partes relacionadas otargadas a bancos, compafias de segures y entidades del
sector financiero dentro de la economia "popular" v "camunitaria” {(un micro
sector dentro del sector financiero) se mantiene en 300% del patrimonio. Para
las otras compafifas y trabajadores independientes o emprendedores, la
restriccion se cambia al 20% de las utilidades de la empresa antes de la
participacidon de trabajadores, mas intereses, impuesto a las ganancias,
depreciacion y amortizacion,

Con respecto a los préstamos locales, la restriccidon bajo la cual los gastos por
intereses no son deducibles, consistente en que la tasa de interés sobre el
préstamo excede la tasa mdxima establecida por el Banco Central del Ecuador
para préstamas locales ahora se aplica solo a bancos, compafifas de seguros y
entidades del sector financiero dentro de [a economia popular y comunitaria.

Impuesto a la Salida de Divisas - Los cambios al ISD incluyen lo siguiente:

Exenciones para préstamos con un plazo de 180 dias o mas destinados a
inversiones en activos o derechos que representan capital; v,

Los dividendos pagados en el extranjero generalmente estan exentos del ISD
a menos que se distribuyan a entidades extranjeras que tienen individuos o
empresas residentes o domiciliadas en Ecuador en su cadena de accionistas
gue tambien son accionistas de la empresa gue distribuye los dividendos.

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

E! movimiento de la cuenta fue como sigue:

DESCRIPCION 2019 2018
Ing. Teodoro Calle usp $ - (i) 1,776,000.00
Indipalma $.A. - 150,000.00
Limitless S.A - 150,000.00

usp s - 2,076,000.00
(i) Correspondia a deudas por pagar a partes relacionadas, las cuales fueron

liquidadas mediante cruces de cuenta con saldos de cuentas por cobrar durante
el afo 20189,
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12. CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS

El mavimiento de la cuenta fue como sigue:

DESCRIPCION 2019 2018

Accionista por pagar ITC usD 5 1,560,972.93 (i)

Usp$  1,560,972.93

{ii) Corresponde a cuentas por pagar entre compaiias relacionadas, de las cuales no
se han generado intereses, ni se han fijado plazos de pago.

13. OTRAS CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZD

Al 31 de diciembre de 2018, correspondia a un saldo por pagar al [ng. Teodoro Calle, la
cual fue liquidada mediante cruces de cuentas con cuentas por cobrar.

14. PATRIMONIO
14.1  Capital Social.- Al 31 de diciembre del 2018 y 2019 el Capital Social fue de USD 2,500

dividido en 2,500 acciones ordinarias v nominativas de USD $ 1 cada una. El capital
accionario se encuentra conformado como sigue:

o Participaciones No. Acciones  Valor Capital
Accionistas . .
2018 2019 nominal Social 2019
Angel Chancusig 2,400.00 2,400.00 USD 1 2,400.00
Segundo Chancusig 100.00 100,00 USD 1 100.00

Totales: 2,500.00 2,500.00 2,500.00

14.2 Reserva Legal.- Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 la reserva legal fue de USD 2,762.42.
De acuerdo a la Ley de Compaiiias, la reserva Legal ascenderd por lo menos al cincuenta
por ciento del capital suscrito, formada con el diez por ciento de las utilidades liquidas
de cada ejercicio

Reserva de Capital.- Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 la reserva de capital fue de USD
1,160.21.

14.3 Aportes futuras copitalizaciones.- en este grupo contable se registran los valores
recibidos en efectivo o especies de los Accionistas de la Compafiia, éstos valores se han
mantenido desde el afio 2017, como se detalla a continuacién:
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e __Afos_ . VNalor
2017 50,000.00
2018 50,000.00
2019 50,000.00

14.4 Superdvit por Valuacién- Al 31 de diciembre del 2018 presentaba un saldo de USD $
3,435.724.,59 el cual fue corregido durante el afio 2019 can fa cuenta de revalorizacion
de Terrenc presentada en el active por USD 3,083,110.16, el saldo de la cuenta de

Superavit al 31 de diciembre de 2015 fue de USD 352,614.43.
15. INGRESOS NO QPERACIONALES

El resumen de esta cuenta fue como sigue;

DESCRIPCION 2019 2018

Venta oficina (activos fijos) uso s 430,000.00 -
TOTAL COSTOS Y GASTOS: usb s 430,000.00 -

16. GASTOS

El resumen de esta cuenta fue como sigue:
DESCRIPCION 2019 2018
Gastos de de Administracidn y Venta USD § 874,900.22 37,560.37
Gastos Financieros 635.55 223.06

usb s 875,535.77 37,783.43

17. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

17.1 Gestion de Riesgos Financieros

lLa compafiia estd expuesta a un conjunto de riesgos de mercado, financieros vy
operacionales inherentes a su negocio. La Compafiia revisa regularmente las politicas y
sistemas de administracidn de riesgao a fin de que reflejen los cambios en las condiciones

de mercado y en sus actividades.

- Riesgo de Mercado.- Los ingresos de la compafifa provienen principalmente es la
compra, venta, administracion de bienes inmuebles, incluso salas de exposiciones;
instalaciones para almacenaje, centros comerciales y terrenos; incluye el alquiler de
casas y apartamentos amueblados o sin amueblar por periodos largos, en general por
meses o por afios.; los cuales pertenecen a un mercado altamente competitivo.
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Los factores que determinan su fluctuacién son la demanda, las variaciones en la

oferta, y las eventuales ventajas competitivas de los diferentes actores del sector.
Cabe sefalar que en 2020 debido a la pandemia de COVID 19, la generacidn de
ingresos puede verse afectada.

Riesgo de Crédito.- El riesgo de crédito surge del eventual incumplimiento de
obligaciones contractuales de clientes o deudas por cobrar a sus compafiias
relacionadas, resuitando en una pérdida financiera.

Riesgo de Liguidez.- Corresponde a la incapacidad que puede enfrentar la Compafiia
en cumplir, en tiempo y forma, con los compromisos contractuales asumidos con sus
proveedores o entidades financieras.

El enfoque de la Compafila para administrar la liguidez se fundamenta en una
estructura de costos competitiva que le permite enfrentar la volatilidad del mercado
y una adecuada posicién financiera basada en la mantencién y generacién del
efectivo y equivalente.

17.2 Valor razonable de los instrumentos financieros. - La Administracion de la Compafiia

18.

18.

considera que los importes en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al
costo amortizado en los estados financieros s& aproximan a su valor razonable.

CONTINGENTES

A la fecha de emisién de este informe de acuerdo a lo indicado por el Asesor Legal de la
compaiiia no se mantienen procesos legales como demandado y/o demandante.

HECHOS RELEVANTES ¥ EVENTOS SUBSECUENTES

Mediante Decrete Ejecutivo Nro. 1017 de 16 de marzo de 2020, el Presidente
Constitucional de la Reptblica del Ecuador, licenciado Lenin Moreno Garcés, declara el
estado de excepcion por calamidad pablica en todo el territorio nacional, por los casos
de corenavirys confirmados y la declarateoria de pandemia de coronavirus (COVID-19)
por parte de ta Organizacidn Mundial de la Salud.

Las respuestas globales al brote de la enfermedad Corona Virus 2019 (COVID-19)
continGan con su rdpida evelucién. El COVID-19 ya tiene un impacto significativo en los
Mercados Financieros Globales, y pudiese tener implicaciones contables en las
actividades de la Compafia; actualmente, [a Administracién estd enfocando sus
esfuerzos para mitigar los impactos por la pandemia.

A la fecha de presentacion de los Estados Financieros a mds de lo indicado en los

parrafos anteriores no  han ocurrido eventos subsecuentes que afecten
significativamente los saldos de las cuentas revelados en las mismos.
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20.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019 serdn
presentados a los Accionistag para su aprobacion. En opinion de la Gerencia de la
Compafiia, los esta(do's financiefos seran aprobados por los Socios sin modificaciones.

T LUIS GUALGTUNA - LCDO. RENATO VILLARREAL
GERENTE GENERAL CONTADOR
=
-
/
;
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