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INMOBILIARIA YVERMUTSA 5.A.

Oplinlén sin salvedades.

L,

Hemes efectuado una auditorfa a los estades financieros de INMOBILIARIA VERMUTSA 5.4, que
comprenden los estados de shuacidn financiera al 31 de diciembre de 2017 y 2016, y los
comrespondientes estados de resultado Integral, de cambilos en el patrimonio ¥ de fujos de efectiva por
los perlodos terminados en esas fechas, asi como las naotas esplicativas de los estados financieros que
incluyen un resumen de las polltticas contables mas significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan fielmente en todos [os aspectos
materiales, la sltuarion Ananciera de INMOBILIARIA VERMUTSA S.A. al 21 de diclembre de 2017
y 2016, los resultados de sus aperaciones, los cambios en el patrimonio y 108 flujos de efectivo par el
periodo terminado en esa fecha, de confarmidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera

~ - NIIF,

Fundamentos de la opinién sin salvedades,

3

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Noimas Internacionales de Audltorfa
NIA. Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccion
*Responsabilidad del auditor en relacldn con la auditorla de los estados financieros™ de nuestro
mforme, Somos independientes de INMOBILIARIA VERMUTSA S.A. de conformidad con fos
requerimientos de ébca aplicables a nuestra auditoria de los estados finanderos, Consikderamos que la
evidencia de auditaria que hemos obitenido properciona una base sufidente y adecuada para nuestra
oEinion.

Responsabilidad de la Adminlstracién de la Compaiiia por los estados financleros.

4,

La Administracidn de INMOBILIARIA VERMUTSA S.A. es responsable de la preparackin y
pregentacion razonable de estos ectados finanderss adjuntos de acuerdo con Mormas Internacionales
de Informacidn Financiera - NIIF, y del control Interno establecido por la Administracion y que considera
como necesarls para permitic la preparecion de los estados finandergs libres de incorreccian material,
debido a fraude o errar,

En la preparacion de los estados finandiercs, la Administracion es responsable de la valoracldn de fa
capaciklad de INMOBILIARIA VERMUTSA S.A. de contlhuar coing una empresa en marcha,
revelando, segin corresponda, las cuestiones relacionadas para considerarlas como tal, utilizando el
principio contable de empresa en marcha, excepto si ta administracion tiene la intencldn de liquidar a
INMOBILIARIA VERMUTSA 5.4, o de Interrumplr sus operaciones, o bien no exista otra altarnatha
reallsta.

La Administracion de INMOBILIARIA VERMUTSA 5.A., e responsable de la verlficackin del proceso
de Infarmacién Anandera.
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Responsabilidad def auditor en relacion con la auditorla de los estados finanderos.

7. Muestro objetivo es obtener una SeguHdad razonable de que los estados financleras en su conjunio
estan Wores te incomeccidn materidl, debide a fraute o error, ¥ emitr un informe de auditoria que
conliene nuestra opinlén. Sequridad razonable es un alto grado de sequridad perc no garantiza que una
auditoria realizada de acuerdo con Nermas Internacionales de Auditoria MIA siempre detecte una
Incorreccion material cuando exlste. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se cansideran
raterizles si, individualmente o de firma.agregada, puede preverse razonablemente que Influyan en
las dedslones econdmicas que |os usuarios toman basdndose en los estados financieros.

Una descriprion mas detallada de |as responsabilidades del auditor para la auditoria de los estados
financieros se encuentra descrlta en el Anexo 1 al Informe de los Auditores Independientes adjunto.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios.

8 Nuestra opinldn adicional, sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de INMOBILIARIA
VERMUTSA S.A., como agente de retencidn y percepddn por el ejercicio terminadao el 31 de diclembre
de 2017, se emitlrd par separack.

Asesores Asocados Equitycorp Cia. Ltda.
RNAE No. 821

Richar Simbaiia Sallnas - Soclo

Quito D.M., 16 de Abril de 2018
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nex for os Audl apen

Comao parte de una auditorfa efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA),

aplicamas nuestro juicio profesional y mantenemos el escepticlsmo profesional durante toda Ia auditoria.
Aslmlsmo nuestra audibornia incluye:

v Identiflcarmos y valoramos los riesges significativos en los estades financleros, ya sea por fraude
o error, disefames vy, reallzamos procedimlentos de auditorfa que respondan @ estos riesgos,
obtenemos evidencia de auditorfa suficlente vy apropiada para proporcionar una base para
nuestra opinidn, El riesgo de no detectar un errar material resuitante de fraude es mayor que el
resultado de errores, debido a que el fraude puede Implicar la coluskn, falsificacion, omislones
dellberadas, manlfestadones intenconalmente errdneas, o la elusion del control inferns.

« Obtuvimos entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiadas en funcian de las clreunstancias, pero no con
la finalldad de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de |z Compaiiia.

= Evaluamos lo adecuade de las politicas contables utilizadas v la razonabilidad de las estimaciones
contables y las revelacionas relacionadas efectuadas por la Administracion.

s Concluimos sobre el uso adecuado por la Administracldn (Gobierno Corporativa}, del principio
contable de negocio en marcha y en hase a [a evidencia de auditorfa obtenida, concluimas sobre
s5i existe © no una incertidurmbre materlal relacionada con hechos ¢ condiclones que puedan
generdt dudas slgnificativas sobre la capacidad de la entidad para continuar camea Wh n2gocia
en funcionamiento. Sl concluimos que existe una Incertidumbre materfal, estamos obligados a
lamar la atencion en nuestro informe de auditoria de las revelaciones relaclonadas en los estados
financieros o, si tales revelaciones son Insuficientes, expresemos una opintdn modificada.
Muestras conclislones se basan en g evidencla de auditoria abtenlda hasta la fecha de nuestro
Informe de auditarfa, Sin embargo, eventos futuros o condiciones pueden causar que la entidad
ha pueda condnuar ooma un negocks an warcha.

« Evaluamos la presentacian, la estructura y el contenido de los estados financieros, fncluyendo
las revelaciones, y sl los estados financlergs representan las operacionges subyacentes vy eventos
en una forma que logre presentacion. Chteniendo sufkiente evidencla apropiada de auditorfa
respecto de la Informacion financlera de las entldades © actividades comerciales del grupo para
expresar una oplnldo sobee los estados financleres. Somos respomsabies de la direccon,
supervlsidn ¥ ejecucion de la auditoria de la entidad. Somos los dnicos responsables de nuestra
opinion de auditoria.

s Nos comunlcamos con los encargados de la Administracién (Gobierno Corporativo) en relacién
con, entre otras cosas, en el alcance y el momento de la auditoria y los resultados de auditorfa

impartantes, Induidas postbles deficendas significativas en & contrd intemo que identificamos
durante nuestra auditoria,

s También proporcionamos 2 los encargades de la Adminlstracion (Goblerno Corporative) una
declaracion de que hemos cumplido con los requisitos étlcos relevantes con respecto a la
independencia, ¥ hemaos comunicado todas las relaclones v otros astntos gue puedan soportarla.

+ A partir de las comunicaciones con los encargados de Iz Admhistracién {Gobierng Corporatival,
determinamos aruellos asuntos que eran de mayor importanda en |a auditoria de Ios estados
financieras del periode actual vy por lo tanto son los asuntos claves de auditoria.

« Describimos estos asuntos en nuestrs informe de auditoria a menos que la Ley o el Reglamento
se gponga a la divulgaclon piblica sobte el asunta o cuanda, en decunstancias extremadaments
rarag, determinarngs que un asunto no debe ser comunicado en nuestro Informe debldo a
poslbles consecuencias adversas.
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INMOBILIARIA VERMUTSA S.A.

Estados de Situacion Financiera
Al 31 de Diciembre de 2017 y 2016

(Expresados en dblares de los Estados Unidos de América)

‘Nota

Na. 21.12.2017 31.12.2016
Activos
Activos corrlentes:
Activos financieros;

Cuentas por cobrar 4 23,987 25,000
Activos por impuestos corrigntes 5 4,671 4,941
Total activos cordentes 28,658 29,941
Actlvos no corrlentes:

Propiedades [ 4,620,204 4,647,161
Total activos no corrienfes 4 620,204 4.647,161
Total activos 4,657,862 4 677,102
Pasivos y patdmonlo

Pasivos

Pasivos corrientas:

Cuentas por pagar 7 1,187,240 1,180,062
Pasivis por impuestos corfientes ] - 5054
Total pasivos corrientes 1,167,240 1,185,116
Total pasivos 1,187,240 1,185,116
Patrimonlo:

Caplital saclal 9 2,500 2,500
Aporte para futura capltallzacldn 10 50,000 50,000
Eeserva legal 11 2,762 o076
Reserva de capital 12 1,160 1,160
Superavit de revaluacidn 13 3,435,735 3,435,725
Resuttades acumulados 14 (21,525) 1,625
Total patrimoanlo 340,622 3,491,986
Total paslv;:s y patrimonio 4,657,862 4 677,102

Las notas adjuntas de los niimeros 1 al 16 forman parte Integral de estos

estados financleros.
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INMOBILIARIA VERMUTSA S.A.

Estados de Resultados Integrales
Aiios terminados el 31 de Diciembre da 2017 y 2016

(Expresados en délares de los Estados Unidas de América)

Nots
No. _ 31.12.2017 31.12.2015

Ingresos de actividades ordinarias:

Tngresos por prestacion de servicios 4 - 25,000
Gastos de administracian 15 {21,364 {2,081}
{Péardida) utilidad en aperaclén {21,364) 22,919
Otros (gastos):
Gastos financieros - (1
. - (H
{Pérdida) utlildad antes de impuesto a la renta 21,364) 22,918
Impuesto a 2 renta B8 - 5,054
Resultado neto intagral (21,364) 17,864
{Pérdida) uiilidad neta por acdén (8.55) 7.15

Promedio pondetrado del nimero de acciones
en circuladdn 2,500 2,500

£l

Gererte General Contador General

i e Tar

Las notas adjuntas de los ndmaros 1 al 16 forman parte Integral de estos
estados financieros,
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INMOBILIARIA VERMUTSA 5.A.
Estados de Camblos en el Patdimonio

Afios terminados el 31 de Diciembre de 2017 y 2016

{Expresados en dolares de los Estados Unldos de Amérlea)

TGTAT
camblos en
Capltal Aporte futura Reserva Reserva Superavit por Ulkilidades al
socdal  caphtallzaclén legal decapltal revaluacidn retenides patrimonio
Saldo Iniclal
periodo
antarior
01.01,2016 2,500 50,000 976 1,160 . {16,239) 38,357
Superavit por
revaluacion de
terrengs i
ediflcios - - - - 3,435,745 - 3,435,725
Resultado
Inteqral hotzl - - - - - 17,654 17,864
Sabda final
perlodn
anteHor
31.12.2016 2,500 50,000 976 1,160 3,435,725 1,625 3,491,986
Saldo inicial
periodn actoal
01.01. 2017 2,500 S0, 000 870 1,160 3,435,745 1,625 3,491 086
Aproplacion de
las utilidades,
para reserva
legal 2016 - - 1,786 - - (1,786} -
Resultada
Integral total - - - - - {21,364) (21,364}
Saldo final
periods aetual
31123017 2,500 50,0040 2,764 1,160 3435, 740 {21,525} 34708522
ffetd
larreal Bystos
Contador General

Las notas adjuntas de los niimeros 1 al 16 forman parte Intagral de estos
estados financleros
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INMOBILIARIA VERMUTSA S.A.

Estadas de Flujos de Efectivo - Método Directo
Aios terminados el 31 de Diciembre de 2017 y 2016

{Expresados en dilares de los Estados Unidos de América)

31,12,2017 31.12.2016

Flujos de efectivo por Ias actividades de
aperacion: - -

Flujos de efectivo por las actividades de
inversion: - -

Flujos de efectivo por las actividades de
financiamianto: - -

(Disminucliny neto de efectivo - -
Ajuste - -
Efectivo al Inldo del afio - -

Efectvo al final del afio . - . -

Contador General

Las notas adjuntas de los niimergs 1 al 16 forman parte integral de estos
estados financleros.
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INMOBILIARIA VERMUTSA S.A.

Concillacién del Resultado Integral Total con el Efective Neto
Provisto por las Actividades de Operacion
Afos terminados el 31 da Diclembre de 2017 y 2016

{Expresados en délares de los Estados Unidos de América)

31.12.2017 31.12.2016

Resultado integral total {21,364) 17,864

Ajustes para conciliar e| resultado Integral total con el
efectivo neta provisto por las actividades de operacién:

Depraciacion 17,957 327
Provisién de impuesto 2 12 rents - 5,054
Ingresos por facturarse - (25,000%

Camblos en actives ¥ pasivas operatives:

Aumento en cuentas por pagar 3,407 1,755
Efactivo neto provisto por las actividades de
operacion - -
ACTIVIDADES DE IENTO QUE SE

EFECTIVO

En et afio 2016 [a Compafiia procedid a realizar € reavalldo de terrenos por US$3,083,110 ¥
edificios por US$352,615, esto es incrementando las cuenias de propledades y superdvit de
valuaddn en US%$3,435,725,

j{{%/wh

abo Yillarreal Bustos
Coptador General

Las notas adjuntas de los nimeros 1 al 16 forman parte integral de estos
estados financieras.
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INMOBILIARIA VERMUTSA S.A.

N

Politicas de Contabilidad Significativas

Ohjeto de |Ia Compaiiia.

La Compafila fue constituida el 28 de noviembre de 1586 e inscrita en el Registo mercantil en
noviemnbre da 1995 en Iz dudad de Quitc — Ecuador. Su obieto sodial principal as:

» La compra venta, alquller ¥ explotacidn de bienes inmuebles.

La Compafiia por el afio 2017, no ha generacks ingresas por su actividad ordinarla; sin embargo
en lo referente a log aspectas bributarios y a entes de contrel ha cumplido.

Bases de presentacién y preparacion de los estados financieros y princlpales
criterios contables Aplicados.

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Bases de preparacidn de los estados finanderos.

Los presentes Estades Financiercs, se encuentran preparados de acuerdo con las
Normas Internaclonales de Informacion Financiera (IFRS por sus siglas n inglés) y sus
Interpretadones emitidas por el Comité de Normas Internacionales de Contabilidad
{TASE por sus siglas en ingigs). Estas normas han sido adoptadas en el Ecuador por la
Superintendencia de Compafifas; ¥ representan la adopcion integral, explicita y sin
reservas de las referldas normas, ademas de su aplicacién uniforme en los eferdcios
(ue se presentan.

Periodo contaide.
Los presentes Estados Financieros cubren los sigulentes periados:

Estado de Situacidn Financiera; por los perlodos terminados al 31 de diciembre de 2017
¥ 20186,

Estados de Resultados Integrales v Estados de Flujos de Efectivo por los perfodos
comprendidos entre el 01 de enero v el 31 de diciembre de 2017 y 2016.

Estados de Camblos en el Patrimonio por los periodos comprendidos entre g 01 de enero
¥ &l 31 de diclembre de 2017 y 2016.

Monedas de presentacidn y moneda funclonal.

Los registros contables y los estados financleros de la Compafiia, se valoran utilizando la
moneda del entorno econdmioo princlpal en que la entldad opera {moneda funcional?.
Los estados financleros de Inmoebiliaria Vermmutsa S.A., son presentados en dolares de
Ios Estados Unidos de America, que es la maneda fundonal ¥ de presentacidn de la
Compafiia,

Base de medicion.

Los estados financleras de Inmebiliaria Vermutsa 5.4., se registran sobre la base del
devengado,

Uso de estimaciones y supuastos.

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracién realice juicios,
estimaciones y supuestos que afectan |a aplicacidn de las pollticas contables ¥ Ios monios
de activos, pasivos, ingresos vy gastos informados,. Debido a la subjetividad inherente en
este proceso contable, los resultadas reales puaden diferlr da los montns estimados por
la Administracidn de la Compafiia.

10
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INMOBILIARIA VERMUTSA 5.A.
Politicas de Contabilidad Significativas

2.6

2.7

2.8

Las estimaclones reallzadas y supuestos utilizados por la Compafifa se encuentran
basadas en la experiencia historica, cambios en la industrla e Informacion suministrada
por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados (inales podrian diferir de
las estimaciones bajo clertas clrcunstancias. '

Las estimaclanes y politicas contables significativas son definidas come aquellas que son
Importantes para reflejar correctamente la situadion financlera y los resultados de la
Compafila /o las que requieren un aito grado de julcla por parte de la Administracion.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regulammente. Los resuitados de
las revisiones de las estimaciones contables son reconodidos en el periodo en que a
estimacian es revisada y en cualquler periodo futuro afectado.

Activos financleros.
Se presentan sus activos financieros de acuerdo a la siguiente dasificacion:
2.6.1 Cuentas por cobrar clientes.

Las actvos financieros dentro del estado de situacidn Ananclera se Induyen en los rubros
efectivo y cuentas por cobrar mantenidos al vencimlento dentro del alcance de NIC 32,

Los activos financieros dentro del alcance de NIC 38 son clasificados como activios
financieros a wvalor justo con efecto en patrimonio, créditos y cuentas por cobrar,
inversiones mantenldas hasta su vencimiento, © como derivados designados como
instrumentos mantenides como una cobertura efectiva, segiin carresponda.

Las cuentas por cobrar a clientes no reladonados y relacionados se reconocen por Su
valor razonable,

Propledades.

Los edificios ¥ terrencs se presentan al valor razonable resultante del avaltic practicado
en el afin 2016, de acuerda a polifica establecida en afios anberiores, El avalio fus
realizado por un pertto independlente Consultores AT&S, registro 58S PA-2002-098 vy 5C-
RMNP-238. Este gjuste, fue registrado, comp un mayor valor de los activos, con la
contrapartida en la cuenta de “Superavit de revaluaclin” Incluida en el patrimenio.

El costo Incluye el precio de adquisician y todos los costos directaments relaclonados con
la ublcacion del activo en el lugar y en las candliclones necesarlas para que pueda operar
de la forma prevista por |38 Administracién.

Depreciaclén.

La depreciacidn comienza cuando los blenes se encuentran disponibles para ser ubilizados,
esto es, cuando se encuentran en la ublcacldn y en las condiciones necesarias para ser
capaces de operar de la forma prevista por la Administracion.

2.8.1 Métado de depreciacién.
El costa o valor revaluade de propledades se deprecia utilizando el método de linea recta
con cargo a las operaciones del afio v reflejara el patran con arreglo al cual se espera

que sean consumidos, por parte de la Compafifa, los benefidos econdmices futuros det
activio.

11
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INMOBILIARIA VERMUTSA S.A.
Politicas de Contabilidad Significativas

2.9

El métado de depreciactdn aplicado a un activo se revisard, como minimo, al términa de
cada periodo anual ¥, si hubiera habido un cambio significativo en el patrén esperado de
consumg de los beneficios econdmicos futuros Incorporados al activo, se cambiara para
reflejar el nuevo patrdn, Dicha camblo se contabillzara come un cambic en una estimacidn
contable, de acuerds con la NIC 8.

Los terrenas no son depreciados.
Los afios de vida Util estimados son los siguientes:

Acthvo Afios Tasa

Edificios 20 5%

2.8.2 Deterioro del valor de los activos.

Las NIIF{s) requieren que se estime el importe recuperable de los activos cuande exista
indicacidn de que puede haberse deteriorado su valor. Se requiere reconacer pérdida por
deteriora slempre que el importe en libros del activo sea mayor que su importe
recuperable; esta pérdida debe registrarse con cargo & resultados si los achivos en
cuestion se contabilizan por su precdo de adquisicldn o costo de produccidn, ¥ como
disminucidn de las cuentas de superavit por revaluacion si el activo se contabiliza por su
valor revaluado.

El importe recuperable se define como el mayor entre el precio de venta neto y su valor
de usp. Para la Compafifa el valor de use es el apropiado; se calcularla trayendo a valor
presente los flujos de efectivo que se espera gue surjan de la operacidn continuada del
activo a lo largo de su vida Gtil. El importe recuperable se puede estimar tomando en
cuenta lo que se denomina una unidad generadora de efectivo, que es el mas pequefio
grupo ldentificable que Incluya el que se esta considerando y cuya utilizacidn continuada
genere entradas de efectivo que sean en buena medida Independientes de las entradas
producidas por otros activos o grupos de actlves.

Fs politica de la Compafiia no efectuar pérdidas por deterioro, debido a que la
Administracién de la Compaiiia ha determinade que no existe Indicadores de deterloro
siqnificativo.

Impuesto a la renta corriente.

El gasto por impuesto scbre la renta incluye el impuesto corriente, El impuesto sobre la
renta se reconoce en el estado de resultados, excepto que esté asoclado con alguna
partida reconecida directamente en la secddn patrimonfal, en cuys caso se reconoce
directamente en el patdmaonio.

2.9.1 Impuesto a la renta corriente.

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuestos
aplicable a las utllidades gravables y se carga a los resultados del afic en que s= devenga
con base en el impuesto por pagar exiglble.

La tarifa de impuesto a la renta rorrlente de acuerde a disposgiclones legalas vigentes serd
del 279% para ef afio 2016 y 2015, si el valor de las utilidades que se reinviertan en el
pais se destinan a la adquisicién de maquinarias nuevas v equipos nuevos que se ubilicen
para su actividad productiva, |a tarife bendrd una reduccidn de diez puntos porcentuales.

12
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INMOBILIARIA VERMUTSA 5.A.
Politicas de Contabilidad Significativas

2.10

211

2.12

A partlr del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor |a norma que exige gl pago de un
*antlclpo minime de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funclén de las
clfras reportadas el afio anterlor sabre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de Ins costos ¥
gastns deducibles, 0.4% de los ingresos gravables v 0.4% de |os actlvos.

La referida norma establecid que en caso de que el Impuesto a la renta causado ses
menhar que el monto del anticipo minlmo, este dltimo se convertird en impuesto a la
renta definitive, a menos que el contribuyente solicite al Serviclo de Rentas Internas
su devalueldn, lo cual podria ser aplicable, de acuerde con la norma gue rige la
devolucién de este anticipo.

Pasivos fihancleros.
Los pashos financieros se clasifican en las slgulentes cateqgorias:

» Pasivos Anancleros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas, vy,
« Cuentas por pagar.

La clasificacion depende del propdsito para el cual s& contrataron los pasivos, La
Adminlstracién de la Compafiia determina la daslficacion de sus pasivos finanderos a Iz
fecha de su reconocimiento nlclal, es declr cuando se compromete a pagar el pasivo.

Los pasivas financleras son medidos inicialmente su valor razenable mas cualquier costo
atribulble a la transaccidn, que de ser slgnificativa, es reconocido como parta del pashve.
Posterior a su reconocimlents Inlclal se miden al costo amortizado aplicande &l método
del interds efectivo, menos cualquier estimacion por deterloro, en los casos aplicables.

Cuentas por pagar, corrientes.

Estas cuentas s& reglstran al costo de transaccidn, s declr a su valor nominal. Las IFRS
requieren que los documentos ¥ cuentas por pagar sean contabilizados al costo
amortizado uilizande el método de Interés efectivo, sin embarga las partidas por pagar
son pasivos financleras no derivados cuyos cobros son fljos o determinables, gque no se
negaclan en un mercado activo, por lo que estas cuentas por pagar estan valuadas a
su valor nominal o de transaccidn,

Estos pasivos son considerados como corrientes, excepto en los casos en que los
vendmlentas se extienden mas alld de Ios 12 meses despiiés de |a facha de clerre de
los estados financieros en cuyo caso estas cuentas por pagar son consideradas como
pasivos o corrientes.
Cuentas por pagar.
Son obligaciones de pago princlpalmente por los servicios adquiridos a proveedores y
entidades de control, en el curse normal de la actividad del negocio. Se reconocen a su
valor nominal que &l equivalente a su costn amortizade, pueste que son pago que se
realizan en el corto plazo.
Bajas de pasivos financleros.

Un pasivo fingnclero s dado de baja cuando se extingue.
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2.13

214

2.15

2.16

Costos ¥ gastos.

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se renonccen a
medida que son Inturtidos, independientemente de la fecha en gue se haya realizado
pago, ¥ se registran en el periodo mas cercano en el que se conocan.

Estado de flujos de efectivo.

El Estado de Hujos de Efective consldera los movimientos de caja realizados durante cada
ejercicio comercial determinados medlante el método diredto, para lo cual se consideran:

» Come fujos de efectivo lag entradas y salidas de efectivo de bancos, las Inversianes a
plazo inferior a tres meses de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

« Como actividades de operaddn o de explotacian, las que consttuyen la fuente principal
de Ingresos crdinarios, como tambien otras actividades no calificadas coma de inverslian
o de financiamiento,

= Como actividades de inversion, las adquisiclones, enajenaclén o disposicién por ofros
medios de activos no corrientes y otras Inverslones no incluidas en el efectiva y sus
equivalentes,

+ Como actividades de financlamiento aquellas gque producen camblos en el tamano y
composicién del patrimonio neto y de los pasivos de carécter financlero.

Pérdida por acclén,

Segin la NIC 33 Ganancias por Accidn, las gananclas por acddn bdsicas se calculardn
dividiendo 2| resultado del periodo atrbuible a las tenedaras de instrumentos ordinarios
tde patrimonio de |z controladora {el numeradaor} entre el perlodo ponderado de acciones
ordinarlas en drculacién (el denominador) durante el periadao.

Cambios de pollticas v estimaciones contables.

Los estados financieros al 31 de didembre de 2017, no presentan cambios en las politicas
¥ astimacicnes contables raspectn al 31 de diciembre de 2015,

Segmento operativo.

Inmobiliarta Vermutsa S. A., se dedica a la compra venta, alquiler y explotacion de bienes
inmuebles. La Compafifa gestlona su operacidn y presenta la infarmacion en los estados financieros
sobre la base de un Unlco segmento operativo,

14
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Cuentas por cobyar,

La composicion del salda de esta cuenta al derre de cada perlods, fue como sigue:

31122017 31.12.2016

Técnica General de Construcclones
5. A, {1} 23,987 24,999

23,987 24,559

{1} La Compafila el 18 de abril de 2017 reglstré las facturas 001-001-0000020 y 001-001-

0000021 a la Compaiiia Técnlca General de Construcciones S, A, pur concepto de alquiler de

Ia oficina piso 16 torre 1492 por los meses de enero a diclembre de 2016, por $14,583.31
¥ $10,415.55 reshectivamente.

Activos por Impuestos corrientes,

La compaskion del saldo de esta cuenta al derre de cada perioda, fue como sigue:

31.12.2017 31.12.2016

Anticipe Impusesto & la renta 2,000 -
IVA en compras 144 -
Antlclpo impuesto & la renta 2,527 4,951
4671 4931

Propiedades.

La compasicién del saldo de esta cuenta al derre de cada perioda, fue como slgue:

31.12.2017 31.12.2016

Tetrenos 4,293,687 4,293,687
Edificios 355,149 359,149
4,652,836 4,652,836
Menos depreciacién acumulada 23632 5,675
4,629,204 4,647,161

El movimkenta del saldo de esta cuenia al cierre de cada periods; fue como sigue:

31.12.2017 31.12.2016

Costo ajustado:

Saldo &l nldo de cada periodo 4,652,836 1,217,111
Revaluacin (13) - 3,435,725
Saldo al final de cada perado 4,652,835 4 652,836
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31.12.2017 31.12.2016

Depredacién ajustada: _

Saldao al Inlclo de cada petiodo L5675 5,348
Gasto del afic 17,957 327
Saldo & final de cada periodo 23,632 k675

La Compafiia al 31 de diclembre de 2017 vy 2016, no ha reconodde pérdidas por deterfar,
debide a que la Administradién de la Compafriia ha determinada que no existen indicadores
de deterioro significativo.

7. Cuentas por pagar.

La composicidn del saldo de esta cuentz 2! cierre de cada perado, fue como sigue:

31.12.2017 31.12.2016

Obligaciones tributaras 400 -
Técnica General de Construccionss 5. A. (1) - 5,695
Ing. Teodore Calle (1) 1,186,840 1,173,366

1,187,240 1,180,062

(1) Al 31 de didembre de 2017 y 2016, la Compaiiia mantiene una deuda con sus partes
relacionadas, sin que exista fechas de vendmlento o tasas de interés,

8.  Paslvo por Impuestos corrientes.

La composiclén del saldo de esta cuenta #l clerre de cada petiodo, fue como sigue:

31.12.2017 31.12.2016

Retenciones en la fuenta _ 25 -
WA por pagar 375 -
Impuestn a la renta - 5,054
400 4,991

£.1 Impuesto a la renta.

La pravision parg el imipuesta a la renta par & afia terminada ef 31 de didlembre d2 2016y
2015 ha sido aplicando |a tasa del 229, respectivameante, de acuetdo a lo que establece la
Ley Crgénica de Régimen Tributario Interno.

La Compaiiia no ha sldo revisada por parte de las autoridacies Ascales desde su constitucidn.

La conclllacién del impuesto a la renta fue preparada por la Compaiiia considerando la tasa
impositiva legal ¥ el Impuesta a la renta afectado a las operaciones.
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10.

11,

12,

13,

31.12.2017 31.12.2016

{Pérdida) utilidad segiin llbras antes de participaciin a

empleadas e [Mpuesto a la renta (21,364) 22,918
_Base para Ia partidpacion a trabajadores (21,364} 22918
(Pérdida) utilided después de participacion a
empleados {21,364) 22,918
Mas gastos no deducibles 17,691 54
Base Imponlble {3,673 22,972
Impuesto a 1a renta afectado por & 22% - 5,054

Capital social,

Estd constitukda al 31 de diciembre de 2017 ¥ 2016 por 2.500 sodones ardinarlas v narminativis

de LU5$1 de los Estados Unldas de América cada una.

Aporte para futura capitallzacidn.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, corresporkle a aportes efectuados por accionlsta, para

fuburas capitalizagdones.

Reserva legal.

La Ley de Compaiiias del Exuador requlere que por lo menos el 10% de su utilidad liquida anual
%ea apropiada como reserva legal, hasta que éste akance como minimeo el 50% del capltal
suscrita ¥ pagado.  Esta reserva no puede ser diskibuldy a los socios, exceplo en caso de
liuldacién de la Compafifa, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para

aurmentar el capital. -

Resarva de capltal.

Correspemde @ los saldos acreedores de las cuentas reserva por revalorlzaclin del
patrimonic ¥ reexpresion monetaria, luego de aplicar el proceso de dalarlzacign, han sldo

transferidos a esta cuenta,

El saldo acreedor de la cuenta capital adicional podra ser capitalizado, en la parte que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del ditime ejercido econdmico concluido,
5l las hublere, y e )a compensacion contable del saldo deudor de la cuenta reserva por
valuacién o devuelto a lnps acclonistas en caso de liquidacion de la Compatifa, No podrd

distribuirse come wtlldades nl utllizarse para pagar el capital suscrite no pagado.

Superavit por revaluacldn.

En el ano 2016, La Compafiia efectud el proceso de revaluaciin de terrenos y edificios por

US43,435,725.{Nota 6}
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14.

15.

16

Salda que sclo se podran ser capitallzados en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del dltimn elerdclo econdmico concluido, 50 las hublersn utilizado en
absorber pérdidas, o devuelto en caso de liquidacion de la Compania.

Los saldos acreedores de los superavit que provienen de la adopddn por primera vez de
las NIIF{s) asi como los de |a mediaddn posterior, no podrén ser capitallzados.

Resultados utliidades,

El saldo de esta cuenta estd a disposicidn de los acdonlstas de la Compafiia v puede ser utilizado
para la distribucion de dividendos y ciertos pagos tales como reliquidacidn de impuestos, etc.,
excepto por kos ajustes por efectos de la conversién de MITFE(s).

Gastos de Administracian.

La composlcidn del salde de estas cuentas al clerre del periodo, fue como sigue:

31122017 31.12.2016

Depreclackn {17,957) (327}
Intereses y multas {50} {53}
Honoraros profesionales {1,200) -
Gastos Impuesto predial {1,582) (1,566)
Otros (565) {135)

(21,364) {2,081}

Hechos ocurridos después del periodo sobre e que se Informa.

Entre & 31 de dickembre de 2017 v la fecha de preparacion de eske Informe 16 de abril de 2018,
no se han producido eventas que en la opinion de la Adminlstracidn de la Compania pudleran tener
un efecta imporante sobre Ios estados financieros.
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