VERLIMA 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

1.

DESCRIPCION DE LA COMPANIA

VERLIMA S.A., Fue constituwida mediante escritura priblica el 17 de Jumio de
1999, en la ciudad de Guayagquil, Sus actividades comprenden en fa compra,
venta, alquiler i explotacion de bienes inmuebles.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracion de cumplimiento.- Los estados financieros de VERLIMA S8.A.,
han side preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera — NIIF PYMES. La Superintendencia de Comparios, es
la entidad encargada de su condrol i vigifancie,

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF PYMES, requiere que
la admimistracion realice clertas estimaciones y estalblezea algunos supuestos
mherentes a la actividad econdmica de la enfidad, con el propasito de
deferminar la vatuacton y presentacion de algunas partidas que forman parte
de los estados financieros. En opimén de la administracion, tales estimaciones
estumeron basadas en la mejor utilizacion de la mformacidn disponible al
mormento, los cuales podrian Hegar o diferiy de sus efectos finales,

Bases de Presentacion de los Estados Financieros.- Los estados
Jinancieros comprenden el estado de situacién financiera, los estados de
resultados integraies, de cambios en ef patrimonio y de flujos de efectivo por
los anos terminados el 31 de diciembre del 2013, El procese de preparacion de
los estados financeros de acuerdo con las Normas Infernacionales de
Informacion Financiera — NIIF PYMES, requiere que la administracidn efectué
estimaciones, juicios y supuestos necesarios que afectan a la aplicacidn de
politicas de contabilidad y los montos reportados de actives, pasivos, ingresos
Yy gastos informadoes. Los resultados reales pudieran diferir de tales
esfimaciones.

Las estimaciones i supuestos relevantes se rewvisan periodicamente, Los
egfectos de las revisiones de las estimaciones contables son reconocidos en el
periodo en que las estimaciones son revisadas y en cualguier periodo futuro
afectado.

El sistema contable actual que posee la compariio cumple con todos los
requisitos de la Ley de Propiedad Infelectual, adquirido de conformidad con ¢l
ordenarmento vigenie,




-

Efectivo y equivalentes de efectivo,- La comparia considera todas las
inversiones de alta liguidez, con vencimienio de 60 dins o menos de la fecha

de compra, como equivalentes de efectivo.

Cuentas por cobrar.- Las cuentas por cobrar comercioles son contabilizadas
por el monto facturado y se presentan netas de la estimacion para cuentas de
cobro dudosoe, la cual representa el monto de pérdidas que probablemente se
produciran en la cuentas por cobrar,

La compartia efechia dicha estimacion con base en la antigpiedad de los saldos
1 en los resultados de la evaluacion de la carera de clientes.

Al 31 de diviembre del 2013, ln comparila considera que no exisien posthles
pérdidas en exceso a la provision de cuentas incobrables registradas ya que la
politica incluye identificar permanentemente aguellas cuentas por cobrar de
dudoso cobro y penalizarias una vez se identifiquen gue existen indicios de
incobrabilidac,

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuenias por cobrar se clasifican en
actives corrientes, excepto agquellos vencimientos superiores a 12 meses desde
lit fecha de emision del estado de situacion financiera.

Inventarios.- Al 31 de diciembre del 2013 los mventarios estdn presentados
il costo de adguisicidn, los cuales no exceden su valor neto de realizacion
Las importaciones en trdnsito se encuentran registradas @ su costo de
adquisicién incrementado por los gastos de importacion incurmides hasta la
fecha del estado de situacton financiera,

Gastos pagados por anticipades.- Los gastos pugados por anticipados son
cargados a resultados del efercicio en funcién del método del devengado,

Propiedades, planta y eguipo.- Los costos son depreciados de acuerdo con
el métedo de linea recta en funcién a los anos de vida itil (Ver Nota 7).

Bl posto de propiedades, planta i equipes, comprende su precio de adquisicion
mas todos los costos directamente relocionados con la ubicacion del activo, su
puesta en condiciones de funcionamiento segun lo prewsto por la
administracion,

Los desembolsos por gastos de manterniniento y reparaciones se cargan a
operaciones del ano y los coslos por mejoras o reparaciones que extiendan la
vicde til o mefore la capecidad de los acltives, son capitalizados,

Las ganancias y pérdidas de la venta de un componente de propiedades,
planta y equipos son determinadas comparande los precios de venta con sus
valores en libros, y son reconocidas en el estado de resultados cuando se
realizan o Se reconocer.

Los costos son depreciados sobre la base, de los siguientes porceniojes
anuales:

Edificios e Instalaciones 5-10%
Maquinanas y Equipo 10%
Equipo de Oficine 1%
Feuipo de Caomputaciin J3%

Vehicilos 20 %




Determinacion de valores razonables.- Las polilicas confables de o
compariia requieren que se determinen los valores razonables de los activos y
pasivos financieros para propositos de valorizacion y revelacién, conforme los
criterios que se detallan a continuacion, Cuando es aplicable, se revela mayor
mformacian acerca de los supuestos efectuados en ln determinacidn de los
valores razonable en las notas especificas referidas a ese aclivo o pasivo.

Inventarios.- Bl valor razonable de los inventarios se delerming sobre
la base del precio de venta estimado en el curso normal del negocio,
considerando los costos estimados de reposicidn, los costos de venta
relactonada, asi como un margen de utilidad razonable basado en ef
esfuerzo gue se requiere para adguinr, procesar 4y vender dichos
mventarios.

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar.- fistas cuentas
se reconocen iniciatmente por su valor razonable y posteriormente por su
costo amortizado de acuerdo con el método del fipo de interés efectivo,
menos la provision por pérdidas por deterioro del valor. ste valor
razonable se determing para propdsitos de revelacion,

Propiedades, planta y equipos.- La compania ha optado por utilizar el
costo como valor razonable, El valor razonable es el precio por el eual los
activos podrian intercambiarse a la fecha de los estados financieros
enire un comprador y un vendedor dispuestos en ung fronseccion en
covtdiciones de independencia i,

Provision de beneficios sociales.- La compania ha provisionado los
benaficios sociales que por Ley les corresponde o los trabajadores, ngiéndose
et las disposiciones legales vigentes y establecidas en el Cadigo de Trabajo.

Jubilacién patronal- Lo obligocion neta de la compaila con respecto o
planes de benefictos de jubilacidn patronal esta definida por el cadigo de
trabajo de la Republica del Ecuador, que establece la obligacién por parte de
fos empleadores de conceder fubilacion patronal «a todes aquellos empleados
que hayan cumplido con un tiempo minimo de servicio de 25 arnos en una
misma compania; obligacion la cual representa un plan de beneficios definidos
sin asignacién obligatona legal de fondos separados, para cumplir a futuro
coin esda obligacion.

Ef cdlculo es realizado anuafmente por un acluario calificade, usando el
método de erédito umilario proyectado. La compania reconoce en resultados lo
totalidad de las ganancias o pérdidas actuariales que surgen de estos planes,

Participaciéon de trabajodores.- La asignacion del 15% de la participacion
de trubajadores para el gjercicio econdmico del 2013, es obtenida de la
utifidad contable del ejercicio.

Impuestos.- El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto
a la renta por pagar corriente y el impuesto diferido:

Impueste corriente.- S¢ basa en fa utilidad groavable  (ributerin)
registrada durante el ano. La utilidad gravable difiere de la utiidad




contable, debido a las partidas de ngresos y gastos imponibles o
deducibles y partidas que no son grovables o deducibles. Ll pasiva de la
compariia por concepto del impuesto corrienle se caleuln utilizando las
tasas fiscales aprobadas por el organismo de control tributanie al final
de cada perfodo.

Impuesto diferido.- 55 reconocicdo sobre las diferencias temporarios
existenies, entre el valor en libros de los aclivos y pasives reportados,
para propositos financieros y sus correspondientes bases fribufarias, El
ttnpuesto a la renta diferido es medido a la tasa de impuesto que se
espera qgue apligue al momento de la reversidn de las diferencias
temporarias de acuerdo a la ley de impuesto a la renta promulgada o
sustancialmente promulgada a la fecha del reporte.

A partiv del gfercicio fiscal 2010 entro en vigor ko norma gue exige el pago de
un “anticipe minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es caleuwlado en
Sfuncion de las cifras reportadas el ano anterior sobre el 0,4% de los activos,
0,2% del patrimorio, 0,4% de los ingresos gravables, 0,2% de los Costos y
Gastos Deducibles. La referida norma establecid que en case de que el
impuesto o la renta causado seq menor gue ef monto del anticipo minimo, este
iltimo se converfird en impuesto a la renfa definitivo, a menos que el
coniribuyente solicite al Servicio de Rentas nlemas su devolucion, lo cual
podrin ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de este
anticipo,

Ingresos.- Los ingresos se miden al valor razonable de la confraprestacion
cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualguier
descuento, bonificacion o rebaja comercial que la compania pueda otorgar.

Se registran cuando se redalicen, tndependientemente del cobro de las
respectivas facturas,

Costos y gastos.- Los costos ) gastos se registran al costo histdrico y se
reccnocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en
quee se haya realizado el pago, y se registran en el perfodo mas cercano en ef
UE Se CONOcern.

Compensacion de saldos y transacciones.- Como norma general en los
estados financieros no se compensan los oclives y pasivos, tampoco los
ingresos Y gastos, salve aquellos cases en los que la compensactdn sea
requerida o permitida por alguna norma Yy esta presentacion sea el reflejo de
la esencia de la transaccidn.

Administracion de riesgo financiero.- Durante el curso normal de sus
operactones, la comprrida estd expuesta a los siguientes riesgos relacioncados
con el uso de instrumentos financieros:

a) Riesgo de Crédito

b Riesgo de Liquidez

g} Riesgo de Mereada

d] Riesgo Operacional




Ambiente de administraciéon de riesgos.- La administracidn es
responsable por establecer y monitorear el ambiente de administracion
de riesgos, asi como también, es responsable del desarrollo iy monitoreo
de las politicas de administracian de resgos de la compenia,

Las politicas de administracidn de riesgos de la compaiiac son
establecidas con la finalidad de identificar y analizar aquellos niesgos
que pudiera enfrentar la compania, delerminar [imites de afectacion
tolerables y definir los controles de riesgos adecundes; asf como
también para monitorear los riesgos y el cumplimiento de dichos limiles.
La administracién es responsable también de revisar periddicamente las
politicas y los sistemas de adminisfracion de nesgo de la companiia a fin
de gue reflefen los cambios en las condiciones de mercador iy en sus
aetivicdades, La compaifa, a través de sus normas y procedimientos de
administracién, pretende desarrollar un ambiente de control disciplinadeo
y constructive en el que todos los empleados entienden sus funciones y
obligaciones.

Let admintstracion montlorea el cumplimiento de las politicas y los
procedimientos de administracion de riesgos y revisa si su marco de
admimstracion de resgo es apropiado respecto de los resgos a los que
se enfrenta la companfa.

Riesgo de crédito.- Es el riesgo de la pérdida financiera que podria
enfrentar la compania si un grupo tmportante de clientes o las
contrapartes en wn instrumento financiere ne cumplen con las
obligaciones pactadas, y se orgina principalmente de las cuentas por
cabrar comerctales y los instrumentos de inversion de la companiio.

Al momitorear el resgo de crédito de los clientes, estos se agrupan segun
sus caracterfsticas de crédite, incluyendo st corresponden o un indivicno
o a una enlidad legal, si son mayoristas o minoristas, su ubicacion
geogrdfica, industrial, perfil de antigiiedad, vencimiento Yy existencia de
dificultades financieras previas. Los clientes que se clasifican como “de
alto resge” son moniloreades poy la administracidn, iy las ventas futuras
it 2505 clientes, se realizan con pagos adecuadamente garantizodos,

Riesgo de liquidez.- 5S¢ refiere al nesgo de que la companiia tenga
dificultades para cumplir con sus oblignciones asoctadas con sus
pasivaes financieros, los cuales son liguides mediante la entrega de
efectivo 1 otros actives financleros, El enfoque de la gerencia para
administrar la liquidez es la obfencion y disgregacion de los recursos
suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando venzan, ya sea
bajo condiciones normales como en case de demandas fudiciales o de
negociacian necesaria, sin incurrr en pérdidas inaceptables o arresgor
la repuifacion de la comparniia.

La administracian dispone de informacidn que le permite monitorear los
requerimientos de flujos de efectivo; normaimente la companiia liene
como objetivo contar con los recursos necesarios para solventar los
gastos operacionales esperados duranfe un periodo de un mes,
incluyendo el pago de obliguciones financieras cuando venzan; esto
excluye el posible impacto de circunstancins extremas que no pueden
predecirse razonablemente.



Riesgo de mercado.- La exposicion de luo compania al ricsgo de
mercedo se presenta por los cambios en los precios de mercacdo de la
competencia ya sea por productes imporiados por prodiccion nactonal,
El objetivo de la administracion del riesgo de mercado es administrar y
vontrolar lns exposiciones a este Hesgo dentro de parametros razonables
y al mismo tiempo optimar la rentabilidad o mantenerla en rangos
aproplades a sus operaciones.

Riesgo operacional.- Es el riesgo de pérdida directa o indirecta
artgindedo de wna amplic variedad de causas asociadas con los proceso
de industrializacion y comercializacion, el personal, I infraestructura de
la compaitia, y con los factores externos distintos de los riesgos de
lquidez, de mercado y de crédito como aquellos riesgos que se originan
de requerimientos legales iy regulatorios y de las normas generalmenie
acveplaodas de comportamiento corporative. Los nesgos operacionales
surgen de todas las operaciones de la compania. El objetivo de la
compania es administrar el riesgo operacional de forma tal que logre
equilibrar la prevencion de pérdidas financieras y el dafio a la
reputacion de la compania con la efectividad general de costos, ast como
limitar los procedimientos de control que puedan restringir {a miciativa gy
la creatividad,

La administracion tiene la responsabilidad bdsica de desarrollar e
implementar los confroles direccionados o epaluar y monitorear el nesgo
operacional, esta responsabilidad esta respaldada por el desarrollo de
normas y  procedimientas  establecidos por ln compariia  para la
administracidn del riesgo operacional en las siguientes dreas:

- Adecuada segregacion de funciones.

- Requerimientos de conciliacion y moniforeo de transacciones.

- Cumplimiento de requerlmientos  regulatorios  y  otros
requennmentos legales aplicables.

- Documentacion suficiente de controles y procedinientos.

- Reguernmientos de evoluciin periddica del riesgo operacional
identificado, y la idoneidad de los controles y procedimientos
para abordar tales riesgos.

- Desarrollo de planes de confingeneia.

- Capacitacién y desarrollo profesional,

- Normas éficas y de negocios,

-  Mitigaciones de riesgos, incluyendo seguros cuando  son
considerados efectivos.

El cumplimiento de la normas de la compariia esta respaldado por un
programa de revisiones perfidicas efectuadas por auditoria interna 1
externa. Los resultados de las revisiones de auditoria interna se
dlisctuten con In administracion de cada divisidn con la que se relacionan.

Administracion de capital,- La politica de la compaiia es mantener
un adecuado nivel de capilal que le permita manterer la confianza de
los inversionistas, los acreedores vy el mercadn, iy sustentar el desarrollo
Juturo del negocio en Ecuador. La compania no estd sujeta o
requerintentos externos de capital. La junta de socios establece lus
necesidades adicionales de inversiones de capital y en funcion de ello
determina el nivel de utilidades que se reinvierte y el nivel de dividendos
que se paga a los socios.




Adopcion  _por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera — NITF- PYMES., -

Medtante Resoluctones No, 08.G.DCS.010 del 20 de novtembre del 2008 y
SC.DS.G.09.006 del 17 de diciembre del 2009, la Superintendencia de
Competiifas establecité el cronograma de implementacion obligatoria de las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) por parte de las
companias i enfes sujetos a su control iy vigilancia.

De acuerdo con este cronograma, hasta el 31 de diclembre del 2017,
VERLIMA 8.A., prepard sus estados financieros de acuerdo con los principios
de contabilidad generalmente aceptados en ¢l Ecuador. Desde el 1 de enero
del 2012, los Esiados Financieros de la compasitia son preparados de acuerdo
a Normas Internacionales de Informacidn Financiera - NIF PYMES. La
compania definié como su periodo de fransicion a las NiIF el ano 20117,

La aplicacion de las NIIF supone, con respecto a los principios de contabilidacd
generalmenite aceptados en el Ecuador gque se encontraban  vigentes al
mamento de prepararse los estados financteros correspondienies al aio 2012;

* Cambios en las politicas contables, criterios de medicion y forma de
presentacion de los estados financieros.

» Lo incorporacion e un nuevo estado financiers, ef estado de resultado
imtegral.

« [n incremente significative de la informacion incluida en las Notas a
los estados financieros.



