SERVIDAL 5.A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

DESCRIPCION DE LA COMPANIA

SERVIDAL 8.A., Fue constituida medianfe escritura piblice el 04 de Junio de
1999, en la ciudad de Guayaquil. Sus actividades comprenden en la compra,
venta, alguiler y explotacion de enes inmuebles.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracion de cumplimiento.- Los esiados financierns de SERVIDAL 5.A.,
han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
fmformacidn Financiera = NIF PYMES. La Superintendencia de Compariias, es
la entidad encargada de su control y vigilancia.

La preparacion de los presentes estados financieres en conformidad con las
Normas Internacionales de Informactin Financiera — NIF PYMES, requiere que
la administracian realice ciertas estimaciones y establezca algunos supniestos
inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el proposito de
determinar la valuacion y presentacion de alqunas partidas que forman parte
de los esiados financieros, En opinidn de lo administracion, tales eslimaciones
esfuvieron basadas en la mejor utilizacion de la informacion disponible al
momenio, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Bases de Presentacidn de los Estados Financieros.- Los estados
financieros comprenden el estado de situacion financiera, los estados de
resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por
los afos ferminades el 31 de dictembre del 2013, El procese de preporacion de
los esiados financieros de acuerde con las Normas Internactonales  de
Informacion Financiera - NIIF PYMES, requiere que la administracion efectué
estimaciones, icios Yy supuestos necesarios que afectan a la aplicacion de
politicas de contabilidad y los montos reportados de activos, pasives, ingresos
iy gastos informados. Los resultados reales pudieran  diferir de tales
estimactones,

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan periodicamente. Los
efectos de las revisiones de las estimaciones contables son reconocidos en el
periodo en que las estimaciones son revisadas y en cualquier periodo futuro
afectado.

El sistema contable aclual que posee la compoiin cumple con todos los
requisitos de la Ley de Proptedad Intelectual, adquirido de conformidad con el
ordenamiento vigente.



Efectivo y egquivalentes de efectivo.- La compariic considera todas las
inversiones de alta liguidez, con vencimientio de 60 dias o menos de la fecha
de compra, como equivalentes de efectivo.

Cuentas por cobrar.- Las ruentas por colvar comerciales son contelilizads
por ¢l monto facturado 1 se presentan nelas de la estimacion pora cuentas de
cobro dudoso, la cual representa el monto de pérdidas que probablemente se
produciran en la cuentas por cobrar,

La compafiia efechia dicha estimacidon con base en la antigiiedad de los saldos
i en los resullados de la evaluacion de la cartera de clientes,

Al 31 de diciembre del 2013, la compaiia considera que no existen posibles
pérdidas en exceso a la provision de cuentas incobrables registradas ya que la
pelitica incluye identificar permanenterente aquellas cuentas por cobrur de
chudoso cobro y penalizarlas una vez se identifiquen que existen indicios de
incobrabilidad.

Las cuentas por cobrar comerciales iy otras cuentas por cobrar se clusifican en
actives corrvientes, excepto aguellos venciimientos supertores o 12 meses desde
la fecha de emision del estado de situacion financiere,

Inventarios.- Al 31 de diciembre del 2013 los inveniarios estan presentacdos
al costo de adqguisicién, los cuales no exceden su valor neto de realizacion.
Las importaciones en fransito se encuentran registradas a su costo de
adquisicion incrementado por los gastos de imporiacion incurridos hasta la
fecha del estado de situacidn financiera.

Gastos pagados por anticipades.- Los gastos pagados por anticipados son
cargados a resultados del efercicio en funcion del método del devengado.

Propiedades, planta y equipo.- Los costos son depreciados de acuerdo con

el método de linea recta en funcion a Tos afos de wida @1l (Ver Nota 7).

Ef costo de propiedades, planta y equipos, comprende su precio de adguisicion
miis lodos los costos directamente relacionados con la ubicacion del activo, su
puesta en condiciones de funcionamiento segin lo previsto por lu
administracion.

Los desembolsos por gastos de mantenimiento i reparaciones se cargan a
operaciones del ano y los costos por mejoras o reparaciones que extiendan la
vida ttil o mefore o capacidad de los activos, son capftaltzados,

Las goanancias y pérdidas de la venta de un componente de propiedades,
planta y equipos son determinadas comparando los precios de venta con sus
vedores en libros, y son reconocidas en el estado de resultados cuando se
realizan o se reconacen,

Los costos son depreciados sobre la base, de los siguientes porcentajes
ehicles!

Edificios e Instalactones 5-10%
Maquinanias y Equipo 10%
Equipo de Oficina 10%
Equipo de Computacion 33%

Vehiculos B 20 %
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Determinacion de wvalores razonables.- Lus poliicas contables de la

compariio requieren que se determinen los valores rozonables de los activos i
pasivos financieros para propésitos de valorizacion y revelacién, conforme los
criterios que se delallan a continuacion. Cuando es aplicable, se revela mayor
informacion acerea de los supuesios efeciuados en Ta detenmimacion de los
valores resonable en las notas especificas referidas a ese active o pasivo.

Inventarios.- El valor razonable de los inventanos se determina sobre
la base del precio de venta estimado en el curso normal del negocio,
consiclerando los costos estimados de reposicidn, los costos de venta
relacionada, asi como un margen de utilidad razonable basado en el
esfuerzo que se requiere para adguirtr, procesar y vender dichos
inventanos.

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar.- Esfus cuentas
se recongcen inicialmente por su valor razonable y posteriormente por su
costo amortizado de acuerdo con el método del tipo de interds efective,
menos la provision por pérdidas por deterioro del valor. Este valor
razonable se determina para propdsites de revelacion.

Propiedades, planta y equipos.- La companiia ha oplado por ulifizar el
costo como valor razonable. El valor razonable es el precio por el cual los
activos podrian intercambiarse a la fecha de los estados financieros
entre un comprador i un vendedor dispuestos en una transaccion en
condictones de independencta mutua.

Provision de beneficios sociales.- La companiac ho provisionade los
beneficios soctales gue por Ley les corresponde « los trabajadores, rgidndose
a las disposiciones legales vigentes y establecidas en el Codigo de Trabajo.

Jubilacion patronal.- La obligacidn neta de la compaiiia con respecto o
planes de beneficios de jubllacion patronal estd definida por el codige de
trabajo de la Reptiblica del Ecuador, que establece la obligacion por parte de
los empleadores de conceder jubilacion patronal a todos aquellos empleados
gue hayan cumplido con un ftempo minime de servicto de 25 afos en una
misma comparniin, obligaeian o cual representa un plan de beneficios definidos
sin asignacidn obligatoria legal de fondos separados, para cumplir a futuro
con esa obligacion.

Bl edlewln es realizado anualmente por un actuarte calificado, wusondo el
métode de crédiio unitario proyectado. La compeiia reconoce en resultados la
totafidad de las ganancias o pérdidas actuariales que surgen de estos planes.

Participaciin de trabajadores.- La asignacion del 15% de la participacion
de trabajadores para el efercicio economico del 2013, es oblenida de la
utilidad contable del ejercicio,

Impuestos.- El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto
a la renta por pagar cormente y el impuesto diferido:

Impuesto corriente.- Se basa en o utilided grovable ftributaria)
registrada durante el ano. La ufilidad gravable difiere de la utilidad



contable, debido a las pariidas de ingresos y gasios tmponibles o
deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. Bl pasiva de la
compania por concepto del impuesto corrente se calcula utilizando las
tasas fiscales aprobadas por el organismo de control trilnctario al final
de cada perfodo.

Impuesto diferido.- s reconocido sobre las diferencias lemporarias
existentes, entre el valor en libros de los acfives y pasivos reportados,
para propositos financieros y sus corresporudienties bases tributarias. Bl
impueste a la renta diferido es medide o la ftase de impuesto que se
egspera gue apligue ol momento de la reversion de las diferencias
temporarias de acuerdo a la ley de impuesto a ln renta promulgada o
sustancialmente promulgada a la fecha del reporie.

A partir del gjercicio fiscal 2010 entro en vigor la norma que exige el pago de
un “anlicipo minimo de impuesto a la renta®, cuyo valor es calculado en
Sfuncion de las cifras reportadas el ano anterior sobre el 0,9% de los activos,
0,2% del patrimonin, 0.9% de los mgresos gravables, 0,2% de los Costos 1y
Gastos Deducibles, La referida norma establecid que en caso de que el
impuesto a la rentat causado sea menor que el monto del anticipo minime, este
tltimo se convertira en impuesto a la renta definitivo, a menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Infernas su devolucion, lo cual
podria ser aplicalle, de acuerdo con Ia norma que rige Ta devolucion de este
ariticipo,

Ingresos.- Los ingresos se muden al valor razonable de la confraprestacion
colwrada o por cobrar, terniendo en cuenta el fmporte estimado de cualguier
descuento, bonificacidn o rebaja comereial que la compania pueda olorgar,

Se registran cuando se realicen, independientemente del cobro de las
respectivas factuias.

Costos 3 gastos.- Los costos y gastos se registran al costo historice iy se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en
que se haya realizado el pago, y se registran en el perfodo mas cercano en ¢l
(Ue S2 CONDOei.

Compensacion de saldos y transacciones.- Como norma general en los
estados financieros no se compenson los activas y pasivos, tampoco los
tngresos i gastos, salvo aquellos cosos en los gue o compensactdn  see
requericla o permitida por alguna norma 4 esta presentacion sea el reflejo de
la esencia de la transaccidn.

Administracion de riesgo financiero.- Durante el curso normal de sus
operaciones, la compaiiia esta expruesta o los siguientes riesgos relacionados
con el uso de instrumentos financieros:

a] Riesgo de Crédilo

b) Kiesgo de Liguidez

¢} Riesgo de Mercado

d} Riesge Operacional




Ambiente de administracién de riesgos.- La administracion es
responsable por establecer y monitorear el ambiente de admintstracidn
de nesgos, asi como también, es responsable del desarrollo y monitareo
de las politicas de adranistracion de resgoes de lo compariion.

Las politicas de administracion de resgos de la compania son
establecidas con la finalidad de identificar y analizar aquellos resgos
que pudiera enfrentar la componia, deterninar {imites e afectacion
tolerables y definir los controles de riesgos adecuados; asi como
también para monitorear los riesgos y el cumplimiento de dichos limites.
La administracion es responsable también de revisar periédicamente las
politicas y los ststemas de administracion de riesge de la compania a fin
de que reflefen los cambios en las condiciones de mercador iy en sus
actividacles. La compania, a través de sus normas y procedimientos de
administracion, pretende desarrollar un ambiente de control disciplinado
y constructive en el que todos los empleados enlienden sus funciones y
obligaciones,

La administracion monitorea el cumplimiento de las politicas y los
procedimientos de admirustracion de rnesgos y revisa si su marco de
administracion de riesgo es apropiado respecto de los desgos a los que
se enfrenta la comparia,

Riesgo de crédito.- s el riesgo de la pérdida financiera que podria
enfrentar la compaiia st un grupoe importante de clientes o las
contrapartes  en  un  tnstrumento financiero e cumglen con las
obligaciones pactaduas, y se origina principalmente de las cuentas por
cobrar comerciales y los instrumentos de inversion de la compartia,

Al monitorear el Mesgo de crédito de los clientes, estos se agrupan seqgun
sus caracleristicas de crédito, incluyendo si corresponden a un melividuo
o a una entidad legal, st son mayoristas o minoristas, su ubicacidn
geografica, industrial, perfil de untigiiedad, vencimienio y existencia de
cificultades financieras previas. Los clientes que se clasifican como “de
alto riesge” son monitoreados por In administracion, i las vendos futuras
o esos clientes, se realizan con pagos adecuadamente garaniizacos.

Riesgo de liguidez.- Se refiere al riesgo de que la compuaiin tenga
dificultades para cumplr con sus obligaciones asociadas con sus
pasives financieros, los cuales son lguidos mediante lo entrego de
efective u otros activos financieros. El enfoque de la gerencin para
administrar la hquidez es la obtencidn y disgregacion de los recursos
suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando venzan, ya sea
betjo condiciones normales como en caso de demandas judiciales o de
negociacion necesaria, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar
la reputacion de la companin.

La administracton dispone de informacién que le permite monttorear los
requerintentos de flujos de efective; normalmente la compania tiene
como objetivo contar con los recursos necesarios para solventar los
gastos operacionales esperados durante un periodo de un mes,
incluyendo el page de obligaciones financieras cuando venzan; esto
excluye el posible impacto de circunstancias exiremas gue no puedert
predecirse razonablemente.
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Riesgo de mercado.- La exposicion de la compaiiic al resgo de
mercado se preserda por los cambios en los precios de mercado de lo
competencia ya sea por productos importados por produceidn nactonal,
El abjetive de' la administracian del riesgo de mercado es administrar y
controlar las exposiciones a este riesgo dentre de parametros razonables
y al mismo tempo optimar la rentabilidad o manienerla en rangos
apropiados o sus operaciones.

Riesgo operacional.- Fs el resgo de pérdida directa o tndirecta
originado de una amplia variedad de causas asociadas con los proceso
de industrializacion y comercializacion, el personal, la infraestructura de
la comparnia, y con los factores externos distintos de los nesgos de
iepiides, de mercado y de erédito como aguellos resgos que se ariginan
de requerimientos legales y regulatorios y de las normas generalmente
aceptadas de comportamiento corporative. Los riesgos operacioneles
surgen de todas las operaciones de la compania. Ef objefivo de la
compariin es administrar el riesgo operacional de forma tal que logre
equilibrar la prevencion de pérdidas financieras y el dafio a la
reputacion de la compania con la efectividad general de costos, asf como
limitar los procedimientos de control que puedan restringir la inicialiva y
la creatividad.

Ler admintstracidn tiene lo responsabilidad basica de desarmollar e
implementar los controfes direccionados a evaluar y monitorear el riesgo
operacional, esta responsabilidad esta respaldada por el desarrollo de
normas Y procedimientos  establecidos  por la  compaifa pora la
administracion del riesgo operacional en las siguientes dreas:

- Adecuacda segregacion de funciones.

- Requerimientos de conciliacidn i monitoreo de ransacciones,

- Cumplimienio de requenmientos regulatorios 1y  ofros
requertmientos legales aplicables.

Documentacion suficiente de controles y procedimientos.

-  Requerimientos de evolucion peniddica del riesgo operacional
identificado, ¥ fa idoneidad de los controles y procedimientos
para abordar tales resgos.

- Desarrollo de planes de contingerncia.

- Capacitacion y desarrollo profesional.

- Normas éticas y de negocios.

- Mitigaciones de riesqgos, incluyendo seguros cuando son
consideraclos efectivos.

El cumplimiento de la normas de la compania esta respaldado por un
programa de revisiones periddicas efectuadas por auditorio interna 1
externa, Los resullados de las revisiones de audiforia interna se
discuten con la adminisiracion de cada division con la que se relacionarn.

Administracion de capital.- La politica de la compania es mantener
un adecuado nivel de capilal que le permita mantener la confianza de
los inversionisias, los acreedores y el mercado, y sustentar el desarrolio
Suture  del negocio en Eewador, Lo compariia no  esld suweta o
requerimientos externos de capital. La junia de socios establece las
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necesidades adicionales de tnversiones de capital i en funcion de ello
determina el nivel de utilidades que se reinvierte i el nivel de dividendos
fue se paga a los socios,

Adopcién _por pri de rrmas Inte nales de
Informacion Financiera — NIIF- PYMES.-

Mediante Resoluciones No. 08.G.DCS.010 del 20 de noviembre del 2008 y
SC.DS.G.09.006 del 17 de diciembre del 2009 la Superintendencia de
Companias establecio el cronograma de implementacion obligatoria de las
Normas [nternacionales de Informacion Financiera (NIF) por parte de las
compariias iy enfes sufetos a su conirol y wigilancia.

De acuerdo con este cronograma, hasta el 31 de diciembre del 2011,
SERVIDAL S.A., preparé sus estados financieros de acuerdo con los
principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador, Desde o 1
de enero del 2012, los Estados Financieros de la compariia son preparados de
acuerdo a Normas Internacionales de Informacion Financiera — NIF PYMES,
La compania definid come su periedo de transicidn a las NIF el ane 2011,

La aplicacidn de las NIIF supone, con respecto a los principios de contabilidad
generalmente aceptados en el Eeuador gue se encontrabuan wvigentes ol
marnento de prepararse los estados financleros correspondientes al ano 20712;

= Cambios en las politicas contables, criterios de medicion y forma de
prsentacion de los estados financieros,

= Lo incorporacion de un nuevo estade financiero, ¢l estado de resultado
integral,

Un incremento significative de la informacion incliida en las Notas a los
estados financteros.



