
LOFUSA S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTEGRALES 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
  

1 DESCRIPCIÓN DE LA COMPAÑÍA 

LOFUSA S.A., Fue constituida mediante escntura pública el 17 de Jumo de 
1999, en la ciudad de Guayaquil. Sus actundades comprenden en la compra, 
venta, alquiler y explotación de bienes inmuebles. 

  

2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

Declaración de cumplimiento.- Los estados financieros de LOFUSA S.A., 
han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de 
Información Financiera - NIF PYMES La Superintendencia de Compañías 
la entidad encargada de su control y vigilancia. 

  

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con las 
Normas Internacionales de Información Financiera — NIF" PYMES, requiere que 
la admunistración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos 
inherentes a la actwidad económica de la entidad, con el propósito de 
determinar la valuación y presentación de algunas partidas que forman parte 
de los estados financieros. En opinión. de la admanistración, tales estimaciones 
estumeron basadas en la mejor utilización de la imformación disponible al 
momento, los cuales podrían legar a diferir de sus efectos finales. 

      

sentación de los Estados Financieros. Los estados 
comprenden el estado de situación financiera, los estados de 

resultados mtegrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por 
los años terminados el 31 de diciembre del 2013. El proceso de preparación de 
los estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de 
Información Financiera - NIP PYMES, requiere que la administración efectué 
estimaciones, juicios y supuestos necesarios que afectan a la aplicación de 
políticas de contabilidad y los montos reportados de activos, paswos, ingresos 
y gastos informados Los resultados reales pudieran diferr de tales 
estimaciones 

    
financieros 

  

   

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan peródicamente. Los 
efectos de las rewstones de las estimaciones contables son reconocidos en el 
periodo en que las estimaciones son revisadas y en cualquier periodo futuro 
afectado 

  

El sistema contable actual que posee la compañía cumple con todos los 
requisitos de la Ley de Propiedad Intelectual, adquirido de conformidad con el 
ordenamiento gente 

Efectivo y equivalentes de efectivo.- La compañía considera todas las 
inversiones de alta liquidez, con vencimiento de 60 días o menos de la fecha 
de compra, como equivalentes de efecto. 

Cuentas por cobrar - Las cuentas por cobrar comerciales son contabilizadas 
por el monto facturado y se presentan netas de la estimación para cuentas de 

  

     



cobro dudoso, la cual representa el monto de pérdidas que probablemente se 
producirán en la cuentas por cobrar, 

La compañía efectúa dicha estimación con base en la antgúedad de los saldos 
y en los resultados de la evaluación de la cartera de clientes. 

  

AL 31 de diciembre del 2013, la compañía considera que no existen posibles 
pérdidas en exceso a la provisión de cuentas incobrables registradas ya que la 
política incluye identificar permanentemente aquellas cuentas por cobrar de 
dudoso cobro y penalzarlas una vez se identifiquen que existen wndicios de 
imcobrabilidad. 

  

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se clasifican en 
activos corrientes, excepto aquellos vencimientos superiores a 12 meses desde 
la fecha de emisión del estado de stuación financiera. 

Inventarios.- Al 31 de diciembre del 2013 los inventarios están presentados 
al costo de adquisición, los cuales no exceden su valor neto de realizacion. 
Las importaciones en tránsito se encuentran registradas «a su costo de 
adquisición incrementado por los gastos de importación incurndos hasta la 
fecha del estado de situación financiera. 

Gastos pagados por anticipados.- Los gastos pagados por anticipados son 
cargados a resultados del ejercicio en función del método del devengado. 

Propiedades, planta y equipo.- Los costos son depreciados de acuerdo con 

el método de línea recta en función a los años de wda útil (Ver Nota 7). 

El costo de propiedades, planta y equipos, comprende su precio de adquisición 
más todos los costos directamente relacionados con la ubicación del actwo, su 
puesta en condiciones de funcionamiento según lo prewsto por la 
administración, 

Los desembolsos por gastos de mantenimiento y reparaciones se cargan a 
operaciones del año y los costos por mejoras o reparaciones que extendan la 
vida útal o mejore la capacidad de los activos, son capitalizados. 

  

Las ganancias y pérdidas de la venta de un componente de propiedades, 
planta y equipos son determinadas comparando los precios de venta con sus 
valores en libros, y son reconocidas en el estado de resultados cuando se 
realizan o se reconocen. 

Los costos son depreciados sobre la base, de los siguientes porcentajes 
anuales: 

Edificios e Instalaciones 5-10% 
Maquinarias y Equipo 10% 
Equipo de Oficina 10% 
Equipo de Computación 33% 

Vehículos 20% 

vinacil valo, 'onables.- Las políticas contables de la 
compañía requieren que se determinen los valores razonables de los activos y 
pasivos financieros para propósitos de valorización y revelación, conforme los 

   



  

eriterios que se detallan a continuación. Cuando es aplicable, se revela mayor 
información acerca de los supuestos efectuados en la determinación de los 
valores razonable en las notas específicas referidas a ese activo o pasivo. 

Inventarios.- ll valor razonable de los inventarios se determina sobre 
la base del precio de venta estimado en el curso normal del negocio, 
considerando los costos estimados de reposición, los costos de venta 
relacionada, ast como un margen de utilidad razonable basado en el 
esfuerzo que se requiere para adquirir, procesar y vender dichos 
inventanos. 

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar.- Estas cuentas 
se reconocen inicialmente por su valor razonable y posteriormente por su 
costo amortizado de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo, 
menos la provisión por pérdidas por detenoro del valor. Este valor 
razonable se determina para propósitos de revelación. 

  

Propiedades, planta y equipos.- La compañía ha optado por utilizar el 
costo como valor razonable. El valor razonable es el precio por el cual los 
actwos podrían intercambiarse a la fecha de los estados financieros 
entre un comprador y un vendedor dispuestos en una transacción en 
condiciones de independencia mutua. 

Provisión de beneficios sociales La compañía ha provisionado los 
beneficios sociales que por Ley les corresponde a los trabajadores, nigiéndose 
a las disposiciones legales ugentes y establecidas en el Código de Trabajo 

Jubilación patronal- La obhgación neta de la compañía con respecto a 
planes de beneficios de jubilación patrona! está definida por el código de 
trabajo de la República del Ecuador, que establece la obligación por parte de 
los empleadores de conceder jubilación patronal a todos aquellos empleados 
que hayan cumplido con un tiempo mínimo de servicio de 25 años en una 
misma compañía; obligación la cual representa un plan de beneficios definidos 
sin asignación obligatoria legal de fondos separados, para cumplir a futuro 
con esa obligación, 

   

El cálculo es realizado anualmente por un actuano calificado, usando el 
método de crédito unitario proyectado. La compañía reconoce en resultados la 
totalidad de las ganancias o pérdidas actuanales que surgen de estos planes. 

Participación de trabajadores.- La asignación del 15% de la participación 
de trabajadores para el ejercicio económico del 2013, es obterida de la 
utilidad contable del ejercicio, 

  

    

Impuestos.- El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto 
a la renta por pagar corriente y el impuesto difendo: 

Impuesto corriente.- Se basa en la utilidad gravable (tributaria) 
registrada durante el año, La utildad gravable difiere de la utilidad 
contable, debido a las partidas de ingresos y gastos imponibles o 
deducibles y partidas que no son gravables o deducibles El pasivo de la 
compañía por concepto del impuesto cornente se calcula uttlizando las 
tasas fiscales aprobadas por el organismo de control tributario al final 
de cada periodo. d 

 



Impuesto diferido.- Es reconocido sobre las diferencias temporanas 
existentes, entre el valor en libros de los activos y pastos reportados, 
para propósitos financieros y sus correspondientes bases tributarias, El 
impuesto a la renta diferido es medido a la tasa de impuesto que se 
espera que aplique al momento de la reversión de las diferencias 
temporarias de acuerdo a la ley de impuesto a la renta promulgada o 
sustancialmente promulgada a la fecha del reporte. 

A part del ejercicio fiscal 2010 entro en vigor la norma que exige el pago de 
un “anticipo mínimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en 
función de las cifras reportadas el año anterior sobre el 0,4% de los actwos, 
0,2% del patrimonio, 0,4% de los ingresos gravables, 0,2% de los Costos y 
Gastos Deducibles. La refenda norma estableció que en caso de que el 
impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este 
último se convertirá en impuesto a la renta definitivo, a menos que el 
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolución, lo cual 
podría ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolución de este 
anticipo. 

Ingresos.- Los ingresos se miden al valor razonable de la contraprestación 
cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier 
descuento, bonificación o rebaja comercial que la compañía pueda otorgar. 

Se registran cuando se realicen, independientemente del cobro de las 
respectivas facturas, 

  

Costos y gastos.- Los costos y gastos se registran al costo histórico y se 
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en 
que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo más cercano en el 
que se conocen. 

Compensación de saldos y transacciones. Como norma general en los 
estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los 
ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensación sea 
requenda o permitida por alguna norma y esta presentación sea el reflejo de 
la esencia de la transacción. 

  

Administración de riesgo financiero.- Durante el curso normal de sus 

operaciones, la compañía está expuesta a los siguientes riesgos relacionados 
con el uso de instrumentos financieros 

a) Riesgo de Crédito 
b) Riesgo de laquidez 
e) Riesgo de Mercado 
d) Riesgo Operacional



Ambiente de administración de riesgos.- La administración es 
responsable por establecer y monitorear el ambiente de admirastración 
de nesgos, así como también, es responsable del desarrollo y monitoreo 
de las políticas de administración de riesgos de la compañía. 

Las políticas de admimstración de nesgos de la compañía son 
establecidas con la finalidad de identificar y analizar aquellos nesgos 
que pudiera enfrentar la compañía, determinar limites de afectación 
tolerables y defirar los controles de nesgos adecuados, así como 
también para moratorear los nesgos y el cumplimiento de dichos lunites 
La administración es responsable también de revisar penódicamente las 
políticas y los sistemas de administración de riesgo de la compañía a fin 
de que reflejen los cambios en las condiciones de mercador y en sus 
actundades. La compañía, a través de sus normas y procedinuentos de 
admunistración, pretende desarrollar un ambiente de control disciplinado 
y constructivo en el que todos los empleados entienden sus funciones y 
obligaciones 

  

La administración monitorea el cumplimiento de las políticas y los 
procedimientos de admirastración de nesgos y rewsa si su marco de 
administración de nesgo es apropiado respecto de los nesgos a los que 
se enfrenta la compañía. 

    

Riesgo de crédito.- Es el nesgo de la pérdida financiera que podría 
enfrentar la compañía si un grupo importanie de clientes o las 
contrapartes en un instrumento financiero no cumplen con las 
obligaciones pactadas, y se ongina principalmente de las cuentas por 
cobrar comerciales y los instrumentos de inversión de la compañía. 

Al monitorear el nesgo de crédito de los clientes, estos se agrupan según 
sus características de crédito, notuyendo si corresponden a un individuo 
o a una entidad legal, st son mayoristas o minoristas, su ubicación 
geográfica, industnal, perfil de antigúedad, vencimiento y existencia de 
dificultades financieras previas. Los clientes que se clasifican como “de 
alto riesgo” son monitoreados por la administración, y las ventas futuras 
a esos chentes, se realizan con pagos adecuadamente garantizados. 

  

Riesgo de liquidez.- Se refiere al riesgo de que la compañía tenga 
dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus 
pasivos financieros, los cuales son líquidos mediante la entrega de 
efectivo u otros actwos financieros El enfoque de la gerencia para 
administrar la liquidez es la obtención y disgregación de los recursos 
suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando venzan, ya sea 
bajo condiciones normales como en caso de demandas judiciales o de 
negociación necesana, stn incurrir en pérdidas inaceptables o arnesgar 
la reputación de la compañía. 

La admnistración dispone de información que le permite monitorear los 
requerimuentos de flujos de efectivo; normalmente la compañía tiene 
como objetivo contar con los recursos necesanos para solventar los 
gastos operacionales esperados durante un periodo de un mes, 
incluyendo el pago de obligaciones financieras cuando venzan, esto 
excluye el posible impacto de circunstancias extremas que no pueden 
predecirse razonablemente, 

    
 



Riesgo de mercado.- La exposición de la compañía al nesgo de 
mercado se presenta por los cambios en los precios de mercado de la 
competencia ya sea por productos importados por producción nacional. 
El objenwo de la administración del riesgo de mercado es admimstrar y 
controlar las exposiciones a este riesgo dentro de parámetros razonables 
y al mismo tiempo optumar la rentabilidad o mantenerla en rangos 
apropiados a sus operaciones. 

Riesgo operacional.- Es el riesgo de pérdida directa o indirecta 
originado de una amplia vanedad de causas asociadas con los proceso 
de industnatización y comercialización, el personal, la mfraestructura de 
la compañía, y con los factores extemos distintos de los riesgos de 
liquidez, de mercado y de crédito como aquellos riesgos que se onginan 
«de requerimientos legales y regulatonos y de las normas generalmente 
aceptadas de comportamiento corporativo. Los nesgos operacionales 
surgen de todas las operaciones de ta compañía. El objetivo de la 
compañía es administrar el riesgo operacional de forma tal que logre 
equilibrar la prevención de pérdidas financieras y el daño a ta 
reputación de la compañía con la efectividad general de costos, así como 
limitar los procedumientos de control que puedan restrngr la inciativa y 
la creatividad. 

La administración tiene la responsabilidad básica de desarrollar e 
implementar los controles direccionados a evaluar y monitorear el nesgo 
operacional, esta responsabilidad está respaldada por el desarrollo de 
normas y procedimientos establecidos por la compañía para la 
administración del riesgo operacional en las siguientes treas: 

- Adecuada segregación de funciones 
Requerimientos de conciliación y monitoreo de transacciones. 

- Cumplimiento de requerimientos — regulatorios y otros 
requerimientos legales aplicables. 

- Documentación suficiente de controles y procedimientos. 
- Requerimientos de evolución penódica del riesgo operacional 

identificado, y la idoneidad de los controles y procedimientos 
para abordar tales riesgos. 

- Desarrollo de planes de contingencia. 
Capacitación y desarrollo profesional. 

- Normas éticas y de negocios 
Mitigaciones de nesgos, incluyendo seguros cuando son 
considerados efectivos. 

  

El cumplimiento de ta normas de la compañía está respaldado por un 
programa de revisiones periódicas efectuadas por auditoria interna y 
externa. Los resultados de las restones de auditoria tema se 
discuten con la admurstración de cada división con la que se relacionan. 

Administración de capital.- La política de la compañía es mantener 
un adecuado nivel de capital que le permita mantener la confianza de 
los inversionistas, los acreedores y el mercado, y sustentar el desarrollo 
futuro del negocio en Ecuador. La compañía no está sujeta a 
requerimientos externos de capital. La junta de socios establece las 
necesidades adicionales de inversiones de capital y en función de ello 
determina el nivel de utilidades que se remvierte y el nivel de dividendos 
que se paga a los socios.



Adopción por primera vez de las Normas Internacionales 
Información Financiera — NIF- PYMES.- 

Mediante Resoluciones No. 08.G.DCS.010 del 20 de novembre del 2008 y 
SC.DS.G 09.006 del 17 de diciembre del 2009, la Supenntendencia de 
Compañías estableció el cronograma de implementación obligatoria de las 
Normas Internacionales de Información Financiera (NUF) por parte de las 
compañías y entes sujetos a su control y vigilancia. 

De acuerdo con este cronograma, hasta el 31 de diciembre del 2011, LOFUSA 
S.A., preparó sus estados financieros de acuerdo con los principios de 
contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. Desde el 1 de enero del 
2012, los Estados Financieros de la compañía son preparados de acuerdo a 
Normas Internacionales de Información Financiera — NIF PYMES. La 
compañía definió como su pertodo de transición a las NIF el año 2011 

La aplicación de las NUF supone, con respecto a los principios de contabiidad 
generalmente aceptados en el Ecuador que se encontraban vigentes al 
momento de prepararse los estados financieros correspondientes al año 2012: 

+ Cambios en las políticas contables, criterios de medición y forma de 
presentación de los estados financieros. 

+ La incorporación de un nuevo estado financiero, el estado de resultado 
integral. 

Un incremento sigrificatwo de la mformación incluida en las Notas a los 

estados financieros


