LOFUSA 8.4,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

1. DESCRIPCION DE LA COMPANIA

LOFUSA 5.4., FMue constituida mediantle. escritura priblica el 17 de Junio de
1990 en fa ciudad de Guayagquil, Sus aclividades comprenden en la compr,
venta, alguiler iy explotacian de bienes inmuebles.

2, POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracien de eumplimiento.- Los estados finanoierns e LOFUSA 5.4.,
han sido preparades de conformidad con las Nowmas nterndacionoles e
Informacion Minanciera - NIF PYMES, La Superintendencia de Companias, es
o entidad encargada de su condrol ¥y vigioneia,

La preparacion de los presentes estados financieras en confarmidad con los
Normes mtermacionales de mformacidn Financlera — NIIF PYMES, requiere que
fa administracidn realice clerfas estimaciones y estableaca algunes supuestos
inherentes a la actividad econdmica de lo enlidad, con el propdsite de
determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte
de los estados financieros, Kn opinddn de Ta administracion, fales estimaciones
estumeran basadas en la mejor utilizacion de la informacion disponibie ol
momento, los cuales podiian legar o diferdr de sus efeclos finales

Bases de Presenfacion de Ios Estados Financieros.- Los estodos
financieros comprenden el estado de situacion financiera, los estudos de
resultados infegrales, de cambios en el patrimonio y de fhigos oe efcolive por
los anos terminados el 31 de diciembre del 2013. £ proceso de preparactan de
los esiados finoncieros  de aoderde con las Normas [nternacionales e
mformacion Fingneiera - NIF PYMES, requiere que la admirdstracton efectus
estimdctones, fulcios i supuestos necesarios gue afectan o lo aplicacion de
politicas de contalilidad y los montos reportados de actives, pasivas, ingresos
y gastes informados, Les resuliodos reafes pudicran diferie de  fales
eslimaciones.

Las estimaciones 1y supuestos relevantes se revisan perfadicamente. Los
efectos de las rewvistones de las estimactones eontables son reconociidos en el
pertodn en gue las estitnuciones son revisadas i en cualguier periode futuro
cfeetoada,

Ll sistema contable actual que posee la companio cumple con fodos los
requisiias de la Ley de Propiedad Intelectual, adguirido de conformidad con el
ordenarniento vigente,

Efectivo y eguivalentes de efectivo.- La companiia considera todos las
tnversiones de alta liguidez, con vencimiento de 60 dins o menos de la fecho
de compra, cormo eguivalentes de efectivo,

L]

Cuentas por cobrar.- Las cuenfas por cobrar comerciales son confabilizadas
por el monto facturade | se presentan netas de la estimgeidn para cuentas de




cobro dudoso, la cual representa el monto de pérdidas que probablemente se
pracluciran en la cuendas por cobrar,

La compariia efectia dicha estimacidan con base en la anligiiedad de los saldos
i en los resultados de la evaluacion de la cartera de clientes.

Al 31 de diclembre del 2013, la compeaiiia considera que no existen posibles
pérdidas en exceso a la provision de cuentas incobrables registradas ya que la
palitica incluye identificar permanentemente aquellas cuentas por cobrar de
dudoso cobro y penalizarlas una vez se identifiquen que existen indicios de
tncobrabilicad,

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se clasifican en
activos cormientes, excepto aquellos vencimientos supenores a 12 meses desde
la fecha de emision del estado de situacion financiera.

Inventarios.- Al 31 de dictembre del 2013 los inventarios estan presentados
al costo de adguisicion, los cuales no exceden su valor neto de realizacion.
Las importaciones en transite se encuentran registradas o su costo de
adquisicidn incrementado por los gastos de imporfacion incurridos hasta la
fecha del estado de situacidn financiera,

Gastos pagadoes por anticipados.- Los gastos pagados por aabticipados son

cergados a resultados del efercicio en funcion del método del devengado.

Propiedades, planta y equipo.- Los costos son deprecindos de acuerdo con
el método de linea recta en funcidn a los aloes de vida tttl (Ver Nota 7).

El costo de propiedades, planta y equipos, comprende su precio de adquisteion
mas lodos los coslos directamende relacionados con la ubicacion del active, su
puesta en  condiciones de funcionamiento segun lo  previsto por la
administracidn,

Los desembolsos por gastos de mantenimienlo y reparaciones se cargan a
operaciones del ano y los costos por mejoras o reparaciones que extiendan la
vida il o mejore la capacidad de los activos, son capitaltzados.

Las goanancins y pérdidas de la venta de un componenle de propmedades,
planta y equipos san determinadas comparando los precios de venta con sus
valores en libros, y son reconocidas en el estado de resullados cuandp se
realizan o Se reconocen.

Los costos son depreciados sobre la base, de los siguientes porcentajes
ftrales:

Edificios e Instalaciones 5-10%
Maquinarias y Equipo 10%
Equipo de Oficing 10%
Lepuipo de Cormprilacion J3%
Vehiculos 20 %
Determinacion de wvalores razonables.- lLas politicas contables e la

compariia regquieren que se determinen los valores razonables de los activos y
pastvos financieros para propositos de valorizacion y revelacion, conforme los




criterios que se detallan a continuacion. Cruando es aplicable, se revela mayor
informacién acerca de los supuestos efectuados en la determinacion de los
valores razonable en las notas especificas referidas a ese active o pasivo.

Inventarios.- il valor razonable de los tnventartos se deterniina sobre
ler base del precie de venta estimado en el curso normal del negoeio,
considerando los costos estimados de reposicion, los costos de venta
relacionada, asi como un margen de utifidad razonable basado en el
esfierzo gue se requicre parg odguinir, procesar i vender dichos
inventarios.

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar.- Eslas cuentas
se reconocen inlcialmente por su valor rasonable y posterformente por su
casto amortizado de acuerdo con el metodo del tipo de nterés efectivo,
menos la provision por pérdidas por deterioro del wvalor. Fste valor
razonable se delermina para propositos de revelacion,

Propiedades, planta y equipos.- La compania ha optade por ufilizar el
costo come valor razonable. El valor razonable es el precio por el cual los
activos podrian intercambiarse o la fecha de los estados financieros
entre un comprador y un vendedor dispuestos en una lransaccidn en
condiciones de independencia mmaitua.

Provision de beneficios soclales.- Lo compadia ha provisionodo los
beneficios sociales que por Ley les corresponde a los trabajadores, mngiéndose
a las disposiciones legales wigentes i establecidas en el Cadigo de Trabajo,

Jubilacidn patronal- La obligacion nela de ln compuarnia con respecto o
planes de beneficios de jubilacidn patronal esta definida por el cidigo de
frabajo de la Repiliica del Ecuador, que esfablece la olligacion por parte de
fos empleadores de conceder fubilacion patronal o todos aquelles empleados
gue hayan cumplide con un tlempe minimo de servicio de 25 afios en wna
misma compania; obligacion la cual representa un plan de beneficios definidos
sin asignacién obligatoria legal de fondos separados, para cumplir a fuluro
cort esa obligacton,

El ealculo es realizado anualmente por un actuarie calificado, usande el
metodo de crédito unitario proyectado. La compaiifa reconoce en resultados la
totalidad de las ganancias o pércdidas acluariales gue surgen de estos planes.

Participacion de trabajadores.- La asignacion del 15% de la participacion
de trabajudores para el ejercicio econtmico del 2013, es oblenida de la
utilidad contable del ejercicio,

Impuestos.- El gasio por impuesio a la renta representa la suma del impuesio
a la renta por pagar corriente y el impuesto diferido;

Impuesto corriente.- Se basa en la utilidad gravable (trilnitaria)
registrada durante el ano, La wiilidad gravable difiere de fa utiliclad
contable, debido a las partidas de ingresos y gastos imponibles o
deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de la
companiia por concepto del Tmpuesto corrtenle se caleula wtiltzando las
tasas fiscales aprobadas por el organismo de control tributario al final
ele cada perfodo, :




Impuesto diferido.- Es reconocido sebre las diferencias temporarias
existentes, entre el valor en libros de los actives y pasivos reportados,
para propasilos financieros y sus correspondientes bases tnbutarias, El
impuesto a la renta diferido es medido a la lasa de impuesfo que se
espera que aplique al momenfo de la reversidn de las diferencias
temporarias de acuerdo a la ley de impuesto a la renta promulgada o
sustancialmente promulgada a la fecha del reporte.

A partir del efercicio fiscal 2010 endro en vigor o norma que exige el pago de
un “anticipo minimo de impuesto a fa renta’, cuyo valor es caleulado en
SJuneion de las cifras reportadas el afio anterior sobre ¢l 0,4% de los activos,
0,2% del patrimonio, 0,4% de los ingresos gravables, 0,2% de los Costos y
Gastos Dedueilles, La referida norma establectd que en caso de que el
impuesto a la renta causado sea menor qgue el monto del anticipo minimo, este
uftimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos que el
contribuyente solicite al Senvicio de Rentas [nternas su devolucion, lo cual
podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la develucion de este
anficipo.

Ingresos.- Los ingresos se miden al valor razonable de la contrapresiacion
cobrada o por cobrar, leniendo en cuenta el importe estimado de cualguier
descuento, bonificacion o rebaja comercial que la compurniia pueda otorgar.

Se registran cuando se realicen, independientemenie del cobro de las
respectivas facturas,

Costos y gastos.- Los costos iy guastos se registran af costo fustones uose
reconocen o medida gue son incurridos, independieniemente de la fecha en
gue se haya realizado el page, y se registran en el periodo meds cercano en el
e s5e COnofer.

Compensacién de saldos y transacciones.- Como norma general en los
estados financieros no se compensan los activos y pasives, ltampoco los
tngresos Y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacidon Sea
requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de
la esencia de la transaccion.

Administracidon de riesge financiero.- Durante el curse normal de sus
operactones, la compatia estd expuesta a los sigutentes riesgos relacionados
con el usoe de instrumentos financieros:

a) Riesgo de Crédito

b Riesgo de Liguidez
el Riesgo de Mercado
d) Riesgo Operacional




Ambiente de administracion de riesgos.- La administracion es
responsable por establecer y monitorear el ambiente de administracion
de riesgos, asi como también, es responsable del desarrollo y monitoreo
de las politicas de adminisiracion de riesgos de la compaiia.

Las politicas de administractén de resgos de la compeastioa  son
establecidas con la finalided de identificar y analizar aguellos riesgos
que pudiera enfrentar ln companiia, determinar lmifes de afectacion
tolerables y definir los controles de riesgos adecuados; asi como
fambién para monitorear los riesgos y el cionplimiento de dichos limites,
Lo administracidn es responsabie también de revisar periodicamente las
politicas y los sistemas de administracion de riesgo de la compuariia a fin
de que reflejen los cambios en las condiciones de mercador y en Sus
actividades, La compariia, a fravés de sus normas i procedimientos de
aedministracion, pretende desarvollar un ambiente de control disciplinado
Y constructivo en el que todos los empleados entienden sus funciones y
obligaciones,

Le admintstracion monttorea el cumplimiento de los polificas y los
procedimientos de administracion de riesgos y rewvisa st su marco de
administracion de riesgo es apropiado respeclo de los riesgos a los que
se enfrenta la compania.

Riesgo de crédito.- Es el riesgo de la pérdida financiera que podria
enfrentar la compaiia st un grupo importanle de clientes o las
confrapartes en un instrumento financiero no cumplen con las
oblignciones pactadas, i se origing principalmente de las cuenlas poy
cobrar comergiules y los instrumentos de inversion de la compaiiia,

Al monitorear el riesgo de crédito de los clientes, estos se agrupan segun
sus caracteristicas de crédito, incluyendo si corresponden a un individio
o a una entidad legal, st son mayoristas o minoristas, su ubjcacion
geografica, industrial, perfil de antigiiedad, vencimiento y existencia de
dificultades financieras previas. Los clientes que se clasifican como “de
alto resge” son monitoreados por la administracian, y las ventas futuras
o esos clientes, se realizan con pagos adecuadamente garantizondos.

Riesgo de liquidez.- Se refiere al riesgo de que la comparnia tenga
dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus
pasivos financieros, los cuales son liquidos medionte la entrega de
efvctive u ofros activas financteros, Bl enfoque de la gerencin para
administrar la liguidez es la obtencidn y disgregucion de los recursos
sufictentes para cumplir con sus obligaciones cuando venzan, yo seq
bajo condiciones normales como en caso de demandas judiciales o de
negociacion necesaria, sin incurrir en pévdidas naceptables o armesgar
e repnatactdn de la comprrifea.

La administraciin dispone de informacion que le permite monitorear los
requertmientos de flujos de efectivo; normaimente la compania tene
coma objetivao contar con los recursos necesarios pard solvenfar los
gastos operacionales esperados durante un periodo de un mes,
incluyendo el pago de obligaciones financieras cuando venzan; esto
excluye el posible impacto de circunstancias extremas gue no pueden
predecirse razonablemente,




Riesgo de mercado.- La exposicion de la compania al riesgo de
mercado se presenta por los cambios en los precios de mercado de la
competencia ya sea por productos impertados por produccion nactonal,
El olyjetive de la administracion del resgo de mercado es admirisirar y
controlar las exposiciones a este riesgo dentro de parametros razonables
y al mismo tiempo optimar la rentabilidad o mantenerla en rangos
apropiados a sus operaciones.

Riesgo operacional.- s el riesgo de pérdida divecta o indirecia
originado de una amplia variedad de causas asociadas con los proceso
de industrializacion i comercializacidn, el personal, la infraestructura de
fa compartia, y con los [uctores externos distintos de los riesgos de
figuidez, de mercado y de crédito como aquellos riesgos gue se onginarn
«e requerimientos legales y regulatorios y de las normas generalmente
aceptadas de comportamiento corporativo. Los riesgos operacionales
surgen de todas las operaciones de la companin, Ll objetive de la
compariia es administrar el riesgo operacional de forma tal que logre
equilibrar la prevencion de pérdidas financieras y el dario a la
reputacion de la compariia con la efectividad general de costos, asi como
fimitar los procedimientos de control que predan restringir la iniciativa y
la creatividad,

La administracion tiene la responsabilidad basica de desarrollar e
implementar los controles direcclonedos a evaluar iy moniterear ¢l riesgo
operacional, esta responsabilidad esta respaldada por el desarrollo de
normas 1y procedimientos establecidos por la comporiia para la
administracion del riesgo operacional en las siguientes freas:

- Adecuada segregacidn de funciones.

- Reguerimientos de conciliacion y monitoreo de transacciones,

- Cumplimiento  de requerimientos  regulatorios Yy ofros
requerimientos legales aplicables,

Documentactén suficiente de controles y procedimientos.

- Reguerimienfos de evolucidn periodica del riesgo operacional
identiftcado, y la tdoneidad de Tos controles i procedimientos
para abordar tales riesgos.

- Desarrollo de planes de contingencic.

Capacitacion y desarrollo profesional,

- Normas éticas y de negoctos,

- Mitigaciones de riesgos, incluyendo seguros cuando son
considerados efectivos.

£l cumpliruento de o normas de la compania esta respaldado por un
programa de repistones periddicas efectuadas por auditoria interna y
externa. lLos resullados de las remsiones de auditoria iniema se
diseufen con la administracidn de cada division con la que se relacionan,

Administracién de capital.- La politica de la compania es mantener
un adecuado rivel de capital que le permita mantener la confianza de
tos inverstonistas, los acreedores iy el mercadao, y sustentar el desarrollo
Sfutiroe del negocio en FHeuador, La compafiic no estd sufela a
requenrimientos externos de capital. La junta de socios establece las
necesidades adicionales de inversiones de capital y en funcdn de ello
determina el nivel de utilidades que se reinvierte y el nivel de divdendos
gue se paga o los soctos,




Adopcion _por primera wvezx de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera — NIIF- PYMES.-

Mediante Resoluciones No. 08.G.DCS.010 del 20 de noviembre del 2008 y
SC.DS5.G.09.006 del 17 de dictembre del 2009, la Superintendencia de
Companias establecio el cronograma de implementacion obligatoria de las
Normas Internacionales de Informacton Financiera (NIF) por parte de las
companias y entes sufetos a su control i wigilancia,

De acuerdo con este cronograma, hasta el 31 de diciembre del 2011, LOFUSA
S.A, prepard sus esiados financieros de acuerde con los principios de
eontabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. Desde el 1 de enero dei
2012, los Estados Financieros de la compania son preparados de acuerdo a
Normas Infernactonales de Informacion Financiera — NIOF PYMES. Lo
compailia defintd como su periodo de transicion a las NIF el aio 201 1.

La aplicacidn de las NIF supone, con respecto a los princinos de contabilidad
generalmente aceplados en el FHewador que se encondrabon vigentes ol
maonmenta de prepararse los estados financieros corresponcientes al ano 2012

» Cambios en las politicas contables, criterios de medicton y forma de
presentacion de los esiados financieros.

* La incorporactin de un nuevo estado financiero, el estado de resultado
integral,

Un incremenio significative de la informacion incluida en las Nolas a los
estados financieros,




