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Inmobiliaria Lipsu S.A.
Balance Generales
(Expresados en Délarves)

Adio terminado en Thiciembre 31 2017 2016
Activos
Activos cormentles:
Lfectivo y equivalentes de cfeclivo 100.00 100.00
Créditos Tributarios Impucsios 2,019.65 2,019.65
Tuotal activos corrientes 2,119,65 2,119.65
Aclivos fijos Nota 1 100.480.20  107.490.05
TOTAL ACTIVO 102,599.85 109.609.70
P"asivos
Pasivos corrientes;
Cuentas por pagar (.00 0.00
Obligaciones Patronales 0.00 0.00
Oblipaciones ‘Tribularias 0,00 .00
‘Total pasivos corrientes .00 0.00
Prestamos dc Accionislas Nota 2 121,677.70  121.677.70
Total pasivos No corrientes 121,677.70  121,677.70
Patrimonio de los accionistas: Noa 3
Capital social 1,600.00 1.600.00
Reserva Legal 4,94 4.94
Reserva Capital 15911.57 15,911.57
Perdida de Ljercicio Anteriores -29,960.06 2260109
Ulilidad de Ejercicios Anteriores 375.55 FI5.55
Perdida del Fiercicio -T009.85 -7,358.97
Total patrimonio de los accionistas -19.077.85 -12,068.00
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 102,599.85  109,609.70

Ver politicas de contabilidad significativas y notas a los Kstados linancieros



Inmaobiliaria Lipsu S.A.
Estado de Resultado Integral
(Expresados en Dolares)

Ano terminado en Diciembre 31 2017 2016
Ingresos:
Venlas Netay (1.0 (.00
Tolal Ingresos 0.00 (.00

Giustos:
Cuoslo de Venlas
Operacionales (.00 0.00
(rastos Administrativos (.00 0.00
Impuecstos ¥ contribuciones (.0 3449.12
Otros Gastos 0.00 0.00
Dcpreciaciones ¥ Amortizaciongs 7.009.85 T.009.85
(iastos l'inancieros

Total costo y Gastos 7,009.85 7,358.97
Utilidad del Ejereicio -T,009.85 -7,358.97
Trahajadores ¢ impuesto a la renta (.00 0.00
Parlicipacion de trabajadores 0.00 0.00
TReserva Legal 0.00) 0,00
Utilidad (pérdida) neta -7,009,85 -7, 358,97

Ver politicas de conlabilidad significativas ¥ notas a los Estados financieros



Inmobiliaria Lipsu S. A,
Estados de Evolucion del Patrimonio
(Expresados en délares)

Afio terminado en Diciembre 31 2017 2016
Capital social:
Saldo inicial 1,6800.00 1.600.00

Aportes para futura Capitalizaciones

Saldo final 1,600.00 1,600.00
Feservas

Saldo inicial 494 4,584
Otros resultados Integrales 15,811.57 15,811 57
Saldo final 15,816.51 15,916.51
Utilidad acumuladas:

Saldo inicial -29,584.51 -22,225.54
Transferencias de Utilidad

Utilidad (pérdida) neta -7,008.85 -7 358.87
Saldo final -36,5594.36 =28,534.51
Total patrimonio de los accionistas -19.077.85 =12,068.00

Ver politicas de contabilidad significativas y notas a los Estados financieros




Inmobiliaria Lipsu S. A,

Conciliaciones de la Utilidad Neta con el Efective Neto (Utilizado) en Actividad de

Operacién
(Expresadas en dolares)

Ao terminado en Diciembre 31 2017 2016

Utilidac ~7,009.85 -7,358.97

Ajustes para conciliar la utilidad {pérdida) neta con el
efectivo utilizado en actividad de operacion:

Depreciacidn 7,009 .85 7.009,85
Amortizacidn 0.00 0.00
Provisién cuentas incobrables 0.00 .00
Farticipacion a trabajadores 0.00 000
Impuesto a la Renta .00 0.00
Cambios netos en activos y pasivos operativos:

(Incremento) disminucion en cuentas por cobrar 0.00 0.00
{Incremento) disminucidn en inventarios 0.00 0.00
{Incremento) disminucion en otros activos 0.00 0.00
{Incremento) disminucion olras cuentas por pagar -0.00 -349.13
{Incremento) disminucién en beneficios empleados 0.00 0.00
Efective neto (utilizado) en actividades de operacidn 0.00 0.00

Ver politicas de contabilidad significativas y notas a los Estados Financieros




La Compania Inmobiliaria Lipsu 8. A (ue constituida mediante eseritura pliblica el
30 de Abril del 1999, en la cindad de Guayaquil, Levador ¢ inserite en el Registro
Moereantil de la misma ciucdad ¢l 16 de Tunio del 1999, con un plavo de duracion de
cincuenta afios. Su actividad principal:

Actividades de Adminisiraciim de Bienes Inmuchles
RUC No 0991514694001

Expediente No -84956

Mireccion: Urdesa Central AV. Tas Aguas 202 v Jiguas

La Moneda Funcional es el Dolares.

2.- BASES DE PRESENTACION

Los estados financicros de la compaiiia comprenden los estados de situacion linanciera,
los estados de resultudo integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de electivo por
los afios lerminados el 31 de diciembre del 2017, Estos estados financieros han sido
preparados de acuerdo con Nermas Tnternacionales de Informacion Financiera

(NITF) para PYMLS

3- DECLARACION DE CUMPLIMIENTOS

Los ecstados linancieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion linanciera (NITF) para PYMLS

[.os estados de situacién financiera de acuerdo a NII' para PYMES al 31 de diciembre
del 2017, han sido preparados exclusivamente para scr utihizados por la administracion
de la Compaiiia.

Los cstados linancieros de la compaifiia, lueron preparados de acuerdo con principios de
contabilidad generalimente aceptados en el Feundor, los cuales fucron considerados como
los principios de contabilidad previos (PCGA anteriores), tal como se define en la NI |
Adopeidn por primera ver de las Normas Internacionales de nlormacion Uinancicra para
PYMLS,

Estos csiados lmancieros presentan razonablemente la posicion financiera de la
compaiiia, al 31 de diciembre del 2017, el resultado de las operaciones y sus flujos de
electivo por el afio terminado cn csa lecha.

La preparacion de los presentes estados financicros en conlormidad con NIIF para
PYMLES requicre que la Administracion realice cierlas estimaciones y establezea algunos
supucstos inherenles a la actividad ccondmica de la entidad, con ¢l propasito de
determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los
eslados (nancieros, Ln opinidn de la Adminisiracion, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados ¢n la mejor utilizacién de la informacion disponible al momento, los
cuales podrian legar a diferir de sus eleclos finales.



A continuaciom sc describen lag principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos cstados financicros. Lal como lo requiere la NITF 1, estas politicas
han sido definidas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2012, aplicadas
de manera uniforme a lodos los perfodos que s¢ presentan.

4.- POLITICAS CONTABIES SIGNIFICATIVAS

La Compaidiia debe revelar cn resumen las politicas contables significalivas las bases de
medicién utilizadas en la preparacion de los cstados fnancicros, y otras politicas
contables que usara en el futuro de acuerdo a sus actividades que revisara en cada
scecion de lay Normas Internacional de Informacién Financiera para PYMES la
Medicién Inicial y Mecdicion Posterior de cada cuenta v redactarla,

Una politica contable podria ser significaliva debido a la naturaleza de las operacionces de
la Compaiifa atin si los importes para el periodo cn curso ¥ periodos anteriores no son

tnatcriales,

Al decidir si se deberia revelar una politica contable particular, la gerencia considern si lu
revelacion asistiria a los usuarios a enlender la forma en que las transacciones, otros
eventos y condiciones se reflcjan en la sitwacién financiera y la informacion sobre el
rendimiento  reportados, T rovelacion de politicas contables particulares resulta
cspecialmenle il para los usuarios cuando dichas politicas se toman de las allemativas
permitidas en las Normas e Inferpretaciones,

« Ffeclivo v equivalentes de efective

Fl cfectivo y equivalentes de electivo incluye aquellos activos linancicros liquidos,
depasitos o inversiones financieras Hquidas, que se pueden transformar rapidamente en
efectivo cn un plazo inferior a un afio.

e Cuentas Comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar

Las cuentas comerciales ticnen un perfodo de crédito promedio menor a 0 dias. Tas
cuentas comerciales por cobrar incluyen una provision para reducir su valor al de
probable vealizacion. Thicha provision se constituye en luncion de un andlisis de la
probabilidad de recuperacion de las cuentss.

Las cuentas comerciales por cobrur y ofras cuentas por cobrar se clasifican en activos
corrientes, cxcepto los vencimientos superiores a 12 mescs desde la fecha de la venta
cstos valores se clasifica como activos no corrientes,

=  Propiedades, planta y equipo

Los Inmuehles, planta y equipo sc registran al costo al momento de su adguisicion, La
depreciacion se determing sobre el valor de los activos ulilivando ol método de linca
recla.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades, planta y equipo y las
vidas dtiles usadas en el calculo de la depreciacidn



Vida (il (en afos)

ITEM

Fdificios 1l
Vehiculos 5
Muchles y enseres ¥ cyuipos de oficing 10
Lquipos de computacion 3

* Cuenins Comerciales por pagar v otras Cuentas por Pagar

Las cucntas comerciales por pagar son obligaciones de pago por biencs o servicios quc se
han adquirido en el transewrso del gjercicio econdmico gue son recomocidas a valor de
adguisicion, Las cuentas por pagar se clasifican como pasivo cotriente si los pagos lienen
vencimiento a un afio o menos. En caso contrario, se presenlan como pasivos no
corrientes.

e Impucstos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la venta por pagar
cormiente y ¢l impuesto diferido,

¢ Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utihdad gravable (tributaria) registrada
durante el afio, La utilidad gravable difiere de la uiilidad contable, debido a las partidas
de ingresos o gaslos imponibles o deducibles y partidas que numca son gravables o
deducibles. Fl pasivo del Grupo por concepto del impuesio corricntc se calcula
utilizando las asas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

» Impuestos corricntes y diferidos

.os impucstos corrientes v dileridos, deberan reconocerse como ingreso o gaslo, y ser
incluidos en el resultado, exceplo en la medida en que hayan surgido de una transaccitn
o suceso que sc reconoce luera del resultado, ya sea en otro resultado integral o
dircclamente ¢n ¢l patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fucra del
resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacion de negocios,

o Provisiones

las provisiones sc reconocen cuando la compaiia ticne ung oblipacion presente (va sea
legul o jmplicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la compafiia
tenga que desprenderse de recursos que incorporen heneficios ccondmicos, para cancelar
la obligacidn, y puede hacerse una estimacion fiahle del importe de 1a obligacidn.

Lil importe reconocide como provisiéon debe ser la mcjor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada perindo, teniendo cn
cuenla los riesgos v las incertidumbres comrespondicntes.



e Beneticio a los Fmpleados - Participacion a trabajadores

La Compafiia reconocc un pasivo y un gasto por la participucion de los trabajadores en
las utilidades de la Compaiiia. Fste benelicio sc calcula a la tasa del 15% de las
utilidades liquidas de aeucrdo con disposiciones lcgalcs.

»  Venta de bienes

los ingresos ordinarios procedentes de la venla de bicnes deben ser reconocidos cuando
se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:

la Compaiiia ha transferido al comprador los riesgos y ventaas de tipo significativo,
derivados de la propicdad de los bienes;

la Compaiiia no conserva para si ninguna imphceacion cn la gestién comiente de los
bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene ¢l control
eleclivo sobre los mismos;

el importe de los ingresos ordinarios pucda medirse con lubilidad,

sca probuble gue la Compafifa reciba log beneficios econdmicos asociados con la
transaccion; v

Los costos incurridos, o por incurrir, en relacion con la transaccion pueden ser medidos

con fabilidad.
o  Prestacion de servicios

l.os ingresos provementes de contratos de servicios se reconocen por relerencia al estado
de terminacion del contruto.  El estado de temumacion del contrato se delennina de la

siguienle mancra:

Los honorarios por instalaciones se reconocen como ingresos de actividades ordinanias
por referencia al cstado de terminacion de la instalacion, determinado como la
proporcion del tiempo total cstimado para instalar que haya transcurrido al finalizar cada
periodo;

Log honorarios de servicio incluidos en el precio de los productos se reconocen por
referencia a la proporeién del costo lotal del servicio prestado para ol producto vendido,
considerando las tendencias historicas en el namero de servicios realmente prestados
subre bicnes vendidos en ¢l pasado

= (Coslos v Gastos

[.os costos v gaslos se registran al costo histrico, Los costos y gaslos s¢ reconocen a
medida que son incurridos, independientemente de la fecha cn que se haya realizado ¢l
pago, y so registran en el perfodo mas cercano en el que se conocen.

¢  Préstamos y Cuentas por Cobrar

Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos [jjos
o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican en activos
corricntes, exceplo los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como activos no corrienles,



Inmobiliaria Lipsu S.A.
Notas a los Esiados Financieros

MNota 1.- Activo I'ijos
Un resumen de esta cuenta, e como sipue:

Diciembre 31, 2017 2016
Edificios
Ldilicio (Propiedad en Guayaquil) | 40,196,90  140,196.90
_ Ldifieio (Propiedad en Salinas) (.00 0.00
Menas depreciacion acumuluda 3971670 32, 706.86
100,480.20  107,490.05
Uin resumen de esta cucnta, [ue como siguc:
Cuostn:
Saldo inicial [40,196.90  140,196.90
Bajas .00 0.00
Saldo final 140,196.90  140.196.90
Inmobiliaria Lipsu S.A,
Notas a los Estados Financieros
(Lxpresadas en délares)
Nota 2.- Pristamos a Accionistas
Un resumen de csta cuenty, fue como siguc:
Diciembre 31, 2017 2016
Accionistas
Jorge Lcuardo Pozo Salvador 60,838.85 60,838.85
Maria Gabricla Pozo Salvador 60,838.84 60,838.84
Maria del Pilar Verdnica Salvador Rosas 0.00 0.00
Pia Maria Salvador Rosas 0.00 0.00
Saldo Final 121,677.69 121,677.69



Inmohiliaria Lipsu S.A.
Notas a los Estados Vinancieros

(Expresadas en délares)

Nota 3.- Capital Social

Un resumen de esla cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31, 2017 2016

Capital Social
Jorge Eduardo Pozo Salvador 800.00 400.00
Maria Gabricla Pozo Salvador 800.00 400.00
Maria del Pilar Verdnica Salvador Rosas 0.00 800.00
Pia Maria Salvador Rosas (.00 {.000)

1.600.00 1,600.00

Rescrvas

Un resumen de esta cuenta, fuc como sigue:

Dicicmbre 31, 2017 2016

Rescrva Legal 4.94 4.94

Reservas por Superavit |5,911.57 15.911.57

Saldo [inal 15,916.51 15,916.51
Hesultados

Un resumen de esta cuenta, lue como sigue:

Diciembre 31, 2017 2016

Resultados Acomulados

Perdidas de afios antecriores 29960006 -22,601.09

Utilidad aiios anteriores 375.55 375.55

Resultados del Ejercicio

Perdida del gjercicio -7.009.85 -7,358.97

Saldo linal -36,594.36  -29,584.51

Sr. Jorge Nduardo Pozo Salvador
Gerente General

g Yl ¥

CT'A. Denisse Coronel Vera

Contador

RUC No 0924734023001

Reg. No 49767






