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Tamobiliana Lspsu S.A



  

Balance Generales 
(Eapresados en Dólarcs) 

  

  

  

Año terminado en Diciembre 31 2014 2043 

Activos 
Activos corrientes 
Hectivo y equivalentes de electro 100 00 100 00 
Cieditos Inibutarios Impuestos 2,019.65 201965 

Lotal activos corricntes 2,119,65 2,119.65 

Acuvos fijos Nota 1 

LOTAL ACTIVO. 

Pasivos 
Pasivos cortientes 

121 509 74 

123,629 39 

128 519 58 

130,639.23 

  

Cucntas por pagar 0.00 $4.97 
Obligaciones Patronales 000 000 
Obligaciones Tributarias 000 105 92 
1otal pastos cora ¡entes 0.00 190.89 

Prestamos de Acciomstas Nota 2 

Total pase os No corrientes 

Patrmmomo de los aceromstas: Nota 3 
Capital social 

120,979 44 
120,979.44 

1,600 00 

120,384 64 

120,384 64 

1.600 00 

  

  

  

Reserva] egal 404 494 
Reserva Capital 1591157 1591157 
Perdida de Lyjcrciero Amtertores -7,883 15 7,881 14 
Utulidad de) jercicros Anteriores 37555 375 55 
Perdida del Ejercicio 7,358 97 0.00 
Total patemromo de los wcronistas 2,649.94 40,008 91 

IOLAL PASIVO Y PATRIMONIO 123,629.39.__130,639.23 
  

Ves políticas de contabilidad igaificatevas y notas a los Estados financieros



  

Tamobiarza Lipsu 5-4 

    

Estado de Resultado Integral 
presados eo Dolares) 

  

  

  

  

  

  

  

Año terminado en Diciembre 31 2014, 2013 

Ingresos: 

Ventas Netas 000 10 $44 96 

Lotal Tngresos. 0,00 10,544 96 

Gastos: 
Costo de Ventas 

Operacionales 0.00 1,192 91 
Gastos Adimstiativos 000 000 
Impuestos y contribuciones 349 12 100 
Otros Gastos 000 000 
Depreciaciones y Amortizaciones 7009 85 8,555 61 

Gastos | mancicros 

Iotal costo y Gastos 7,358.97 9,978.52 

Utilidad del Ejercicio 566.44 
7 rabaradores e impuesto a la renta 000 105 92 
Partompación de trabajadores 000 84:07 
Rercrva Legal 9.00 

Ltlidad (pérdida) neta 7358.97 

  

  

Ver polsticas de contabilidad significativas y motas a los Estados financieros



L- DESCRIPCION DEL NEGOCIO. 

La Compañia Inmobiliaria Lipst S. A, fue constturda mediante escercura publica el 
30 de Abril del 999 cu la crudad de Guavaquil Lewados e mscnta en el Rogrstro 
Mercantl de la musma erudad el 16 de funto cl 1999, con un plazo de duración de 
cincuenta años Su actnidad principal 

Actividades de Adurastracion de Brenos Inmuebles 

RUC No 0991514694001 

Expediente No 84956 

Drreccion Urdesa Central AV Tas Aguas 1102 4 hguas 

La Moneda Funcional es el Dolares 

2.- BASES DE PRTSENIACION 

Los estados financreros de la compañia comprenden los estados de s»tuación financiera, 
Jos estados de resultado mtegral de cambros en ct patrimonto y de Mayos de efectivo pos 
dos año» terminados el 31 de diciembre del 2014 Lstos estados financicros han sido 
preparados de acuerdo con Nosmas Internacionales de Enformiación Fmancicra 
(NIT) para PYMES 

  

3.- DECLARACION DE CUMPLIMIENTOS 

Tos calados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas 
Internacionales de Informacion D mgnuiera (NUI) para PYMES 

  

Los estados de situacion finanuiera de acucido a NIT para PYMES al 31 de diciembre 
del 2014. han sido preparados cachusivamente para ser utilizados por la administracion 
deta Compañra 

1 os estados financieros de ta compañía fueron preparados de acuerdo con principios de 
contabilidad generalmente aceptados en el Lcuados, los cuales fueron consudorados como 
los principios de contaihdad provios (PCGA antersores) tal como se define en la NITE 1 
Adopcion por primera vez de las Normas Intemacionales de Informacton | manciera para 
PYMES, 

  

Fstos estados financieros presentan razonablemente la posicion financiera de la 
compañía, al 31 de diciembre del 2014, el resultado de las operaciones y sus flujos de 
efectivo pos el año terminado en esa fecha 

La preparación de los presentes estados financieros cn confommdad con NI para 
PYMI S recuuere que la Administracion tealiue ciertas estimaciones w establezca algunos 
supuistos inherentes a la acuvidad cuonomia de da entidad, con el proposito de 
determenar la valuación y presentacion de algunas partidas que forman parte de los 
estados imancicros La opinton de la Adimamistración tales estimaciones y supusslos 
estuvieron basados en la mejor utibizacion de la enformacion dispombk al momento, los 
cuales podran Hegar a difora de sus efectos finales



A continuación se describen las prineipales polacas contables adoptadas en la 
preparación de estos estados financieros - Tal como lo requiere la NIIE 1, estas polrticas 
han sido defjordas en funcion de las NIT vigentes al 2] de diciembre del 2012, aplicadas 
de manera umforme a todos los periodos que se presentan 

4 - POLIFICAS CONTABLES SIGNEMICATIVAS 

La Compara debe revelan cn resumen las potrticas contables significativas las bases de 
medicion utilizadas en la proparación de los estados financicros, y otras pohticas 
contables que usara en e) futuro de acuerdo a sus actividades gue revisara en Cada 
seccion de fas Normas Internacional de Informacion Financiera para PYMES la 
Medición Ins1al y Medicion Posterior de cada cuenta y redactarla 

Una polinca contable podria ses mgnsficativa debido a la naturaleza de fas operaciones de 
ta Compañra aun sí fos importes para el periodo en curso y periodos anteriores na són 
maternales 

Al decir sí se debena revelar wa poltica contable particulas la gerencia considera ss la 
nvelacion asistaria a Jos wsuantos a entender la forma en que las transacciones otros 
exentos 3 condiciones se Jefleian en la situacion financiora y la formacion sobre 
icndumento reportados La revelación de polmticas contables parteculaes resulta 
especialmente vtl para los usuanos cuando dichas polvcas se toman de las alternativas 
permutidas cn las Normas e Interpretaciones 

+ Ffcetnor equnalentes de efectno 

El clcotivo y «quivalentes de cicctiva incluye aquellos activos fmancieros Jiquidos, 
depositos o mversionos finaneroras liquidas que se pueden transformar rapidamente cn 
clectivo en xn plazo inferior a an año 

+ Cuentas Comerciales poz cobrar otras cuentas por cobrar 

Las cuentas comerciales benen un penodo de credito promedio menor a 0 das Las 
cuentas comeroralos por cobrar Incluyen uba provenon para reducar su valor al de 
probable realizacion — Dicha provision se consuituve en fancion de un amalisys de Ja 
probabilidad de recuperacion de las cuentas 

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos 
comentes exapto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fucha de la venta 
estos valores se clasifica como activos no COrientes 

  

» Propiedades, planta 3 equipo 

  

Los Inmuebles: planta y equipo se registran al coto al momento de su adquisición La 
depreciación se deterna sobre el valor de los activos utilizando el metodo de linea 
¡cota 
AA continuacion se presentan las principales partidas de propiedades planta y egupo y las 
vidas utiles usadas en el calculo de la deprociación



Vida util (en años) 
10% 

Edificios su 

Vehiculos 5 
Muobles y enseres y equipos de oficina 10 
Equipos de computacion 3 

+ Cuentas Comerciales por pagar y otras Cuentas por Pagar 

T as cuentas comenzalos por pagas son obligaciones de pago por bienes o so, vicios que so 
ban adquirido en el transcurso del cjerercio economico que son reconocidas a valo de 
adquisición Las cuentas por pagas se clasifican como pasto comente se los pagos tienen 
vencimiento a un año o menos Fn caso CONAno, Se presentan Lomo pasivos 10 
comentes 

  

+ Impuestos 

El gasto por impuesto a la renta representa Ja suma del impuesto a la renta por pagas 
voriente v el impuesto diforido 

* Impuesto cos riente 

1-1 impuesto por pagas comento se basa en la utilidad gravable (ibutaria) registrada 
durante el año. La utilidad gravable dificro de la utelidad Contable debido a las partidas 
de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o 
deducibles — TÍ pasivo de] Grupo por concepto del impuesto comonte se Calcula 
valizando las tasas fiscales aprobadas al Imal de cada puriodo    

+ Impuestos corrientes y difcridos 

Los impuestos corriontos y drícridos, deberan reconocerse como mereso o gasto y ser 
1chudos en el resultado, cacepto en la mudida en que hayan surgido de una transaccion 
O suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o 
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto tambien se reconoce Juera del 
resultado, o cuando surgen dol registro smctal de una conjbimacion de negoctos 

+ Proviyones 

Las provisiones so reconocen cuando la compañra enc una obligación presente (ya sea 
Icgal o implicnta) como resultado de un suceso pasado, cs probable que la compañea 
enga que desprenderse de recursos que meorporen beneficios economicos, para cancctar 
la obligacion, y puede hacerse una estmacion hable del importe de Ja obiigación 

J 3 smporte reconocido como provision debe ser la mejor estimación del desembolso 
necesario para cancelas la obligación presente al final de cada periodo temendo en 
cuenta los t1esgos y las mecrtidumbres correspondientes



+ Beneficio a los Empleados - Participación a trabajadores 

1a Compañia reconoce un pasivo y un gasto pos la parnerpacion de Los trabajadores en 
las utilidades de la Compañía] ste buneticio se calcula a la tasa del 15% de las 
widados Iiquidas de acuerdo con dispoy ones legales 

« Venta de bienes 

Los ingresos ordinarios procedentes de La venta de bienes deben ser reconocidos cuando 
su cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones 

la Compañia ha tansfendo al comprado: los icsgos y ventajas de tipo sigmbicativo 
dermados de la propicad de Jos bienes, 
la Compañía no conserva para st nenguna toplicacion en la gestion comento de los 
bienes vendidos. en el grado usualmente asociado con la propiedad, 1 settenc el control 
efectivo sobre los mismos, 
el importe de los ingresos ordinanos pueda medirse con frabildad 
sea probable que la Compañía reciba los beneficios económicos asociados con la 
Lansacción y 
Tos costos muurridos, o por 1ncuera, en relacion con la tran 
«on Fabilidad 

  

sección pueden ser medidos 

» Prestación de servicios 

Los mgresos provementes de contratos de servicios se reconocen por referencia al estado 
de terminacion del contrato Ti estado de termnación del contrato se detcsmna de la 
gurente manera 

Tos honorarios por instalaciones se reconocen como ingresos de actividades ordmanas 
por referncia al estado de termimacion de ta instalación determvado como la 
proporcion del tempo total estimado para mstalas que haya transcurrido al finalizar cada 
periodo 

Los honorarios de servicio incluidos en el precio de los productos ss reconocen por 
relerencia a la proporcion del costo total del servo prestado para el producto vendido, 
consderando las tendencias historicas en el numero de servicios realmente prestados 
sobre bienes vendidos cn cl pasado 

+ Costos y Gastos 

Los costos y pastos se registran al costo Iustorico Tos Costos y gastos se reconocer u 
medida que son incurndos independiontemente de la lecha en gue se haya reabzado e] 
pago, y se registran on l ponodo mas corano en el que se conocen 

+ Préstamos y Cuentas por Cobrar 

Los prestamos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos tios 
o determmables que no cotizan en un mercado activo be clasifican en activos 
comente», excepto los vencimientos supertores a 12 meses desde la fecha del <slado de 
situacion fmanciera, que se clasifican omo aulIvos no comentes



Inmobiliaasa Lapse S.A 
Notas a los Istados Financieros 

Nota L.- Activo Fayos 
Un resumen de esta cucuta, Jue como sigue 

Diciembre 3, 

Baificios 

Láificio (Proptedad en Guavaquil) 
Edificio (Propiedad en Salinas) 

   

Un resumen de esta cuenta fue como sigue 
Costo: 

Saldo imc1al 

   

Saldo final 

  

A 

Notas a los Estados Finanereros 

(Y xpresadas en dolares) 

Tamobiliaria Lspsu $ 

Nota 2.- Prestamos a Accionistas 

Un resumen de esta cuenta. fue como sigue 

mos depreciación acumulada 

2014, 2013 

140,196 90 — 140,196 00 
0.00 0.00 

18,687 17 11,677 22 

121,509,74 128,519 58 

140,196 90 171,712.10 
0 -31,515 29 

  

140,196 90 140,196.90 

  

  

Diciembre 31 2014 2013 

Acciomblas 

Satvados Rosa Maria del Pilar Veronica 60 489 72 60,192 32 

Salvador Rosa Pra Mania 60 489 72 60,192 32 
Saldo Final 120,979.44 

 



Inmobiliaria Lapsu 5 A, 
Notas a los Listados Financioros 
(Expresadas en dolares) 

Nota 3 - Capatal Social 
Un 1csumen de esta cuenta. fuc como sigue 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

Diciembre 31, 2014 2013 

Caputal Social 

Salvador Rosa Maria del Palar Veronica 800.00 800 00 
Salvador Rosa Pia Marta 800 00 800 00 

160000 160000 

Un resumen de esta cuenta, fue Lomo sigue 
Diciembre 3), 2014 203, 

Reserva E cgal 494 
Reservas por Superavtt 1591157 15,911 57 

Saldo final 15016 St 159165) 

Resultados 
Un resumen de esta cuenta fue como sigue 
Diciembre 31, 2014 2013 

Resultados Acuntulados 
Perdidas de años anteriores TESIS 7.8835 
Utilidad años anteriores 37555 375 58 
Resultados del Ejercicio 
Perdida del ejercicio -7,358 97 
Saldo final -14.866 57 -7,50760 
 



POLÍTICAS Y ESTRAJEGIAS PARA BA IJEROICIO CONOMICO DEL 2015 

Para el ejcrercio 2.014 se contmuo son Jos programas y proyecciones a lm de imcentiva cl 
ercermiento de la compañra especialmente basada en estrategias para mejorao nuestra partapación 
enel mercado y por otra parte mantene) una pobtica racional para Ja reduccion de gastos 

La adormtstracion recommenda que se reabce wn meremento de capatal para mejoran la situación 
parrimomal de la compañta. con el fin de cumpla con los obretrvos que persigue la musma 

Se conto con el apovo de los accionistas para mantener la mdependencra en Ja gestion y la necesidad 
de tomar decisiones estrafegicas de manera oportuna, claves para poder compeln en igualdad de 
condiciones con el resto las compañtas que prestan los mismos scrvictos en el pars    

Duasa Ahnonil Y 
Salvador CPA, Denisse Coronel Vera 

Gerente General Contador 
RUC No 0924734023001 
Reg. No 49767 

  

br Jorge Eduardo Poz 

 


