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Inmobiliaria Lipsu S.A.



Balance Generales
(Expresados en Ddfares)

Ano terminado en Thelembre 31 2014 2HH3
Activos

Activos corrientes:

Bfectivo v equivalenies de efectivo 11300 100,00
Créditos Tributarios Impuestos 201965 2.019.65
Total activas corricntes 2,11%.65 2,11%.65

Activos fijos

MNota | 128.509.74

F28,519%.58

TOTAL ACTIV()

123,629.39

130,39.23

Pasivos

Pasivos corrientes:

Clucntas por pagar {1.00 84.97
Obligaciones Matronales {1.00 GO0
Obbgaciones Tributartas {.04) 105.92
Total pasivos corrientes £.00 1940.89

Prestamos de Accionistas

Nota 2 120,970 44

120,384.64

Total pasives No corrientes

Patrimonio de los accionistas:
Capitad social

120,979.44

WNeta 3
1,004, 1

120,384.64

] 600,00

Reserva Legal .t 4.94
Heserva Capital 15.911.57 15,911.57
Perdida de Ljercicio Amteriores -7.8E3 15 7.RE3.15
Ltlidad de fZjercicios Antertores 375,55 37555
Perdida del Eiercicio 735897 .00
Tatul patrimonio de los accicnistas 264994 #H,008.11

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 123,629.39 134,639.23

Ver politicas de contabnlidad signifieativas y notas a tos Esiados financicros



lnmobiliaria Lipso S.A.

Estado de Resultado [ntegral
(It xpresados en Délares)

Afo terminado en Diciembire 31 2014 2013

Insresos:

Venlas Netas {1.04) 1034494
Total Ingresos .04 11,544.96

Crastos:

Costo de Yentas

Operacionales (.00 1,392.91

Crastos Administiativos 00 {1.04)

Impuesios v contribuciones 34912 {1.04)

Otros (Gastos SR} RN

Deprectaciones v Amaortizaciones

Gastos inancicros

FOMLES

8,585.61

Total costo ¥ Gastos 7,358.97 0,474,512
Utilidad del Ejereicio 306.44
Trahmadores ¢ impuesto a la ronta (.04 115,92
Participacion de trabajadores .00 84,497
Reserva Lepat .00
Uitilickad {pérdida}t neta -7,358.97 375.55

Ver politicas de contabilidad significativas y notas 2 los Estados financicros



L- DESCRIPCION DEL NEGOCIO,

La Cempania Inmobifiaria Lipsa 8. A, fue constituida mediante eseritura plihiica cf
30 de Abril del 1999, en la cindad de Guavaguil, Ecuador e tnserta en ol Repistro
Mercantil de la misma ciodad o 16 de Junio del 1999, con un plave de doracidn de
cineuenta afios. Suactividad principal:

Actividades de Admimstracion de Bienes Innnebles
KL No 0991 514694001

Fxpediente No -84950

Direceidn: Urdesa Central AV, Las Apguas 1102 v Nguas

La Moneda Fancional es el Ddolares,

2.« BASES DE PRESENTACION

Los estados financicros de la compatia comprenden los estados de situacidn financiera,
los estados de resultado integral, de cambios on ¢f patrimonio ¥ de Muwos de efectivo por
los atos termiinados ¢l 31 de diciembre del 2014, Lstos estados {inamcieros han sido
preparados de acuerde con Normas Internacionales de Enformacion Financiera
{NII) para PYMES

3- DECLARACION DE CUMPLIMIENTOS

Los eslados  financieros han side preparados de conformidad con das Normas
fternacionales de Informacion Financiera (NUI para PYMES

Los estados de situacion financiers de acuerdo o NIF para PYMES of 31 de diciembre
del 2014, han side preparados exclusivamente para ser wlilizados por la administracion
de fa Compailia.

Los estados Tinancieros de ta compania, fucron preparados de acuerdo con principios de
contabilidad generalmente aceptados on ¢l Eeuador, los cuales fueron considerados como
los principios de contabilidad provios (PCGA anteriores), tal come se define en la NIEF 1
Adopeton por primera ver de Jas Normas Inlernacionales de Informacion Financicra para
PYMIES,

Fstos estados  financicros presentan razonablemente la posicidn  financiera de la
compaiifa, al 31 de diciembre del 2014, ef resultado de las operaciones ¥ sus flujos de
cfectivo por ef afio terminado en esa {echa.

La preparacion de los presentes estados inancieros o conformidad con WIF para
PYMIS requicre que la Administracion realice cierlas estimaciones y establezea afgunos
stypestos inherentes a la actividad ccondmica de {a entidad, con el propésito de
determinar ta valuacion v presentacion de alpunas partidas gue forman patte de los
estados fnancieros. 12 opintdn de s Adimimstracion, tales cslimaciones ¥ supueslos
estuvieron basados on la mejor vlilizacion de ka informacion disponible al momento, los
cuales podrian Hegar a diferir de sus efectos finates.



A comtimuacion se deseriben las principales politicas contables adoptadas en la
preparacidn de estos estados Tnwwgeros. Tal comoe lo requicre la NIE 1, estas politicas
han sido definidas en [uncion de las NITF vigentes al 3] de diciembee de] 20012, aplicadas
de manera unifornie a todos tos periodos gue se presentan.

4.- POLITICAS CONTABLES SEGNIFICATIVAS

La Compadia debe revelar en resumen las politicas conlabies significativas las bases de
medicion utilizadas en la preparacion de los cstados linaoncicros, v otras politicas
contables gue usara en ¢l futwo de acuerdo a sus actividades gque revisata on cada
secc1on de fas Normas Toternacional de Tnformacion Financiera para PYMES ia
Medicion Inteial y Medecion Posterior de cada cucinta ¥ redactarla,

Una politica contable podria ser significativa debido a la naturateza de fas operaciones de
ta Compaiiia atn si fos imporkes para ¢l periodo en curso y periodos anteriores no son
materiales.

Al decidiv si se deberia revelar una politica contable particular, la perencia considera si b
revelagion asistivia a Jos usuarios a entender Ta forma en gue las transaccioes, oUros
evenlos v condiciones se reflelan en la situacion financiera ¥ fa informacion sobre ¢l
rendinviento reportados, La revelacidn de politicas contables particulares  resulta
especialmente 0til para los usuarios cuando dichas politicas se loman de las allamativas
perntitidas en las Normas ¢ [nterpretaciones.

» Ifeetivo vy cquivalentes de efectivo

Bl efective v cquivalentes de electivo incluve agueltos activos financicros Iiquidos,
depasitos o inversiones financicras liguidas, que se pueden transfommar rapidamente cn
clectivo en un plaxe mlerior a un abo.

¢+ Cucentas Comerciales por cobrar y otras euentas por cobrar

Las cucnlas comerciales tenen un perdode de crédito promedio menar a 0 dias. bas
cuentas contereiales por cobrar incluyen una provision para rveducir su ovalor al de
probable realizacion,  icha provisidn se constituye en funeiin de un andlisis de la
probabitidad de recupcracidn de lag cuentas.

Las cuentas comoerciales por cobrar y olras cucntas por cobrar se clasiftcan en activos
corrientes, excepto los vencintentos superiores a 12 meses desde la fecha de Ja venta
estos valores se clastlica como activos 1o Corricies,

»  Propiedades, planta v equipo

Los Inmuebles, planta ¥ equipo se registran al costo ab momento de su adguisicidn. La
depreciacian se determina sobre el valor de los activos wilizando ¢l mélodo de lines
recta.

A continuacion se presentan fas principales partidas de propiedades, planta ¥ equipo v las
vidas aliles usadas en el caleulir de ko deprectacidn:



Vida 0li {en aties)

FT1A

Edificios 5
Vehiculos 3
Muchies v cnseres y equipos de oficina 10
Equipos de computacion 3

« Cuentas Comerciales por pagar y otras Cuentas por PPagar

[Las cuentas comerciales por pagar son oblipaciones de pagoe por bienes o seivicios que so
han adguindo en el transcurso del gjercicio ccondmico que som reconocidas a valor de
adquisicidm. as cuentas por pagar se clasifican come pasivo corriente st los pagos tiener
venchmiento @ oo abo o menos. En ocaso contrario, s¢ presenlan como pasivos no
corrientes.

= Impuestos

El gasta por timpucsio a la renta representa Ja sunta del impuesto a la renta por pagy
corriente ¥ ¢l impuesto diferido.

* Impucsto corriente

El smpuesto por papar cortiente se basa cn la wtilidad gravable {tributara) registrada
durante el gfp. La otilidad gravable difiere de fa utilidad contable, debido a las partidas
de ingresos o gastos imponibles o deducibles v partidas gue nunea son gravables o
deducibles. B pasivo del Grupe por coneepto del bnpuesto corrtente se caleala
utilizando fas tasas Nscales aprobadas af final de cada periodo,

+ lmpuestes corricntes y diferidos

Fos impuestios corcientes y diferidos, deberan reconocerse como mpreso 0 gasto, v oser
inchurdos en el resultado, exeepto en la medida en goe hayan surgido de una transaceion
O SUCEs0 Que se reconece fuera del resultado, va sea en olro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso ¢l impuesto tambicén se reconoce fuera dei
resuftado; o cuando surgen def registro inicial de una combinacion de negocios.

s  DProvisionces

Las provisiones sc reconocen cuando Ja compariia tene una obligacion presente {ya sca
feral o implicita) como resultado de unr suceso pasado, cs probable que ta compafiia
lenga que desprenderse de recursos que incorporen benelicios ccondnticos, para cancelar
fa abligacion, v puede hacerse una estimacion Nable del importe de la obligacion.

L} importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar fa oblipacion presepte, ab finab de cada periodo, teniendo en
cucttta los riesgos v ks ieertidunibres correspondientes.



« Bencficie a los Empleados - Participacion a trabajadores

La Compadiia reconoce un pasive y un gasto por la participacion de fos rabajadores en
fas wilidades de la Compadia, VEsie beneflcio se caleula a la tasa del 15% de ax
vlilidades liquidas de acuerdo con disposiciones legales.

Venta de bicnes

Los mngreses ordinanos procedentes de b venta de bienes deben ser reconecidos cuando
se cwmplen todas v cada una de las siguientes condiciones:

la Compatia ha tUransferide ol comprador [os viesgos v ventgjas de tipo significative,
dertvados de o propiedad de jos bienes;

[a Compaiiia no conserva para si ninguna implicaciin en la gestion corriente de fos
bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con i propiedad, ni reticne el controf
afectivo sobre los mismos,

¢l importe de los ingresos ordinarios pueda medirse con flabihdad;

sea probable que la Compafnifa reciba fos beneficios econdmicos asociados con la
lransaccion; v

[.as costos incurridos, o por incuerin, en relacidn con la transaceidn pueden ser medidos
com fabilidad.

o Prestacion de servicios

Los mgresos provenienies de contratos de servicios se reconocen por referencia al estado
de terminacion ded contrato. T3 estado de tenmnacion del conlrato se determina de T
sIguIente maanera:

Los honorarios por instalaciones se reconocen coma ngresos de actividades ordinarias
por referencia gl estade de lerminacton de kaomstalacion, determinado como s
proporeion del tiempo total estimado para imstalar que haya {teanscurrido al finalizar cada
periade;

Los honorarios de servicio incluidos en ¢l precio de log produclos s¢ reconocen por
relcrencia a la praparcion del costo total del servicio prestado para cf producto vendido,
contsiderando tas tendencias historicas en el nimero de servicios reahmente prestados
sobre benes vendidos en of pasado

«  Costos y Gastos

Los coslos vy pastos se repistran a) costo lustdrico. LLos coslos v pastos s¢ reconocen
medida que son incurridos, independieniemente de la fecha en gue se haya reabizado ¢l
papo, ¥ se registran on ¢l periodo mas corcano en el que se conocen,

o Préstamos y Caentas por Cobrar

L.os préstamos v cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos [tjos
o determinables, que ne cotizvan on un mercado active. Se clasifican en activos
corrientes, exceplo los vencimicntos superiores a 12 meses desde ta fecha ded estado de
sitwacion Hoanciera, que se clasifican como activos ne correntes,



{nmobiliaria Lipse 8.A.
Motis a los Estados Financieros

Nota L.- Activo Fijos
Lin resumen de esta cucita, fue como sipue:

Diciembre 31, 214 2H3
Ldifickos
Fdificio (Propiedad en Guayaquil) 140,196,090 §40,196.90
tidificio (Propiedad en Salinas) 0.00 0.0
Menos depreciacion acumulada 18,687.17 11,677.32
121,509.74  128,519.58
Lin resunien de csta cuenta, lue como sigle:
Costo:
saldo inicial 140,196.90  t71,712.10
____________ 13ajas {104} -31,515.20
Saldo fInal 14G,196.90 14019690

Inmobiliaria Lipsu 5.4
Notas a los Estados Financicros
(F.xpresadas en dalares)

Nota 2.- 'résiamos a Accionistas
Lin reswmen de esta cuenta, fue como sigue:

IHeiembee 31, 2014 HIT3
Accionislas
Sabvador Rosa Maria del Pilar Veronica O{L489 72 SR ERCY]
Salvador Rosa Pig Maria 6048972 60,192,328



Inmobiliaria Lipsu 8.4,
Notas a [os Estades Financicros
{Lxpresadas en dalares)

MNota 3.- Capital Sociat
U resumen de esla cuenta, fue como stgue:

Doigmine 31, 214 2013
Captlal Social
Salvador Rosa Maria del Pitar Verdnica B0k {H) LR
Salvador Rosa Pia Mapin BO0H0 RO0.00
1,600,006 1.600.00
Reservas
Un resumeen de esta cuenta, fue come sipue:
[Diciembre 31, 2014 2013
Reserva begal 4.94 4.04
Reservas por Superavit 15.0711.57 15391187
Saldo final 1501651 15.9160.5]
Resultizdos
U resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Dicieimbre 31, 2014 2013
Resuliados Acumuladis
Perdidas de afios anteriores -FERAES -7.883 15
LHilidad aifos anteriores 37555 375.55
Resultacdos del Injercicio
Perdida del ciercioio ST35R.97
Saldo final 14 866,57 <7.507.60




POLITICAS ¥ ESTRATEGIAS PARA L1 BJERCICIO ECONOMICO DEL 2.015

Para ¢l ciercicio 2004, se condinud con Jos programas  y proyecciones a fin de incentivar el
crecimicnto de fa compaia especialmente basada en estrategias para mejorar nuesira participacion
cn el mereada v por otra parte mantener una pobitica racional para Ja reduccion de gastos,

La adnunistracion recomienda que se realice w1 ineremento de capital para mejorar Ja situacion
pattimomal de la compadiia, con el fin de cumplir con {os ebjetivos que persigoe la misma.

Se contd con el apoyve de fos accionisias para mantener la independencia en Ja gestion y la necesidad
de tomar decisiones estratégicas de mancra oporluna, claves para poder competir en iguatdad de
condictones con €] resto las companias que prestan los mismos servicios en el pais

@W. -/é?r:rmm/_ F{/

St Jorge Eduardo Pozg Sabvador CEA, Denisse Coroned Yera
Gerenie Generad Contador
RUC No (1924734023001
Reg. No 49767




