Guayaquil, 16 de marzo del 2018

A Los Sedores Accionistas de la Compafiia
Inmobiliaria Lipsu S.A.

Dando cumplimicnto a lo establecido en el reglamento expedido por la Superintendencia de
Compariias, roediamle resoluciom publicada en el Repistro Oficial No. 445 el dia 11 de mayo de
[990, v com el objeto que la Junta General de Accionistas de Tnmaobiliaria Tipsu S.A,, ha de
celebrarse en su oportunidad, pueda dar eabal cumplimiento a las prescripciones de los articulos
273 v 334 de la Ley de Compaiias, una ver que he cumplido con las obligaciones que me impone
el articulo 305 v siguicntes de la misma ley, me permito someter a consideracion v aprobacion de
la Junta ¢l sigwiente INFORME acerca de la revision practicaca a libros, cuentas, Balance General,
Listado de Perdidas vy Ganancias, comprobantes, cte., correspondiente al Fjercicio Feondémico-
Financiero del ano 2017 como siguc:

Mi examen se eleclud dé acuerdo con las normas del reglamento vigente y en secuencia incluyd
las pruebas de los registros contables v las cvidencias documentales, para oblener una
cerleva razonable sobre las cantidades v revelaciomes presentadas en los estados financicros

examinados.

Como parte de mi examen, he verilicado el cumplimiento por parte de los administradores de las
normas legales, estatularias y reglamentaria, asi como las resoluciones de la Junta General de
Acciomislas vy el Thirectorio. Adicionalmente, la correspondencia de la compafita, los libros
de actas de Junta General de Accionistas y del Direclorio, el libwo talonario, libeo de
Acciones v Accionistas son mancjada adccuadamentle, Por otro lado, tanto los comprobantes de
respaldo como los libros de la contalnlidad, son preparados v conservados de conformidad con las

disposiciones legales vigenles.

Tambien como parle de mi examen, he revisade v aprobado satislactomamente el sistema de
control interno de la compafiia, en la medida que consideramos  necesarias para establecer las
bases de la confiabilidad ¥ conservacién de los activos hajos cuslodia de la sociedad,

Las relaciones ¢ indices de los estados fnancieros son confiables; ademas han sido elaborados
dentro de log prineipios generalmente aceptados.

De acuerde al estatuto social de la compariia, se ha complido con la  presentacion de una
deelaracién escrita ¥ firmada de los achivos v pasivos de los ejecutivos de la compaiiia.

No se han omilido €l conocimiento de los puntos del orden del dia de lag juntas General v de los
direclorios realizados,

La convocatoria a Junta General de Accionistas de la compafifa se realivd de conformidad con las
disposiciones socictarias vigontcs,

En los expedientes de las Tuntas General de Accionistas de la compaiiia se conservan, de acuerdo
con la Tey, las lislas de asistencias a las mismas.

Ln mi opinidn, basados en lo anteriormente deserito, los relenidos Fstados Financieros prescntan,
razonablemente la situacion [inanciera de la compafifa Tnmobiliaria Lipsu S.A., al 31 de



Miciembre de 2.017, los resultados de sus operaciones expuestas en el Fstado de Térdidas v
Ganancias por el afio terminado a esa fecha, de conformidad con las repulaciones legales v
los principios de contabilidad pencralmente aceptados v con aguellos promulpados por la
Superintendeneia de Compafiias.

Atentamente,

//.,_,

CPA GiovaniniE ]gum T.

Comisario Principal.
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