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No.  064/2001 ESCRITURA  DE >

CONVERSION, AUMENTO DE
CAPITAL Y  REFORMA  DE
ESTATUTOS DE IMPROINMUEBLES
S.A.; Y, DECLARACION DE LOS
CONYUGES SENORES INGENIERO
FREDDY  IGNACIO  CASTILLO
JARAMILLO Y LUISA HERLINDA
ROMERO MEJIA DE CASTILLO.-------
&8 g CUANTIA: USDS. 4,160.00.----=-===-=nn-nom-
En la Ciudad de Guayaguid;—Capital de la Provincia del
Guayas, Republica del Ecuador, el dianueve de noviembre
del . aw uno, ante mi Abogado HUMBERTO
MOYA FLORES, Notario@simo Octavo de este

Ab. HUMBERTO MOYA FLORES
NOTARIO

Canton, comparecen a la celebracion deTa- presente
escritura publica, por wuna parte, la seitlora MARIA

LORENA CASTILLO DE MONGE, quien lo hace a

nombre y COMO Representante Legal de

IMPROINMUEBLES S.A., en su calidad de Gerente

General de ésta, lo que acredita con el Nombramiento

inscrito que se agregara en este instrumento como

documento habilitante y ademas en cumplimiento a lo
resuelto por la Junta General Extraordinaria de
Accionistas de la Compaiiia que representa, en Sesion

celebrada el dia veinticuatro de agosto del dos mil uno, tal
como aparece en el Acta de dicha Sesion, cuya copia

certtficada también se incorporarda en esta escritura para

que forme parte integrante de la misma, quien declara ser
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dom] tada en esta ciudad de Guayaquil; y, por otra parte,
los conyuges senores Ingeniero FREDDY [IGNACIO
CASTILLO JARAMILLO y LUISA HERLINDA ROMERO
MEJIA DE CASTILLO, quienes declaran ser casados,

mayores de edad, ecuatorianos, ingeniero y ejecutiva
respectivamente y domiciliados en esta ciudad de
Guayaquil, capaces para contratar, a qutenes conozco de
lo que doy fe; y, procediendo con amplia libertad y bien
instruidos de la naturaleza y resultado de esta Escritura
Publica de Conversion, Aumento de Capital y Reforma de
Estatutos de IMPROINMUEBLES S.A., para su
otorgamiento me presentaron la Minuta del tenér*
siguiente: MINUTA: SENOR NOTARIO.- En el registro
de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase autorizar una en
la que conste la Conversion, Aumento de Capital vy
Reforma de Estatutos de IMPROINMUEBLES S.A., que se
otorga al tenor de las siguientes cldausulas: PRIMERA:
INTERVINIENTES.- Comparecen a la celebracidon de la
presente Escritura y formulan las declaraciones que en
ella se expresan: la sefiora MARIA LORENA CASTILLO
DE MONGE, quien lo hace a nombre y como
Representante Legal de IMPROINMUEBLES S.A., en su

calidad de Gerente general de ésta, lo que acredita con el
Nombramiento 1nscrito que se agregarda en  este
instrumento como documento habilitante y ademds en

cumplimiento a lo resuelto por la Junta General

Extraordinaria de Accionistas de la Compafifa que
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representa, en Sesidn celebrada el dia veinticuatro de

agosto del dos mil uno, tal como aparece en el Acta dg

dicha Sesion, cuya copia certificada

incorporara en ec¢sta escritura para que f 8!

fi u
integrante de la misma; comparece tamblem
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Yoramiol  EREDDY IGNACIO CASTILLO JARAMN;w_,,
conyuge, '
DE CASTILLO, para otorgar su consentimientd para

aportacion y transferencia de dominio, segin consta en las
subsiguientes clausulas. SEGUNDA: ANTECEDENTES.-

A) La Compaiiia se constituyd con un capital social de

Treinta y Stete Millones de Sucres, mediante Escritura

Publica otorgada ante el Notario Quinto del cantdn
Guayaquil, Abogado Cesareo Condo Chiriboga, el once de
Febrero de mil novecientos noventa y nueve, e Inscrita
con el namero treinta y ocho del Registro Mercantil y
anotada bajo el nimero seiscientos catorce del Repertorio,
en el Registro de la Propiedad del cantén Salinas, el
veintiuno de Mayo de mil novecientos noventa y nueve. B)
La Junta General Extraordinaria de Accionistas de la

Compaitia, en sesion celebrada el veinticuatro de Agosto

del afio dos mil uno, resolvid: UNO) Convertir el capital

social de la Empresa a su equivalente en ddlares de los

Estados Unidos de América; DOS) Anular los_actuales

Titulos y Acciones y emitir nuevos titulos, por su
equivalente en dolares de los Estados Unidos de
Nortcamérica; TRES) Anular el actual registro en el Libro

s

de Acciones y Accionistas de la Empresa, y sustifuirlo por




correspondiente registro, expresado en dolares;
CUATRO) Aumentar el capital social; CINCO) Reformar
los Estatutos Sociales. TERCERA: DECLARACIONES.-
Con tales antecedentes, la compareciente, seilora MARIA

LORENA CASTILLO DE MONGE, en la calidad antes

invocada y obrando de acuerdo a las resoluciones

adoptadas por la Junta General Extraordinaria de
Accionistas de la Compafiia IMPROINMUEBLES S.A.,

celebrada el veinticuatro de Agosto del dos mil uno,
declara bajo juramento: PRIMERO: Que la denominacion
de cada una de las actuales treinta y siete mil acciones que
conforman el capital social de la Empresa, queda

convertida a su equivalente en Dolares de los Estados

Unidos de Norteamérica, esto es cuatro centavos de ddélar
por cada accion, quedando el capital conformado por
treinta y siete mil acciones de cuatro centavos de doélar
cada una, con un total de UN MIL CUATROCIENTOS
OCHENTA U.S.DOLARES; SEGUNDO: Que en

consecuencta, se anulan los actuales Titulos numerados
del cero uno al cero cero ocho, valorados en sucres vy
contentivos de treinta y siete mil acciones de un mil

sucres cada una de ellas; y que en su lugar se emiten
nuevos Titulos y Acciones a favor de sus actuales vy

legitimos propietarios, valorados en Dolares de los
Estados Unidos de Norteamérica; TERCERO: Que se
anula al actual registro en el Libro de Acciones vy
Accilonistas valorados en sucres, y que en su lugar se

emite nuevo registro de acciones, expresado en Délares de
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los LEstados Unidos de Norteamérica; CUARTO: Ql.ie el

capital social queda aumentado a la suma de CUATRO
T

MlL CIEN FO SESENTA U.S. DOLARES, el ]l’llSlllO qu
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estala dividido en ciento cuatro mil acciones or-dma-lrha(s ™,
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nominativas de cuatro centavos de ddlar cada una d,‘é' c?l

QUINTO: Que las sesenta y sicte mil nuev

ordinarias y nominativas de cuatro centavos de ﬂx}j;%
una, correspondientes al aumento de capital acordadg, han
stdo suscritas integramente por el Ingenicro FREDDY
IGNACIO CASTILLO JARAMILLO, de nacionalidad
ecuatoriana, segun consta en el Acta de la referida Junta
de Accronistas del veinticuatro de Agosto del dos mil uno;
SEXTO: Que el pago por la totalidad del valor de las

sesenta y siete mil nuevas acciones correspondientes a

dicho aumento, mediante la presente Escritura Publica el

Ingenicro FREDDY TGNACIO CASTILLO JARAMILLO,

debtdamente autorizado por su conyuge la sefiora LUISA

" HERLINDA ROMERO MEJIA DE CASTILLO, lo efectua

mediante aporte del 1nmueble que a continuacion se

detalla:  El  sefior TFREDDY IGNACIO CASTILLO
JARAMILLO y su conyuge sciiora LUISA HERLINDA

ROMIEERO MEJIA DE CASTILLO, son propietarios del

solar namero uno y edificacion, ubicados en la manzana

namero mil noventa y dos — A del sector General Enriquez
del Canton La Libertad, Provincia del Guayas, cuyos

linderos y dimensiones son los siguientes: POR EL
NORTE: Calle puablica con veinte metros; POR EL SUR:
Calle publica con cuarenta metros; POR EL ESTE: Solar
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publica | con lo cual da una

jal de’uf mil quinientos metros cuadrados.- El
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adquirié la propiedad y dominio del solar descrito
antertrormente, pbr compra a la Municipalidad del canton
Salinas, mediante Escritura Publica autorizada ante el
Abogado Olmedo Feraud Crespo, Notario Publico del
Cantdn Santa Elena, el veintiséis de octubre de mil
novecientos ochenta y cuatro, ¢ inscrita de fojas dos mil
ochocientos sesenta y cinco a fojas dos mil ochocientos
sesenta y nueve, numero quinientos cuarenta y dos del
Registro de la Propiedad y anotada bajo el namero
novecientos veintiocho del Repertorio, en el Registro de la
Propiedad del Canton Salinas el veintinueve de Octubre de
mil novecientos ochenta y cuatro. La propiedad del solar
descrito anteriormente ha sido reinscrita en el Registro de la

Propiedad del Cantdén La Libertad, con el nimero mil ciento

sesenta, el trece de Septiembre del afio dos mil uno.- A su
vez, la llustre Municipalidad del Cantén salinas, adquirié la
propiedad de todos los terrenos que se encuentran dentro del
perimetro del cantéon del mismo nombre, en virtud de la
adjudicacion hecha a su favor en el Decreto Legislativo
numero ciento quince del veintidos de Diciembre de mil
novecientos treinta y siete, publicado en el Registro Oficial
nimero cincuenta y dos del veintisiete de los mismos mes y
ano, ratificado por la adjudicacion hecha en el Decreto

Supremo numero cuarenta y nueve del veintiuno de Febrero
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de mil novecientos treinta y ocho, publicado en el Registro

Oficial numero noventa y ocho de la misma fecha, que d¢] !

M“‘l‘h ..___,h

orden judicial se haya protocolizada en la Natﬁfl%“; -
5\- 8"“ * ‘,m ;'.

Canton Salinas e inscrita en el Registro de la Prqp’*fe ad: éal £

mismo cantéon con fecha veinticuatro de Jun‘\ 1};5;/

novecientos cuarenta. Este decreto se encuentra\q‘atlﬁ"éﬁ &)/
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segun Decreto Legislativo del veintisiete de Febrem‘\mll
novecientos sesenta y nueve, promulgado en el Registro
Oficial nimero ciento cuarenta y tres del veinticinco del
marzo de mil novecientos sesenta y nueve. En tal virtud, el
[lustre Concejo Cantonal de Salinas, segun lo establecido en
la Ley de Régimen Municipal y en la Ordenanza sobre
Arrendamiento, Enajenacion y traspaso de Solares

Municipales y sus Reformas, en Sesidon del veintiocho de

Septiembre de mil novecientos ochenta y cuatro, resolvio

por unanimidad vender al Ingeniero FREDDY IGNACIO
CASTILLO JARAMILLO, el solar materia de la presente

aportacion.- Mediante Escritura Publica otorgada ante el
Abogado Olmedo Feraud Crespo, Notario del Cantén Santa

Elena el once de Junio de mil novecientos ochenta y tres, el
sefior Bolivar Gonzalez hace entrega de edificacion
construida sobre el solar en referencia, lo cual consta
inscrito en el Registro de la Propiedad del canton Salinas el
catorce de Junio de mil novecientos ochenta y tres vy
reinscrita bajo el numero mil ciento sesenta y uno en el
Registro de la Propiedad del canton La Libertad, el trece de

Septiembre del afo dos mil uno, todo lo cual consta en el

Certificado otorgado por el Registrador de la Propiedad del



C; 0 01:1 [La Libertad, Abogado Carlos Roberto Ramirez
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Aﬁa }0 He_ catorce de Septiembre del dos mil uno, y cuyo

| "';“* 01‘11 al 3@\3 inserta en el presente instrumento.- Con estos

antec de’m*" s, y mediante la presente escritura, el Ingeniero

FREDH "IGNACIO CASTILLO JARAMILLO debidamente

autorlzado por su conyuge, aporta y transfiere, a favor de la
Compaififa IMPROINMUEBLES S.A., el inmueble descrito
en la presente clausula, sin reservarse para si derechos de

ninguna clase. El aporte se lo realiza como cuerpo cierto.
Los accionistas de IMPROINMUEBLES S.A. han avaluado

el inmueble materia del presente aporte, en la cantidad total
de DOS MIL SEISCIENTOS OCHENTA U.S. DOLARES
(US$ 2,680.00), por lo que el Ingeniero " FREDDY
IGNACIO CASTILLO JARAMILLO, recibira las sesenta y

siete mil acciones ordinarias y nominativas de cuatro
centavos de dolar cada una de ellas, conforme se sefiala en

la clausula quinta de este instrumento.- El Ingeniero
FREDDY IGNACIO CASTILLO JARAMILLO vy su
conyuge declaran que son actuales y legitimos propietarios,

con posesion regular y pacifica del inmueble materia de este

aporte, y sobre el cual no pesa ningln tipo de gravamen,
prohibicion de enajenar, embargo o limitacidén alguna de
dominio, obligandose por tanto al saneamiento por eviccion
o por vicios redhibitorios, segin lo dispone la ley, y faculta
a la representante legal de IMPROINMUEBLES S.A. para
efectuar las gestiones de inscripcion y transferencia de
dominio del inmueble en el Registro de la Propiedad del

Canton La Libertad.- SEPTIMO: Que como consecuencia
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y solar ndmero UNO de la Manzana nimero MIL NOVENTA 1{
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oficina de Inscripcionss, sequn sus indices,

del Sector General Enriquez del Cantdn La Libertad .-”l&gs N
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ros y dimensiomes son : Por el Norte, calle pdblica con weingem
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tros 3 Por el 5Sur , calle pdblica con cuarenta metros § Por . el

Fste, solar nuUmerc dos con cincuenta metros 3 Por el Oeste, ca=-

1le publica con cincuenta metros , lo que d& wuna superficie to-
tal de MIL UUINIENTOS METROS CUADRADOS ,- ELl. actual propietario,

el sefior Freddy Castillec Jaramillo , adquirio el dominio del terre-

No , por compra a la Municipalidad del Cantdn Salinas, mediante
~escritura piblica autorizada ante el Ab, Olmedo Feraud Crespo, No
tario del Cantdn Santa lena , de fecha veintiseis de Uctubre de
mil novecientos ochenta y cuatro , inscrita en el Reglistro de la
Propiedad del Canton Salinas, el veintinueve de OUOctubre de mil no-

vecientos ochenta y cuatro y reinscrita en el Registro de la Pro -

piedad del Cantdn La Libertad, el trece de Septiembre del dos
mil wunro , con el ndmeroc Mil ciento sesenta .~ 1 la edifica -
cidn por tntrega de Obra , que le hiciera el sefior Eﬂlivar Gonz8-
lez Gonzalez , mediante escritupa plblica autorizada ante el Ab, =
0lmedo Feraud Crespo, Notario del Canton Santa Elena , de fecha ,
once de “unio de mil noveclentos ochenta y tres , inscrita en
el Registro de la Propiedad de Salinas, el catorce de “unioc de
mil novecientos ochenta y tres y reinscrita en el Registro de la
Propiedad del Cantdn La Libertad, el trece de Septiembre del -

dos mil uno , con el Ndmero Mil ciento sesenta y wuno ,- CERTI

FICO : Ademds, que el inmueble descrito en la actualidad , NO -

‘1

Sigue-llitli#



CDntiﬂlja seaeseoe

seg encusntra Hipotecado , Embargade , NI Prohibido de Enajenar o

gravar . La Liwer ad, @ los catorce dias del mes de Septiemne

Enmendado =~ FREDDY - Septiembre = Sl-

B B & & 5 =



y [ -
E..;:-—--rr- 3 X dhe :

Ab. HUMBERTO RiOYA FLORES
NOTARLIO

g’

“de la conversion cel valor G las accionzs y ¢ 4 SUMLni0 o

~capital que se ha acordaco, queda reformea. o el Ariizuic

Tercero de los cstatutos Sociales ac VIPROINMILHESITED.

S.A., en los térriinos constantes en ¢l Acta «efa athids
zs1i0n de Junta Ceneral Litreordinaria de Acclodisigs.ds

veinticuatro de Agosto del dos mil uno, que zomg MY
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expresado y para los fines de ley consiguicttes,-se

entendera formar parte de esta Escritura. Azregue Usted,

cfior Notario, las demas tormaiidades de esilo necesarias

para la validez de esta escritura € incorpore ¢ aSregus en i

O
:\,J. u s
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metriz, segun correspondas, 108 documentos aabiittanies y

més documentos que acompaio.- Abogac: Hiaria  ael
Carmen Salazar.- Registro ntimero Diez nil- Guaaauii.-

Hasta aqui ia Minuta.- Es copia, la misma <.z s¢ 2ieva @
Escritura piblica, se agregan documentos d: Ley.- Leiua
esta Escritura de principto a fin, por mi e¢l Motario ca alta
voz, a los otorgantes quicnes la aprucban cn toaas sus
partes, se afirman, ratifican y firman en un dad do acios,

conimigo el Notario. Doy fe.-
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SE OTORGO ANTE -HI Y CONSTA DEBIDAMENTE REGISTRADA EN EL .
ARCHIVO A MI CARGO.EN FE DE BLJO CONFIERO ESTE CUARTO
TESTIMONIO EN DIEZ FOJAS ) QUE SELLO, RUBRICO
Y FIRMO.

DEL 2.001
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CERTIFICO QUE EN ESTA FECHA HE CUMPLIDO CON LO:GUEZ

%

X :
EL ART. 2 DE LA RESOLUCION NUMERO 02-G-IJ-0001 IO&M |

I'’A SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS, DE FECHA 21 DE FEBRERO
DE 2002, POR LO OUE HA QUEDADO ANOTADO AL MARGEN DE LA
b, HUNBERTO MOA FLORES ESCRITURA PUBLICA DE CONVERSION, AUMENTO DE CAPITAL Y

NOTARIO

REFORMA DE ESTATUTOS DE IMPROINMUEBLES S.A.; Y,
DECLARACION DE LOS CONYUGES SENORES INGENIERO FREDDY
IGNACIO CASTILLO JARAMILLO Y LUISA HERLINDA ROMERO MEJIA DE

CASTILLO, LA MISMA QUE FUE OTORGADA EN ESTA NOTARIA EL 09 DE
NOVIEMBRE DE 2.001.

GUAYAQVIL, 05 DE MARZO DE 2.002

" ™ L1 .
A mh L
y y -

: Emm inscrite @) ASORTE o Que contisne sats escriturs } y

qm heon los efn.uges esevep RNCEAIERG FREDY  IONACTIO  CASTILAA

AAMILLE Y ATTCHA LUINA IRLINON ROMERD #E3TA OF CASTILLGS

o fever de 1o COMPAITIA JMBRUIMNEBLLE SeAs 3§ da oconfepalded =
o 1o opdatmds an la  RESOLUCION Ne, U08=Ge10-0001307 de s =

Suucirertons Juridios de Corpafifss ¢s 1» Intendenois de Conpg

Sl NG esesencsne



== = = -_—— ——

il dos § Qus antesedy § o» 3

5o ”o. ":.134 ® “*5lio %Ne, 2.1%4 wing ! oM pl, By,

Ve

I3 del fRagistye e Poapladed § y , swiedo aje el

T

o, HH ol lape s* bt dlbortady; 4 los ontunee =

diew dal wmp de /!

1 doe &u 08 o Evphdadh » =

\

Pranfadce » 8% UHulp e ,
y u ¢
A
» il "
;}s::.' L ‘1‘.
£ T St
.:.'!' . L /
L o
L ';.
,1.‘
vy L




0000 013

T UE O A Pt ST R0 A (. A R T LTI A 0 E
NV T R A ton N U Lloe W T BN Y

REFORME DOF ESTATOLDTOS 13F 1V A COMSD ARIA

I B L T SN T B NN S AN N RN SN Sl > & e N m L Mo 3% 0E€E
\_,-i

T SR R T S S LA VS S N A - S Y O Y YRR R W T G A 3w E 4
bt M OF 7 S g ¢ 2 O b £ 92 £ KO0 O 2 g 4 A LIMNAS,
g NP~
P RIME O D - . 2 08 MEL D a K]
\
‘f:; ‘,f
;; o | - "':-r \"a
f* - }\}'}_ﬁ_m “: s - ]‘ . e n e Yo P AR SRR A S B Nt ¢ smmgunt e s
i : i"‘r}r'“‘ﬂ ':. ~ '
k‘ RECTRY , Abg. Luis Colmont Patterson
\ ST . _ .
NSRRIV, Registrador de la Prepiedad
BALINAS
¢ F 7 FF ¥ €& O QVEFE F N F 27T A FEC A S5 E
P B U B R LA § M & — R Ao AR A S S B ! ty ¥ 5 TA
E & 7 1o i, oA o SRR T B S U Y TN N LS B S s 2 i A
it P Iy Y O 2K sy E § i E 8 T & I CUI S T
S AL R AS P RIME RO 0 F AB L  F ANO
R A (N B SR A S

e g g T BT N R

i Colmont Patterson

Registrador de la Propiedad
SALtL I NAS




