IMPROINMUEBLES S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
{EXPRESADC EN DOLARES)

1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA.

La empresa IMPROINMUEBLES S.A ss constifuys ¢ dla 21 de Mayo de 1995, su aclividad
principal s alguiler de bienes inmuablas.

Actualmente posees un bien rafz, el mismo que o tiene alquilado a ferceros, La emprese
dispons de parsenal adminislrativo a tiempo parcial, quisn emite la facturacidn y realiza |os
cabros de los inguilinos.

2. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES

2,1 ACTIVOS FINANCIEROS
Las cuentas por cobrar de clisntas no es susceptible de detarioro, ya aue |a facturacidn que se

ofectia a los arendatarios es cancelads de contado, por lo mismo no axiste cartera pendisnts
par cobrar al cierre del perfodo.

2.2 PROMEDADES DE INVERSION

Las adecuaciones de la oficina [divisiones, departamentales e ihstalacionss), muebles y
enseres, asi como equipos de oficina y de computacién han sido registrados a su cosfo de
adquisicion en délarss. El coste o8 depraciado de acuerds con el método de linesa recta an
funcién de |os afios de vida dlil estimada, en base a los siguientes porcentajes anuales:

Wida Ul {en
anos)
Edificios a0
Muebles y enserss 10
Equipos d= oficing 10
Equipas de computacian 4

2.3 PASIVOS FINANGIERDS

La empresa financia sus operaciones con préstamo de los accicnistas. Al momenio s& ha
cancelado et préstamo qus se tenia con los accionistas Al liquidar no e pagaren intereses por
gl tismpo que dura la deuda..

2.4 RETENCIQNES EN LA FUENTE POR GASTQS REGISTRADDS

El SRI determina gue todos los gastos relacicnados con pagos a proveedores (o a
amplaados) la emprasa IMPROINMUEBLES 5. A, sfectie una ratencidn gqua va del 1% al 10%
de la hase imponible {gaste sin IVA), de lo contraric es un gasto no deducible para fines de
impuestos.

APLICACION DE LAS NIIF EN ECUADOR

Saejln Resolucidn de la Superintandsncia de Compafiias. 08.3.05C.010 expedida por [a
Superintendencia de Compariies al 20 de Noviembre del 2008 [a emprasa IMPROMMUESLES
5.4, se encuentra cafegorizada en el tercer grupo de empresas, v paor tal implementa ¥ adopta
las NIIF para PYMES a patfic del afic 2012, siendo su paricdo de transicidn el (o de Enero
{inicial} del 2011 y el 31 de Diciembre dal 2011 (final}. La emijptesa ragistro &l 1 da Ensra dsl




2012 los ajustes de conversion NEC a NIIF presentadoes exfracontablements en el periodo de

transicion

MNota Mo, 3

2,012

2,01 VARIACION

Efectivo en Caja :

Caja Genersl
Forndo de Caja Chica
Transfarancia enlre bancos

Sub.-Total
Efactlve et Bancos
Guayagquil
Pichincha

Sub-Total

Total Efactive y Equivalente de efectlvo

58524 (565.24)

585.24 (585.24)

7.871.17

1,846.11 6,025,065

787117

1846,11 8,025.06

7,8971.47

2,431,356 - §5,4349.62

NotaNa. 4

4,012

2,011 VARIACION

[NVERSIONES TEMPORALES
BANGOQ PRODUBANCOD
Fondo de Inversion
Sub-Total

DOCUMENTOS ¥ CYUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO REL.

Cartera Mormal
Cartara Pre juridica

Sub-Total

PROVISION CUENTAS INCOERAELES
Provisidn Cartera Normal
Prowvisidn Cartera Pre jurldica

Sub-Total

PRESTAMOS Y ANTICIPOS A EMPLEADOS
Qlras cuentas por cobrar
Sub-Total

Total Activos Financieros

0.00

0.00 0.00




Mota No. § 2012 2.011 VARIACICN
" INVENTARIOS _
BODEGA GENTRAL 0.00 Q.00 0.00
BODEGA QUITC 0.00 0.00 .05
+ Total Invantarios - - -
COMENTARIO
Nota Mo, & 2,012 2,011 VARIACION
Antizipo dal Impuasto & la Renta 1,157.72 353.08 BO4.63
Renta en [a Fuente Clientes 1,440.00 £60.00 A80.00
Reatenctones dal WA-clientes -
Iva pagado sobre compras 560,00 69044 {138,458}
Total actives de impuestos corrientes 3,157.72 2,011.57 1,146.15
Neta No.7 2,012 2,011 VARIACION
Propiedades de Inversidn
Edificios 351 60854 31,800,564 -
Terrenas - 761366 (761366
Mushlas v Enseres - - -
Equipas de Oficine - - -
Equipos de Computacion - - -
Sub-Total 351,650.64 358,272,320
[ - } Depreciaclén Acumudada
Dapraciacidn Edificios A1418.08 34,384 91 703317
Depraciacidn Mueblas y Enseras - - -
Dapreciackin Equipos da Gficina - - -
Depreciacidn Equipos de Computacion - - -
Sub-Total 41,415.08 34.384.91 -
Fropiedades de Inverslan 310,24C.56 324,887.39 -
Nata No.B 2012 2,011 VARIACION




Prapiedad Planta y Equipo

Tarjetas de credito corporativas
Total Obligacienes Finranclaras

Instalacionss 4 31700 4 317.00 -
Vehiculas 17.848.21 17 840821 -
IMuebles y Enseres 283.00 28300 -
Equipos Varios 79.47 79.47 -
Equipes de Computacion 362369 2,196.00 1,427 .54
Sub-Tota! 26,161.37 24,723.68 1,427.68
[ - } Depreciacion Acumutada
Depreciacion Instalaciones 2517.3 2,385 80 43170
Depraciacian Vehiculos 14 873.48 12.086.86 1,784.082
Cepreciacidn Musbles ¥ Enseiras 56.60 28.30 28.20
Depreciacidén Equipos Varias 23.85 18.90 7.95
Depreciacidin Equipns de Computacion 3,360.50 292130 43920
Sub-Total 21,131.73 18,439.76 2,691.97
Propiedades Planta v Equipo 5,019,654 6,283,092 {1,264.28)
Mota No, @ 2,012 2,011 VARIACION
PROVEEDORES LOCALES
Provesdores de Bienes Gasfos 176,68 17¥6.68
Proveedores de Seryic. Publiciiarios - -
Proveadores da Asssoria fComisiones - -
Froveederas de Servicios Varios 50,00 - 50.00
PROVEEDORES EXTRANJERCS
Total Cuentas y Documentos por Pagar 225.68 - 22688
Mota No, 10 2,012 2011 VARIACION
OBLIGACIONES FINANCIERAS
Préstamo bencerio-Pagare -Banco Pichincha - - -
Sobregiro an Libros -
Sobragira e Libros Produbanco - - -
Sobregire en Librog Banco Pichincha - - -
- 0




MNata Mo, 11

2,012

2,011

VARIACION

OBLIGACIQONES CON ADMINISTRACION TRIBUTARIA
Impuesto retenido al personal

Impuasto valor agregado sobre ventas
Ratancionss dal iva con proveadores

Retencionss de tenta con proveadores
Oiras ralancionss

Sub-Total

OBLIGACIONES CON IESS
Aporles 12.15% y fondo de raserva
Prestamos de empleados
Sub-Total
BENEFICIOS DE LEY A EMPLEADOS
Sueldos y Comisioneas
Décimo Tercer Suelda
Décimo Cuaro Sueldo
Vacaclones Acumuladas
Aporte Patronales IESS

Fondo de Reserva IESS
Subsidio de Antigiiedad {Desahucio)

Sub-Tolal

IMPUESTD A LA RENTA DE LA ClA.

PARTICIPACION DE UTIILIDADES A TRABAJADDRES

DIVIDENDOS POR PAGAR A ACCIONISTAS

Sub-Total

Total Otras Qbligaciones Corrfontos

792.00
79.21
81.45

1,320,00
120.96

125,73

(528.00)
{41.75)

{44.28)

952.66

1,566.69

[614.03)

2490.81

344347

1,566.69

Nota No. 12

2,012

2,011

VARIACICN

ANTIGIPOS DE CLIENTES
Depbsites de Clientes-Gye
Dapbsitos de Clientaz-QLito

Total Antlclpos de cllentas

1,200.00

1,200.00

1,200.00

1,200.00

Mota No. 13

2,012

2,011

VARIACION




OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Por pager a clienes - - -
Otras Obligaciones - - -
Aporte 9.35% . - .
Otras reisncionss noming - - -

Total Otros Pasivos Corrientes - - -

MNatz No.14 2,012 2,011 VARIACION

PRCVISIONES NO CORRIENTES
CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS D.L.P.

Prastamos de accionistas 4,000,006 2400000  {20,000.00)

Total Provisldn Beneflclos Soclal a Empleados 4,000.00 24,000.00  {20,000.00)

Nota No15 2,012 2,011 VARIACION
RESERWVA LEGAL

- - a

- - 0

Provisién para Reserva Lagal-Ulilidad 2000 al 2010 1,347.48 1,347.48 a

Frovigién para Reserva Legal-Utilidad 2011 - - 0

Total Reserva Legal 1,347.48 1,347.48 0

{ Seman la ley de Compafia con vigencia en Ecuador, las sociedades anénimas deben constituir
anualmente una reserva dal 5 % ds las Ufilidades Nolas hasta acumular ol 50% del capital )

MNota No. 16

De acuerdo a resolucidn da la Supsrintandencia de Compafila las entidades ecuatorianas deben afectuar
una conciliacion det patrimonio y los gjustes resultantes registrarlos de manera extracontable an una
cuanta denominada "Resultades Acomulados por adopeién 1ra vaz de NIIFT. La emprasa
IMPROINMUEBLES 5.A. presenta an sus astadns financieras a la institucion de condrol los astados
financieras con saldos imcial y final del pariods do transicion bajo NEG y los respactivos ajustes para
eslablacer l0s estados financieros bajo NIlF. Mo sa ragislran ajustes an |a bass contabla dal ano 2012
como sefiala ia mnstitucion de control en Enero 1-2012.

AJUSTES De CONVERSION NEC A NIIF
A) EJERCICIO 2010

Reclasificacion Costo Edificios .00
Radlasificacion Deprac. Acumutada Edificios 0.00
Active fijo improductiva, neto 0.00




Sub-Total ;.00

A) EJERCICIO 2011
No ragistra ajusts

Total Resiltados Acum. por adogeidn Tra.vez
Mitf 0.00

Mota No. 17

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre sl 31 da Diciembre del 2012 y la fecha de emisidn de los estados financieros (Marzo 31 dal 2313),
na s& pradujaron eventos que en opinién de la administracion pudieran tener un efacto significative sohre
dichos informes.

Q4. .qq A

GEREMNTE GENERAL CONTADOR
Sra. Lorena Castille Jaramillo Ing. Rosando Yera V.
.1 0908934920 RUC 0903864809001

Gueyaquil, 31 de Julic del 2013




