
  

INFORME DEL GERENTE 
IMPROINMUEBLES S.A. 

A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS 
EJERCICIO 2015 

En cumplimiento con las disposiciones en vigencia, esta gerencia tiene a bien 
someter a consideración de la Junta General de Accionistas el siguiente informe que 
corresponde al ejercicio económico que terminó el 31 de Diciembre del 2015. 

1.- ENTORNO POLITICO Y ECONOMICO DEL PAIS 

El. 5 de Julio arriba a Quito el papa Francisco, en una visita pastoral de cuatro días 
a nuestro País. Su visita marca una pausa en la jornada de protestas de sectores políticos 
y sociales en contra del régimen. Al día siguiente el papa ofrece una misa campal en 
Guayaquil en la que habla sobre las familias: “el mejor de los vinos esta por ser tomado, lo 
más lindo, profundo y más bello para la familia está por venir”, nos dijo. 

Durante la conferencia de las Partes de la Convención Marco de Naciones Unidas 
sobre Cambio Climático, se aprueba en Diciembre en Paris el acuerdo de 195 países para 
que reorienten su desarrollo hacia un mundo más sostenible con menores emisiones de 
gases de efecto invernadero. 

El 2015 no fue uno de los mejores años: se paralizaron los proyectos 
habitacionales, se vendieron menos viviendas y menos vehículos nuevos. Hubo muchos 
despidos, se desacelero el ritmo de crecimiento del país, la banca bajo su nivel de 
créditos, el comercio tuvo menos ingresos...La evolución que experimentan los depósitos 
que cayeron en más de US$ 2100 millones;, los créditos que disminuyeron en más de 
US$ 1.000 millones y el índice de morosidad en el sistema financiero ecuatoriano que 

paso de 3.2% al 4.8% refleja las dificultades económicas del país durante el año 2015. 

En 2015 los gobiernos de Venezuela y Ecuador presentan varias alternativas a la 
OPEP para recuperar y estabilizar los precios del crudos entre los 12 países miembros del 
organismo. El precio del petróleo al cierre del 2015 se cotiza en US$ 32.19 el barril, que 
comparado con el precio del año 2014 de UD$ 47.82 ha tenido una disminución del 
32.69%. El precio del petróleo ha afectado un modelo económico basado en el gasto 
público, exponiendo el fracaso de no diversificar cuando los precios estuvieron altos. El 
endeudamiento con China amortiguara los problemas fiscales a corto plazo. 

El tribunal de Arbitraje del Banco Mundial (Ciadi) decidió que el gobierno pague a 
la petrolera estadounidense Occidental (Oxy) aproximadamente 1.400.00 millones de 
dólares. El 15 de Diciembre del 2015 el Estado ecuatoriano cancelo los bonos Global 

2015 que ascienden a 650 millones, más los respectivos intereses. Después del pago de 
los bonos el riesgo país revirtió su tendencia al alza y alcanzó 1.294 pb. 
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Al cierre del 2015 Ecuador registró una inflación anual de 3.38% frente al 3.67% 
de 2014. Esto equivale a una disminución del 7.9%. El producto interno bruto (PIB) en el 
año 2015 tuvo un crecimiento anual del 0.4% con respecto al año 2014. El total de 
importaciones en el año 2015 alcanzan a US$ 20.458.3, siendo los rubros de materias 
primas ( $ 6.880.1), los bienes de capital ($ 5342.7) y los bienes de consumo ( $ 4097.0) 
los de mayor volumen de operación. En cambio las exportaciones alcanzan a 
US$18.365.9, siendo las petroleras por un valor de $ 6.697.5 y las no petroleras por un 
valor de $ 11.666.4. Con ello se deriva que la balanza de pagos petrolera alcanza a $ 
2.752.7 millones y la balanza de pagos no petrolera llega a una cifra negativa de $ 
4.845.1. La Reserva Internacional (RI) cierra el 2015 con un monto de US$ 2.495.9 
millones. 

El salario básico unificado (SBU) alcanza al cierre del 2015 un valor de US$ 354.00 
y el monto de la canasta básica llega a US$ 673.21. La tasa de desempleo en el 2015 
registra en el país según INEC en 4.77% que es mas en 0.97% que la registrada en 2014. 
El subempleo paso del 12.8% a 14.01% Mientras que el empleo adecuado pasa del 
49.28% al 46.50% en 2015 La pobreza se ubicó en 23.3% y la pobreza extrema en 
8.45%. 

La caída de las ventas de las empresas la sufre también el Estado durante el año 
2015 recaudo 47 millones menos que el 2014 por concepto de IVA, En cambio, el 

impuesto a la renta captado en el 2015 subió a 4.833 millones, un 13% más que el 2014. 
No así, el impuesto a la salida de divisas que el 2014 registra 1259 millones, y que en el 
2015 alcanzo a 1.093 millones. Por otro lado el ICE aumento de 803(2014) millones a 839 
millones (2015). Al final el Estado por recaudación de tributos de diferentes conceptos 
cobro 13.693 millones. 

2.- CUMPLIMIENTO DE METAS Y OBJETIVOS 

Tomando como base los resultados de los estados financieros cortados a 
Diciembre 31 del 2015 a continuación detallo los resultados de las operaciones. 

ESTADOS DE RESULTADOS 
(EN DOLARES ) 

VENTAS NETAS 24.610.00 

COSTO DE VENTAS 0.00 

UTILIDAD BRUTA 24.610,00 

GASTOS DE VENTAS 0.00 
GASTOS ADMINISTRATIVOS 32.171.34 
PERDIDA OPERATIVA (7.561,34) 
OTROS INGRESOS 5.60 
GASTOS FINANCIEROS 22.78 
OTROS EGRESOS 2.296.72 
PERDIDA ANTES DE IMPTO Y 
PART TRAE. (2.318,70) 
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PART.TRABAJADORES 0.00 
IMPUESTO A LA RENTA 0.00 
PERDIDA NETA (9.875.24) 

Como se puede observar la empresa IMPROINMUEBLES S.A. no ha cumplido a 
entera satisfacción las proyecciones de ventas y su respectivo rendimiento económico. 

3.- PRINCIPALES ASPECTOS LEGALES 

Todas las disposiciones tanto del Directorio, como de la Junta General de 
Accionistas se han cumplido satisfactoriamente. 

4.- PRINCIPALES ASPECTOS ADMINISTRATIVOS 

Los aspectos laborales se desarrollaron con normalidad. 

5.- PRINCIPALES ASPECTOS DE COMERCIALIZACION 

La empresa se dedica a la a la administración y alquiler e bienes y raíces, es 
propietaria de varios bienes que los tiene alquilados. 

6.- SITUACIÓN FINANCIERA AL CIERRE DEL EJERCICIO 2015 

A continuación podemos ver los índices financieros para los años terminados 2015 
y 2014. 

| IS [2015 2014 
A. INDICE DE LIQUIDEZ | 

| 

1. RAZON CORRIENTE ACTIVO CORRIENTE | 0.77 1.68 

  

        

| 
P 

| PASIVO CORIENTE 
| 

B. INDICE DE | 
ENDEUDAMIENTO | 

| i 

1. RAZONDEDEUDA | DEUDATOTAL | 002 0.02 
1 PATRIMONIO | 

C. INDICE PATRIMONIO | 

| PATRIMONIO | 098 0.98 
ACTIVO TOTAL 

D INDICE DE 
RENTABILIDAD | 

MARGEN NETO N/A NA | 
T VENTAS NETAS 
| l 

| | 
N/A = no aplica  



  

7.- RECOMENDACIONES PARA EL PROXIMO EJERCICIO DEL 2016 

Recomendamos a la Junta General que mantenga las políticas actuales sobre el 
control dentro de la Compañía para que nos permita tener un crecimiento futuro 
sostenido. El presente informe queda a disposición de los señores accionistas a fin de que 
sea sometido a consideración y aprobación por parte de la Junta General. 

Cordialmente, 

NN á Y 
der 2. Cer Qd, ) 

/ARÍA LORENA CASTHLO JARAMILLO 
GERENTE GENERAL 

C.[. 0908934920 

Guayaquil 30 de Junio del 2016 
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