INFORME DEL GERENTE
IMPROINMUEBLES N.A.
A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS
EJERCICIO 2614

_ En cumpiimianto con las disposiciones en vigencia, esta gerencia lieng a bisn
Somefer & consideracidn de la Junta General de Accionistas el siguiente informe que
corresponde al sfercicio econdmico que fermind el 31 de Diclembre del 2074,

1.- ENTORNO POLITICO Y ECONOMICO DEL PAIS

En sgosio del 2014 ef wwus mornifers del ebols desalo una alerta sanitana mundial
al provecar mds de 7000 muertos y 8000 infectados. especiaimente en Africa Occidental
ain lugar @ dudas el evento deportivo Que capfo (a mayor alencion en el planefa. fue e/
mundial de futbol desarroliado en Brasi El 13 de julio del 2014 Alemania se corona
campedn derrofando a Argenfina en las finales. El dinero wirfual restara espacio al billefe
fisico. EI pais caming al dingro electrénico y fa billetera mowl como medios de pago. El
BCE inicia prusbas el 9 de septiembre del 2014,

El precio del petrdiec por barmil al cierre de Diclembre del 2014 cemd en US§
5327 (el mas bajo despuds del alflo 2008). La reduccidn del precio se debs por el
aumento de la oferfa de EE UL del petrdlea de esguisto (gue se obliene de rocas a fraveés
de tdcnicas de fracturacidn hidrdulica). Esfa disrminucidn es comparable con [a del afo
2008, que de un pico de USE 117.3 cayd a USS 266 Al comparar los dos afios, se
concluye gue en & 2008 las reservas para enfrenfar dicha crisis éran squivaienie a 5
meses de gastos y que en @l 2014 se aproxima a 2, de igual forma la economia en el
2008 crecia aprox, el 6.4% y en el 2014 crecld en un 3.5%, lo que hace mas vuineralbie la
ecanomia a futuro,

Los empresarios piden camblos a la nueva ley de incentivas a Ja produccidn y
prevencion de fravdes que fue aprobada en Diciembre dei 2014 | incremento al impuesio
para cigamiios, condiclones para la publicidad de comida nociva, venfas de acciones.
También debe definirse la residencia fiscal para los extranferos que permanezcan en &l
pais més de 183 dias. Los empresanios consideran que con estas nuavas medidas no
generara inversidn en el pals.

Las remesas de los migranfes cayeron un 26% en slete afios, debido a la crisis
mundial que afecto & EE.UU y palses suropeos  Alrededor de 40.000 ecualonancs
regresaron al pais inducidos por un plan gubemamenfal de reforno. Analistas no
descartan un nuevo éxodo masive de ecuaforianos si el pais cae en crisis

Segon &f BCE sl crédito bancario ha tenido un crecimiento gue va del 10.5% antre
el 2013 y 2014, El gobiemo aprobt este afio e Cadigo Monetaro y Financiers. con af que
se prafende dar un impuiso al crédifo 2 sectores produchvos a costa de fos préstamos al
consumo El Indice de morosidad del crédifo de consuma crece de 4.65% a 553% en el
afio 2014. En cambio, el crédiio para microempresa disminuye de 555% a 5.44% en sl
2074. Los indices de mora para los créditos comerciales y de vivienda estan en 0.75% y
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1.90% respectivamenie Las 24 enfidades financieras privadas que operan en Ecuador
ganaron 334. T miliones durante &l afto 2074,

Al cierre del 2014 Ecuador registrd una inflacidn anual de 3.67% frente al 2, 70%
de 2013. Esto equivade @ un incremento del 35.92%. Segun el ilimo reporte del Indice de
Precios al Consumidor (IPC), en diciembre del afio pasado la inflacidn mensual fue del
0,11% en comparacitn al 0 20% del doceavo mes del aflo previo, segun informacidn
publicada por &l INEC (Institufe Nacional de Estadisticas y Censos)

El producto inferna brufo (PIB) en el affio 2074 tuvo un crecimiento anual dei 4.0%
con respeclo al aflo 2013,  El lotal de imporiaciones en &l aflo 2014 alcanzan a USS
26.433, siendo los rubros de materias primas { § 6 721), los bienes de capital (§ 5481 y
los combustibles y lubricantes (§ 5.330) los de mayor volumen de operacién. En cambio
laz exportaciones alcanzan a USE 25.732, siendo las pelroleras por un valorde § 13 301 y
las no petroleras por un valor de § 12.431. Con efio s deniva que la balanza de pagos
petrolera alcanza & § 6.935 millones y la balanza de pagos no pelrolera lega a una cifra
negativa de § 7635 La Reserva infemacional (RI) cierra el 2014 con un monto de USE
3.949 milones.

Ei endeudamienio infermo y exierno akcanzaria al final del aflo 2014 los 28.800
mifiongs que 5& acerca al iimite gue establece la constitucidn del 40% de PIB La deuds
externa aicanza a § 16.913 al cierre del 2014, Los principales acreedores de la deuda
externa son China ( 30%) y los multiaterales 8iD,CAF. En el 2014 la APG myestra una
calda de la carga del 7% en foneladas, 148 contenedores menos y 107 bugues que no
calaron en los muelles del puerfo. La baja se da en circunstancias de que el Gobierno
busca un operador para ol puerto de aguas profundas que construiré en Posora

La pobreza por ingresos afecio & 24 53% de la poblacidn, mientras que la pobreza
exirema alcanzo 8.04%, segin dalos del INEC. El salario bésico unificado (S8U) alcanza
&l clerre del 2014 un valor de US$ 340.00 y el monto de la canasta bésica llega a USS
646,30 La tasa de desempieo se ubicd en 3.8% y o empleo adecuado en 49 28%, asi
como, & empleo inadecuado (subemplea) se ublcd en 1.2%.

Los EE UU y Cuba dieron un paso imporfanie al anunciar en Diclembre gue reanudaran
las relaciones diplométcas y forfalecerdn sus [azos econdmicos. La relacidn politica se
foro en un afo y medio de negociaciones y culming con un conversacidn lelefdnica entre
los dos mandafarios que puso fin al guiebre de (as relaciones gue inicio en enero de 1961

Las diferentes cadenas de supermercados ya muesfran en sus pdginas web los lisfados
de sus producios y precios finales, como dispone el art 31 del Manval de Buenas
Practicas Comerciaies wgenlte desde noviembre del 2014 Segun la Superintendencia de
Control de Poder de Mercado (SCPM) ya existen 250 comitds de usuarios que indica ef
MiSmo manual

2.- CUMPLIMIENTO DE METAS Y OBJETIVOS

Tomando como base los resulfados de los eslados financieros cortados a
Diciembre 31 oel 2014 a continacidn detailo los resulfados oe las operaciones
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ESTADOS DE RESULTADOS

(EN DOLARES )
VENTAS NETAS 30.423.00
COSTO DE VENTAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 30.423.00
GASTOS DE VENTAS 0.00
GASTDS ADMINISTRATIVOS 32 703,65
PERDIDA OPERATIVA (2.280.65}
OTROS INGRESOS 482 49
GASTOS FINANCIEROS 0.00
OTROS EGRESOS 52054
PERDIDA ANTES DE IMPTO Y
PART TRAB, (2.318.70)
PART TRABAJADORES 0.00
IMPUESTO A LA RENTA 0.00
PERDIDA NETA (2.318.70)

Como se puede observar la empresa IMPROINMUEBLES S.A. no ha cumplido a
entera safisfaccidn las proyecciones de veptas y su respactivo repdimianto econdmico.

3.- PRINCIPALES ASPECTOS LEGALES

Todas las disposiclones lanfo del Direcforio, como de fa Junfa General de
Acclonistas se han cumplido satisfacloriaménte.

4.- PRINCIPALES ASPECTOS ADMINISTRATIVDS
Los aspectos laboraies se desarrofiaron con normalidad.
5.- PRINCIPALES ASPECTOS DE COMERCIALIZACION

La empresa se dedica a la a la administracion y alquiler @ biepes y ralces, es
propietaria de varios bienes gue los tiane alguiladas.

8.- SITUACION FINANCIERA AL CIERRE DEL EJERCICIO 2014

A continuacion podemos ver los indices financieros para los aftos terminados 2014
¥y 2013

2014 2013
A. INDICE DE LIQUIDEZ

1. RAZON CORRIENTE ACTIVO CORRIENTE | 188 1 G4
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B. INDICE DE
ENDEUDAMIENTO

PASIVO CORIENTE

1. RAZON DE DEUDA DEUDA TOTAL
PATRIMONIO
C. INDICE PATRIMONIO
PATRIMONIO
ACTIVO TOTAL
D INDICE DE
RENTABILIDAD
MARGEN NETO
| VENTAS NETAS
|N ! & = no aplica —

7.- RECOMENDACIONES PARA EL PROXIMQ EJERCICIO DEL 2015

0.02

0.98

MN/A

0.03

0.97

A

Recomendamos a la Junta General que mantenga las politicas actuales sobre el
conirol dentro de la Compafla para que nos permita tener un crecimianto futuro
sostenida. El presente informe gueda a disposicion de los séffores accignistas a fin de que

s8a sometido 8 consideracion y aprobacidn por parte de la Junta General

Cardialmente.
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MARIA LORENA CASTILLO JARAMILLO

GERENTE GENERAL

C.l. 0808834520

Guayaquil 31 de Marzo del 2015
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