 INFORME DEL GERENTE
COMPANEA IMPROINMUEBLES S.4,
A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS
EJERCICIO 2012

En cumplimiento con las disposicionss en vigencia, esta gerencia fiene a blen someter o
consideracion de la Junta General de Accionistas el siguiente informe que corvesponde ol ejercicio
econdmico que termind ef 31 de diciembre de 2052,

1.- ENTORNO ECONOMICO DEL PAIS

Se inician en marzo log proyectos extractivitas a gram eseala (mineria y pelrdfec) ,
cuando se lleva a cabo la firma del primer contrato de explotacién minera en Ecuador, el
cual permitivd  lo explotacidn por 25 agfios del “Proyecto Mirador”, ubicado en lu
provincia Zamora Chinchipe, y explotado por la empresya de origen chine Ecuacorrientes
Sd (ECS4). A rafz de fa firma del contrato con ECSA y amte Ia amenaza de una nueva
romda peirolera, el movimicnto indigena junto con ofros movimientos sociales, organizé la
“Marcha por fa vida", y la defensa del ambiente, promunciando su rechazo y sy posicion
de resistencia ante estos provectos.

El 18 de julio vencid el plazo para lu inscripcién de los grupos polificos que -
guieren participar en las elecclones del 2013, El 100% de fivmay v registros presentados por
{os partidos v movimientos politicos es revisade por el CNE, tras el escdndalo de los firmas falsas.

En agosto, el gobierno de Ecnador concedid el asilo polifico a Julian Assange, en
medio de la tension diplomdtica entre Quito y Londres generada por Ia decision sobre &l
desting del findador de WikiLeaks. Esta situacion provoca un molestar en Reino Unido, lo
gie ocasiona que Ecuador solivite reunidn con Pueblo de Nuestra América (ALBA),
Organizacion  de los Estados Americanos (OFA) v Unidn de Naciowes Suramericanas
(UNASUR) por las amenazas recibidas por el consulado ecuatoriano en Londres.

En octubre, el gobierno dispone a los canales de televisidn ef provecto “lu hora
educativa™ con el fin de aportar en todas las dreas de conocimientos en los niveles de
educacion  inicial, educacion general bdsica v bachillerate. ElI  Presidente perdona
“vena’ comtra "El Universo: In senfencia de pagar USS 40 millones y tres aflos de cdrcel
para sus directivos se defu sin efecto por remision de la peni.

En noviembre, Ecuador y Brasil reinician operaciones financieras, mismas gue se
encontrabon suspendidas desde hace § afios. El tema se reactiva fuepo de que los
auforidades de ambas naciones firmaran un “"Contrato de Préstamo” para la construccion
de In primera fase del Proyecto Hidroeléctrico Manduriaew. En diciembre, se aprueba el
incremento del Bowno de Desarrollo Rumano de 35 o 30 dolares, se concrefa Iuego de que




el pleno de o Asambleq, con 81 votos, se allanara ol veto parcigl del Ejecutive del
proyecto de Ley de Redistribucion de fos Ingresos para el Gasto Soelal,

Kl actual végimen implementa unm provecto de trangformacion de lao matriz
productiva, orientada a producir mds, pero de manera sosfenida, opfimizando los
herramientas con las que cuenian las indusivias locales para dingmizar vy ampliar su
mercado.

Lo salud pierde lo imagen de negocio y enviguecimiento privado, el Ministerio de Salud
imvireid en eguipos techoldgicos vy remodelaciones de espacios de atencion médica y el
surgimiento de programas de prevencion,

El ritmo de crecimiento del comercio myndial bajo a 2% en 2012, en comparacidn
com el 5,2% en 2011, debide o lo desoceleracidn econdmica de Europa gue contintic
reduciendo la demanda mundial de importaciones (segin la OMC). La escara produccion
v el elevado desempleo en los paises desarrollados redujo Ias importaciones v el ritmo de
crecimiento de loy exporfociones en lay economias desarvolladas y en desarrollo.

En lo internacional, los presidenfes Obema vy Chdvez fueron reelectos para um
nueve periode de gpobierno de EE UL y Venezuela,

La balanza comerclad al cierre del efercicio de 2012 presenta un déficit de USS
119 millones que comparada con el mismo periodo del 2011 gue fue de § 717 millones. La
razon de lo mejora de la balapza comercial se debe a que los exportodores subieron el
2012 a un monto § 23,899 millones de un monto de § 22.292 millonesy del 2011, De foual
manera las imporiaciones fuvieron wn alza durante ef aiio 2012 de un total de § 24015
miflones contra § 22 946 mullones del afto 201 1.

La inflacion ol cierre del 2012 fue de 4,16 %, gue comparada con el ejercicio 2011
que registro 341 % ha tenido una disminucion del 1.25%. EY producto interno brufo (PIB)
en el afio 2012 totalizo § §8. 186 millones, que significa un crecimiento de 4.826 respecto al
2011 y se ubica en quinto puesto entre Swramérica y el Caribe, cuyo promedio de
crecimiento fue 3,1%. Los secfores mds dindmicos son cownstruccidn, manufaciura,
eomercia v servicios. La RILD cierra ol 2042 con un monta de USE 3.22 millones.

L pobreza por fnprevos en el Ecuador se redijo er 1,33 puntos porcenfuales en el
cuarto frimesire del 2012, ubicdandose en of 27,31% frente al 28,64% del mismo periode
def afio anterior. Mientras el desempleo fuvo wn leve descense ol pasor de 4,12% o 421%
enire ambos perfodoes, segun informacion publicada por el INEC (Instituto Nacional de
Esfadistica y Censos).

2~ CUMPLIMIENTO DE METAS ¥ OBJETIVOS

Tomando como base Tos resultados de loy estados firancieror cortados « Dictembre 31 de
2012 g contimugcion detalle los resultados de lay operaciones.

ESTADOS DE RESULTADOS
EN DOLARES

VENTAS NETAS 43.506,34




COSTO DE VENTAS 0,00

UTIIDAD BRUTA 45.506,34
GASTOS DE VENTAS : 53.50
GASTOS ADMINISTRATIVOS 31.635,65
UTILIDAD OPERATIVA _ 13.817,19
OFROS INGRESONEGRESOS 659,87
UTILIDAD ANTES DE IMPTO ¥

PART TRAR, 13.157,32
FPART. TRABAJADORES 0,00
IMMPUESTO A LA RENTH 2.490,81

UTILIDAD NETA 1i666,51

Como se puede observay la empresa IMPROINMUBRBLES S A ha cumplido a entera
safisfaceidn fas proyeceiones de ventas durante el gfercicio 2012,

3.- PRINCIPALES ASPECTOS LEGALES

Todas las disposiciones tamte del Divectorio, como de la funta General de decionistas se
han cumplido satisfactoriamente,

4= PRINCIPALES ASPECTOS ADMINISTRATIVOS

Los aspectos laborales se desavrollaron con normalidad.

3 PRINCIPALES ASPECTOS DE COMERCIALIZACIIN

La emprese IMPROINMUEBLES KA., se dedice o in administracion v alquiler de bienes
Fofces, ex propieloria de varios Blenes gue fos tiene aliwilados.

6.- SITUACION FINANCIERA AL CIERRE DEL EJERCICIO 2012

A confinnacion podewmos ver lox indices financieros para loxs afios terminados 002 v 2011,

2012 | 201%
A. INDICE DE L IQUIDEZ

1. RAZON CORRIENTE ACTIVO CORRIENTE | 2.19 0.44

PASIVO CORIENTE
8. INDICE DE
ENDEUDAMIENTO
1. RAZON DE DEUDA DEUDA TOTAL 0.03 (.08

PATRIMONIO




C. INDICE PATRIMONIO

FPATRIMONIO {1.97 0.52
ACTIVD TOTAL
D INDICE DE
RENTABILIDAD
MARGEN NETD 0.23 N/A
VENTAS NETAS

M /A =no aplica

7= RECOMENDACTONES PARA EL PROXIMO EJERCICIO DEL 2013

Recomendamos a la Jumta General que mamtenga las politicas ovtuales sobre ef confrol
dentro de {a Compaliia para que nos permita tener un crecimiento futuro sostenido. EIl presente
informe queda a dispasicidn de los sefiores dccionistas a fin de gue sea somefido a consideracidn y
aprobacidn por perie de la Jumta General, '

Cordialmente,

G fza@
MA LORENA (AN i JARAMILLO

GERENTE GENERAL
C.L 0908934920

Fuayagquil | 28 de Jumio del 2013




