INFORME DEL COMISARIO PRINCIPAL

A los sefiores miembras del Directorio y Accionistas de IMPROINMUEBLES
5.A,

He revisade el Balance General cortado. ai 31 de Diciembre del 2012 vy el
carrespondiente Estado de Resultades por el afo terminado a esa fecha, para dar
cumplimlento a las disposiciones reguladas por la Superintendencia de Compatifas.

Para efectuar dicha revisidn se utilizaron normas de auditoria generalmente
aceptadas con el objeto de obtener certeza razonable para detectar sl los Estados
Financieros no contienen exposiciones errdneas e inexactas.

1.  ASPECTOS BASICOS POR RESOLUCION DE SUPERINTENDENCIA
DE COMPARIAS,

En cumplimiento a lo establecido por la Superintendencia de Compaiila, a
cantinuacion presento los siguientas detalles:

1. Los administradores de IMPROINMUEBLES S.A., han respetado las normas
legales, estatutarias y reglameniarias vigentes, asi como todas acquelias
resoluciones dictadas por la Junta General de Accicnistas por el Directorio.

2. El suscrito Comisario Principal ha reciblde toda la colaboracidn de parte de la
Gerencia General ¥ demds ejecutives para desarrollar sus funciones durante el
gjerciclo econdmico del 2012.

3. En mi opinidn la correspondencia, libro de actas de Juntas Generales de
Accionistas y Directorio, libros de acciones, asi como los comprobantes de
egresos bancarios, Ingresos de caja, diarios mensuales, facturas y demas
documentos contables estan debidamente conservados y organlzados segdn
normas legales.

4, Los administradores de IMPROINMUEBLES S5.A, han dade cumplimiento a los
sefialados por ef articulo art. 321 de la Ley de Compafifas.

a. Han remitido a la oficina del comisario el Balance de Comprobacidn
de Diciembre del efercicic 2012
b. Se han solicitado los estados de cuents bancarfos por el mes

indicade anterlormente, asi como se& han revisado las
correspondientes conciliaciones can los libros de la empresa,

C. ‘Se han efectuado las debidas cunﬂrmaciﬁnes de saldos con los
clientes y otras deudores.

5. De la evaluacion del control interno implantado por los administradares de [a
IMPROINMUEBLES 5.A., se apracia que los priocediniientos adoptados permiten
tener un grado razc-nab[e de seguridad de que los aclivos estédn salvaguardado
contra pérdidas o disposiciones no autorizadas, vy que las transacclones
comerciales han sldo efectuadas y regisiradas con bastante daridad v
puntualidad.

6. Se ha revisada las cifras presentadas en los  Estados
Financleros cortados al 31 de diciembre del 2012 conira los registros de
contabilidad basicos: Libro Mayor y Libro Dlarlo. No existe diferencia que
amerite alglin comentario.




7. En opinion del Comisario Principal, los esiados financleros examinados
presentan razonablemente la sltuactén financiera de IMPRCINMUEBLES S.A., al
31 de Diclembre del 2012. Las cifras presentadas conflables y han sido
preparadas de acuerdo a normas de contabilidad generalmente aceptadas v
promulgadas por la Superintendencia de Compafifa.

2. INDICE FINANCIEROS 2012 y 2011
2012 | 2011
A, INDICE DE LIUIIDEZ
1. RAZON CORRIENTE ACTIVO CORRIENTE 2.19 0.44
PASIVO CORIENTE
8. INDICE DE
ENDEUDAMIENTO
1. RAZON DE DEUDA DEUDA TOTAL 0.03 0.08
PATRIMONIO
C. INDICE PATRIMONIO
PATRIMONIO 0.97 .92
ACTIVO TOTAL
D INDICE DE
RENTABILIDAD
UTILIDAD NETA 0.23 NfA
VENTAS NETAS -
[N f A = no aplica

La situacion econdmica de la empresa IMPROINMUEBLES S.A., es muy
satlsfactoria durante el 2012 por los indices reglstrados y los resultados netos
obtenidos en el perlodo.

3. ENTORNO ECONOMICO DEL PAIS 2012

lLos primeros meses, la preccupacion por los posibles proyectos extractivitas a gran
escala (mineria y petrdlen), cuando se lleva a cabo la firma del primer contrato de
explotacidn minera a gran escala en Ecuador, el cual permitira la explotacién por 25
afios del "Proyecto Mirador”, ubicado en la provincia Zamora Chinchipe, a la empresa
de origen chino Ecuacorrientes SA (ECSA). A raiz de ta firma del contrato con ECSA y
ante la amenaza de una nueva ronda petrolera, el movimiento indigena junto con otros
movimientos sociales, organizd la “Marcha por la vida®, ya que su preocupacion estaba
por 1a defensa del ambiente, pronunciande su rechazo y su posicion de resistencla ante
“estos proyectos. '




Luego en octubre, el gobierno dispone a los canales de television el proyecto “la
hora educativa” con el fin de aportar en todas las dreas de conocimientos en oS
niveles de educaddn inicial, educacién general basica y bachilleraio. Mientras que en
lo internacional, et presidente Hugo Chdver gana las eleaciones en Veneszuela.

Después en noviembre, Ecuador y Brasil reinician operaciones financleras, mismas
que se encontraban suspendidas desde hace 5 afics. Bl tema se reactiva luego de que
las autoridades de ambas naclenes firmaron un “Contrato de Préstamo” para la
construccidn de la primera fase del Proyecto Hidroeléctrico Manduriacu. En diciembre,
el incremento del Bono de Desarrolle Humano de 35 a 50 dblares, se concrefa luego de
que el plenc de la Asamblea, con 81 votos, se allanara al veto parcial del Sjecutivo al
nroyecto de Ley de Redistribucidn de los Ingresos para el Gasto Social.

El ritmo de crecimiento del comercio mundial bajo 2 2% en 2012, en
comparaclén con el 5,2% en 2011, debido a la desaceleracion econdmica de Europa
continua reduciendo la demanda mundial de importaciones {(seglin la OMC). La escasa
producclén ¥y el elevadn desempfep en los paises desarrollados reduio las
importaciones y rel ritmo de crecdimiente de las exportaciones en las economias
desarrclladas y en desarrollo.

La balanza comercial al clerre del ejercicio de 2012 presenta un déficit de US$
142,8 millones comparada con el mismo pericdo de 2011 que fue de § 717.30
millones, La razdn de la mejora de la balanza comercial se debe a que los
exportadores subleron el 2012 de un monto $ 23.899 miffones & un monto de §
22.292 millones del 2011. De iguai manera las importaciones tuvieron una alza
durante gl afio 2012 de un total de $ 24.042 millones contra § 22.946 millones del afio
2011. La inflacién al cierre del 2012 fue de 4,16 %, que comparada con el ejercicio
2011 que registro 5.41 % ha tenido una disminucién del 1.25%. El producte interno
bruto {PIB} en €l ajio 2012 totalizo $ 88.186 millones, que significa un crecimiento de
5% respecto al 2011 v se ublca en quinto puesto entre Suramérica y el Caribe, cuyo
promedio de crecimiento Fue 3,1%.

Agraderco la oportunidad que me brinda fa Junta Directiva para la preparacidn
de este informe antual de las actividades de |a empresa por &l dere del gjercicie 2011,
y aprovecha para desearles ¢l mayor de los éxites en 8] cumplimiento de sus metas
empresariales.

CI 0915191779
Comisarlo Principal

Guayaquil, 15 de Julio de! 2013




