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LATINVAL S.A.
BALANCE GENERAL

Del 1ro. de Enerc al 31 de Diciembre de 2019

ACTIVOS

Activos Corrientes

Efectvo y scuivalertes al efectiva
Cuentas por Cobrar

Inventarios

Otos Actvas comenies

Fanes refacionadas

Activos no cormenles:
Propiedad y Equipo,reto
Inversion en asociada

Activos Intargibles

Actives por impussios diferidos
Pares relazionadas

Activo Totales

PASIVOS
Pasivos corrientes
Oblgaziones sancaras
Cuentas por pagar comercizles
Cuentas por pagar 2or impuesios comentes
Provisones a colo piesn
Peres Relconadas
Pasives acuruladas

Pasivos no corrientes

Pesivos por impuestos diferidos
Oblgaciones por berefizios definidos
Oblgsciones bancsrias

Oiras Cuentas por pagar

Pasivos Totales

PATRIMONIO

Patiimonio atribuiblz a los oropietarios de la
controladore

Capilal suscriic y pagado

Reservas

Gananciae acumuladasResultados APS)
Resultado dal Presants ejercicio
Participaciones no cortrolacaras
Patrimonin Total

Patrimenlo y pasivos iotales 5
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LATINVAL S.A

ESTADO DE PERDIDAS ¥ GANANCIAS
Del 1ro. de Enerc al 31 de Diclembre de 2019

Ingresos

Cosates Cperativoa
Margen Brulo

GASTOS DE ADMINISTRACION
CASTOS DE VENTAS
INCRESOS FINANCIEROS
GASTOS FINANCIEROS

OTROS INGRFSOS
OTROS GASTOS

(GANANCIA) PERDIDA ANTES DE IMPUESTOS

15% TRABAJADORES
MPUESTD A LA RENTA
MPUEST2 DIFERIDO

(GANANCIA) PERDIDA DE OPERACIONES CONTINUADAS

OTRD RESU_LTADD INTEGRAL

Parcidas aciuarales por panes de pansion de
benefcios definidos

Impuesto a las ganarcias de! ORI

Orro resutado intogral del gjeraicio neto de impuesto

RESULTADC INTEGRAL TOTAL
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LATINVAL LATINDAMERICANA DE VALORES €A,

FLUJO DE EFECTIVO ANO 2019

T i

METODO INDIRECTO

Utilidad neta y resuftado integral 2016 -15 RAGZ 96
Cepreciacionas B 17536
Amortizaciones -
Frovisiones do jubdocion petronal -
impuestos diferdoa -2 A58 97
Otros ajustes por partidas distintas al efactvn 11,000.04
Variaciones de activos y pasivos corrientes:

Clientes v otras cucntas par cobrar 5 00

Impuestos por recuperor -8R 5R

Proveadores y otras cueniaa por pagar 27578

Beneficios sociales

impuestos par pagar 13.28
Etectivo Nelo provisio por las sclividedes de opera £05.32
Métode Directo

-
Actividades de Operaciti:
Recibide de Zientes 1,085.68
Pagado & provesgores -5, 748,85
Prgadn A emplesdng P
PBagada por impuesing -5, 631.55
stree artradas saidas efectivn 11.000.04
Efective neto provista por las actividades de opers 95 3d
act inversion- compra a~ Fijna =
Disminucicn neto de afectivo 695.32
Efective ¥ squivalentse dz efective alnich del afin 112347
1.818.79

Elective y equivalentes de efactivo &l fin rel AT

Pagma £
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LATINVAL LATNOAMERICANS DE VALORLS S.A

NOTAS AL ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

NOTA 1 -OPERACIONES

La comoafiia se consttuyé ea la Replblica del Ecuador, sa3dn escritura plolics dal 11 e
Juno de 1984, E objoio social de l@a Compa’'a es Compra - venda. alguier y explatacion ce
bienes inmuebles propios o amerdados, coma- acicing de apartamantos y viviendas: sdificius
ro residenciales, irclusc saas da eeprosiciones, iNstalacicnes oara almacenzje, centros
comerciales y terenns

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
0) Preparacién de loe sstados financierns (1 de anera y 31 de diclembre de 201%)

Lcs Estados Financleros de la Compeiiia d=l 1 de enero 2l 31 de diciembre de 2018 fuaror
praviamerne eleborados Lbajc NMormas  Internacionales  de  Informacén  Financiera er
cumplimiento ce lo dispucsio o0 las Resolucionss de la Supeqniendancia de Campafias, No
0E.G DSC.010 del 20 de roviembra del 2008, pubiicada er #l Registo Oficla No. 49€ del 21 de
diciembre del 2008 y No SCICILCPAIFRSG.11.10 emitida el 17 Je oclubre de 2011, las
cuales establacen, entre otros lemes, a) que las entdades casificadas dentro del tercer grupo
de implantacdan (aguelas gus al 31 de diciembre de 2007 hayan reportade actvos tolsles
manores & USE 4,000,000) y que preeenian en zus estados financieme 3l 31 re diciemtre del
2010, un tots! de actvos menor 2 los USS 4,000 000 menos dz2 USS 5,000,000 de Ingresos
aruales y qua hayan tenids mends de 20C empleadus , deberan aplcas las Narmas
Invernacionales de Informacion Financiaz "NIIF para PYMES®.

Las Normas vigentos a Ia fechs de eaboracidn de estos estaccs finanowros sor (as NIIF de |a

1ala13, las NIC de la 12 241 vigantes las Intarpratacionss SIC de la 1 a 1a 32 vigentes v lus
profunciamientas del 1 al 19 vigertes del actual Cornilé de Iinlerpretaciones (IFRIC)

A mencs que 32 indique lo contrario, todas =5 cifras presentacas en las notas al ASia00 de
giluaziin al 31 ce diciembre dal 201€ astan axpretadas an doiares estadounidenses. que &3 la
mnneda flunciona de [a Compania.

b}  Juicies y estimaciones contables.
Juicing:

En el oroceso de eplicar las pollicas contables de (2 Compafia, Iz Admiristrocdr ha realizado
los juicios de vacr, aperte de aquelios que coqtienen estimaciores

Los astimados y criteros contakles LUsados en la preparacion de Ios estagus Miranckervs son
eartinuameante evaluados v se basan =i la experenca histdrica y ctros factores, incluyendo la
expecizliva de ocurrencia ce eventos futurss qus se consideren razonables de acuerdo con las
cicunstancas.

La Compaiia efectua estimacionés Yy supuesios respeclo del luluro, Lss estimacionss
contables resultanies podrian diferir de lus respectivos resutados res es

Las estmacionea aignificativas con relacion a lpg astados finarcieras comprerden:

Magine §



LATINVAL LATINCAMER CANA OE VALORLS S.A

Estimacion de cotranzz dudoss, @ depreciacidn y vida Gbl de prepledades y equipo y
propiedades de Inversion, la provisién para impussto a la renta, cuyce criterios contanes se
de=scricen mas adelanic,

La Acminstrazion ha ejarcide sU wicio Sriticc al eplizar las polilices cenlables en la oreparacion
da & =stadas fingncieros adjuntos, seglr =e explica en 25 comrespondiertes pcliticas
contabes,

) Efectivo y Equivalents de Efectiva -
Incluye el efectva y 135 depbsitos en barcos y de libre dispon bilidad
d) Deudorea comerciales y otras cuentias por cobrar -

La maycria de as ventas se realizar ron conciciones de crédito normigles ¢ los iTportes de |as
cuentas por cobrar no lienen Intereses. Cuando & crédilo s= amplla méas sle do las
condiciunes de corédito rcrmaes, |las cuentas por cobrar s2 wider sl coste amorizade
utiizands el méleds ce interés efectivo. A final ce cads periode sobre &l cue e irforma, Ins
importes en licros de los deudores comercizies y ofras caentas por cchrar se r2visan para
determinar si exisle alguna avidencia obetiva d= que ro vayan 2 ser recuperablkes. Sies asl se
recoroca inmadiatamente en resuliados una pérdida po- deteriore del vaor,

®) Propiedad, Planta y Equipo

A partir da! 1 de enero del 2311, y a proposimn de A translclon a las NIF la Compatia adopto
lae sigusntes polllicas respecio ce este rubro:

s Luas paidas de propedades, planta y equipo 5¢ miden al zosto mence la depreciacibn
acumu ada y cuglquier pdrdida por daterioro del valor scurmulada,

= La depreciacibn se carga para dizfribiir el eosto de los activos menos sus valores
residuales 2 In largn de sU vica il estimada, solicends el método linsal Cn la
depreclacion de 'as propietades, panta y equipo se utlizan las siguisnics fasas
anuales:

Rubro Anos

Vahizulozs 5

Si asiste algln incicio de que se ha preducde un cambe signifcative en la tasa de
cepreciacion, vida Uil o valor residual de un activo, se ravisa la deprecacidn de sze anve de
farma progpacliva para reflejar 1as nuavas expactativas fie USD de 1os asives Tjos.

f Propledades de inversion

Las propiedades de inversidn son inmuebles mantenidos con ‘a finalidad de obtener ranias por
arrendamient ¢ para consaguir aprecacién de zapral an la inversion o ambas cosss a |8 vez,
pern no para 2 venta en el curso nermal del regocio. uso en la oroduccidn u abastecimiento de
bienas o senviclod, O para propositos adiministalivos, Las propiedades de inversidn 22 valorizan
dl vusle al reconocimisnto inicial y posieriormente al costo histdrice menoe la depraciacidn
acumtlada.

Pigna 7



LATINVAL LATINOAMEUCANA DE VALORES E.A

Cl cesto Incluye gastos que son ciresiamente atribuibles a la acquisicion de 1a propiedad de
inversidn Bl costs ce actives construidos por la prosia aslidzd incluye el costo de oS
maleriales y |a manc de nhra directa, cualgu:er otro cosic directarmente sbibuible al proceso de
hzcer gue el ectivo sea aplo pana Labajar para 54 uso previste y los cosios por pristamos
cepilalizadus,

Cualquier Janancia o pérdida por la venia de una propiadad o2 inversidn (Zalkculada comu
diferencia enfre la afifcad neta obenida de I3 disposicidn vy el valcr en fitros del elemenio) s=
reconoce er resuliades,

Cuando so vende una propiecdad de irversior gue s2 clasitico antenommente comn propliadad.
planta y equipo, cualquier montn relacionade nciuido en @ reserva de revaluacion se liansiiee
2 as gananclas acumJiadas.

Cuancc el uso ce ur inmucbic combia se reclaeifca come propedad, planta y equipo, su velor
razonable a & fecha de reclasificacibn se corwiere &0 SU COS'C para su posterior
contabihzacon

Las vidas dtiles sstimadas pera los perlcdos aciuales y comparativos son las siguientes:

Rubro Afos

Edificios 40

al Pérdida por Deterioro—

En coda fecha sokre la qua se Informa se revisan las propledades plantas y aqupo, achves
intangibles @ inversicnes an asociadas para ceterminar 81 existen indicios de que esds aclivos
hayan sufndc una pérdide por deterord de valor, 5 existen indicios de un posible deterioro de!
valur, =& eslima y compera el importe recupsrable de cualquiér active afosiado (2 grupe de
activas relacionados) con su imperie en libros. 81 el importe resuperable estimads es inferor,
ge "educa el importe an librog al importe recuparshie astimadn, y s recanoce Una pardida por
detanom ral valn® an resuitagos

D= lorma siilas, en cada fecha sobre la que se informa, 3¢ evalla 3i existe deteriors dal valor
de Ica inventarios comparando el importe en lbros de cada partida del inventaro (o grupa oe
partidas similares) con su precio de venta mencs ins msks de rerminscidn y venia. Si una
partida dal inventaro (o grupd de partidas similares) se ha detericrado, se reduce su imgorte en
loros &l precio de verla menos los costos de lermnacién y wventa, y 8e reconoce
inmediatamante ura pérdda por deteriore del vaor en rosultodos.

Si unz pérdida por deteniorn del valor "evierie posteriormence, e impone en libros cel active (o
grupa de activos mescicnados) sk maemerta hasta la estimacidr revisade de su valor
iecupsiabe (precio d= verta manos cosios de Ermmasion y verta, o0 ol coso de los
inventaios), sin superar el iTporte gua habrz sido determinadc si no s= hubiera reconocico
ninguna pérdida por detarioro de valor del sctive igrupo da activns) en afos anteriores. Ura
revarsiar de una paidida por cetericro de valor se recorocs Inmediatamente e resullados.

b} Cuentas por pagar comerciales —
Consttuyen ahigacinnas da pRgn por bienes o sanvicios adquindos en el curso norma de los
negocios Las cuentas por pagar se desiica) como pasivos coTentes 5 & sago se debe

redizar dentic de un aio o mencs, de lo contrerio se presentar como neo comertes. Las
cuertas con provecdores no devengan intersses y se liquidan en 2l corio plaze.

Fégina {



LATINVAL LATINDAMERICANA DE VALORES £ A

i) Provisiones -

Se registran cuande una compaf'a liene una cbligacidn presente, ya sea legal o asumida /
ITplicita. que &s resullado de eventas pasadcs, es probable que vaye a sor necesarna I ealida
de recursos econdm cos pate liquider la obligacién y el monta sa Fa estimzdo de forma fiahle

Los montos reconocidos cnmn provision son fa mejor estimacon ce i3 edminsiracitn a la fecha
de ciera de l0s estados inancieros, e los desembolsos necesanios para liquicar le oblgasion

il Provision de Impuseto a [a renta—

El impuesto 8 1a renia s& calcula mediante |2 aplicacin ve | lasa corparativa de impussto 2 la
renta 25% (o 2016) splicable a las ulildades grevables en Ecuador.

k) Impueste a las ganancias-

El gasto por mpues:cs 3 [as ganancias representa la sama del impuesio corrente por pagar y
del impuesto diferidc.

El impuesto corrierte por pagar esta basaco en (3 ganancia heca del eno. BEf mpuesto diferido
5A rECONNCA A partr de 'as ciferénclas entre los Importes &n libres de os aclivos y pasivos en
Ips estadcs fingraieros y sus bases fiscales corsspordientes (corccidas como ciferencize
temporanas). Los pasivos por impuestos ciferidos so reconocen para todas las ciferencies
icmporancs que 52 espete Qua incramenien la garanca fiscal en el futurn | 0% ACIVCS por
mpuesios dileridas 5= renannacen para thdas I=s diferenclas tlemporatias Que se espele oue
redurean i@ gananca iscal 1 el fuluro, v cualquisr paidida o uddiic scel no utlizado. Les
activos po mpuesios diferdos se miden al ‘mpore méximc que, socbre 'a base do lo garanca
fiscal actual ¢ estmads fuiura, oz procable qus se racuperen

El imparte en libros netn de Ins activos por impuestos diféridos se revisa en cada fecha sobie @
gue 3@ Informa v 58 ajusla pava elejar la evaluasion actual de las gasancias fiscales futuras.
Cualquier ajusle se recanoce en &l resultede cel pariode.

El irpuesio diferido sa calculs segun las tasas imposilivas que se espers eplicar 8 & garanca
iperdida) fiscal de (o= perindos Bn l0s gue s esperd val zar el activo por impuestos diferidos o
carce ar ¢l pasivo por impuestos diferidos, sobre la base de les tasas impositivas quc hayon
sido ap-cbadas o cuyo procesd de aprobacidr estd pricticamente te'mnado al final del pernoco
sobre @l que se irforma.

1) Reconocimiento de Ingresos y yaslos—

El ingreso ¢2 reconocido suarco el servicio ha sido prestacc. MNingln ingreso es reconocido s
existen incertidumbres sionificativas relatvas a la recuperacion de la consid2racen adeudzda.
de 08 COSICS 25053305 0 por 12 posible devolucion de los Lieries.

Los gastos se reconocen por &l método de causacidn,

Paging £



LATINYAL LATINOAMERICANA DE VALORES S.A.

NOTA 3 —-Cuentas par cobrar:

Un detalle de lag cuentag por cobrar 5 el siguiente;

Corio Plazo

Felamonados 41.756.76
otras cuentas po- cobrar 15.723.95
Total ET.L52 BY

Los szldos percienles de cobros se refieren a derschos scbre les cuales Io compadia obtandrd
sus bereficios a t-avés de |a recupe‘scidn de |las mismas an el carto plazo

NOTA 4 -Impueslos corrienies.

El siguiente es un detalle de o8 impuesios:

Cradito Tributario IVA 188 26
Anticipo Impuesto Reria 1% 0004 17
Cridito Tributario a3 EM LE
0.0C

IVA Compras o S
IMPUESTOS S.R.I 43.E71,0¢2

Mo cxisten clectos cighificatvos cue impiiquen medificaciosss de ascuerde a la ohsarvacian y
aplcacidn de ‘as NIF, corsineranca que e sakdd cel rubmo se refiere 8 impuesios scixe los
cuales ‘a compania Jene demecho y $27°2n recuperados en gl cotw plazo,

NOTA 5-Propiedad, Flanta y Equipo

E siguienle es un detale de propiedad, pante y equind!

Vehiculos 8872713
Dep. Acurr. Vehlcule -56 727,13
AGTIVOS FIJCS 0.0c

Como parte del proceso de adopcidr de las NIF, la adminigiracitn ha decicido medir sgusilas
partidac da propiedaces, slants v aquipo al costo menns |a dapreca=on scumulaca y cualquisr
pardics por detenaro del valor acumiuada. no s8 han estimado carvbios mporiantes en las
vidas Utles y porcentajes de depreciscion corsiderando que de acuerdo @ |8 politica conteble
actual la compafiia obtandrd & futuro el beneficic o aprovechamiento a 'o largo de la vida atil.

FPagina 10



LATINVAL LATINCAMER CANA DE VALORES 5.4

De acierdo a la estimacian de la Adminstracion de le Comparia el vehicule adguirido se
cepreviara & 5 a%os con un vaor residuel dol “0%.

Detarioro d6 los aclivos

A la fecha d= los estados financiercs de apertura y traneicibn, la Administracibn da la Compafiz
analize la posble exictenciz de indicios que pudieran poaer e manifesty |3 existancia de
deteriors de activos. Dada que nn s& abservaron dichos indicius, nu se considerd necesario ls
realizacion de pruebas de deterloro sorrespondenles.

NOTA &~ Propiedades de inversion

El siguienta &5 un detalle de propiecades de inversion:

P. Inversion Tamrenos 00 248 88
P. Inversion Edficos 181 €75 82
Pl _Edificio Depiediacion Acumulada - -73.678,68
PROPIECADES CE INVERSION © 198.346.00

En base a ezlo s= separé el valor de torenos y edficoe para loe cuales a2 Admiristracidn se
ha estimado una vida Otil remarents a patrdsel 37 da diciembra de 2070 de 20 anos,

La utikzacian del avaldo cetastral como costo alrbuidu se realizd en base a laz disoosiciones
emitidas por la Superintendencis ve Compaiiias que permite Utiizer esle como valor razonabls.

NOTA 7- Otros Activos

El siguients €3 ur detale:

Otros Activos
Ciantas por cobrar Large =lazo 38.£01,4%
Tatal 38,501,492

HOTA B- Cuentas por Pagar

Flsiguiante £s un detale de cuentas por pagar,

Cientas por pagar Comerclales 1.74 |
{Cuentas por pagar Ing Ney Manzhenc 2904098
Otrag Cuentas por Pagar 1,088 80
Tetal 4,018.43




LATINVAL LATINCAMERI'CANA DE VALORES 5.4

NOTA 8 -Impuestos corrientea por pagar

El giguierts es un cetale de impues:os cormeantas par pagar

IMPUESTOS S R.. | ;
impueetos por pagar S.R 45.30
TOTAL 4530

No exister efectos significatives que impiquen mcdifcasiones yo gjustss de aclerdo a |z
obsenacén y apleacién de lae MIIF, considerando que el salde el rudm se refiere 2
impusstos los cuzles sardn cancelados mansuzimania y en 8| coro plazo.

NOTA 10 —Otros peaives no corrientas

ElgigLients es un detalle:

| Pasivas I nuueslos Diferides 18,800.68
| Total 19,909 66

NOTA 11 - Rieagosa

Lz Compafia estd exouesta @ riesgns cr mercada en el curso nomal de sus operaciones; sin
embargs la Administrackon sobre la base de su cunouimientc técrico y su experiencia
establece polilices paig & conlrol de los riesgos crediticio, de lcuidez, tasa do interés y
operacionas,

a) Marzs d= Adminsiracin e Hiasgo —

Las polilicas de admmnistraciin de riesgo de | Compafila scn estaolecidas con ¢l objeto de
identificar y aralizar los ricsgos enfrentados, fijar limiles y controles de riesgo adecuados, y
para monitersar loe riseges y el cumplmizsnio de Ias Imies Se revisar ragularmente las
politicas y Ios sistamas de adrnistrasion de riasgo a fir de cue reflzjen Ios cambios 2n las
condiclores de marcado y en @s aulividades, La Compafiia 2 través ce sus rormas y
procedinie’ los de administraczién, oretence dessrcllar un embisnte de conirol disciplirado y
consiructive er ¢l gue todos los empleadoe ertisndan sus roles y obligaciones.

b) Riesgo Credilcio —

El icogo oe crédito =& el riesge de pércida ‘inanciera que enfrents 3 Compadia s un chiznte o
contraparte en un instruments financiero no cumple non s.s obligaciones cortractuales, y se
angina principalmente de las suentas po- cobrar comerclales y vlies cuenias por cobrar de la
Compania

El rizago crediticio os controlads a fravés da la evaluacién v ardlisis de trarsaccinnes

indvduaes, parz lo cuzl s& realizs una evaliseibn sobre deydss vercicas cLya ccbranza se
estima remol3 para deleming” a provison requesrica po incclrabibced.
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LATINYAL LATINDAMCRICANA DE VALORES B.A

&) Riesge de liquidez -

£ riesgo de liquider A8 el niesgo de que la Companie tenga dificullades para cumplic con sus
oblgacionas asocladas con sis pasivos (mancisros, que son iquidacos madiante o entrega de
electivc u otros activos finencieros. El ricsgo de liquidea surge por @ posibilidad de desajusta
antre les neccsdades de fondoe [por gasios operatvos y financeras, inversinnes en 2ctivos,
vencimienics de deudas y dividerdns compromeados) y las fuentes de 125 mismos (T esos
oroducto de rescales de valores negociables, del ccbro de cuentas de clientes y ol
linarciamiznto con entidades financieres). La gestén prudente del reego ce liquidez mplica
mantener sufciente efoctive y volcree negociables y contar con la dispon bilidad da
finarcizmianto en Ios bacos.

b 1] Rizsgu de capral -

La Administracibn gastiona su capital sara asegursr que la Compania Astara Bn capacidad de
contnuar como empress en marcha mentras gue maximizan el rendimiento & sus acoonisias a
través de |2 optimlzacicn de los gaslus, devda v pairmenio. La poitica de la Compefila co
mantener un nivel de capital gus le permta conservar la confianza de los inversionistas, log
ocreedorez y el mercado y sustentar el desarmolo future de los distintts negocios que
desarclla. La Corpafia no ests sueta a requenmientos pxieTos Ce incremento de capizal,

CONTADCRA
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