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LATINVAL LATINOAMERICANA DE INMUEBLES Y VALORES S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2917 

NOTA 1 -OBJETO LEGAL. 

  

LATINVAL LATINOAMERICANA DI INMUEBLES Y VALORES $.1. fue vensttida cl 30 de 
rrarzo de 1984, mediarte esortura pública celebrada ante «l Notario Décima Naveno del 
Cavtón Quito, Ductor WWator del Castll, inserta an el Registro Mercaubl ol 11 de Juno de 
164 9u plazo social finaliza el 11 de junio de 2034 y es sulonzado por la Superintandoncia de 
Compañias a traves de la Resolución No.1303 del 18 de rmayu da 1984 Con fecha 31 de 
neto del 2002. medanto cecritura públea ante e Notarlo Noveno, Doclor Gustayo Fiore 
Uzestegul, inscrita en el Regiro Mercanti el 30 de abril del 2002 y autorizada por la 
Sunrrinienciencaa de Compañías a través do la Resolución No 02.0.1,.1328 del 9 de aba del 
2002, la Compañia realuó ol aumonto de capial y reforma de esteros. 

  

   

El objeto de la Compañía abara la compravonta y administación do inmunbles, los 
arrendamientos y subarrardamienos, as ec tudo lo que comprarle bajo el ramo 
irmutilaco. 

  

Actualmente la Compeñía está dodicada prinsipalrinta u la administración y arendarniento 
dd los bienes muebles propiedad de la Compañia. 

  

NOTA 2 - OPERACIONES 
Co responsabilidad de Crédito 

  Durante el 2017 se roalzó el ciera vie la operación de crédito que mantenia la Compañía 
con cl Barco Internacional, sin embargo la Compañía montere la condeión como Co 
dcudar y garante hipotecario ee un crédito por US$ 500,000 al mancionado Bianca por una 
blación se sy relacionada Nnyplex Cia Lida 
La Aduiastiación informa que efectuará un seguimiento cercano a la evolución de las 
situaciones artes descitas para anteiprr salu elccto Imporiante, sin sbargo, considera 
quo Gichos asuntos, 3 la fecha ce preparación de los vstados financieros ajurios, no. 
afectaron vr lema signifiatya las opuracanes de la Compañia 

  

Partodo auditado. 
El pericdo aucitado sa sircunscrioe al 2017. por la santo, al año 2018 no Sue nue tdo. 
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NOTA 3 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 
Las pinzipales politicas conlables aplcaras e la preparación de les estados financieros se 
detallan a continuación Estas pelticas nan sido upicadas uniformemente en todos los añon 
presentados, a menos que se Indique o contrario, 

  

  

  

Preparación de los estados financieros 
Los ostados financioros Fan sido preparacos con base en las Normas Intomocionates de 
Intermación Financiera. pera Pequnñas y Mediaras Entidades (NI para PYMES), Secnón 
3. páratn 1.3 de acuerdo a lo estableco por la Supermtendencia de Comparías <n su 
tesolución SCACILPAIFRS.O. 11.010, del 11 de vctuLre de 2014, articula décimo piero, 
para su aplicación rbigatoria por perte de las entidades sujetas a su control y viglancia, para 
elregítro, preparación y presontación e las estados financieros. 

  

Las Normas vigentes a la facha de elaboración de estos ostacos Iinencioros son las NIF 
la 1 ala 13, las NIC de la 1 la 41 vigentes, las Interp-etaciones SIC de la 1 la 32 ugentes 
y los pronunciamientos gel 1 al 19 vigontes del aclual Comké de Intorpretaciones (IFRIC), 
A menos que sc indique lo vontraro, todas las citas presomadas en las notes están 
expresadas en dólaros ostadcunidensos 
Ll Estado ds Siluación Financiura llene serte al 31 de diiewbra dol 2017 concuerda con la 
información que inck:ya <l periota vomprentido del 01 de enera al 31 de diotembio, en el 
Estado de Hesulados. Estaco de Cambizs cn el Patrimoria y Flujo de “foctvo, 

  

  

Los estados Mnanoleros 50 presenian somparatiaente respecta al período comparable 
anterir pera tados los valores presentaros un los estados financieros del porloco variante 
Suaaión 3.14 

  

Responsabilidad do la intormación 
La preparación de los atados financisros de ncuardo con las Nermas Internacionalas de 
Información Fivanciora es r=sponsabildad de la Adrrinistración de la Comparía y mar liata 
exprosamente que se aplico en su lotelidad los grncipios y ortorios Inolldus en las NIF 
para PYMES. 
Efectivo on caja y bancos 
El efecvo y enuivalentes al vlaciivo reconocido en los estados francieros compren ol 
efecive en caja y cuertas corrientes bancarias, denósios a plazo y tras Inversiones do gran 
liquidez con vencimientos auginal de ves mesos y menos. Estos paridas se regisiran u 0u 
culo históioo, Yácienonte convertibles en plactwo y que ertán sujetos a un ficsgo poca 
lgnifcatvo de cambiis en su vor 
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Activos financioros 
Cuentas por cobrar comerciales y no comerciales 
Las cuentas por cobrar comprenden el valor de las deudas a cargo da terceros y a favor do la 
Compañía, incluya cuentas comerciales y 1 comerciales, La Adminstiación clasifica los 
valoras ccino aciivo rorteto cuanco tens la certeza de cobrara duda er un año o menos, o 
corro astio no corriente le cobro se produce fusta de uv periado, 

   

Las cuentas comerciales y no comercios llenen un roconocimianto Inicial por su valor 
raconssto y postedor a su cosle amortzado do acuerdo « los shonos electos, manos la 
Elorisión de pSnlitas por deterioro del valor de la cartera Se asumo que nu existe un 
fnancisuiento implicto porauo las ventas se hacen a porelos de coto plazo. Adicionalmente, 

“un les QRA LAS 3% 9-7 y QUA IAS 38 47.1 so celabiece cue el costo amorizado de un 
préstamo «us: fua canondico sin téminos de pago establecioos (sn Imereses, ni tech de 
“orciniento) es el valor ls vita, sujeta a uno pruebo de delonoro 06 la cuenta por cobrar 
Por consiguiente, el valor rominal de una cuanta por vobrar 0 por pegar que no genoran 
intereses y no tienen plazos de vencinenia es eculvalerte al costo smorizado y se asume 
¿ue la lava de interás cociiva ms caxo, razón por la cual no deben calcularse intereses. [sos 
saldos deben ses presentados por ol prostarreta como uns cuenta por cobrar cortente 9 no 
carronta dependiendo de cuando vaya a ejersar ol cobro, mian'ras que el prestatario deberá 
prosentar la cuenta por pagar camo un pasivo Exanciaro corte dro nue el pago puedo sar 
xigido en cualquier murvento, 

    

Pérdidas por dotorioro de los activos financicros. 

La Compañia evalía en cada focta de los Fstados Financieros la exienca de evidencia 
¿objetiva de quo los activas fnanoleros reportados culán deteriorados. Los aczvos Inancios 
son deteriorados cuando huy evidencia objllxa sore como uno o más cuestas que orurreran 
después del reconocimiento Inicial del acts fnancloro impactaron los flujos esimados do 
efecto del actvo y usos puextar ser mecides confiabloimnrte 
Para todos los alos alos llnancieros la cvidancia nbjetv de detarira puede cir 

Y Dificultades finunciaras slrificaivas del erisorw la contraparte; 0 
Y alla de pego o incumplimientos en los pegos de inkcrasus o capital o Y Queso probable que vl valo. arte en bencarota o reorganización fnanaca 

Para actvos financieros Hevados 01 su costo amotizado, el monto de deterare esla dierencia 
úntsa el vales en Ibros dol eclvo y el valor presento do los lujos futuros scimados de cociva 
“descontados de la toua de interes etecrva original el activo fnancicro. 
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  E valo: delos asias Iinancieros cs reducido por las pórdidas por dotenoro drestemente para 
tacos las actvos manceros cor la excepción rs las curas por pagar do nogectación donde 
el valor es teduedo a través del uso de ura cuenta de asignación Cusnco una suenta por 
abrar de negocución es canslsarada moobrablo, es climinada contra la cuenta de asignacin 
Las tecuperaciones postenores de mantos que han sido piomamisite elrmacas son 
soria venta la cuenta de asignación. Los cambios en sl velor de la cuenta de asignación 
o 1econoudos enla lidad o perdia 

  

  

   
  

  

Si en um perírdo postever, Ll mana de la perdida por deterioro disminuye y esta disminución 
puede ser relacionsda vbyollsamente a un evento que ocuraó dospués del reconocimiento del 
dlotonara la póraida por detenoro previamerts resensera es rexensada a través de utlidad o 
pérdida en la medula cu que dl ur ue la inversión a la fecha en ls que e dsrioro CS 
Teversaco no exceda lo que el costa amortzada hubiera sido si ol doteroro no hubiera sudo 
rooonacido 

  

  

  

Baja de activos financieros 
  La Compañas de tí boya un acivo Mhanciero sola cuendo los derechos conzactuales a lo 

Aus de efecto del activo expiran, o es transterdo el gotta financcro y sustancialmente 
todos les lasgos y beneficios do aropiodad a otra entra Sila Compañía tampoco hansfere 
m retiene sucansalmurte los desgas y baelilos de propedad y cortina controlando el 
civo transferdo, la Dompafia reconoce sus tsreses retenidos en el activo y una obligación 
asocada par los valoros quo puedon sor pagados Sila Compañía rene suslancialmena 
lado el nesgo y los beneficios de jropielad de aclno Manero transfendo /a Compañía 
conanda reconociendo el acto financiero y también reconoce un prestamo ¡ranlucado por los 
Ingresos reciaios, 

   

    

  

  

Propiedad Planta y Equipo 
Las paridas de promedad. planta y equi se deslaran al casio menos su depreciacion 
“acumulada y pórcidas acumuladas de deterioro 
Los activos se deprecian ullizano 
importe depreciacle el costo hist 
ua sa indican a continuación 

  mala de Ios ¡evza para lo cual se considera como 
menos el valor residual, conseterano las vidas útles     

Grupo “Tlompo Porcentaje anual 
vetículos 5años 20% 

La vda úl esimada valores residuales y el métado de denreciacin son romsados al final de 
cada aña con el efecto de cuslquer cambio tomado en ruenta en una baso potencial Las 
vidas utles sen determinadas por la Administración de la Compañía en función del uso. 
«esperado que se terna de los henes, 

  



  La uidad a pércida surgida de la venta o baja de un articulo de propitades planta y exp 
es determinada como la diferencia miro los términos de venta y el valar on bros del acto. y 
es reconocida en vesulladas 
Las sustlucionos o renovacionos de bionos quo aumortan la wda (ni oc éstos o su caporidad 
economca, se registran corno mayor velo de las respuctvos buenes, cun el consiguient rato 
ontatlede los hienes sustfuudos renovados 
Los gastos pesindicos de mantenimiento, ronsercacón y reparación manar se registran 
directamente en resultados como cesto det periodo en que se mcurren,   

Proplodados cie Inversión 
Las propiedades de mversión sen inmuebles mantenidos con la finalidad de oblener eras 
por arconcanmonto o para consoguir aprociación cs captal an la mvorsión o ambas cosas a 
la vez, pero no para la venta en el curso nornal del negocio sa en la producción y 
abasteciaionto de bienes o sorucios o para propásilos adimnsiratmos Las propiedades de 
uorsián ww valarizar al vosio sl seconcamanio vull y posteriormente al costo ustórico 
imenas la depreciación 

  

  

EE costo ingluya yaslos qué sun uueojamente alrtuuiles a la adquisición ds la propiedad de 
inversión Se utizo el avsldo catastral como costo atbuido en base a las disposiciones de la 
Suporiatendancia du Compaíías que pormnto ul zar esto ar como valar razonable 
  

  

Cualquier ganancia o pérdida por la vonta do una propiedad do inversión ¿oaloulada e 
diferencia cnc la utiidad nota abicnida de la disposic dn ye valor en tros del elemento] 
rezonose en resultades. 
  

  

Cuando se vende una proprsdad de muersún que se clasiico are sumente como 
Propiedad. planta y ecuipa cualquier monto retscionado incluido en la reserva ce revalLación 
se transfiere a las ganancias acumuladas 
Cuando el uso de un inmueble cambia, se reclasifoa como propiedad. planta y equio, su 
valor razonablo a la focha do roclasifcacón so sonvone en su costo para su posterior 
contaba 

  

  

Las das Cules estmadas para los pensadas actuales y comsaralicas son as sguiornos 

Grupo “Tiampo Porcentajo anual 
Ediicos 20añ05 5%



8) Perdida por Doterioro 
En caríafecaa sobre la que se informa, se revsan los propiedades, planta y equipo acivos 
ntargtles e inversiones en asociadas para cotorminar si existan indicios de qua eses 
acuvos hayan sulido una perdida por delenimo de valor $ existen ingicias de un rosible 
disi-unr del valor se estima y compara el impone reouperable de cualquier acto afectedo (o 
runo actos relecionados) cor su Imports on lbros "sel Impore recuperabla estmado es 
iron se reduce el imparte en lbrzs sl impor recuperarle estimado y se reronore una 
Pércida por deteror del valor en resutacos 

    
  

  De fama sambar en coda fecha sobre ls que se mora, se ovalla sí existe deteror delvalor 
«8 inventarios comparando el imparte cn lbros de cada partida dul imemtar [a grupo de 
paridas similaras) con se pracla Ge venta menas los costos re termmación y venta, Si Una 

Partida del nventans (a grupa de partidas similares) so ha deterorado, se roduco su Importe 
<n bros al srecio de venia menos los .ostos de lemnaión y venía, y su rscenoce 
irmedatamonte una pórdida nor eteroro del valoren resiltados. 

    

   

1 una pérdida por deterioro del valos revierte posteriurmente, el mporle en Tlvos del acivo 
lo gupo de acimos relaciorasos) se 'norementa hasta la esimación revisada de su valor 
iecuperable (eeeio Ha venta meros costos co terminación y vonta On cl caso de las 
inventarios), in superar el Importe que habria sdo detesrmmado sí no se uniera recenccido 
'anguna pérdita por deleroro de valer del aoto fgravo de aetiwos) en años anenares Una 
'eversion de una pérdida por deterioro ds valor so rezoncco inmed atamonto on rosultacos 

  

    
  

     
  

h)_ Cuentas por pagar comerciales 
  Despuds del reconocimianlo imowl, la Compañía rude las ruentas por pagar al essto 

moria utilizando el método dela tasa de irterés eectiva. No obstante, aquellas cuentas 
por pagar que no tengan un Epo de intarás establecido mayo imparte vence a 5s espera 
feollir on el coña plaza se men al valor nominel considerando que no existe eferto 
>guificatro, de lo rontraro se calculerán los intereses implictos. Los importes de 
acreedores comerciales denomados on manuda extranjera se conviertan a Dolaras de las 
Estados Undos de Aitáva (US$) usarlo la lsss de cambio wpente en la fecha sete la 
«ue se informa Las genancias o pérdidas por cambio de moneda extrajara se raconocen en 
resultados del periodo 

  

    

  

9 Provisiones 

Se ¡estan cuando una compania tene una obligación prosonto, ya so legal a asumida 
implica, que es resultado do ovamas pasacos, cs probabie que vaya a ser necesaria la sal 

esursas cconónicis para liquear la nálarion y el monzo $5 ha estrado ds forma fable 
       

  

Los montos reconocidos como promesa son la mejar estrmeción de la sdmrsirauor: 4 le 
fecha de tere de los estados fnancisros ce los desembolsos necesarios para Ilqudar la 
otigacion 
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Capital asignado y distribucion de dividendos 
Los dividendos a pegar a los secinslas ds la Compañia se reronocen cima un pasivo en 
los astados Inarcieros suanco se corfigura la oaligecion correspondiente en funcion de las 
«ispasicores legales vigentos o las políticas de cismbucin astablacdas por la Junta, lucgo 
de que so baja lomado un porc.tajo no menor al diez por ciento, destinado a formar cl 
“ondo de reserva legal, hasta que alcance por lo menos el emcuenía por ciento del capital 
social, de acscrco a la Loy de Comoaníes 

  

  

Raconosi   iento de mgresos por actividades ordinarias 
Las mpgresos se valoran al alor razorable de a contraprestación recibida o por recibr luego de 
deducir cualquier descuento o rebaja 

Venta de servicios 
  Los ingresos por a prestación de servicios se reconocen en base al grado de recización e la 

transacción y siempre y cuando puedan ser medicos de manera tania. 
Costos y gastos 

Las costos y gastos se seguiran al costo histonco Los costos y gastas se reconocen a media 
que son ntumios ndependortemama de la facha an que so haya realizado el pago y so 
regiiran en el periodo más cercano un el gue se conocen 

    

  

Costos por préstamos 
Todos los costos por prestamos se rscanocen en el resultado del período que se meuren. 
Impuestos contentes y aieridos 
El gasto generado por el impuesto a la renta es la suma del mpuesto gor pagar comente yal 
iros dedo. 
Impuesto Corriente 

El impuesto sorento por sagar se bass en la ullsad gravable del año La ullidad gravable 
difiere dela reportada sn el Estado de Resultasos porque excluye items de ingresos a gastos 
que son gravadlos o doduobles on tios años y paridas que nunca con gravablos o 
dacuciles llamadas ¿esenuas cermanentes El pasto de la Compañta prta el impuesta 
srmente es reconocies en la utlidad y el porcentaje aplcaco para el 2017 es del 22% 

  

  

 



Impuesto Diferdo 
Se reconoce sobre las sifereaciss temporarias determnadas ente el valo: en bros ds las 
cIvos y pesas mulidas cs las saladas Fuanccios y sus buscs fiscales Un pasvo por 
impuesto difeido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporanas impon: 
Un acto per mpussto diendo se roconace por todas las dforoncas temporanes deduciias 
en la rueda en que aesulte probable que la Compañia sispanga de ublidades gravadles 
Isturas contra las que se podrís cargar esas erencis terporarías deducibles 

   
     

  

Tales aclvos y pasos no som rerancndos si las diferencias lem 
transaostn que ro atecte nía la ublllad gravable nr ala tidad Tnansiera 

Jos sugen en una 

  

Low 4.Jnos y pasos por impuestos sendos san mesidos non las Laso de impuestos que 56 
espera aplkquen en el perodo en el cual el pasivo se establezca o el activo se realce: basado 

entasa del Impuesto a la Renta para sococados publicacas porel Socio do Rentas Intermas 
Brasa la facina del Estado de Sireron Finance 

  

E valor da los activos por impuastes dforidas os rewsado cada año on fecha 
de los Fstacos Finenceros ajustado al punta en que no sen probable que los beneícios 
Eravables sear. suficientes pora permi” que el activa a parte de este sean recuperados, 
  

  La mexición de los activos y pasivos por mpuertos iferdos revelan los efectos bitutaos que 
vencran sor la marera en la cual la Compañía espera, a la fecha del reporte, recobrar 0 
establecer el valor ce sus actos y pastos 

  

   La Compaía compansa actwos por mpuestos dfeados con pasivos por impuestos dfendos 
1 y solo si tene reconocdo lenslmente el derenho da comensarias. franlo a le runa 
aútondad fecal 
Impuesto contiente y diterdo para el perodo. 
Los mpuesas vonientes y disdos son fecongciios coma un pasto s greso en la tidad o 
pérdeta neta 
Estado de Flujo de Efectivo 
Para ofoctos do preparación Gel Estado do Myos de efecto LATINVAL 
LANINOZMERICANA DE INMUEBLES Y VALOSES SA, ha Gelnido las sguiertos 
consideraciones 

  

El tores fmancieras   ono en caja y bancas nalajen el seco en ca e vit   

Acinidados de uperacion: sun las actuadados quo consluyon a pun pal fuente de mgresos 
vrdiranios de LATINVAL LATINOAMERICANA DE INMUEBLES Y VALORES 5.A,, si como 
tes acividades que no puedan ser calficadas como de inversión o financiación 
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  Aciidades de mverión coresgondon a actvisades de adquisicion enajenación o dispasicor por otros medios de acíuos ro comertes y otras imiersiones no incluidas en cl 
efectiva y sus equalentes. 
Actudades de fnanciacos asivitates ue producon cambios en ol tarnaño y composición 
del palnmomo neto y de los pasivos de cereler fnanxo 
Nuevas normas y normas publicadas que no entran on vigor 
"Nuevas normas aoiicadas porla Compañía 
No_sa tuvo ringun importante sobre las Estados Fmarsieros de | ATINVAL 
LATINOAMERICANA DE INMUERI5 Y VALORES S.A respecto de nomas y enmiendes 
que fueran elecwas por premera vez en el eno 2017 

  

Interpretaciones, modiicacionos y nuevas normas epezbles a la Compañía aún no wgentes 
  Escha estimada Título y mombre mormariva. — Fsshagueentaen  aolicación en ta 

xinor Compañía          

      
  

La Compañía mu Ha consluls sun los pesiss maactos que so tendrá por la apicación de 
las nuevas normas y enmiendas citadas ameviormente 

  

NOTA 4 - ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES 
La preparación de estados financieros inolucra la clabaración de sstmaciones contables 
que inciden en la valuación de determnados actwus y pass y en la determinacion de los 
resultados, asi vara Ln la revelación de activos y pasivos contingentes Debido a la 
subjetividad irterente en este proceso contable los rosutados aalas puanen alarir n= los 
mentos estimados por la Administración 

   
  

Las estaciones y ¡uletos contables son evaluados du manera canina y sa basan an 
experiencia pasadas y cirtos factores apliuables sl seetor, mamos que son razonablos bajo 
les circunstancias actuales y las expectatas de sucesos flturas  



Estunaciones importantes 
  tas astmaciones basadas en Iunétesis relacionadas con el futuro, La Compañía realiza cu 

mismas que no igualerán a los corespondios resultados futuros, sn cmbargo llevan a 
> continuamon se detal lus Una prasuntación raconaule de las Estados Smanceras, 

tumcpales estmaciones que pueden car lugar a ajustes en el futuro 
         

  

a) Prestaciones por pensiones 

  El valor sctusl de los cbigaones registradas por concepto 
desahucio son calculadas on baso a cstmacianos actuarialos jubilacion patronal y 

b) Vidas utiles y deterioro de activos 
Como se describe en la Nota 3 Itarl e] y la Adruivist ió: as quien Jelena las vidas 
únles ostimadas y los camesrondiortes caraos por denteciason para sus propietades, 
plantas y equipos y propiedades de inversión, ósta ostimación so basa cn los ciclos de via 
delas activos en función del uso esperado pas a Cempaña. Esta estación poca cambiar 
sugucstsimente como sonsesienna de rnovacienes tecnológicas en respuesta n rambirs 
gufícatwos en las variables del secar al que perienece la Compañía 

  

  

      
  

NOTA 5 - GESTIÓN DEL RIESGO FINANCIERO 
Los aatividados de la Compañía la axpanon a varas riesgos fnannieros.ninego de cródito y riesgo de [quie 

  La gostón nel tasgo astá a cargo de la Acmivstracion de la Compañía ensargada de 
iderlficar evaluar y subi los nesges fmenciros con la colacoración de todas las arras 
opsrativas de la Compañía de manera que estos riesgos no alecian sigaificalvamente al 
valar osonomiso de sus llas. astwos y en sensenuencia los resultados de la Compañía 

     

  

A contnuación se preserta una delnicón de les riesgos que enfenia la Campaña, una. 
carsstonzarien y cuaniicación de éstos y una deseracion de las medidas de míugacion 
alusimente en isa por parte de la Compara. 

0 de crecio 

El riesgo de credro se rafere a cue une de las partes nncumpla con sus obligaciones 
contractuales resultando en una pérdida fnanciera para la Compaña 

  

La Compañia mantiene ana pulsa ve olorgur credo Umosmente « tenias que har 
cumplido con las pollicas establecidas cor la Compañla mediante su ceparsamento de 

además de Inveluctaras Úncemonto con parle. 
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  La Compañía mantura wuorlos por pagar con sus partes relacionados que han sido 
“aorobadas por la Junta ide Accionistas. 
Fleszo de liquidez, 
La Gerersia Fnancera de la Compañia es la respunsublo de la gestón de ligivoz 

ranentemente se hacen provisiones acerca de las necesidacies de Iquidez que tiene la 
Comoafí, para lo cuol se ha establecido un marco do trabajo apropiada para la gestión de 
liqaisez ce manera quo lá gororea pueda rrarejar los ruquerimientos de financiamiento a 
corto mediano y largo placa así como la gestión de Iimudex de la Compañia, La 
Admwstación meneja el flesgo ce Iquissz mantontondo roservos, facilitados financieras 
acecuedas, menilereanao cortinuamente los flujos afectivas proyectacos y reales. y 
sonciiando los perfles 38 vení miento de les activos financieros, 

    

      

¡Gestión delcapital 
El objeto prncipal de la Compañía en relación a la gastién do su capital es asagurar que 
estará en capacidad de mantanar su nogociz en marcha, y proporcionara los propietarios el 
serna ¡enamionto coporado, 

  La Administración de la Compañía realiza uno revisión Irmouunta da la 
ssp y los nasgos do cada uno, 

rmposirién del 

La Asimesliación efecida una evaluación poriódica de la posición financiora de la 
Compa, misma quo do acuerdo 3 la Administración domuestra que exe la capacidad 
suficiente pars continua tomo negocio en marcha y es artacuada on relación al mercado cn 
ue so desarollo la misma. 

  

pes francos 
Los principales indicadoras financieros de la Compará e delalan a confruación 

  

Capital de trajo USOS 44.078 
Inia ds Iquidez 2.58 veces 
Pasivos totales gabmonto 015 vecos 
Deuda financiera /axtwes totalos. 580% 

    AL 31 de diciembre Cel 2017, la Compañía presenta un superávi de capial de tratajo por 
USD 5 44.077,72, lo que pernte a la Compañia tener [quidoz suficiente en casa de quo las 
úobligacioros corientes sw exiguias 

  

a



NOTA 6 - INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORÍA 
AL 31 de diciembre del 2017 y 2018 el detalé de los actos y paswos financieros están 
conformados de la sguierte manera 

  

31 de Diciembre 
2017 2018 

Corriente Corriento 
Activos financieros. 
Costo amortizado 

   

  

Efeciwo y banos 1045 
Cuentas por cobra relacioracas y otras cuentas por cola 20.382 

Total EI 

Pasivos financieros 
Costo amontizado 
Cuentas por pagar oometofales, relacionadas y otias e e 
cuentas por pagar A 

Total 20 50.067 

  

  

NOTA 7- EFECTIVO 
AL31 se ciambr, comprende 

Cajacrna 
arica Intomacraral 000 004B15-1 

  

Incluye sl dinera en efectivo de caja chica y el saldo de los depósitos a la vista on el Banco 
Internacional que son d: Ilo disperiblidar. Cuando exister sooregiras hancanos, estos se 
presentan dentro del paso comente e el estado de suacion financiera 

  

      

NOTA 8- ACTIVOS FINANCIEROS DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR. 
La composición de los acilwos Muanciaros — do=umentos y cuentas por cobrar pendenies de 
iscupración al nal del año se detalla a continuación. 

  

   

 



o acierto 1583 

  

    SUBTOTAL. 

    
SUENTAS POR COBRAR A LARDO PLAZO 
SURTOTAL A LARGO PLAZO Ts    TOTAL sa501a 

NOTA 9- OTROS AGTIVOS CORRIENTES POR IMPUESTOS 
AL31 06 aiviembro: neluya los aclivas y pasos por muexlos corres, que cumprensan 

Activos par Impuestos comentas 

      
  

Ani Insta 2% 135 102 
Ia Cradto tb ds as 
¿ise do Inpucnlo ata anta ase sas, 
Total active por impuestos comentas 0 Ti 

NOTA 10 - PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO Y PROPIEDADES DE INVERSION 
AU31 de eiombro, comprendo,



tos 0 Depreeac 1 20muinda 
Total 910 deere 
     

Propceados 

  

vinos; Deprecacón amu. 

Movimisato del año 

Denrooncán eta, 
Saco desire 

  

NOTA 41 - DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR. 
AL31 ce deiembro comprende 

    

Parga 

  

  

  

see 

    

200 

cs 

  
2 

 



Con base en acuerdos alcunzaccs con cicos proveedores. la Compañía efectúa la compra 
6s materiales y servicios con un ciédil de 50 elias 
NOTA 12 = PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 
131 de coiemnore, incluye: 

  

   

  

  

ES 
Pasivos por impuestos corrientes, 
Ruención impuesta ala Rena por Vegsr. 12 2 Iman SR por page ao 
Toa pasivos por az 338 

  

  

NOTA 13 - BENEFICIOS SOCIALES 
Al 31 de diciamora, incluye las oblgaciones par pagar al IESS y los benefios sociales por 
agar a vimplaados, corso sigue 

      

207 
Pencficios a empleados corto 
Suns per pagar 20.10 25805 
Apo lesa da 
Préstamos quitgratars. 

E 
Leen erro por pagar 122 

122 1280 
341 "lociones por pazar o 

Salto 1131 e djembre —_ am 35917 

NOTA 14- PASIVO DIFERIDO 
AL31 de ciciembre mclayes 

207 zu 
Pasivo diria 2na0s a 
Saldo ol 31 de ice 21887 25507 
Corresponde al valor resultante la upcación MIF por primera vez. cuyo saldo cs amorizado 
úsaualmente conforme el ísteroro de la cuenta 

 



NOTA 15 - OTRAS CUENTAS POR PAGAR 
AL31 de dicembre incluye: 

  

Fsrlopaciontabaudores 400 
sas tus pur paga ate 512 
Sais alt de     

NOTA 16. PATRIMONIO. 
La composición del oapal de la compañía es como sue 

         

  

  

  

    
  

  

  

    

Tecnificación Nombra Nacionalidad — No Valor 
Acciones 

A1POSGUSOBD — MANCINENO SUAREZ ECUADOR ES yE500 
JORGE WAN al 

Í arcarsiánat  MANCHENO SUSZEZ 5 $550 
MARA VERONICA. E 

TIOASOTES — MANCHENO SUAR=7 5 35500 
NEYALOERTO 

TIOESAEST — MANGRENO SUAREZ | 55 95500 
SONIAMAR | 

1701252791 — MANCHENO VELASCO | EGUADOR | 320 FO2000 
JORGE NEY 

17O1BA5549— SUSREZMALO SOMA ELUÁDOR [260 20007 
AZIVADE 1 a 
TOTAL 10d E   

"4131 de diecmbro, el parmorio quedo conformado de la siguiente marisa 

  

  

   

Lepra! susto o asgrade 1000 1200 
Roser legal est ser 
Resena co camtal rta an 
esunado Acum por As E “602N 215 
Unidades acamlds 410108 7 ran 
esulado dalejerocio 2858), (2368) 
Solso 2131 ce demore 304104. 37208



NOTA 17 INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 
Un resumen de las ingresos reportado sn los esteros fnoncioros 06 como sigue: 

  

2017 
Sendolos prestados tus 20758 

Arrioncos 15290 tau 
Soldo al 3100 dano Toa zas 

  

NOTA 18- GASTOS 
"Un resumen de los gastos do aalnrustracin y financieros reportados en los estados 
noncioros 29 diaden en. 

  

27 zo, 
GASTOS DE ADMINISTRACION 
stos del personal ts 1392 

Gastos ho oras 550 51410 
a de genes 150204 

251.986 
Gets fnar cios zo 
Satin 131 60 Selena ETA 250 

Los gastos se reconocen por el alada de causación 
MOTA 19—IMPUESTOS 
Impuesto a la Renta: 
ls conformidad con dispuscones lesalos, la tarta para al impuesto s la renta, se elculz en 

un 22% scbre las uilidades suetas a disstxcén siempre y cuando la participación de los. 
socios o acelon'etas en cl cion por ciento corespanda a personal narurales o sociedades 
omicilados en el Ecuador, cuando la Compefa tenga partcipación accionaria de personas. 
raturalos o eccadades cuya residencia ses en para'nos fiscales se deberá considerar lo 
Quiere 

  

% 
Participación menor al 60% Participación 4 IR 
'Gormpañía domiciliada on paraiso Tios 40% 25% 
Persona natural o socidad resicente   

  

jedor 50%, 22% 

 



  

  

Participación mayor al 50% Participacion IR 
  Compañía domielaca en paraiso lscal 5 

Persona natural a soriedad resiente en 25% 
Esundor 45% 

La tanta a considerar para las utidades que no vayan a sor distíbuidas y que serán 
renvertdas corresponde a la tasa sfeciwa da impuesto «a la renta calculada menos la 
disminución de 10 puntos del boro 
  

Hasta el año 2008 los dividendos en efectwo que se declaren o Utrbuyan a favor de 
accionistas nasonalas e extrameros no se encuertran sujetos a retención adicional alguna, 
2 parir del aña 2010 los dividendos disinbuidos a favor de accionistas personas naturalos 
residentes en el Lcuador y de su:ieuiades domieliadas en paraisos scales, p en 
Jursdisciones de menor impasiior, se encuentran gravados para efectos del impuesto a la 
teni 

  

  

  

Antcipo calculado 
A partrdel año 2019 se debe considerar como impuesta a la renta minimo valor del anbicipa 
tslculado, el cual resulta cs la suma matemática cel 0.4% del activo, 0.2% del painmor:o 

de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos decuciblas. 
    

La Compañia ha calculado e forrado su anicipo de impuesto a la renta del 2017 sin 
Embargo. ns hay valor a pagar según lo indicado on la ley: ya que ls retormonos cm la fuente 
do Impuesto ala roma reciidas durante ul 2077 superan el antigo caleulado. 
Precios de transferencia 
Los contiuyentes deben considerar las oporacionos reslizadas con panes relacionadas 
domiciliadas lalo an.) sxtono como en cl Ecuador de acuerdo a lo siguente 
Los sujetos pasivos dsl impuesto a ta Renta que hayan afoctuado oporacionos con partos 
rolacionadas lucales ya domelladas en el exteror, dentro e un mamo periodo Fiscal en un 
morto acumulado superor a los tres milones de dólares de los Estacis Unidos ($ 3.030.000) 
deberán presentar al Semicto de Rentas Intemas ol Anexo de Cperaciones con Paros 
Relacionadas. 

  

Aquelos eujtos pasivos quo hayan efectuada oporac'anes con parias relacionadas lecales y/o 
dorricltadas en el exterior dentr del muss penrzdo fsral en un monta actemulado sugerar 
1s quince milores de dolares de los Estados Unidos de América ($ 15.000.000) deberán 
presortar adisonalmonte also ol formo de Precios as Transferencia 

    

  

Las operaciones de la Compañía con oartes relacionadas durante sl aío 2017 no superaron a 
porto acumulado moncienado 
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informe de Cumplimiento Tributario (IET) 
¡Con fecha 21 de ditombra de 201% medamia Hesrlunión No NAL-OOERCOCIG-0008218 del 
Serna de Rentas Internas y publicada en el Suplomenta dol Rogteo Oficial No 680 y su 

reforma mediana Rasolución No NAC LGLROG16-00200210_ se estabtesieron normas para 
la siaboración y presentacion delIfome de Cumplriento Trbutano (ICT) y sus anexos, 
plesbles ala nformación de los ejoccios fecales del 2018 en adelante. 

      
  

  

   

NOTA 20. EVENTOS SUBSECUENTES 
Entra el 31 de diciembre del 2017 y la lucha ue emision de estos estadas Financieros (19 de 
abuil cel 2018) no ss produjeron eventos que, en la opinión de la Administración, pudieran 
tener un efecto signficabvo sabre dichos estados financieros que no ña hayan revelado an 
los mismos 

  

NOTA 21 - APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
Las estados financeros por el año igrminado el 31 de cicembre del 2017 han sido 
asrobados aor el Represenlanto Legal de la Compañía y seran mesentados e la Junta de 
Accianalas para su sprotecon definilva En opinión de /a Admnitración de la Compañia 
los estados financieros serán aprobados por la Jurta de Accionistas ein mocincaciones 

ABLA 
Amvarda Remeso 
Contadara   


