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LATINVAL LATINOAMERICANA DE INMUEBLES ¥ VALORES 5.A.
NOTAS A LOS ESTADQS FINANCIEROS
41 DE DICIEMBRE DEL 2016 ¥ 2017

NOTA 1 - OBJETO LEGAL

LATINVAL LATINGAMFRICANA OC INVUEELES ¥ YALORES £/ fue constituida of 30 de
rearzo da 1954, mediame esgrtura pldblica celehrada anie ol Notario Décima Nowend del
Cantan Quita, Ducler Waler dal Castilo, insoiila an & Registro Mercaoll @ 11 de junia do
1684, gu plazo gocizl finallza el 11 de jurio de 2034 v &8 sulonzada por la Supetintandancia da
Compafiss a raves de lo Resglusion He 13037 del 18 de maye da 1084, Con fecha 31 de
apefe el 2002 mediate cgertura pabiica =nlz ¢ Notare Movens, Doclar Guatave Flores
Uzedtegui, inscrta en el Ruglulra Mercantl &l 3% da abeil dol 2002 y autenzeda por la
Hupsnniencanaa de Compaliias a travds do la Resolucién N, 02.0.1J.13249 del 8 de abal del
2002, la Compaiim realzd of aumonto de capilal y reforma de estetutos.

El objete de la Compaiila abarca |3 ronrpiavento y odminisbeciin do innmebles, los

ergndamianios v subarrerdamientos, e= dech Wdo o gue comprerds Cale & ramo
i liar .

Aclualmente. 1a Compefla asta dodicada prinzipsirenik o 1@ administracion y arendamiente
ol Iows bienags mmucblzs propiedad de la Companis,

NOTA 2 - OPERACIONES

Co responsabilidad dc Crédito

Durante el 2017 so rcalzd e ciere de 2 opsracin de crédito que manlenia la Compatiia
¢oin ¢l Banco Internacional; $in embargo, la Compaiiia manters 13 sondicién comeo Co
veudar v garante hipotecaria da un crédito per USE 600,000 al mancionado Banca por una
chiligacion ge su relacionadn Meyplex Cia. Lida,

I Aduzisliacién inforna qua aefectuard un sepulmients sercano a b evolusion de las
situaciones antes descitas para antoipsr cusluuien 8focta imporiante, sin embargo, considerm
quo cichos asuntos. & ls lecha ce preparacion de lox eslados financienos wejunilos. no
mncienn on loona significatyn ks ofpwaooncs de la Compafia.

Partodo auditado

El paricdo auditade s& circungerioe 2l 2017; por 9 anlo, 4l afho 2016 no fe dud lad,
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las pincipales politicas conlablcs aplicadss on o preparscidn de oz =slados financi=os se
delallan a continuacion. Estas polticas man sido upl cadas uniformenente en wodos ks afon
presartados, 3 menos gue s indisue o centrario,

Preparaclin de los eslados financlaros

Lo estadcs financioros han sido prepa-acos con base en lag Normss Inlemacionsles de
Irfoimacidn Financiera para Peniwias v Mediaras Entidades (NilF para FYMES), Secmdn
2 phratn 400 dé acuerdo 3 lo astablecklc por la Superinténrdencia de Compasiass on su
ragalucion SCICLUPAIFRS.G.1.010, del 11 de welubre de 2011, artioula ddgimo primearn,
para su aplicacién nhligatoria por pars do las entidades sujctas » su control y vigllancia, pare
&l registro, preparacidn y presonincin de los estados financie os.

I &R Marmas vigentes a la fzcha de elsboracion de estes estades linancicros son las NIF e
la1alat1d las HIC de 1a 1 & la 41 vigenles, ks Interpetaciones 510 d= [k 1a la 32 wguntas
v lua pranunciamigntas del 1 al 18 vigontes del aclual Comité die Inlerpretaciones (IFRIC),

A menos que s¢ indique o vonlrano, todas lag cifres pesaniodas en las notes cusldn
repraddas en délarcs cstadnunidensos.

Cl Estada d= Silluackin Financima tiene sorte 8l 11 de diciembe del 2017, cancuerda con 1o
imfnrmscion gque insluya 2l pericde comprendide del 01 de enera al 31 de digiernbre, en gl
Cztado de Hesullades. Estato de Cambizs cn &l Patrimorea v Mujo de Sfectiva.

Lns astados finanaiaras sc présenian comrparativaments respecto al periado conmparable
antariar pera 1ados los valorss preésentanos on 08 estados hoendieres dal parionn corriznto,
Saxnin 24,

Rcsponsabilidad de Ia informacién

La prapaiacldn de os aslades financizros de acuerdo cen las Momas Internacionalzs de
Irfermacion Firanciera ax responsabilidad de la Administrasidn da la Compaflia ¥ man liesia
exprasaments que se aplict an su letalidad Jor principios y eriterios inclukius &n las NIIF
parn PYMES.

Efectivo en caja y bancos

El efectve v enuivalentes al glective reconocide en Ios estudos financieos comprends o
efecive ah caja y nuertas corrientes bansanas, deposics a plaze y tras invergisnas do gran
iquidez con vencmientos ongingl de res mescs o menos, kstat pertidas $& registran o su
pusld histinico, taciknenie comvertiblcs en pleckiyvo ¥ que Brtan zueios B i M2sS00 DO
signifeative de cambics an 50 valor



Aclivos financicros
Cuentas por cobrar comerciales y no comerciales

Lag cuantas por cobrar, compronden & valar d2 las deudag @ carge de terceros w o favor oo |a
Comazfila, incluye cuentas somarciales v ona comerolales, La Administracian clasificn [nes
valaraz como activo corfenbe cuands tizne (o carters de sabrar o deuds er 10 afo 6 MSAGS o
corno agtive no cormiente &l of cobro se produce fusna de ese perinda,

Las cuenlas comercales y no comencses Genen un roconocimionts inkdal oor sy valor
raconstle v postenor a u coslc amortzado do acuendoe & lox shonos efectivos. monos (a
piisicn do pandas por delericno dol volor de la carfera Se azume que ne exsbe un
fnancirneto implicto poroue las ventas se hacen @ porodos de cordo plezo. Adicionalmente,
en les GRA 1AS 3% 8.7 y GEA IAS 35 47-7. sc osteblecs oue 2] costo amortizade do un
argstamo yuo lva cancedioo sin t2minos de pagn astablecioos (sin imereses, ni lechia da
wancinisnto) as 2l valar a I vista, sujeta 3 una prucha do detencre o2 1z cuenta por cebrar,
or congiguisnta, el velor nominal de una cucnta por pole@Er O por pEQSr Que No goRAaran
intereszcs ¥ no tienan plazos de voncimienly @5 enuivalert® &l coto amonlicada ¥ sa asume
fue la [aza de interés ofoctiva B8 asro, razon por o cual ne debien caloularse inereses, Caod
SAldos deben se pessntados por of prosiamlsla come une cuenia por cobrar eorierta o no
comienle dependienda de cuanda vaya 2 ejeacar el cobro, Manlrss que el prestatario debecd
presenlar @ cuenia por pagar como un pesivo Tiancens cornmnle dern nie el pago pusds sar
rxigido an cuabguias messnlo

Pérdidas por deterioro de los activos financicros

La Compafiia evalia en cada fecta de los Fotzdos Finanderos bs exidlencia de evidencio
abjetiva de gue los aulivas hinancieros reportados culan delericrades. Loz acivios lingnckios
son geteriorades cuanda hmy Avidencia objctiva sobre ¢oma uno o Mbs cvanlos gue onurdseon
despucs del reconocimierts nlelal del activs fingnciors impacken los flujos esiimades de
efestive daf actvo ¥y catow puatdan ser medidos confiablerre e,

Fara tados s atros aclives fingncicroz 2 cvidencia ohjetiva o detarion puede inohains

¥ Dificultades hnansieras sinnificativas cel eirdsar o la confrapartc; o
¥ Falla de pago o incumplimicntos an los pegos da inlevcses o capitzl; o
¢ Gue sea probable guw ol dewdo: svire 2n bencanrola ¢ regrganizaciin finandcm

Para acivos financieros levadcs on su wsto amadtizade, el menlo de deterarc =5 la diferenca
#nlia el walcr en librog dol ectivo v el valor prezante do las tlujos tuturos esiimados de aloctiva
descontados de la tasa de interés 2fectva origiral del active fnancizro.



El wale: de lus astivas Timarciares os keducide par las pirdidas por detericra direciamesnls para
tocas los aztvos fitanceras cor [a excepcicin d2 [A5 cuarmcas por pagar doe negociacisn, donds
¢l valer o5 reducida 2 través del usa de una cuenta de asignacidn. Cusnga una sUenta por
cabrar de negociacitn es cinsidarada ncobrable, s eliminada contra 1o cusnta de asignacion.
Las recuperaciones posteriorss de manios que han sido previamenle eliminacas son
avrodiludas conbia la cusnta de asignacion, Loz cambies en ¢l valor de |3 cusnta da agignacién
san eeanogidos enla ylibdad o perdida.

S enoun pericda postenon, ol mane dz o pérdida por detercro disminuye v esta disminusién
pusde ser relacionada ebjelivamenlz & un sventa guse ocurid despuds del recorocimisnta del
doteriora, la pérdida por deterionn previamerts reconooia es reversada a traves de utilidad o
pérdidda en g medida on gque o valor de la inversidn 2 [ fechs en 8 s s dstariemo os
reversaco no sxceda (2 que 2 cosia amortzada husiera sida =i el deteriorz no hubisre =ido
reconacido.

Baja de actives financieros

la Compania da ve baja un acive Tnanclero zok cuando los derechas conTactuzles & los
flujaz de efectivo cel activo expiran, o es fransteridn o] astiva financicro ¥ sustiancialmsnte
todos loz dasgoz v banaficios do sropicdad @ otrs cnticad. 2ila Campafia tarmpoce Lansfiers
ni retiens sostanciahnenle los desgos ¢ bensaficlos da propiedad  continua controlando el
activa transferide, la Companiia reconace sus intsreses retenidos an el astive v una obligacidn
asaciada por los valores que pucden gor pagados. Si o Sompaiia retiane auslbancisliments
toco &l ricsgn v Ios beneficios de propiedad de aclivo Snancen ransfendo. (@ Sompeania
condnda reconociendo el actie finansiers v lEmbign reconoce un préstamo granlizade par los
incresos redsidas.

Propicdad Planta y Equipo

Laz partidas de propiedad. plartz v equino se declaran al cosla manos s depreciacen
asumulada y pErdidas acumuladas de detsriono.

| a5 activos e deprecian utilizando 2 maloce de lines ek, paa o cdal se considera comn
importe depreciasle el costo Rigtdrico mancs el valor residual, consdamandn las vidas Oiles
fUa 5a inditan a cortinuaciin:

Grupo Tlempo Porcentaje anual
Wiellculos 0 anos 2017

La vida (il esiimada, valores residuales v &l matado de dapraslacin son revisadaos el final de
cada afo, con el efecto de cuzlquier cambin tnmado en ruentz en una base potancal Las
vidzs (tiles son delerminadas par la Bdminisfracidn da [a Compalila en funcidn del uso
eiparsde gue se terqa de los henes,



La wtllidad o péemids surgidz de la venta o baja de un ariculo de propisdades. planta v enuips
es determinads coma Iz diferercia entre 05 Brmings de vorta v ol valor en libres del active v
25 reconocda en resulladas,

Las sustiLiciones ¢ rencvacionos de bicnes gus aumantan |2 vida Ol oo Setos, o sU capasidad
BCondmica, se regislian cama rmayor vslor da las respectos bisnes, con gl corsiguianta ratire
cartzike de los hienes sustividos o renovados.,

Lok gastozs perndicos ds martznimisntn, conservacon ¥ reparacian menar 58 regslian
dirzctaments ea resultadss come costo ded periodo en que 22 incurren.

Propledadss de Inversldn

Les propisdades de inversion son inmusbkles mantenidos con la finalidad g ablengr reelas
pCr arrcngamiento o para conzseguir apreciacidn ze capital an la inversidn o ambas cosas 3
la ver, pem no pera la wenta en el corso normal del pegocic nsa en I pooduceion 2
abastecimicnte do bichos o sorvicios. o para propdsilos administirativas. Las propiedades dz
iFverEdn e valuissr gl cosla sl econosimento inicial ¥ posteiormants 8l costo histdhics
menas a depraciacion.

El costo ingluya gaslos qus son direcarpanty albdbuibles g e adquisicion da |z propiedad dz
inversidn. Se utiizo el avaldo catastral como costo atibuido en bage & a5 disposiziones de (3
Superinlondencia de Compaiias gue pernds olifear esle valor coma valar razonable.

Cuakquicr ganancia o pérdida por [0 vents de una propicdad de inversidn (calculada coms
diferenzia entre la utifidad nota obienida da la disposician ¥ ol valor en lirog del elemento) s2
rezonase en resultados.

Coaando se voernde une propiedad de iesversidn gue se clasiflicd aalewrmenle  some
propigdad, planta v ecuips, suslguizr monte relacionade incluids 20 la reserve de revaluacien
s fransficre a las ganancias acumuladass.

Luande 2l use de un inmuekbls camiia, 2 reclasifiza coms propizdad, plarta v equipe, sU
valor razonable a la fecha do reclasificacén se comarte en 20 costo 2are 2U posterior
conlzhilisaciin,

Las vidas Cliles estimadas pars los paradaz acivalas y comgaralivaos san las siguismos:

Grupe Tiemmpo Porcentaje anual
Edificios 20 anos S
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Ferdida por Doterioro

En casa facna sobre la que se infarma. 5& revisan lgs propizdades, plarta v equipo, aclives
imangihles & inversionss =n asoc’adas para doterminar s sxisten irdicios ce gus escs
activoz navan sufrlda una pérdida por debedoo de valar, Siossister indicios de un nosible
dizliznine del valor, e estima y compara el impene recuperatie de cualquier active afectedo {o
oripo activos relacionadas) con S0 importe en libros. Siel importe recuparabla ashimads es
irarior, se reduce el inpoile an libres & imenre rscupsranie estimada, ¥ 58 reconone una
perdida por detericr del valor en rezuitacos.

Da farma similar, en cada fzoha sabrs |3 gue se informa, se evalla sl existe deterior d=l valar
g inveniarios comparande el importe an libros de cada parlida del iesertaria (o grupo de
partidas similares) con su procia de vehla menas os costos de terminacion v venka, Siuta
parlida del inventariz (@ grupa dz patidze sivcilares) sc ho deeriorade, 52 reduce su im porke
=n libros al orecie de venia menas 0z cosos de lerminacidn v ovenla, v s reconoce
inmediatamenta una pérdida nor deteriors dal valor en resutados.

Z una perdida por cetenoro del wales reviats paslzivimenle, €l imporle an libos del aclivo
o gqiupn g4 activos relacionasss) se ‘noremanta hasta la esiimacidn revisada de su valor
recuperable (precin de venta merns costos de torminacidn y wventa, on ol casc de ks
inventanos), sin superar & impota que habria sido delzminada sino se hugiersa Econocido
ninguna peedida por daterioro de valor del activo (gruoo de activos) en afios anteriores. Una
reyersion de una perdids por deteriore o2 valor sc roconcce inmadatamantc ¢n resultacas.

Guentas por pagar comerciales

Dospuss del reconocimienla inicizal, B Compriia mide a2 ruentas por paosr al ensto
amartizaco wtilizanda al método de 18 taas de irterés 2fectiva. Mo obztante, aqueilaz cuertas
por pagar gue no tengan un fpe de inlards astablsede, ooy impnrs vanocs 0 55 aspara
rocibir on el cota plaso se omiden al valor nomingl considersnde que no existe efecto
signifizative, de o ronfrafo s calculzrén o3 intereses implicitos. Loz importes  de
acresdores comerciales danomirades e moneda exlrenjars e comviertian a Delaras da las
Eztadaz Unidoes de Areica [USE), usando |8 l8s5: de cambio vipente an 12 fecha sobre
que 5 informa. Las genencias o psrdidas por camoie de maneda axtrajera s raconacen e
resuliados del porode,

Provigiones

Se euistran cuanda una compania tene una abligecidn proscmic, ya sca logal o azumida
implizita, ques es resultade do ovonios pazacos, o probalie que vava a sr recesalia la zalda
da recursas cosndrmises para liquidar la neliganion ¥ 8l menia 32 ha estimacdo d2 farma fishle.

| o5 mantos reconocicos coms provisidn zon la mejar eslimzcion de g adminiskacion g bk
fecha de cierre de los astados fnancizmos, de los desembaolzos necesarios para liquidar 1z
eEigacion,
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Capltal asignade v distribucion de dividendos

Los dividendcs & pagar a [os accionislas do e Sompafie sa resonocon Gl un pasive 2l
los astados tinarceros cuande se corfigurs la obligacien cermespondisnte en funcian de las
dispasiciores legales vigortes o laz pollticas de cistribucidn eztablecidas por la Junta, luzgo
de que s¢ boya nede un pecendaje no menar al diee por rientn, destinedo a formar o
fande de reserva legel, hasta gue alzanee por lo menos 2l cincuenia por ciento del zepital

)

acial, de acucrde 2 la Ley de Conoanizs.
Recenocimienta de ingresos por actividades ordinarias

|.os ingresos 52 valoran al valor razonable d= fa confraprestacidn recibida o por recibir luegoe de
deducir cualguier descuznto o rebaja.

Venta de serviclos

Los= ingrasos per A prestacion de senvicios e recenocen 2n base al grado de reclizacion de |2
transaccikin, v s=mpre v cuande puadan ser medidos de manera habla.

Costos v gastos

Loz coslos v gastos se agistran al costa nistanica, Los costos v gastos se reconoacen a medica
cue zon incumicos. independicricmome de la focha on que sc heye reolizade ol pogo, v 5
registran en el perioge mas sercano on 2l cug 2 conovsr,

Costos por préstamos

Toops Ios posios por préstamos se reconocen en 2l resultade del perfoda que se incurmer.,

Impuastos comientes y dileridos

El gaste generade per 2l impuesto a la renta es |3 suma del impuesto sor pagar conierts v 2
impuesa diferda.

Impuesta Corrente

Bl impuasle corienle por gagar se basa en |3 utifdad grevable del ano. La utilidad gravable
dfiers de la reportada =n el Estads de Resultasass porque excluye items de ingresos o gastos
que sen gravaales o doduciblzz on ctros ahos v pacidas gue nunca 2an gravablos o
deducibles, Hainadax dleiencias carrmansnles. El pasivo de |3 Compafia para gl impussta
cnmisnie es reconocicc enla uflidad v el porcemtaje aplicado para el 207 a3 del 22%:.
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Impueste Difcrido

Se reconoce sobre las oifersncias temporadias dsterminadas entre el valor en libros ds los
activas v pasieas inoladas oo los osledos Tnancieios yosus bascs lecalzs. We pasive por
Impusste ditsride se reconoce generalmente para todas las difsrencias lemporarias impgnizzs,
Ln activa peor impuzsto difericdo se roconocs por todag lag difenencias temporarizs dedueiblss,
en la redida anogque esalte pobabls que e Gompafdie disponga de ollidades gravaoles
hduras cortra las que e podria cargar ezas diferencias temporaras deducibles.

Tules aclives ¥ pasivos no son econcridos s les diferencizs lemparales sUigan en ung
fransacsicn que ne afeste ni a la ulilidad gravabiz ni a [a utilfdad fnanszra.

Lok aulivos y pasivos par impossins afeddos san medicdos non las lEsas de hopuesios gue se
espera apliquen en & perioda en &l cual &l pasivo se establezea o el activo se rzalice, basads
chtaza dal Impussto & la Benta para secicdades publicadas por ol Servicio de Rertas Intermas
hasla 4 facha del Fstada de Situznian Financiez.

Cl valor da les activos por impuastes difericas es revisada sada afo en focha dz presentacian
de Ios Foladas Fingneiercs gjustada al punta &n que no ses arobable que los bensfcios
gravables gean suficientas para perniliz que el aclivs o parie de sste sean recuperacos.

I a medicion de los actives v pasivas poar impuesins diferides ravelan los efecias bibulanios gua
vancrian por 2 marers en la cual la Compalila ezspera, a la fecha del reporte, recobrar o
establecer el valor oe sus aclives ¥ pesivas.

La Compafiia compansa activog por impuastos difeddes con pagivos por impueztos difsndos
5, ¥ 3olo i tiene reconocida lenslments el dereshe de compensarlos. franlo @ la msma
autoridad fiseal,

Impueste camiente y diferida para el pericda

Los impuesios sorienles v dilenidos son recolasices Soma wn gaslo s ingress en ba utilidad o
perdida neta.

Estado de Flujo de Efactive

Fara cofccios do proparacién del  Cstacc  deo flujes  de  efectivo, LATIRNAL
LATINGDEMERICAMAS DE INMUEE_EE Y VaLORERE A, ha delinda las sguicktos
cofsideraciones:

Elzolive en caja y bancos: inchuyen al sleolive eo asjE g inslibuciones lsndieras.

Sclividados de uperacidn sen fas aclividadoes que cunstiboyven o poncipal fuenbs de ingresos

wrdinarios ds LATINYAL LATINOAMERICANA DE INKUEELES ¥ YALORES $.A., #31 ¢amod
aoTres aclividades que no pusdan zer calificadss come dz inversidn o financiazidn.
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Actividades de inversians correszgonden 8 aclividsces de sdquisician, snajenacian o
dirpasicior por ofros medics de avlives no corriertes y ofras inversiones no ncluidas cn ol
efecthvic v sus ennvalentes.

Actividades de financiacion: solividades noe producen cambios 2n el tamano ¥ compos:cian
del palrimenio neto v de los pasives de cardelar linancieo,

MNugvas normas ¥ normas publicadas que no cntran on vigor

Mugvas normas aolicadas por la Campadia

M sa tuwe ningdn sfecto impotante sobre log Eslados Finarcszos de | ATINVAI
LATINOAMORICANA DE INMUEE! R3S ¥ VALOREE A, respecta de nomas v enmiendas
qui fueran eleclivas por primara wer an el 80 2017,

Interpretacicngs, maodiicacionss v nuevas normas aplicables a la Compafiia aln no vigentes

Feche estimada
; Fccha gue entra en : -
Titule v nombre nommathva 3 aplicacion en la
TR Compaiia
[ gn T = L R = o
MU IE - Jagresss @c sentEERT 0on Sl IcE M da Frore dt 2008 i1 de E-ero fel ZD.Z
T 3 = Tiedriimoahsr S noioros 0L de Epap e 2000 Gl orles Foepn sl 2004
Comblys WIIF S - Delmcdoie de Bofieos
T AT TR o ErR e Lty Tors F T el il g el Rl T
(R Ro Ty Tl BV W oile meng dal E@01E Ul de Zqero cel 013

La Compafia ne ha cencluids @in lns prainles impacios que se tondrd por fa aclicazidén do
las nuevas normas ¥ enmisndas citadas antariormenle.

NOTA 4 = ESTIMACIONES ¥ JUICIOS CONTABLES

La prepsiacion de eslados financieros involucra la clabaracién de sstimaciongs contabilas
qus incider =0 la valuacidn de determinados aclives v pasives v en |3 determinarion de los
resultados, a%i cormo en la revslacion de activos v pasivos contingentes. Dabida & a3
subjatividad irberenle en esie procsse contable. los rosukados roalas puaaen e G2 los
mantas Sstimados por [a Administracicn

Lag esimacionss ¢ jJicios contables son evaluados de manera canfinua y 54 basan an
experisncia pasadas ¥ ciotes factorgs aplicables sl secior, mismes que 220 rozonakles bojo
laz circunstancias aclualzs y les expectativas de sucesos futuros.



La Compaiiia realira cierras astimaciones bhasadas en hipdtesis relacionadas con el futurn,
M:sImas gue no igualaran a los corespondicnles rosullados fataros, sin cmbarge levan a
Una prasetscisn raccnable de las Estados Sinanceras, 8 condinuacion ze detallan l&s
princ’pales estimaciones gue pueden car lugar a ajustes en <1 futura:

a) Preslaciongss por pensiones

el valor sctusl ds los cbligaziones registradas por concepte de jubilacidn patronal v
desahucic son caleuladas on basc a cetmacioncs actuanales.

b} Vidas atiles y deterioro de activos

Come 22 describe en la Mota 3 literal @) v T la Adroinisbrecidn ez guien delemina fzs vidas
diles estimadas v los corestandianiss cargas por degreciacsn para sus propiedades,
plantas ¥ equipas ¥ prepiedades de invorsion, Seto cetimacidn 22 baga on 08 cicles d2 vida
cle |0z activas en funcidn del uso esperads por la Coinpania. Esla aslimacion podria cambiar
sigrficativamente coma consesusncia ds irnovasicnes tecnologicas en respussta & cambios
signfizaiives en los variables del secior al que perences la Compafia.

NOTA § - GESTION DEL RIESGO FINANGIERD

Las actividades do la Compafila [3 axpanan a varios rigsgos fnanseEns! riasgs da orédito v
riesgo de [iquines,

Lz gasbdan nel fasos &2tA a sarn fe la sdmimstracion de la Compaiia, ensargada g
idenlilicar, avaluar y oubric lag riesges finzncierns oon la colaboracion de todas [=s Areas
opsratives de la Compafiia. de manera que estos riesoos no afeclan sigoficatvamente al
valar ooandrrice di sus flijas, ackivoes v en cnnsenuencia los resutsdos de la Companis

A conbnuacidn & presenta una delinicon de jus riesgos gue enhenly s Tompaiia, ona
caractenzacicn ¥ cuanthcacian de &stos ¥ una descripcion de l3s medidas de miigacion

soeluslmeante en usa par para d2 in Compania.

Fiespo de nredite

El rigsgo de crédio se refers a cue una de las parlss incumgla con sus obligaclones
rortractuales resultande en una pidida inanciera para la Sompaia.

La Compafia manbeng una pulilics e olorgs sadila onicamenle s olienles gue hban

cumplide con lgs politicas establzcidas oor la Compatila medianis su ceparE@ments oe
cartera, adentds de invelucrarss drncomanbe cor parlos.

=20 -



La Compafiia manbeng cuenlas por cagar con sus partes molacionadas, qus han Sdg
agrobadas por la Junis de Accionislas

Rigsgo de liguidar

La Gerercia Financara de la Compardia g5 |3 respunsable de la gestion de louidsz.
Famarertemsnte s& Pacen provisicnes acerca d2 las neceaidaces do liquidez que tigne &
Compafia, para o cusl 58 ha eslablecido un marco do trobajo aprapiadu para la gesticn de
liuitiar e rianera gue & geronc’a pueda marsjas bs requerimientes dz financiamicnlo a
corte, mediang ¥ larpn plada as1 camo la gestion de lnudar de la Compania, La
Adminislzcion mangja & resgo ce liguigsz mantenicnde rogerenn, folidades financizras
arzcuzdaz, moniloreande continuamente s flujrs efeclivos  proyectacos v reales. v
conciiando loz perfiles fs venc miento de los activos financieras,

Gechitn ded rapiul

Hl chjetive prncipal do o Conpafia =n relacion 4 la gastidn do su capital es asagurar que
estard en capacidag de mantanar su nogociz en marsha, y prapercionar 2 los propielanioy g
magmo eoadimisnto csporado.

La Administracidn de la Campania realiza uno revision Irecuenle da la composicicn del
tapilal y los rigsg oF oo coda uno.

La Asinimizbocién efectia una evaluazitn periddica de la pasicion financicra de |a
ComaAafiia, migns gue do acuerdo 3 la Adminisbhacidn  damuestra que ex=ie la capacidad
suficiente para comfinea coma negascio en marcha ¥ es ardecuada on relacién al menrcada on
cue se desanolz la misma.

IneBcos financ ciog
Los principales indicademag financierss d2 la Companids s« oe bdlan 2 condnuacion:

Capital de trabajo USD$ 44.07R
iredioe de lguidez 2.58 vaces
Maslvas totales § pabinoaiz 016 vacns
Douda financiers § astives totales 5.80%

Al 31 de dicembre cel 2017, la Caompania prescnid un supersvic de caplal do traoale por
USD § 44.077,72, lo quo penmita & la Compania ener lquidoz suficiente. an casa de qus las
ctligaciorcs comientes sewn exigitas.
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HOTA 6 - INSTRUMENTOS FINANCIERDS POR CATEGCORIA

Al 31 de diciembre del 2017 v 2016, el detalls de |os activas y pasivns financiems astan
carfarmados i lz skpuarta manera:

31 de Digiermbre
2017 2018

Corriente Corfcnto
Activos fingncisros:

Costo amortizado:

Efecliva y banuos 1.048 1.822
Cuertzs por cobrar relacionadss w otrag cuentas por cobrar 2038z 40,205
Tolal 21.430 41.727

Fasivns fmancierns:

Costo amortizado:

Cuentas por pagar comsrciales, relacioradas v otras
cuznias por paosr P,
Tota| 269 SH.067

LER S 06/

MOTA 7 - EFECTIVD

Al 3 de diciambie, camprende:

T g
CEjR enica ad =
darca Intormackaral GEI-00 1531 S 1,472
{.045 1.5:2

Incluye el dinera en afective de cgja chica y ol saldo de los depdsitas a la vista @0 cf Banco
Imternacional gue san do ibre dispanildlidag. Cuando existen sobregirns bancrrins, éstos 5a
prasantzn dentro del pasve comiente 71 el eslado de situacidn financiera.

NOTA B — ACTIVOS FINANCIEROS - DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR COBRAR

La composicidn da e aclives inancsios — demimenmos y cuentas por cobrar pendsnies de
racuparacizn al final d=f ana, ze detalla a cortinuaciin:



CLEMTAS POR COBRAR 2017 201E
CTRAZ CLUEMTAS FOR COBRAR

Marla weranlcx Marciizng - i
Seriin Maric Monchenn I.La% 4 707
Junas luan Wercisna TH. ¢34 = 144
SUBTOTAL q.552 A0 2005
CLENTAS POR COODRAR RLLACIONADDS

“ilwfan Al shar A1.07d
Javplaz - a.kos
Nzwplex Crs. Lda. = - T.ATD
3. Mey hsrcheno [2F.78E)
SULTOTAL 41 757 =814
CLUENTAS FOR COBRAR A LARGO PLAZOD

Mawplax Ziz, |ida 2ur ) W
SUETOTAL A L ARGGE PLAZG 103, 255 WA 205
TOTAL L4581 141.018

WNOTa 8- OTROS ACTIVOS CORRIENTES POR IMPUESTOS

A3 oe diciembra, ncluys los aclivas y oasivos por impuesles correnles, que cumpranssen:

217 207
Acrlvos par |i11|:|lll'.‘5:ﬂ! corlcnins
1A Cintaras ae
ApiliEpe the leripegss o 234 13,541 16724
I'A Crad'to ~ribkdarc 33801 125475
."'.I'Ili:".'iF'tl:": de |l11|.'.l..t-!':||'| ala =l R.Ada =5
Tolal activos por impuestes corrien e ED.-B13 137r.Far

NOTA 10 - PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO ¥ PROFIEDADES DE INVERSION

A3 de giciambrs, compronds:



Wz ricdlaz
(Menoe) Depreciac ;1 azum.ada
Totalal M1 e dic e brs

Fropoeades ds inversien:
Tesrreims
Edilllas

iMenos; Deprecacidn asumusda

Toizlal 31 de dicenbre
Yowimniaate d=] afia:

Soaldde Inlznl al 1 de enern
At amres dz2l Ao

[ st anens vzl afa
Cprocizciéan del afio

Sade s 31 de dicocnon:

lazat=

214 I LCICoiazian
B
SG.TET EETAT 20
567270 (571.C52)
E L B35
50.2-.9 02.249
1210005 151 °FR 5
- e P
e 120 DA%
R E R FFIERTE
215.649¢ e B
i :
238 55 233, TE0

NOTA 41 - DOCLIMENTOS ¥ CUENTAS FOR PAGAR

Al 371 e diciembnz, compnende:

FPROVECDORES

FEguUncE Founcaail

Lrapianiz 5.0

Crarrasre Ancdrado Mool Jodnbo
Jardine s Sreenfler y Samps T8
Reirmoso Zunila Srmanda Evang=ins

RCLACIONM ARE
Falytan

HEypile
Ing. ey harackcno

OTEAS CUHEMTAS FOR FAEAR
Klaria Weranica Rfanchone
Sorin laria Ranclhiesa

My Albo: L Ml siena

SnnE Snaree

FPexiz Faoresies

PV

£H

{21 Pt R

2OLG
- | ahs
i nE
s 1,284
1655 aas
H

254 1091

ik
! 4 56T
- 21.and

- 5137

- 1
- 2214
= Z0E

IR

= =03

3.838

269 58 22E




Con bage en acuaedos aleenzades con ciatns proveadores. la Compadia efectia la compa
e materiales v sewicios con un Srédila d= 30 dias.

NOTA 12 - PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 da diciemnsre, incduye.

e Fi I ZC18
Pasives por impusstos corrianins
Meslmnciin Impuecsto &k Ronla pae | *sgar 122 2
ImoLizstos ERT por paga e T |
Trtml PR&Ivos por im pusaloe serricnics 132 3.323
T o ——— —

NOTA 13 - BEMEFICIOS SOCIALES

Al 31 da didamizra, mchuye las oblgaciznes por pagar al IESS ¥ los beneligios sodales por
Fagar & omplesdos, GOMe BJUC:

M7 2015
Elﬂﬂliihﬁ a ampleados coro Iilﬂi“
Suaklog o paga 268.13% 22835
Aps e bass A4
Mréstam os guirografzrios 4
Ldcmmy lsroem por pagar 1223
Méimo weails oo pagar 152
FCordos de Reserss 1060
Provewitr Jutitzsica Palronal 13
Linuidaciones por pagar 1.4%1
Galdo ol 31 de digfambre 27.57D 35817
[—————_ ] L.
NOTA 14 - PASIVD DIFERIDO
&l 31 de cdickembre, nclaye:
Pasivod ‘crida £TAd 0 2TEAT
Salde al 31 do dicembr2 27.887 27 B&T
—— | e —

Corraspondde Al valzr resultanta la apficaciin NIT por primers vez. cuyo saldo s amorlizado
anualmeiite corfome ol detenors de la cusnla.

—P5-



NOTA 15 - OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 21 d= dicembre. incluye:

Y 2
Falivpscion abzjadores 4 ek
Clras cusnlus pu paga: 1416 B.122
Saicg al 31 de didien e 1418 10.514
MOTA 16 - PATRIMOMIO
La compazicidn del capital de |3 compalila 23 com? siguss
Identificacién Mombre Macionalidad Ma. Valar
Acciones
1705503060 MANCHHEND SUASES ECUADOR =3 55,00
JORGE VAN
1TER4AE MAMNCHEMNS: SUASET ECUACOR at] F 55,00
klARLA VERDMICA, : o]
1704450780 MAMCHERD SLIARSS LA HOH Rif: % 55,00
MEY ALICRTO
1704834557 MANCEERD SUARZE | ECLUIADOR e # E5,00
soMIA AR |
1701 2527491 MANCHCMNOWCLASCO | CCUADDR 22l F 20,00
JORGE MEY L ;
1701 E1EE1A0 SUSHES sl =0RIA ECLALOR 280 F260, 0
S0 N O
TOTAL __1.000 $1.000,00

Al 31 de diciernbre, 2 gatrimorio quada confomzio de la siguiznte marsa

oY 22715
Cepital suscita o asigrada 1.0010 1.400
Peseres legel Eav SRY
Faderve oo capital 21.121]) 217211
Kesuhade Acum.por seic. KIF EDZF 21 53]
Iiilidades acarmuladzs 416,106 417 TR
F==ilada dsl ejercicic 2f.ea] (£ S6E"
Saldy al 31 ¢e diggmraoreg 354104 dT2.F2s




NOTA 17 = INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Un regumen de |ns ingresos roportads 20 les estades finonclores os como sigus:

217 =
Servicion prealndgy 140653 207,553
Artiandan 152820 13800
Buldo al 21 go dic e e 164463 2 2r1.453
NOTA 18 - GASTOS
Un raaumen de los gasias de aininistracion y fnancierss reportados & los eslados
Fnancicras 5e drnder en
20°7 2016
GASTOS DE ADMIMESTRACION
Eaglys dal parsoanl 15,068 7.924
Gaztzs hotorarios 55407 TE141E
Caatss da genieisles 132, 284 DEATE
231,085 2k, fold
Gastzs finarcie-as (il Ta
Baldn al 31 ga diclerre 232063 215430

Loa gastos sa reconacen por ol micluda de causaziin,
MOTA 19=IMPUESTOS
Impuesto a ln Renta

17e conformidad con dspusiciones lecales, 13 tarfa para &l impussio @ b renla, e calculz en
un 22% sobre las vildades sujetas o disribucen siempre v cuando Ia pariidpacion de los
sOocios 0 accionislas en ol cicn por denlo corespanda 2 personal nalurales o socisdades
comiciliadas &n & Scuado, cuando la Compafila tenga paniclpacién accionaria de personas
raturalce o socwdades cuya residenca zea on paaras fiscales s& deberd considerar o

Elguiele:
e
Participacidn menor al B0%: Participacion % IR
Cornpafiia domiciliaca on paraiso lisoesl 40% 255

Merzann notusal o sociedad residentz =n
EcLigdsr B0%, 225

“nF
B



Yo

Partcipacldn mayver al 50%: Participacidn IR
Compania domiclada en pargisse liscal E&%
Pzrsana natural o soriedad residants an 2ot
Ecuador 45774

Le tarita A onnsidarar pare las uflidades quz no vayan a2 ser disfricuidas y que seran
reinvertidas camrssponde a |a taza efecliva da impueslo a la renla calzclada menos [a
disminucidn de 10 puntos dol benehcio.

Hasta el afo 2008, los dividendos en efectivo qua se dedlaren o dislribuyan a lavor de
sLuinistas nacionalzs o sxtranierss no 5e encuertran sujetos a retzncidn adicional alguna.
& pariir del afa 20170, les dividendes disiribuidos a faver de accianisiaz porzanas naturalos
regidentes en &l Louador ¥ de suoiedades domicilizdas en paraisos fiscalss. ooen
jurisdicrionas de menor iMpensicion, 58 encuenran gravados para efectos del impueste a la
lenkd,

Anticipo calculado

A partic del anie 2010, 5o debe conside g como impeasia a la renka minimn & valar dal anficipn
celnuladn, @l coal resulta e la suma matemstica oel 0.4% del sctive, 0.2% del parimorio,
4% de ingresos gravados ¥ 0.2% de costos v gaslos daecucibilas.

La Compafia ha raloulzdo e informrado su anticips de impuesto 8 la rerta del 2017 sin
srmbargs. no hay valor a pagar segun le indicade on la ey, ya gque las rolensiones en la luenle
do impuests a la ronta recizidas duranta el 2017 superan gl anlivipa caluulads,

Frecios do transfcrencia

| os contribuyentss debern considersar las operaciones meclizadaz con partes relacionadas
domiclizdas lanlo on ol caleno vomo en of Esuadar, de acuerdo & o siguisnie;

o5 sujeios pasives dsl impuesto a Ia Renta quc hayan afectuadoe oparaciones con paries
relacionadas looales wa damiciliadaz en el esterior, dznfro de un mismeo pericdo fisczl en un
nortz ssumulada sepenior a los tres millones de délarez de los Estacos Unidos £F 3.000.00G0%,
deberin presentar al Samvicio do =Reontas Intomas o Arexoe de Cparaciones con Fatos
Frlacioradas,

Aruellos sujzios pasivos que hayan cftctuada operacianes oo parles ralacioradas lpealkes wo
dorriciliadas en =l axleior, denlra dal misme paiizda fieral. enoun montn arcmuolado suaeiar o
faz quince millores de délares de los Estadss Unidos de Amérnza (3 15.000.000) deberan
preseniar adicionalments al Ancxo. el Informs de Pracizs de Transferentia

_5% operaciones de la Compatia con 2artas relacionadas durante o atic 2817, no superaron &
importe acumulads mancicaadao,



Intorme de Cumplimiento Tributario (1<T)

Con focha M de dicicmbra da 2018 mediama Bssclecion Mo, NAC-DOERCOC1D-D003218 4=

Servicio de Rentas Internas v publicada an el Suplementa dol Registo Oficial Mo, GBG y sU
raforma meadianta Razolucidn Mo, MAC-DELRCGE1G-RA000017, se astablecienn normas pais
la makaracion v pressniaciin del Informe de Sumplirients Tribotario (ICT) y sus anexos,
aplinables A |7 infommacicn de s ofoncicios fgcales dol 20015 en adelants.

NOTA 20 - EVENTDS SUESECUEMNTES

Entra al 31 de diciambre dal 2077 y la fecha de emizion de estos estadas financieros (19 da
abail gel 2018} ne 5= produjeren eventos qus, en la opinion de la Adminiziracicn, pudieran
tenar un efecio significative sobre diches cstadas financisras qus no &8 hayan avalada an
los mismos.

MOTA 21 - APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

| o estados finencerns por &) afic ferminado &l 31 de diciembre del 2017 han sido
aarobadas oor el Representants Legal de la Compania v ssran massntadas & ladunia da
Accionistay pars su apobacion de2linitiva. En opinidn de Iz Administracian de la Compadiia.
los esiacos finan |:r=’|:|3 serdan sprobados por la Junta de Acclonlstas 2in mcdificaciones,
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