LATINVAL LATINOAMERICANA DE VALORES S.A,

El costo incluye gastos que son directamente atribuibles a la adquisicion de Ia propiedad de
inversién. El cosio de activos construidos por la propia entidad incluye el costo de los
materiales y la mano de obra directa, cualquier otro costo directamente atribuible al proceso de
hacer que el aclivo sea apto para frabajar para su uso previslo y los cosios por préstamos
capitalizados.

Cualquier ganancia o pérdida por la venta de una propiedad de inversidn (calculada como la
diferencia entre |2 uvtilidad neta obtenida de la disposicion y el valor en libros del elemento) se
reconoce en resultados.

Cuando se vende una propiedad de inversion que se clasificd anteriormente como propledad,
planta y equipo, cualguier meonto relacionade incluido en la reserva de revaluacion se transfiere
a las ganancias acumuladas.

Cuando el uso de un inmueble cambia, se reclasifica como propiedad, planta y equipo, su valor
razonable a la fecha de reclasificacion se convierte en su costo para su posterior
contabilizacién.

Las vidas utiles estimadas para los periodos actuales y comparativos san las siguientes:

Rubro Afios

Edificios 40

g) Pérdida por Deterioro—

En cada fecha sobre la que se Informa, se revisan las propiedades, plantas y equipo, actives
intangibles e inversiones en asociadas para determinar si existen indicios de que esos activos
hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor, Si existen indicios de un posible deteriors del
valor, se estima y compara el importe recuperable de cualguier activo afectade (o grupe de
activos relacionados) con su importe en libros. Si el importe recuperable estimado es inferior,
se reduce el imporie en libros al importe recuperable estimado, y se reconoce una pérdida por
deterioro del valor en resultados,

De forma similar, en cada fecha sobre la que se informa, se evalla si exisle deterioro del valor
de los inventarios comparando el importe en libros de cada partida del inventario (o grupo de
partidas similares) con su precio de venta menos los costos de terminacion y venta, Si una
partida del inventario {0 grupo de partidas similares) se ha deteriorado, se reduce su importe en
libros al precioc de venta menos los costos de terminacion y venta, y se reconoce
inmediatamente una perdida por deteriore del valor en resultados.

Si una pérdida por deterioro del valor revierte posteriormente, el impaorte en libros del activo {0
grupo de activos relacionados) se incremenia hasta |la estimacién revisada de su valor
recuperable (precio de venta menos cosios de terminacién y venta. en el caso de los
inventarios), sin superar el importe que habria sido determinado si no se hubiera reconocido
ninguna pérdida por deterioro de valor del aclivo (grupo de activos) en afics anteriores. Una
reversion de una pardida por deterioro de valor se reconoce inmediatamente en resultados.

h) Cuentas por pagar comerciales -
Constituyen obligaciones de pago por bienes o servicios adquirides en 2l curse normal de los
negocios. Las cuentas por pagar se clasifican como pasivos corrientes si el pago se debe

realizar dentro de un afio o menos, de lo conirario se presentan como no corrientes, Las
cuentas con proveedores no devengan intereses y se liquidan en el corto plazo.
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LATINVAL LATINDAMERICANA DE VALDRES S.A.

Estimacién de cobranza dudosa, |la depreciacion y vida Util de propledades y equipo v
propiedades de inversion, la provisién para impuestc a la renta, cuyos criterios contables se
describen mas adelante.

La Administracian ha ejercido su juicio critico al aplicar las politicas contables en la preparacion
de los estados financieros adjuntos, segin se explica en las comespondientes politicas
contables.

c) Efectivo y Equivalente de Efectivo —
Incluye el efectivo y los depdsitos en bances y de libre disponibilidad.
d) Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar —

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los importes de las
cuentas por cobrar no tienen intereses. Cuando el crédito se amplia mas alla de las
condiciones de crédito normales, las cuentas por cobrar se miden al costo amortizado
utiizando el método de interés efectivo. Al final de cada periodo sobre el que se informa, los
importes en libros de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para
determinar si existe alguna evidencia objetiva de gue no vayan a ser recuperables. Si es asi, se
reconoce inmediataments en resultados una pérdida por deteriora del valor.

el Propiedad, Planta y Equipo

A partir del 1 de enero del 2011, y a propésito de Ia transicion 2 las NIIF la Compaiia adopto
Ias siguientes politicas respecto de este rubro:

* |as partidas de propiedades, planta y equipo se miden al costo menos la depreciacion
acumulada y cualguier perdida por deterioro del valor acumulada.

* La depreciacion se carga para distribuir el costo de los actives menos sus valores
residuales a lo large de su vida util estimada, aplicando el método lineal. En la
depreciacion de las propiedades, planta y equipo se ulilizan las siguientes tasas
anuales:

Rubro Afos

Vehiculos 4]

Si existe algin indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de
depreciacion, vida dtil o valor residual de un activo, se revisa la depreciacion de ese activo de
forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas de uso de los aciivos fijos.

f) Propiedades de inversidn

Las propiedades de inversién son inmuebles mantenides con la finalidad de obtener rentas por
arrendamiento o para conseguir apreciacién de capital en la inversion o ambas cosas a la vez,
pero no para la venta en el curso normal del negocio, uso en la produccién o abastecimiento de
bienes o servicios, o para propdsitos administrativos. Las propiedades de inversion se valorizan
al costo al reconocimiento inicial y posteriormente al costo histérico menos la depreciacion
acumulada,
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LATINVAL LATINOAMERICANA DE VALORES S.A.

NOTAS AL ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

NOTA 1-OPERACIONES

La compafia se constituyé en la Repiblica del Ecuador, segun escritura publica del 11 de
Junio de 1984. El objeto social de la Compaiiia es Compra - venta, alquiler y explotacion de
bienes inmuebles propios o arrendades, como: edificios de apartamentos y viviendas; edificios
no residenciales, incluso salas de exposiciones; instalaciones para almacenaje, centros
comerciales y terrenos.

MOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS GONTABLES
a) Preparacion de los estados financieros {1 de enero y 31 de diciembre de 2015)

Los Estados Financieros de la Compania del 1 de enero al 31 de diciembre de 2015 fueron
previamente elaborados bajo MNormas Internacionales de Informacion Financiera en
cumplimiento de lo dispuesto en las Resoluciones de la Superintendencia de Companias, No.
08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, publicada en &l Registro Oficial No. 498 del 31 de
diciembre del 2008 y No. SC.ICL.CPA.IFRS.G.11.10 emitida el 11 de octubre de 2011, las
cuales establecen, entre olros temas: a) que las entidades clasificadas dentro del tercer grupo
de implantacién (aguellas que al 31 de diciembre de 2007 hayan reportado activos fotales
menores a USS 4,000,000} y que presenten en sus estados financieros al 31 de diciembre del
2010, un total de activos menor a los US$ 4,000,000, menos de US$ 5,000,000 de ingresos
anuales y que hayan ienidoc menos de 200 empleados , deberan aplicar las Normas
Internacionales de Informacién Financiera “NIIF para PYMES".

Las Normas vigentes a la fecha de elaboracion de estos estados financieros son las NIIF de |a

1ala13, las NIC dala 1 a la 41 vigentes, las Interpretacionas SIC de la 1 a la 32 vigenies vy los
pronunciamientos del 1 al 19 vigentes del actual Comité de Interpretaciones (IFRIC).

A menos gque se indique lo contrario, todas las cifras presentadas en las notas al estado de
situacion 2l 31 de diciembre del 2015 estan expresadas en délares estadounidenses, gue es la
moneda funcional de la Compaiiia.

b) Juicios y estimaciones contables.

JUicios:

En el proceso de aplicar las politicas contables de la Compariia, la Administracion ha realizado
los juicios de valor, aparte de aguellos que contienen estimaciones.

Los estimados y criterios contables usados en la preparacion de los estados financieros son
continuamente evaluados y se basan en la experiencia histérica v otros factores, incluyendo la
expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se consideran razonables de acuerdo con las
circunstancias.

La Compania efectla estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las estimaciones
contables resultantes podrian diferir de los respectivos resultados reales,

Las estimaciones significativas con relacién a los estados financieros comprenden:
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LATINVAL LATINGAMERICANA DE VALORES S.A.

FLUJO DE EFECTIVO ANO 2015

METODO INDIRECTO

Utilidad neta y resultado integral 2015 -96.026,50
Depreciaciones 13.280.94
Amorlizaciones G
Provisiones de jubilacién patronal 2

Impuestos diferidos -2.658,98
Otros ajustes por partidas distintas al efective 44.245 38
Variaclones de actives y pasivos corrientes:
Clientes y otras cuentas por cobrar 640,813,323
Impuestos por recuperar -30.B81 .86
Proveedores y otras cuentas por pagar -5891.023 .83
Beneficios sociales 5.006,54
Impuastos por pagar 508,65
Efectivo neto provisto por las actividades de operacidn -16.736,25

Método Directo

Actividades de O peracién:

Recibido de clientes 181 .853 .69
Pagado a proveedores -205.110,64
Pagado a empleados -B§33 .62
Pagado por impuestos -36.790,94
otras entradas salidas efectivo 44.245 35
Efectivo neto provisto por las actividades de operacidn -16.736,25
act inversion-compra ac. Fijos -

Aumento neto de efectivo -16.736,25
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afo 16.786,25
Efectivo y equivalentes de efectivo al fin del afio 50,00
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LATINVAL LATINOAMERICANA DE VALORES S.A.

LATINVAL S.A.

BALANCE DE RESULTADO INTEGRAL
AL 31 DICIEMBRE 2015

TOTAL VENTAS BRUTAS 181.853,69
DEVOLUCION Y DESCUENTOS -
VENTAS NETAS DE PRODUCCION 181.853,69

WENTAS PRODUCTOS NO FABRICADOS

VENTAS NETAS TOTALES 181.853,69

(-} COSTO DE VENTAS

UTILIDAD BRUTA EN VENTAS 181.853,69
(-) GASTOS DE VENTAS

(-) GASTOS DE ADMINISTRACION 280.539,17

UTILIDAD {PERDIDA) OPERACION (58.685,48)
OTROS INGRESOS =
IMPUESTO A LA RENTA DIF ¥ CAUSADO 2.658.98

{-) GASTOS FINAMCIEROS

RESULTADO INTEGRAL B -96.026,50 |

IMPUESTO A LA RENTA

corriente -
diferidos 265398
Total..... 2.658,98
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LATINVAL LATINDAMERICANA DE VALORES S.A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE 2015

ACTIVD

ACTIVE CORRIENTE
ACTIVC DISPONIBLE
Chda

Cajp Chiez

ACTIVG EXSGIBLE

CUENTAS POR CDSRAR RELADIOMADOS

=

Meyplex

Peypiex Cia Lida =

Ing. Mery Mancherg

OTRAS GUESTAS POR COBRAR
Maria Yerorica Manchena

Sarla Mara Manchena

Jorgz tvwan Mancheno

OTROS ACTIMOS CORRIENTES
Seg:ms Prepagades
IMPUEETOS SR

Oredb Tk

Anfcps rpmes 2 i Henty
ACTIVD HO CORRIENTE
ACTIVDS FLIO3
ACTIVOSFLIOS

Wehicus

fep. Azum. Wehiuk
FROMEDADES DE INVERSICN
2 nersien Terenos

#imerden Eoficas

P Ediop Depredagan Anamal
OTRDS ACTIVOS

CTAS POR COBRAR LARGO PLAZO
NegizeCia Lz

STEE1057
250.090,37
20,00
=000
5000
25014037
£3132976
HrmEa
4E1BTES
730713
180823
43.00480
LR R
P96
2967513
457924
LETI 24
1657
§57490
zsesgs
$10878
M5TH
23672030
sETLM
572713
51,054 42
231,047 50
902885
18167582
4087103
5200000
2200000
B00003
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HANsg
0158
Fak ¥
AN
2000204
2.90.3
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FARDS
n0a03
21.40.304
200305
2U0HE
2008
a4
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10500
2t 1040 2
050
0505
0405
NA0508
n

A
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X
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a0
A0
A0
310905
Jas0s
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e
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01
0
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10402
10404

PASVD

PASVD CORRIENTE

GTAS. Y DOC. POR FAGAR CIF
CUENTAS POR PAGAR PROVEZDDRES
Hemaga'c

[Banzm imroagiond

Sagures Boovoml
Cartacy Ferkrarde M Jutersy
CUENTAS POR PAGAR RELADONADAS
Hagpes

ing By Ma-sgr

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Marlz WYerocica Manzherc

Senils Maria Marchena

Jerge lvan Manchere

Ny Alerts Mancherg

Sorla Buares

PPodo Farcrer

Caia Chica pror Pt

Fondas d& Restna

Praw, Jibissden Patronsl

PASIVO NO CORRIENTE
CTAS ¥ DOC. POR PAGAR LIP
OTRAS OSLIGACKINES POR PAGAR
Partipacon Trebcjaceres
Fades Inpreastas Nisqdos
PATRIMONED

CAPTAL SOCIAL

CAPITAL SUSCRITD ¥ PAGADD
BOCOS Y ACCIONISTAS

Ing. Mey Manchann

fafia Suser
Sarla Marla Manchena

Pann Vernnes Mancheno

Mey Abetn Mancheno

Jorge hvan Wandheno

REGERVE

Reaiin Lega
RESERVA DE CAPITAL
Faserende Cagta
RESULTADOS

LMigades Acrulaias

Paricas Ammuiadas
Fegukatas Am. Aphe BMIF

PAEND
PATRINCNID

RESULTADOS
PASVDSPATRIMONICRESLLTADOS

48871915
4634013
A83.401,31
172428
023
JIT 58
J4a0T

46 284 00
H094554
A 56713
547856
1995838
BAER
BALAER
31408
LR
-208.00
-203,00
4310
L5539
455020
3014867
H.TT5.00
78,07
T35
B35 65
593,72
313159
35237 85
35237 85
35237 85
L4807 30
F)S4553
AT3HB01
AT3EM
47321801
<1.000,00
530,00
250,00
<550
58,00
5500
£y
48702
370
Hangs
HAXT
9285174
£53575.40
T5.770,10
2115455

490,718, 14
47321801

95.026.5
STES1067
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LATINVAL LATINGAMERICANA DE VALORES S.A.

Las politicas de administracion de riesgo de la Compaiia son establecidas con el objeto de
identificar y analizar los riesgos enfrentados, fijar limites y controles de riesgo adecuados, y
para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites. Se revisan regularmente las
politicas y los sistemas de administracion de riesgo a fin de que reflejen los cambios en las
condiciones de mercado y en las actividades. La Compafifa, a través ds sus normas y
procedimientos de administracion, pretende desarrcllar un ambiente de control disciplinado y
constructivo en el que todos los empleados entiendan sus roles y obligaciones.

b) Riesgo Crediticio -

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compania si un cliente o
contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contraciuales, y se
origina principalmente de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar de la
Compafia.

El riesgo crediticio es controlado a través de la evaluacion y analisis de transacciones
indlviduales, para lo cual se realiza una evaluacion sobre deudas vencidas cuya cobranza se
estima remota para determinar |la provision reguerida por incobrabilidad.

c) Riesgo de liguidez -

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compafiia tenga dificultades para cumplir con sus
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, gue son liquidados mediante |a entrega de
efectivo u otros actives financieros. El riesgo de liquidez surge por la posibilidad de desajuste
entre las necesidades de fondos (por gastos operativos y financieros, inversiones en activos,
vencimientos de deudas y dividendos compromefidos) y las fuentes de los mismos (ingresos
producto de rescates de valores negociables, del cobro de cuentas de clientes y el
financiamiento con entidades financieras). La gestién prudente del riesgo de liguidez implica
mantener suficiente efectivo y valorés negociables y contar con la disponibilidad de
financiamiento en los bancos,

d) Riesgo de capital -

La Administracion gestiona su capital para asegurar que la Compafiia estara en capacidad de
continuar como empresa en marcha mientras que maximizan el rendimiento a sus accionistas a
través de la oplimizacidn de los gastos, deuda y patrimonio. La politica de la Compardiia es
mantener un nivel de capital que le permita conservar la confianza de los inversionistas, los
acreedores y el mercado, y suslentar el desarrollo futuro de los distintos negocios gue
desarrolla. La Compafila no esta sujeta a requerimientos externos de incremento de capital

Alfredo Mifio
CONTADOR
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LATINVAL LATINDAMERICANA DE VALORES 5.A.

Total 160.387,93
NOTA 9 —Impuestos corrientes por pagar

El siguiente es un detalle de impuestos corrienias por pagar:

IMPUESTOS S.R.L
Impuestos SRl a Pagar ) 4 85428
Total 4.654,29

No existen efectos significativos que impliguen modificaciones yfo ajustes de acuerdo a la
observacidn vy aplicaciéon de las NIIF, considerando que el saldo del rubro se refiere a
impuestos los cuales seran cancelados mensualmente y en el corto plazo.

NOTA 10 =Otros pasivos no corrientes

El siguiente es un detalle;

Pasivos Impuasios

Diferidos - 30.545,55
Total 30.545,55
NOTA 11 — Jubkilacion Patronal

Prowisitn Jubilacion Patronal 313139

Total 3.131,39

La Administracion de |la Compafiia considera que no es necesario realizar ajuste alguno sobre
el saldo de la provisidn de jubilacion patronal ya que solo tiene un empleado en su nomina gue
percibe el sueldo minime, v per lo tanto, estima gue Ia provisién de jubilacidon patronal no seria
material, El monto registrado al 31 de diciembre del 2015 no estd respaldado en un informe
actuarial.

NOTA 12 - Riesgos

La Compafiia esta expuesta a riesgos de mercade en el curso normal de sus cperaciones; sin
embargo, la Administracidn sobre la bass de su conocimiento técnico y su expenencia,
establece politicas para el control de los riesgos crediticlo, de liquidez, tasa de interes y

Cperacicnes.

a) Marco de Administracion de Riesgo —

Péagina 12



LATINVAL LATINOAMERICANA DE VALORES S.A.

vidas dtiles y porcentajes de depreciacién considerando que de acuerdo a la politica contable
actual la compafila obtendra a futuro el beneficio o aprovechamiento a lo largo de la vida atil.
De acuerdo a la estimacion de la Administracion de la Compaiiia el vehiculo adquirido se
depreciara a 5 afios con un valor residual del 10%.

Deterioro de los activos

A |a fecha de los estados financieros de apertura y transicién, la Administracion de la Companiia
analizo_la posible existencia de indicios qua pudieran poner de manifiesto la existencia de
deteriorg de activos. Dado que no se observaron dichos indicios, no se considerd necesario la
realizacion de pruebas de deterioro correspondientes,

NOTA 6—~ Propledades de inversitn

El siguiente es un detalle de propiedades de inversion:

P Inversion Tamencs 90.248.88
P Invarsion Edificlos 181675 82
E.|. Edificio Depreciaciin Acumulada -A0.877,04
PROPIEDADES DE INVERSION 231.047,59

En base a esto se separd el valor de terrenos vy edificios para los cuales la Adminisiracién se
ha estimado una vida atil remanente a partir def 31 de diciembre de 2010 de 20 afios.

La utilizacién del avallio catastral como costo atribuido se realizd en base a las disposiciones
emitidas por la Superintendencia de Compafilas que permite utilizar este como valor razonable,

NOTA 7- Otros Activos

El siguiente es un detalle:

Otros Activos

Cuentas por cobrar Largo

Plazo : 80.000.00
Total 80.000,00

NOTA 8- Cuentas por Pagar

El siguiente es un detalle de cuentas por pagar;

Cuentas por pagar Relacionados 110.905,36
Cuentas por pagar Comerciales 16.896,64
Otras cuentas por pagar Corrientes 776,35
Obligacienes Sociales por pagar 31.709.58
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LATINVAL LATINOAMERICANA DE VALORES S.A.

NOTA 3 —Cuentas por cobrar:

Un detalle de las cuentas por cobrar es el siguiente:

Corto Plazo

Relacionados 83.328,76
ofras cuentas por cobrar . 43.004,80
Total 126.334,56

Los saldos pendientes de cobros se refieren a derechos sobre los cuales la compania obtendra
sus beneficios a fraves de la recuperacion de las mismas en el corte plazo.

NOTA 4 -Impuestos corrientes:

El siguiente &s un detalle de los impuestos:

Crédiio Tributario IVA

112.544 88
Crédito Tributarnio
Renta 6.574,90
Anfigipo Impussto a la 9.108,79
Renta -
IMPUESTOS SR 128.226,57

No existen efectos significativos que impliguen modificaciones de acuerde a la observacion y
aplicacion de las NIIF, considerando que el saldo del rubro se refiere a impuestos scbre los
cuales la compafila tiene derecho y seran recuperados en el corio plazo.

NOTA 5-Propiedad, Planta y Equipo

El siguiente es un detalle de propiedad, planta y equipo;

Vahiculos SRT27 13
Dep. Agum. Vehizyl —= -51.054,42
ACTIVOS FLIOS 5672

Como parie del proceso de adopcion de las NIIF, la administracién ha decidide medir aguellas
partidas de propiedades, planta y equipo al costo menos la depreciacién acumulada y cualquier
pérdida por deferioro del valor acumulada, no se& han estimado cambios importantes en las
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i) Provisiones —

Se registran cuando una compaliia tiene una obligacién presente, ya sea legal o asumida /
implicita, que; es resultade de eventos pasados, es probable que vaya a ser necesaria |a salida
de recursos econamicos para liquidar la abligacian y el monto se ha estimado de forma fiable.

Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacion de la administracion a la fecha
de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liguidar la obligacion,

1] Provision de Impuesto a la renta—

El impuesto a la renta se calcula mediante la aplicacion de la tasa corporativa de impuesto a la
renta 22% (afio 2015) aplicable a |as utilidades gravables en Ecuador.

k) Impuesto a las ganancias—

El gasto por impuestos a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por pagar y
del Impuesto diferido.

El impuesto corriente por pagar est4 basado en la ganancia fiscal del afio. El impuesto diferido
se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos en
los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias
temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias gue se espere que incrementen Iz ganancia fiscal en el futuro. Los activos por
impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporanas gue se espere gue
reduzean la ganancia fiscal en el futuro, y cualguier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los
activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la base de la ganancia
fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen,

El importe en libros neto de los activos par impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la
gue se informa v s ajusta para reflejar la evaluacidn actual de las ganancias fiscales futuras,
Cualguier ajuste se reconoce en el resultado del periodo,

El impuesto diferido se calcula segln las tasas impositivas que se espera aplicar 2 |z ganancia
(pérdida) fiscal de los pericdos en los que se espera realizar el activo por impuestos diferidos o
cancelar el pasive por impuestos diferidos, sobre la base de las tasas impositivas que hayan
side aprobadas o cuyo procese de aprobacion esté practicamente lerminado al final del pericdo
sobre el que se informa,

1) Reconocimiento de Ingresos y gastos—

El ingreso es reconccido cuando el servicio ha sido prestado. Ningdn ingreso es reconocido si
existen incertidumbres significativas relativas a la recuperacion de la consideracion adeudada,
de los costos asociados © por la posible develucion de los bienes,

Los gastos se reconocen por el metodo de causacion.
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