LATINVAL LATINCAMERICANA DE VALORES S.A

El costo incluye gasios que son directamente atribuibles a la adquisicién de la propiedad de
inversién. El costo de activos construidos por Ia propia entidad incluye el costo de los
materiales y la mano de obra directa, cualquier ofro costo directamente atribuible al proceso de
hacer gue el activo sea apic para trabajar para su uso previsio y los costos por préstamos
capitalizados.

Cualquier ganancia o pérdida por la venta de una propiedad de inversion (caiculada como la
diferencia entre ia utilidad neta obtenida de la disposicidn y el valor en libros de! elemento) se
reconoce en resulizados.

Cuando s& vende una propiedad de inversién gue se clasificd anteriormente como propiedad,
planta y equipo, cuzlquier monto relacionado incluido en Iz reserva de revaluacion se fransfiere
a las ganancias acumuladas.

Cuando el uso de un inmueble cambiz, se reclasifica como propiedad, planta y equipo, su valor
razonable a la fecha de reclasificacion se convierle en su costo para su posierior

Las vidas (liles estimadas para los periodos actuales y comparativos son las sigulentes:

Rubro Afos

Edificios 40

g) Pérdida por Deterioro—

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades. plantas y equipo, aclivos
intangibles e inversiones en asociadas para delerminar si existen indicios de gue esos activos
hayan sufrido una pérdida por deteriorc de valor. Si existen indicios de un posible deterioro del
valor, se estima y compara el imporie recuperabie de cualquier activo afectado (o grupo de
activos refacionados) con su importe en libros. Si el importe recuperable esfimado es inferior,
se reduce el importe en libros al imporie recuperable estimado, y se reconoce una pérdida por
deterioro del valor en resultados.

De forma similar, en cada fecha sobre |2 que se informa, se evaliia si existe detenioro del valor
de los inventarios comparando el imporie en libros de cada partida del inventario (0 grupo de
partidas similares) con su precio de venia menos oS costos de terminacion y venta. Si una
partida del inventario (o grupo de partidas similares) se ha deteriorado, se reduce su importe en
libros al precio de venta menos los cosios de terminacion y venta, y se reconoce
inmediatamente una pérdida por deterioro del valor en resultados.

Si una perdida por deterioro del valor revierte posieriormente, el imporie en libros del active (o
grupo de actives relacionados) se incrementa hasta la estimacion revisada de su valor
recuperable (precio de venia mencs cosios de terminacion y venta, en el caso de los
inventarios), sin superar el importe que habria sido determinado si no se hubiera reconocido
ninguna pérdida por deterioro de valor del aclivo (grupo de activos) en afios anteriores. Una
reversion de una pérdida por deterioro de valor se reconoce inmediatamente en resultados.

h) Cuentas por pagar comerciales —
Constituyen obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos en el curso normal de los
negocios. Las cusnias por pagar se clasifican como pasives comentes si el pago se debe

realizar dentro de un afic 0 menos, de lo conirano s presentan como no comentes. Las
cuentas con provesdores no devengan intereses y se liguidan en el corto plazo.
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i) Provisiones —

Se registran cuando una compafiia bene una obligacion presente, ya sea legal o asumida /
implicita, que: es resultado de eventos pasados, es probable gue vaya a ser necesarnia la salida
de recursos econdmicos para liquidar la obligacion y el monto se ha estimado de forma fiable.

Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacion de l2 administracion a la fecha
de cierre de los estados financieros. de los desembolsos necesarios para liquidar [z obligacion.

i Provision de Impuesto a la renta—

El impuesto a la renta se calcula mediante la aplicacién de Ia tasa corporativa de impuestoa la
renta 22% (afio 2013) aplicable a las utilidades gravables en Ecuador.

k) Impuesto a las ganancias—

El gasto por impuestos a las ganancias representa la suma del impuesto comiente por pagar y
del impuesto diferido.

El impuesto comiente por pagar esta basade en la ganancia fiscal del ano. El impuesio diferido
s& reconoce a partir de las diferencias entre los impories en libros de ios activos y pasivos en
los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias
temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espere gue incrementen la ganancia fiscal en e! futuro. Los activos por
impuestos diferidos se reconocen para lodas las diferencias lemporarias que se espere gue
reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no ulilizado. Los
activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo gue, sobre la base de la ganancia
fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre iz
que se informa y se ajusta para refiejar la evaluacion ectual de las ganancias fiscales futuras.
Cusiquier ajuste se reconoce en el resullade del periodo.

El impuesto diferido se calcula segin las tasas impositivas que se espera aplicar 2 la ganancia
(pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar =i aclivo por impuesios diferidos o
cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la base de las tasas imposilivas que hayan
sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacion esté practicamente terminado al final de! periodo
sobre el que se informa.

1) Reconocimiento de Ingresos y gastos—

El ingreso es reconocido cuando el servicic ha sido prestado. NingGn ingreso es reconocido si
existen incertidumbres significativas relativas a la recuperacion de la consideracion adeudada,
de los costos asociados o por la posible devolucion de los bienes.

Los gastos se reconocen por el método de causacion.
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NOTA 3 —Cuentas por cobrar:

Un detalle de las cuentas por cobrar es el siguienie:

Corto Plazo

Relacionados Ti7.60357
ofras cuentas por cobrar 49.544.32
Total 767.147,89

Los saldos pendientes de cobros se refieren a derechos sobre los cuales la compania obtendrd
sus beneficios a traves de la recuperacion de las mismas en el corio plazo.

NOTA 4 —Impuestos corrientes:

El siguiente es un detzlle de los impuesios:

Crédilo Tribuizno IVA 4.406.87
Credito Tributario Renta 283784
IMPUESTOS S.R.I 9734411

No existen efeclos significativos que impliquen modificaciones de acuerde a la cbservacion y
aplicacion de las NIIF, considerando gue el saldo del rubro se refiere a impuestos sobre los
cuales la compania tiene derecho y seran recuperados en el corto plazo.

NOTA 5-Propiedad, Planta y Equipo

El siguiente es un deialle de propiedad, planta y equipo:

Vemculss BT
Dep. Acum Veniouls 4534893
ACTIVOS FLIOS 10.778.20

Como parie del proceso de adopcién de las NIIF, la administracion ha decidido medir aqueiias
partidas de propiedades, planta y equipe al cosio menos la depreciacion acumulada y cualquier
perdida por deterioro del valor acumulada, no se han estimado cambios importanies en las
vidas utiles y porcentajes de depreciacion considerando que de acuerdo a la politica contable
actual la compafiia obtendra a futurc el beneficio o aprovechamiento a lo largo de la vida Ghl
De acuerdo a la estimacion de la Administracion de Iz Compafila el vehiculo adguirido se
depreciara a 5 afios con un valor residual del 10%.
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Deterioro de los activos

A Iz fecha de los estados financieros de apertura y transicion, la Administracion de la Compafila
analiz6 la posible existencia de indicios que pudieran poner de manifiesio la exstencia de
deterioro de actives. Dado gue no se observaron dichos indicios, no se considerd necesario la
realizacion de pruebas de deterioro correspondientes.

NOTA 6— Propiedades de inversion

El siguiente es un detalie de propiedades de inversion-

P. Inversion Temenos 90248 86
P. Inversin Edificios 18187582
P\ Edfisio Depreciacion Agsmulada 3270164
PROPIEDADES DE INVERSION 239223,04

En base a esto se separG el valor de terrenos y edificios para los cuales Iz Administracion se
hz estimado una vida Util remanente a partir del 31 de diciembre de 2010 de 20 afios.

La utilizacion del avalio catastral como costo atribuido se realizé en base a las disposiciones
emitidas por la Superintendencia de Compaiia que permite utilizar este como valor razonable.

NOTA 7— Otros Activos

El siguiente es un detaie:
Otros Activos
Cuentas por cobrar Largo
Plazo 80.000.00
Total 80.000,00

NOTA 8- Cuentas por Pagar

El siguiente es un detalle de cuentas por pagar:

CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES -435.42
OTRAS CUENTAS POR PAGAR -19.909.6%8
OBLIGACIONES SOCIALES -22018.74
Total 4235584
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NOTA 9 -Impuestos corrientes por pagar

El siguiente es un detalie de impuestos comentes por pagar.

IMPUESTOS SRR.I.
impuestos SRI a Pagar 414574
Total 414574

No existen efeclos significativos que impliguen modificaciones y/o ajustes de acuerdo a la
observacién y aplicacidn de las NIIF, considerando que el saldo del rubro se refiere a
impuestos los cuales seran cancelados mensualmente y en el corio plazo.

NOTA 10 —Otros pasivos no corrientes

El siguiente es un deizlle:

Pasivos Impuesios
Diferidos -33.204 53
Total -33.204,53

NOTA 11 — Jubilacion Patronal

Provision Jubilzcion Patronal 313138

Total 3.131,39

La Administracion de la Compaiia considera gue no es necesario realizar ajusie ziguno sobre
el saldo de Iz provision de jubllacion patronal ya gue scio tiene un empleado en su nomina gue
percibe el sueldo minimoe, y por lo tanto, estima que la provision de jubilacidn patronal no seria
material. El monto registrado al 31 de diciembre del 2014 no esta respaldado en un informe

actuarial.

NOTA 12 - Riesgos

La Compania estd expuesta a riesgos de mercado en el curso normal de sus operaciones; sin
embargo, la Administracion sobre la base de su conocimiento técnice y su experiencia,
esiablece politicas para el control de los riesgos credificio, de liguidez. tasz de interes y
OpEraciones.,

a) Marco de Administracion de Riesgo —
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Las politicas de administracion de niesgo de la Compania son esiablecidas con el objeto de
identificar y analizar los riesgos enfrentados, fijar limites y controles de riesgo adecuados, y
para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites. Se revisan regularmenie las
polificas y los sistemas de adminisiracion de riesgo a fin de que refiejen los cambios en las
condiciones de mercado y en las acfividades. La Compafilz. a través de sus nomas y
procedimientos de administracion, pretende desarrollar un ambiente de control discipiinado y
constructivo en el que todos los empleados entiendan sus reles y obligaciones.

bl Riesgo Crediticio —

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compafiia si un cliente o
contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y se
origina principalmente de las cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas por cobrar de la
Compaiiia.

El riesgo credificio es controlado a traves de la evaluacidn y andlisis de iransacciones
individuales, para lo cual se realiza una evaluacién sobre deudss vencidas cuya cobranza se
estima remota para determinar la provisicn requerida por incobrabilidad.

c) Riesgo de liquidez -

El riesgo de liguidez es el nesgo de que la Compaiia tenga dificultades para cumplir con sus
obligaciones asocciadas con sus pasivos financieros, que son iguidados mediante la entrega de
efectivo u otros activos financieros. El riesgo de liquidez surge por la posibilidad de desajuste
entre las necesidades de fondos (por gastos operativos y financiergs, inversiones en activos,
vencimientos de deudas y dividendos comprometidos) y las fuentes de los mismos (ingresos
producto de rescates de valores negociables, del cobro de cuenias de clientes y el
financiamiento con entidades financieras). La gestidn prudente del riesgo de Fquidez implica
mantener suficiente efectivo y valores negociables y conisr con la disponibilidad de
financiamiento en los bancos.

d) Riesgo de capital -

La Administracion gestiona su capilal para asegurar que la Compailia estara en capacidad de
continuar como empresa en marcha mientras que maximnizan el rendimiento a sus accionistas a
través de la optimizacion de los gastos, deuda y patrimonio. La poliica de Iz Compania es
mantener un nivel de capital que le permita conservar la confianza de los inversionistas, los
acreedores y el mercado, y suslentar el desamollo futuro de los distintios negocios que
desarrolla. La Compaiiia no esta sujeta a requerimientos externos de incremento de capital.

B ancne
GERENTE CONTADOR
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LATINVAL LATINCAMERICANA DE VALORES S A

LATINVAL S.A.

BALANCE DE RESULTADO INTEGRAL
AL 31 DICIEMBRE 2014

TOTAL VENTAS BRUTAS

DEVOLUCION Y DESCUENTOS

VENTAS NETAS DE PRODUCCION
VENTAS PRODUCTOS NO FABRICADOS
VENTAS NETAS TOTALES

(-) COSTO DE VENTAS

UTILIDAD BRUTA EN VENTAS

{-) GASTOS DE VENTAS

(-) GASTOS DE ADMINISTRACION
UTILIDAD (PERDIDA) OPERACION
OTROS INGRESOS

IMPUESTO A LA RENTA DIF Y CAUSADO

{-) GASTOS FINANCIEROS

RESULTADO INTEGRAL

146.892.24

145.882 24

146 892 24

146.892,24

285.321,32

(148.429,08)

265698

-145.770,10 |
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FLUJO DE EFECTIVO ANO 2014

METODO INDIRECTO

Utilidad neta y resultado integral 2014 -145.770,10
Depreciaciones 18.386.29
Amortzaciones =
Provisicnes de jubilacion patrona -
Impuestos difendos -2.658 98
Otros ajustes por partidas distintas al efectivo 42.171,08
Variaciones de activos y pasivos corrientes:
Clientes y otras cuentas por cobrar -471.310.15
Impuestos por recuperar -23 447 86
Proveedores y otras cuentas por pagar 603.101,19
Beneficios sociales 4.682.98
Impuestos por pagar -8.518,20

Efectivo neto provisto por las actividades de operacion 16.636.25

Método Directo

Actividades de Operacién:

Recibido de clientes 146.892 24
Pagado a proveedores -130.127.41
Pagado a empleados -1.037.23
Pagado por impuestos -41.262 43
otras entradas saldas efeciivo 4217108
Efectivo neto provisto por las actividades de operacion 16.636.25
act inversion- compra ac. Fijos =

Aumento neto de efectivo 16.636.25
Efeclive y equivalenles de efectivo al inicio del afio 15000
Efectivo y equivalentes de efectivo al fin del afo 16.786,25
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LATINVAL LATINODAMERICANA DE VALORES S.A

NOTAS AL ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

NOTA 1 - OPERACIONES

La compafila se constituyd en la Repiiblica del Ecuador, segun escritura piblica del 11 de
Junio de 1984. El objeto social de la Compaiiia es Compra - venia, alquiler y explotacion de
bienes inmuebles propios o armendados, coma: edificios de apariamenios y viviendas, edificios
no residenciales, incluso salas de exposiciones; insialaciones para almacenaje, cenros
comerciales y lerrenos.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
a) Preparacion de los estados financieros (1 de enero y 31 de diciembre de 2014)

Los Estados Financieros de la Compaiiia del 1 de enero al 31 de diciembre de 2014 fuercn
previamente elaborados bajo Normmas Intemnacionales de Informacion Financiera en
cumplimiento de lo dispuesto en las Resoluciones de la Supenntendencia de Compafiias, No.
08.G_DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, publicada en el Registro Oficial No. 498 del 31 de
diciembre del 2008 y No. SCICI.CPAIFRS G 11.10 emitida e 11 de oclubre de 2011, ias
cuales establecen, enire otros temas: a) gue ias entidades clasificadas dentro del tercer grupo
de implantacidn {aquellas que al 31 de diciembre de 2007 hayan reporiado activos folales
menores 2 USS 4,000,000) y gue presenten en sus estados financieros al 31 de diciembre del
2010, un total de activos menor a los USS 4,000,000, menos de USS 5,000,000 de ingresos
anuales y que hayan tenido menos de 200 empleados , deberan aplicar ias Normas
Internacionales de Informacién Financiera “NIIF para PYMES”

Las Normas vigentes a la fecha de elaboracion de estos estados financieros son las NIIF de la
1 ala 13, las NIC de la 1 a la 41 vigenies, las Interpretaciones SIC de la 1 2 la 32 vigentes y los
pronunciamientos del 1 al 19 vigentes del actual Comité de Inferpretaciones (IFRIC).

A menos que se indigue lo contrario, fodas las cifras presentadas en las notas al estado de
situacidn al 31 de diciembre del 2014 estan expresadas en délares estadounidenses, gue es la
moneda funcional de la Compaiiia.

b)  Juicios y estimaciones contables.
JUICios:

En el proceso de aplicar las politicas coniables de la Compafiiz, Iz Administracién ha realizado
los juicios de valor, aparie de aquellos gue contienen estimaciones.

Los estimados y criterios contables usados en I preparacion de los esiados financieros son
continuamente evaluados y se basan en |la expenencia histérica y otros factores, incluyendo la
expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se consideran razonables de acuerdo con las
circunstancias.

La Companhia efectia estimaciones y supuesios respecto del futwro. Las estimaciones
contables resultantes podrian diferir de los respectivos resultados reales.

Las estimaciones significativas con relacién a los estados financisros comprenden:
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Estimacién de cobranza dudosa, la depreciacion y wvida Ofil de propiedades y equipo y
propiedades de inversitn, la provisién para impuesto a Is renta, cuyos crierios contables se
describen mas adelante.

La Administracion ha ejercido su juicio criico al aplicar las politicas contables en la preparacion
de los estados financieros adjunios, segun se explica en las comespondienises polificas
contzbles.

c) Efectivo y Equivalente de Efectivo —
Incluys el efectivo ¥ los depositos en bancos y de libre disponibilidad.
d) Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar -

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los importes de las
cuentas por cobrar no tienen intereses. Cuando el crédito se amplia mas alla de las
condiciones de crédito normales, las cuentas por cobrar se miden al cosio amoriizado
utilizando el método de inferés efectivo. Al final de cada periodo sobre el que se informa, los
importes en fbros de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para
determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si es asi, se
reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por deteriore del valor.

e) Propiedad, Planta y Equipo

A partir del 1 de enero del 2011, y a propésito de la transicidn a las NIIF la Compafila adoptd
las siguientes politicas respecio de este rubro:

= Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden al coslo menos la depreciacion
acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor acumulada.

= La depreciacion se carga para distribuir &l costo de los activos menos sus valores
fesiduales a lo largo de su vida Util estimada, aplicando el método lineal En I
depreciacion de las propiedades, planta y eguipo se ufilizan las siguienies tasas
anuales:

Rubro Anos

Vehiculos 5

Si existe algin indicio de gue se ha producido un cambic significativo en la tasa de
depreciacidn, vida Gtil o valor residual de un activo, se revisa la depreciacion de ese aclivo de
forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas de uso de los actives fijos.

f) Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion son inmuebles mantenidos con la finalidad de obtener rentas por
arrendamiento © para conseguir apreciacion de capital en la inversion o ambas cosas a la vez,
pero no para la venta en el curso normal del negocio, uso en la produccion o abasiecimiento de
bienes o servicios, ¢ para propdsitos administrativos. Las propiedades de inversion se valorizan
al costo al reconocimiente inicial y posteriormente al costo histdrico menos la depreciacion
acumutada.



