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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES. 

Alo accionistas 
LATINVAL LATINOAMERICANA DE INMUEBLES Y VALORES S.A. 
ls DM, 19 de aorl de: 2018 

Opinión: 
1. He ausiacdo los osados franciercs Ye /a Compara Latisal Latinoamericana do. 
Inmuecles y Valeres SA, que cormrenden el estren de sruoción fnarciea al 31 de 
dicembre del 2377, ol osado de resultas ¡egrales, el esco co cartios en al 
patrimenio y el estado ce ujos do cícclvo conespond antes al ejercizn temurado 60. 
“ea focha. asi como lay nolas oxplcatias de lay atados finanieras que ncluyer un 
restmen de las polllcas contarles sign alas. 

  

En mi oprmion das estados financieras aduntas presentan Metranta, en todos las 
aspertos mátoa.3, la posición finarctora de la Compañía LalinsalLetnramer suna de 
rurales y Valores SA. ul 31 de dentes es 2017, el r:u lado de sus escrociones y 
sus fjes 3e sleciwo por el año terminaxdo an 050 fochn, de corizamcad con eras 
Interaasonalos 02 Iwermacién FarancieraRIF para PYMES cmildas por el Consojo de 
Normas Ieracinales de Coviabiidas JASB) y en consordancis car. las dsgoricones. 
legales eras por la Superitardenc de Compañias, Valores y Seguros del 
Ecuador 

    
  

$ Conlaf-iduw do estacion crmrarabiiad e los estacos Fnanciros, ántos han do 
presentados poe la Cuurda General de la compala con saltas pura les años. 
Conciides an dictanbie 31 5e 2017 y ZUNE, muluyendo las respoctvas notas, ul yus 
esta itvacón modifique mi opirón 

  

  

Fundamento de la opinión 
4. He lacado a cabo la nuctoris, Je contorrifad con las Nomas Intemacionalos es 

Alcora (NIS), Diénss normas requieran ue CUPO con recuisius dicos, así como 
quo plano y 1wauce Una audooca para gotener cedeza razsrabls sobre llos 
stados cancietos estar res de represastación engnoa y mo sarten Ultocsiones. 
importarces. is reuponsabiledes de acucity cun dlehas normas sv dsecrlcen más 
cslarza en cui irme, la sesción Hecocnsollidacas el 2uator en mación co la 
vanas los estados Mhanceros. 

  

   
  

  

  

$. Soy incepcndionte de la compañía Laincal Larincararicana de Inmuebles y Values 
SA de contomdac cun los requerimientos Sol Codigo Pcs para protosongles de la 

Cerabizisa y dol Consejo de Ncamas Intemacionales d: Éica para Contadores 
(ÍESBA por sus siy'ns en myles) y las Ssposicionas co indepencancza emos por 
Superintendencia de Compara, Valores y Seguros del Fexarar y hexlendo cumpl do 
las cemás rcsponsaolldanas de ática ds conformicas a dore Codigo, Corsitera quo la 
viacncia de auditoria ue ho oateis proporciona una 058 sufcenta y udecuada 
ra mu ini 

  

 



Informacion presentada en adicion alos estados financieros auditados 
6. La Aerimalicuión os rosoonsabla an la peparaoón de infomación adilaral la cua! 

prende el Iriorme Anual de los ACTSIradorES < la Junla General de Accion stas 
poro no msluya el Incrme de Audirla ncecenciene 

  

   

Ku orimón sobre los estavos Mencieras de la Compaéia, ms nue dic mformación y 
o oxproso mrguna “era de upirion, asegurariento o conclusión sobre la memo.   

En conexión von le auditoria s los estados Tenciros, rt responsabilidad es er < 
Informe Anal de los Acer matadores a la Junta General ca Antanitas y. al hacedo, 
constuerar sl esta mionracón comiono Iraonsistoreas matarlas ar relación can los 
éstedes Imrutoos presertacas bea la androra o con Pu conoarieno durante e 
aroceso de la aucitofa. o 51 do ota foma pareseía enconarse rratenslmene 
correcta Basada en m trabas reslzado, no exela nada 1alora que repriar ar 
lación a osa miarsc an 

  

     
  

  

  

  

Responsabilidad de la Administracion y de los Encargados del Gobierno de la 
Compañia en relación con los estados financioros 
To La Admíistacó us rsuporsabo de la areparación y presentación de los estados 

Irarcieros adjuntes re Striarmicad cor Noras Intemaciónales de Intomaciar 
Er oucra-Nlle sere PYMES ambas for el Consejo de Nonras Interascionsles cs 
Contsbicad (JAS) lan empasiniores de la Sugonmtensorcia de Campañas aloros y 
Ézcuros cal bsuader y del corral mero que la AdÍwnistacón carsicere necesa 
para porrwir la proparación ce estados A-ancieros Itres de incorección met 1, abia o fraud ore 

  

        

    En le preparación de los estados Frrancircs la Adminstacin es responsable de la 
ación de la cspacided de la Campaña ce Orlluar como 

furcionamorio tavelando, segun caresgonea. las ouestores relacion 
Enpesa en funconamento y billzando <l pun o contatlo ds Nogacio en Marcia 

       
      vxceplo $ ls organos de aomvustracián se la corpenta auditada tenen nt 

liquidar la societad o ds cosa: sus oporaciones O hen ne asia 21a 2 
ra 

  y añu acia, Lab som 
bles da la supemuinón del p/0ceso de Informecón nanciera y económica de la 
Lalwal Letncameneana de Imnueb la y Valores S 2 col o de que se 

la hase canal de Negocio er Marcha o Cinpreso cn Funcienar lo 
     

Responsabilidad del Auditor en relación con la Aucitora do los estados financieros. 
  8 Los objetivos al realzar la auditor, son oblener ura segurdad razcrebi ce gus las 

asados Inansteres an su conjune estan bres de Isorioosten matonal dba a faudo 
3 exar y emi un nforme ce auciora que centene m conión' Una segundad 
raparable es un alo grano do seguridad pere no esten: que Ene audilonis resizsda 
de santermdad con las Normas Inem ce ula (NL) st pro cate una 
cocción mexoral euarda Esta exista Las ncorsononss puedan deberse a fraud 2 
aros y se consideran atenalos sl, mutoduatrerte o de foma agregaca, pueda 
reverse tezcratlemente que mfuyan en. ls decisiones econo cas cur. ls usamos 
:omen basándose er. os estados Inanciaros 

           
  

  

   



  

Como parta de una audlicna afecluada do Lontorradas sn la otras nlracioniós 
de Audtarla ¡NIA) Spíqué m Jueto y cero profes unoles y martuwe una actitud ce: 
sculenrno prufetanal durar le lodo el picoeso de le sudrorís. En lodo eso se tt 
¡velucrar o aquien 

  

  

+ [deme y value los riesgos ce error mitenal en los estos Irancieros, ceso 
a frauce o enar, diseñe y ejecute prosedirientos de aucitoía para responder a 
oros sesgos Y obtener evidencia de auillona sulcisnlo Y adecuada paa 

proporcionar una hose para mi oombn. El desgo de rs. deleciar un emor malenal 
endo a fraude puede mplcar enme aros anlumón 
honorarios celberados man festuciares ntercionalania onónsas o vneracion 
el sistema de cartel miema 

  

    

lo sel corral reno referente paro la auditor con el fm de 
es audiorio que acen apretados en les clcanstanios. 

ero no cor sl propósito de expresar ura opimón sobe la efectraicad del tema de 
Entro mem dela Compañ a sudczda, 
    

  

+ Rest ura avaliacsa sobre la Seilmarzia de las pollicas contable aliadas e 
la generación de la nformación conse y la aegaranán de estados nan 
sl como ss las estmsciones contables y la sonerpardierte infenración revelada 
perla fomensración, os razona 

  

        

+ Se concluye sore la adecuada lización por pa ls de la Aciministiaión de la 
Compañia, la base cortatls de Negocio en Marcha o Empresa en Funcionan ¡eto 
y basada en la uviercia de audicita oblenida, concluir si exsle o no ara 
incertidurabee traten elos ucoda con svurlas y sunduones qe puedan generar 
lucas sgrfcstvas sabre le raaserad de la Compara para confiar soro, 
Nogsco cn Marcha o Emprosz sn Funsonamarto, da exstr Seras dudas 50 
debo cxplicarlas mismas on ol Inforo. 

      

    

  

  

  

+ Festué ln arasentación general la estrimtua y el conterién de los estacas 
inanacros "nchyendo las resperiias reszlaiones Y al los mismas, coresenten 
las transacciones subyacentes do un meda us logren una prosontación"azonabie 

+ Las conclusenes arterres se hosan en a evirsas de ad loris ubteid y que: 
ds perinenso hacia la ezha del fome de sucias, am bargo, de aqueos. 

es lecinertos fuluss puedo olores que la Compañía cuz de sor 
na Empresa en Furcionamirt, 

  

     
    

  

+ Comunrque use responsables os la Adrmistracion ce a Compañía respecto entr 
las arios. elalanco y ol mun, la de /a realización del procose de laudia 
plarifcada y de las avdencas serfeatwas doloriacos. así como Cinta 
Batcierzi ds convo! mierno que fue irertiirada en el desarello de la mudirría 
  

  

     

Onras respensabilidadas do informacion 
10 Como renato exclusuo dera 

  

de la autitria de estados Mmaaners, es 
responsablidas e les. audlores impenientes presentar el nforme soorá el 
curplimenta ce obligaciones tabatorias el 91 ce disewrbre de 2017 referente ala 
carpama auclaca, equerdo wi cspaaísores legales contenidas En la Lej de 

   
  

  

 



Régures Tí bula Irlarmo y su Roglariurlo 02 2p:cación, y en a Rosclucon Mo. 2 4 
del ers de Rentas Interas publicas er el Susiemento del Registro Oia! Na 560 
ol 31 ds ciiomors es 2017 por consiguanta iso msrme ea ames por separado 
erro del pieza estaoleon po" a /urnead do CONTO! IT -t9:0 

  

11. Lastras corcesondianas al osnodo 2016 no lan seo suis 
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LATINVAL LATINOAMERICANA DE INMUEBLES Y VALORES S.A. 
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES 
AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL. 2016 Y 2017 
(Expresacos cn dolares estadounidenses) 
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LATINVAL LATINOAMERICANA DE INMUEBLES Y VALORES S.A, 
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 
AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017 
¡Eseresado on dólares ustadouicerses) 
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LATINVAL LATINOAMERICANA DE INVUEBLES Y VALORES S.A. 
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO [Continuación] 
AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017. 
(Pxpresaco en dolares cu'adouridensas) 
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