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En la ciudad de San Francisco de Quito, capital de la Reptblica del Ecuador;
hoy dia martes veinte v fres de octubre de dos mil siete, ante mi doctor
Roberto Salgado Salgado, Notario Tercero del Cantdn Quito, comparece el
sefior MIGUEL PIENKNAGURA ENGEL, de nacionalidad ecuatoriana, mayor

de edad, de estadc civil casado, en su calidad de Gerente General y por lo
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ténto" re,gresenta‘ﬂie legal de la compaiiia denominada inmobiliaria “BICAPSA”
'Sociédad Anodnima; El compareciente es domiciliado en esta ciudad de Quito,
Distrito Metropolitanc de Quito, legaimente capaz para cantratér y obligarse a
quien de conocer doy fe, por cuanto me ha presentado su documento c%e'
identidad y nombramiento, cuyas copias cerlificadas se agregan a la presents,
bien instruido por mi el Notaric en el objeto v resultados de esta escritura
publica que a celebraria procede, libre y voluniariamente, de acuerdo con la
minuta que me presenta cuya tenor y que transcribo es el siguiente: “SENOR
NOTARIO.- En el registro de escrituras ptblicas a su cargo, sirvase insertar
una de la cual conste el siguienie aumentc de capital, reforma y codificacién
de estatutos sociales de la compafiia denominada Inmobiliaria “BICAPSA”
Sociedad Andnima.- UNC.- COMPARECIENTE.- Clorga la presente escritura
publica la compaiiia Inmobiliaria "“BICAPSA” Sociedad Anénima, legalmente
representada por su Gerente General MIGUEL PIENKNAGURA ENGEL,
segun se desprende de! nombramiento debidamente certificado que se
acompafia como documenio habilitante, quien comparece debidamente
autorizado por la Junta General Universal de Accionisias de la compaiiia de
veinte y seis de septiembre de dos mil siete; e compareciente es de
nacionalidad ecuatorianz, habil para contratar y obligarse por si solo y a
nombre de su representada, de estado civil casado y domiciliado en el Distrito
Metropolitano de Quito.- DOS.- AUMENTO DE CAPITAL.- CLAUSULA
PRIMERA.- ANTECEDENTES.- a}.- La compafia Inmobiliaria “BICAPSA”
Sociedad Anénima, se constituyd mediante escritura plblica celebrada ante el
Notario doctor Juan del Pozo Castriifon el dieciocho de enerc de mil novecientos

ochenta y cuatro debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Quito el trece
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Anénima aumenté su capital y reformé sus e?mtos sociales mediante escritura
pUblica celebrada el veinte y dos de junio de mil novecientos noventa y cinco
ante el Notario Vigésimo Primero de Quito, doctor Marco Antonio Vela Vasco,
escritura que se encuentra debidamente inscrita en el Registro Mercantil.- c)
Mediante Acta de Junta General-Universal de Acg ibnistas de- la compania de

veinte y seis de septiembre de dos mil sietef; se resolvié aumentar el capital

social de la compafia de la suma ochocientos doélares de los Estados
Unidos de América, a la cantidad de tres mil novecientos délares de los Estados
Unidos de América, lo que supone un incremento de tres mil cien délares de los
Estados Unidos de América en la forma detallada en dicha acta asi como elevar
el valor de cada accion de cuatro centavos de délar a un délar cada accion.- d).-
En la misma acta se resolvié reformar los estatutos sociales conforme el texto

de dicho documento y aprobar una codificacion general de los estatutos

sociales.- CLAUSULA SEGUNDA.- AUMENTO DE CAPITAL.- Con los

V._.antecedente’s.expuestos, en mi calidad de Gerente General .y por lo-fanto. .

representante legal de la compania Inmobiliaria “BICAPSA” Sociedad Andnima,
procedo alb aumento de capital de la compafiia con las siguientes
declaraciones: a) Se incrementa el capital suscrito de la compaiiia de la suma
de ochocientos dolares de los Estados Unidos de América, a la cantidad de tres
mil novecientos délares de los Estados Unidos de América, lo que supone un
incremento de tres mil cien dolares de los Estados Unidqs de Ameérica,
mediante la capitalizacién de los saldos por ese mismgyﬁlg existentes en las
cuentas de reserva de capital de conformidad con lo establecido en el literal c)

de la clausula anterior y el cuadro de integracion de capital de este aumento que
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‘e§ ‘parte “integrante del acta de junta general asimismo sefialada en los
antecedentes y por lo tanto de esta escritura publica; con esto el capital de la
compaiiia se eleva de ochocientos délares de los Estados Unidos de América a
la cantidad de tres mil novecientos délares de los Estados Unidos de América
que se dividiria en tres mil novecientas acciones ordinarias y nominativas de un
valer nominal de un dolar de los Estados Unidos de América-cada una.- b) El
incremento de capital suscrito lo realizan todos los accionistas de la compaiiia;
¢} Con este incremento de capital, el nuevo cuadro de integracién de capital J
i

SUSCRITO de la compaiiia es el siguiente que se encuentra en DOLARES DE

LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA:
ACCIONISTAS  CAPITALACTUAL AUMENTO RESERVA CAPITAL TOTAL ACCIONES
DE CAPITAL TOTAL
MIGUEL ;
PIENKNAGURA 273,40 108660 ,  1.360,00 1360 [
| v
TERESA - | i i : J
ENGEL 260,00 080,00 1/ 1.240,00 1.240 J’;
REBECCA / o
PIENKNAGURA 177,80 689,20 ﬁ/l 867,00 867 / .
MANUEL . : | ’ /
PIENKNAGURA 88,80 344,20 gf 433,00 - 433 o
3.100,00 &/ 3.900,00 3.900 f' jl

TOTAL: 800,00
d) La elevacion del valor nominal de las acciones es otra de las resoluciones

adoptadas por la referida junta general de accionistas cuyo texto se adjunta a

esta escritura publica como parte integrante de la misma, en consecuencia se
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de dolar de los Estados Unidos de América (US$. 0,04) cada una a la cantidad

de un délar de los Estados Unidos de Ameérica cada una.- CLAUSULA
TERCERA.- REFORMA Y CODIFICACION DE ESTATUTOS 'SOCIALES.-

Asimismo, conforme lo resuelto por la Junta General Universal de Accionistas

de la compaiiia Inmobiliaria “BICAPSA” Sociedad Andnima de veinte y seis de

septiembre de dos mil siete, con;la firma de esta escritura publica procedo a
suscribir y autorizar la presente reforma y codificacion general de estatutos
sociales de la compania Inmobiliaria “BICAPSA” Sociedad Andnima que en un
ejemplar debidamente certificado por el Secretario de dicha Junta se incorpora a
esta escritura publica como parte de ella; no obstante lo dicho, se incorpora a
continuacién y en esta misma escritura publica el texto de los estatutos
debidamente codificados: “CODIFICACION DE ESTATUTOS SOCIALES DE
LA COMPANIA INOMOBILIARIA “BICAPSA” SOCIEDAD ANONIMA.-

Articulo Primero.- DENOMINACION.- La compariia se denomina: Inmobiliaria

- “BICAPSA” S.A..- Articulo-Segundo.- DOMICILIO.-. El domicilio principal de la -

compaiiia es la ciudad de Quito, cantdn Quito, provincia de Pichincha,
Republica del Ecuador. Sin perjuicio de lo anterior, la compaiia podra
establecer oﬁcinag, sucursales o agencias, en cualquier lugar de la Republica o
del exterior.ﬁze},\rticulo Tercero.- DURACION.- El plazo de duraciéon de la

compafiia sera de cincuenta afios (50), contados a partir de la fecha de

inscripcién de los presentes estatutos sociales en el Registro Mercantil. Sin -

embargo de lo anterior, el plazo podra ampliarse o restringirse, o la comparia
podra disolverse y liquidarse antes de su cumplimiento, de conformidad con lo

que se determina en la Ley de Compainiias y en este estatuto social.- Articulo

e e
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* Cuarto.- OBJETO SOCIAL.- El objeto de la compafifa es la realizacién de toda
clase de operaciones inherentes a la actividad inmobiliaria; asi como también la
realizacion de actos y contratos correspondientes al giro éomercial que se
sencuentren permitidos por la Ley y que tengan relacién con el objeto primordial

~de la compaiiia.- La compafia igualmente podra ejercer representacion de

~lergeros, en areas de actividad correspondientes al giro de la compariia.-
Q%Ar’tic:ulc Quinto.- CAPITAL SOCIAL.- E!l capital social de la compaiiia es de
TRES MIL NOVECIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE

AMERICA, dividido en tres mil novecientas acciones ordinarias y nominativas de

un dolar (USD.1) de valor nominal cada una.- Articulo Sexto.- TITULOS DE
ACCIONES.- Las acciones podran estar representadas por titulos que amparen ’
una o mas de ellas, enumerados correlativamente y firmados por el Presidente y g

el Gerente General- Articulo Séptimo.- ADMINISTRACION DE LA | s\

COMPANIA.- La Junta General de accionistas, legalmente convocada y % \
reunida, es el 6érgano supremo de la compaiia. Esta sera administrada por el
- Presidente- y Gerenfe Géneral.- -Articulo Octavo.- JUNTAS GENERALES.-- -~ -~
Las juntas generales podran ser ordinarias y extraordinarias y se reuniran en el
domicilio principal de la compafia. Las juntas ordinarias se reuniran, por lo
menos, una vez al afio, dentro del primer trimestré posterior a ia finalizacién del
ejercicio econdmico de la compaiiia, para dar cumplimiento a lo dispuesto en la
Ley de Compariias y considerar cualquier otro asunto sefialado en la respectiva
convocatoria. Las juntas generales extraordinarias se reuniran cuando sean
convocadas, para tratar los asuntos determinados en la convocatoria.- Articulo
Noveno.- CONVOCATORIAS.- El Presidente o el Gerente General por si solos

o por pedido de por lc menos el veinte y cinco por ciento del capital social,
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mayor circulacion en el domicilio de la compafiia y mediante fax enviado 'al
numero registrado por cada uno de los accionistas en la compaiiia y/o a la
direccion de correo electrénico, con ocho dias de anticipacion, por lo'menos, al
fijado para la reunidén. En dicho lapso no se contara ni el dia en que: se efectie

la convocatoria ni el dia en que debe reunirse la junta general. Los comisarios

- seran especial e individualmente convocados, pero su. inasistencia no sera

causa para el diferimiento de reunién.- Articulo Décimo.- QUORUM.- La junta
general no podra reunirse para deliberar en primera convocatoria, si no esta
representado por los concurrentes a ella, mas del cincuenta por ciento del
capital social pagado. Si la junta general no pudiere reunirse por falfa de
guérum, se procedera a efectuar una segunda convocatoria, la que no podra
demorar mas de treinta dias de la fecha fijada para la primera convocatoria. En
segunda’ convocatoria, la junta general se reunira con el ndmero de accionistas

presentes, debiendo expresarse asi en la respectiva convocatoria.- Articulo

Ley y en este estatuto, las resoluciones de la junta general seran tomadas por
mayoria de votos del capital social pagado concurrente a la reunién. Los votos
en blanco y las abstenciones se sumaran a la mayoria numérica.- Articulo
Décimo Segundo.- JUNTAS UNIVERSALES.- No obstante lo dispuesto en los
articulos anteriores, la junta general se entendera convocada. y quedara
validamente constituida en cualquier ﬁempo y lugar dentro del territorio nacional,
para tratar cualquier asunto, siempre que esté presente todo el capital social
pagado y los asistentes acepten, por unanimidad, la celebracion de la junta.

Todos los concurrentes deberan suscribir el acta correspondiente, bajo sancién

"_Décimo Primero.- RESOLUCIONES.- . Salvo. las.excepciones previstas en la -~
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de nulidad: Articulo Décimo Tercero.- ATRIBUCIONES DE LA JUNTA
GENERAL..- Son atribuciones de la junta general de accionistas: a) Elegir al
Presidente y al Gerente General de la compaifiia, por el periodo de éuatro afios,
fijar sus respectivas remuneraciones asi como la limitacion en cuantia de las
obligaciones que pueden adquirir a nombre de la compaifiia; b) nombrar uno o
mas Comisarios y fijar sus remuneraciones; c) Examinar las cuentas, balances e
informes de los administradores y comisario, sobre la gestiéon social y dictar la
resolucion correspondiente; d) Resolver sobre la distribucion de los beneficios
sociales en la forma legal; d) Acordar en cualquier tiempo la remocion de los
administradores y comisarios, asi como de 'cuafquier otro funcionario cuyo cargo
hubiere sido creado o creare el estatuto social; e) Decidir acerca de la
transferencia, hipoteca y constitucion de cualquier otro gravamen de bienes
raices de la compaiiia; f) Acordar la distribucién de utilidades y disponer la
destinacion de las mismas a fondos de reserva o de eventualidades; g) Acordar

la emision de obligaciones y de partes beneficiarias; h) Autorizar al Gerente

-.--General- para-~que otorgue poderes generales; iy ‘Conceder licencia ‘a:los "~

administradores; j) Acordar la participacion de la compafia como socio o
accionista, en la constitucion de otras compaiiias o en las ya existentes; k)
Acordar la reforma de los estatutos sociales; v, 1) En general, decidir cualquier
asunto cuya resolucién no esté prevista en este estatuto y ejercer todas las
atribuciones sefialadas por la Ley.- Articulo Décimo Cuarto.-
REPRESENTACION LEGAL DE LA COMPANIA.- La representacion legal de
la compairiia, tanto judicial como extrajudicialmente, le corresponde al Gerente
General, quien tendra los poderes suficientes para representar a la compafiia en

todos los asuntos relacionados con el giro o trafico normal de las operaciones.

43
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Gerente General estara sujeto a las limitaciones establecidas en este estatuto ;
social y aquellas que le imponga la junta general.- Articulo Décimo Quinto.- - fﬂi
|
EL PRESIDENTE.- El Presidente, sera nombrado por la junta general de /§
accionistas, por el periodo de cuatro afios y podra ser indefinidamente
reelegido. . No se requiere ser accionista para ocupar esta dignidad. Le
corresponde: a) Reemplazar al Gerente General de la compaiiia, en casos de
ausencia; falta o impedimento, con todas las facultades de este funcionario; b)
Presidir las reuniones de la junta general de accionistas; ¢) Suscribir los titulos
de acciones y las actas de la junta general, conjuntamente con el Gerente
General; d) Suscribir conjuntamente con el Gerente General de la compairiia los
-contratos y escrituras que impliquen transferencia de dominio, hipoteca y
cualquier otro gravamen sobre bienes raices de la compaiiia; y, €) Cumplir y
hacer cumplir estos estatutos y las resoluciones de la junta general de
accionistas.é Articulo Décimo Sexto.- EL GERENTE GENERAL.- El Gerente
-General, sera nombrado.por. [a junta general de accionistas, por €l periodo. de -.--....c.-
cuatro afios y podra ser indefinidamente reelegido. No se requiere ser
accionista para oéupar esta dignidad. No podra ser proveedor ni cliente directo
ni indirecto de la compaiiia ni ejercer por su cuenta actividades analogas a las
de la compaiia, ni podra ejercer otro cargo que pudiere considerarse
incompatible con el cumplimiento de sus funciones de la Gerencia General a
menos que obtuviere autorizacion expresa de la Junta General de Accionistas.-
Le corresponde: a) Ejercer la representacién legal vde la compaiiia, tanto judicial
como extrajudicialmente, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo Décimo

Cuarto de este estatuto social; b) Cumplir y hacer cumplir la Ley, los estatutos y
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¥ld’s‘régléﬁ"féhtos de la compaiiia; c) Organizar y dirigir la parte administrativa de
la compafiia, nombrar y remover a los empleados de la compafiia que no
hubieren sido designados por la Junta General de Accionistas, segin la
conveniencia y presupuestoc de la sociedad.- d) Controlar ‘el proceso de
operacion social; proveer de lo que fuere necesario para un mejor rendimiento
de sus actividades; e) Presentar a {a junta general de accionistas, en el plazo
de tres meses contado a partir de la finalizacidn del ejercicio econdmico de a
compafiia, una memoria razonada acerca de la situacién de ella, acompaniada
del balance y del inventario detallado y preciso de las existencias, asi como del
estado de pérdidas y ganancias; f) Responder por los bienes, valores y archivos
de la compaiiia; g) Actuar de secretario de la junta general de accionistas; h)
Suscribir los titulos de acciones y las actas de la junta general, conjuntamente
con el Presidente de la compaiiia; i) Suscribir conjuntamente con el Presidente
de la compaiiia los contratos y escrituras que impliquen transferencia de

dominio, constitucién de hipoteca y cuaiquier otro gravamen de bienes raices de

convenientes para el cabal cumplimiento del objeto social.- Articulo Décimo
Séptimo.- COMISARIO.- La Junta General de Accionistas nombrara uno 0 mas
comisarios por el periodo de cuatro afios y podran ser indefinidamente

reelegidos. Tendran los deberes, atribuciones y facultades sefialadas en la Ley

de Compaiiias y aquellos que fije la junta general. El Comisario concurrira a las

Juntas Generales obligatoriamente, para lo cual debera ser convocado en forma
expresa; corresponde principalmente al Comisario examinar en cualquier
momento los valores, libros y mas documentos relacionados con la

administracion econdémica de la sociedad y presentara sus informes a la Junta

10
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General de Accionistas. Para ser Comisario no se requiere ser aceianista de la -
e ?
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compaiiia. - Articulo Décimo Octavo.- UTILIDADES.- Las utilidades obteni}das
en cada ejercicio econémico se distribuirdn en la forma que determine la junta
general y luego de que se efectlien las deducciones legales, conforme lo
dispone la Ley.- Articulo Décimo Noveno.- DISOLUCION Y LIQUIDACION.-
La compania se disolvera por incurrir en una cualquiera de las causales de
disoluciéon sefialadas en la Ley de Compafias. En caso de disolucion y
liquidacién, ‘la junta general nombrara uno o mas liquidadores y sefialara sus
deberes y atribuciones. Puede ser nombrado liquidador el Gerente General de la
compafiia.- CUARTA.- SUSCRIPCION Y PAGO DE CAPITAL.- Las tres mil
novecientas acciones que integran el capital social se hallan integramente
suscritas, y pagadas por los accionistas de conformidad con el siguiente cuadro
de suscripcion }e integracion de capital, cuyas cantidades se expresan en

dolares de los Estados Unidos de América:

ACCIONISTAS # CEDULA NACIONALIDAD CAPITAL ACCIONES
PIENKNAGURA 1703811693 ECUATORIANA 1.360 ¢ 1,360 e
TERESA .
ENGEL 1702447655 COLOMBIANA 1.240 ’/ 1.240 /
REBECCA P o
PIENKNAGURA 216893455 ESTADOS UNIDOS DE 867/ 867 ,/

AMERICA
MANUEL

s /

PIENKNAGURA 1703413557 ECUATORIANA 433 / . 433 /

TOTAL: 3.900 / 3.900 /‘/

11
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En consecuencia, él capital social se halla integramente suscrito y pagado en la
forma sefialada en este cuadro en un ciento por ciento.- © CLAUSULA
CUARTA.- DECLARACION JURAMENTADA.- ElI sefior MIGUEL
PIENKNAGURA ENGEL, en su calidad de Gerente General y por o tanto
ejerciendo fa representacion legal, judicial y extrajudicial de la compaiiia
Inmobiliaria *BICAPSA” Sociedad Andnima, declara bajo juramento-que el
capital de la compafila de su representacion se encuentra correctamente
integrado conforme consta en la contabilidad de la compaiiia y los libros
sociales que se encuentran a su cargo a los cuales se remite en caso necesario
y que se encuentran conformes con el aumento de capital que se esta
formalizando en esta escritura publica; asimismo en la calidad que comparece,
es decir como Gerente General y representante legal de Inmobiliaria “BICAPSA”
Sociedad Andnima declara bajo juramento que su representada no mantiene
obligaciones econdmicas pendientes de pago con ninguna entidad del sector

publico, ya sea a nivel nacional, seccional, provincial, municipal, y en general del

-...régimen auténomo o de cualquier otra indole-y especialmente declara bajo-

juramento que no adeuda valor alguno al Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social.- CLAUSULA QUINTA.- DOCUMENTOS HABILITANTES Y ANEXOS -
Se agregan a esta escritura publica como documentos habilitantes y anexos
los siguientes: a) Copia certificada del nombramiento de Gerente General de
Inmobiliaria “BICAPSA “Sociedad Andnima, el mismo que se encuentra
debidamente inscrito en el Registro Mercantil del cantén Quito; b) Copia
certificada del acta de Junta General Universal de Accionistas mediante la
cual se decidi6é reformar los estétutos sociales y aprobar una reforma y una

codificacién integra de los estatutos sociales, acta de la compaiiia

12
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estatutos de la compariia codificados.- CLAUSULA QUINTA.- GASTOS E
IMPUESTOS.- Los gastos e impuestos que causare la celebracion, inscripcién
y registro de la presente escritura publica, seran de cuenta de la compaiia
Inmobiliaria “BICAPSA” Sociedad An()nima;')- CLAUSULA SEPTIMA.- Usted
sefior Notario se servira agregar las demas formalidades de estilo para la
legalidad de esta escritura publica.-".- Hésta aqui la minuta que se halla
firmada por el doctor JUAN CARLOS CUEVA SERRANO, con matricula
profesional nimero tres mil doscientos sesenta y cuatro del Colegio de
Abogados de Quito. Para su otorgamiento se observaron los preceptos
legales del caso, y leida que les fue al compareciente por mi el Notario se
afirma y ratifica en su contenido y conmigo en unidad de acto de todo lo cual

doy fe.-

{l

MIGUEL BIENKNAGURA ENGEL
CC.\MoRENEY™

1 DRR oriRro Saeanesatcan
T S TR RT D TERCEER O
QUITEG  BCUADDRE
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COMERCIAL INMOBILIARIA BICAPSA SA.

R.U.C. 1790830560001
AVENIDA DE LOS GRANADOS 1604

Quito, 12 de Marzo, 2.004

Sefior Don
Miguel Pienknagura Engel
Ciudad.

De mis consideraciones: ; /

La Junta General Ordinaria de Accionistas de Comercial Inmobiliaria BICAPSA 8.A., celebrada
. el 11 de marzo de 2004 eligié a Ud. Gerente General de la Comparifa para el perfodo de cuatro
" afios (2.004 a 2.008), debiendo segun el Contrato Social ejercer la representacion legal, judicial [
. .y extrajudicial y ademds las atribuciones constantes en los Estatutos, en la‘L.ey y en la Escritura /
. de Constitucién de la Sociedad otorgada el 18 de Enero de 1.984 ante el Notario Doctor Juan
LI del Pozo C., en la Notaria Vigésimo Qctava, e inscrita en el Registro dela Propiedad el 1 de )
= Marzo de 1.984 y en el Registro Mercantil el 13 de Marzo del mismo afio. Particular que meses
" grato comunicar a usted para los fnes legales pertinentes. ” f

Muy atentamente, ' _
my 1 e

Méhueﬁ‘Pienknagura Leser, Presidente
C.l. 170341355-7

Quito, 12 de Marzo 2004 -

Yo, Mtguei nkn declaro que acepto el nombramiento hecho en mi favor y -
prometo des ﬁeiy egalmente.
~e
Mtgue! ceqknagura Engel Gerente Gemeral
C.l. 170381168-3

CERTIFICO.- que el sefior Miguel Pienknagura Enge! aceptt desempefar el cargo de Gerente
Genereal de la Compafiia Comercial Inmobiliaria Bicapsa S.A..

/%f% ,

ManuslPienknagura Leser, Presidente
C.1. 170341355-7

dnspuesto en et Art A
Notarial Doy fe 1-36; tafs

Quito,-a 12 de Marzo de 2.004
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INMOBILIARIA BICAPSA S.A.

R.U.C. 1790630560001
AVENIDA 5 DE DICIEMBRE 6625 QUITO, ECUADOR

-‘j Tano ACTA No 42

“ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE
ACCIONISTAS DE LA COMPANlA Inmobiliaria “BICAPSA” Sociedad
Anénima ’

CELEBRADA EL DIA 26 DE SEPTIEMBRE DE 2007

En la ciudad de Quito, hoy dia miércoles veinte y seis de septiembre de dos mil
siete a las diez horas, en la Avenida 6 de Diciembre 6625, Pasaje Los Manzanos
de la ciudad de Quito, comparecen los accionistas de la compaiiia
INMOBILIARIA BICAPSA S.A. que a continuacién se detalla, con la finalidad de
llevar a efecto la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas de la
compariia. Se encuentra reunido todo el capital social de la compania, por lo que
los accionistas dan su aprobacién para constituirse en Junta General Universal
conforme lo dispuesto en la Ley de Compaiias. Los accionistas asistentes son
los siguientes:

- TERESA ENGEL MONATH, accionista con US. 260 de capital;

- MIGUEL PIENKNAGURA ENGEL, accionista con US. 273,40 de capital;

- MANUEL PIENKNAGURA LESER, accionista con US. 88,80 de capital; v,

- REBECCA ESTHER PIENKNAGURA LESER, accionista con US. 177,80
de capital, representada por el sefior SAUL PIENKNAGURA GRISHPAN.

El capital actual de la compafiia es de US. 800 dividido en 20.000 acciones de
US. 0,04 cada una.

Preside la Junta el sefior Manuel Pienknagura Leser como Presidente de la
compafiia y el sefior MIGUEL PIENKNAGURA ENGEL que también es Gerente
General, actia como Secretario.

Se declara instalada la seswn y se pone a consideracion de los socios los puntos
del orden del dia:

1. CONOCIMIENTO Y RESOLUCION SOBRE EL AUMENTO DE CAPITAL

DE LA COMPANIA
2. CONOCIMIENTO Y RESOLUCION SOBRE LA REFORMA Y
CODIFICACION DE LOS ESTATUTOS SOCIALES DE LA COMPANIA.

Se inicia con el tratamiento y conocimiento del primer punto:

1. CONOCIMIENTO Y RESOLUCION SOBRE EL AUMENTO DE
CAPITAL DE LA COMPANiA. '

.El serior Gerente General que también es el accionista mayoritario de la
compariia mociona a la Junta que se incremente el capital social de la compariia
por la suma de TRES MIL CIEN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
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AMERICA mediante la capitalizacién de la reserva de parte del saldo cons
en la cuenta de reserva por revalorizaciéon de patrimonio, aclarando que de la
mencionada cuenta se debe utilizar US. 21.887,24 para amortizar pérdidas por el
mismo valor de afios anteriores. ,

Asimismo propone el Gerente General que, con la finalidad de dar cumplimiento
a las normas legales previstas en la Ley para la Transformacién Econémica del
Ecuador y la resolucion No. 00.Q.1J.008 emitida por la Superintendencia de
Compaifiias, se exprese el valor de las acciones en dolares de los Estados
Unidos de Ameérica y propone que se incremente el valor de cada accién de US.
0,04 actual a US. 1 cada accion y propone a los ggccionistas para su
consideracion y aprobacion el siguiente cuadro de integracion de capital
expresado en doélares de los Estados Unidos de América:

ACCIONISTAS CAPITAL AUMENTO RESERVA CAPITAL TOTAL ACCIONES
ACTUAL DE CAPITAL ‘ TOTAL

MIGUEL

PIENKNAGURA 273,40 1.086,60 / 1.360,00 .~ 1.360

TERESA

ENGEL 260,00 980,00 / 1.240,00 1.240_

REBECCA

PIENKNAGURA 177,80 689,207 867,00 867,

MANUEL

PIENKNAGURA 88,80 34420” 433,007 433"

TOTAL: 800,00 3.1oo,oy 3.900,00 L 3.900

Los accionistas en forma UNANIME toman las siguientes decisiones:

UNO.- Aprobar la mocién presentada por el sefior MIGUEL PIENKNAGURA
ENGEL respecto del aumento de capital de la compariia, asi como el nuevo
cuadro de integracion de capital.

DOS.- Los accionistas manifiestan y dan su aceptacion al cuadro de integracion
de capital que se ha presentado y dejan expresa constancia a la renuncia que
han hecho de su derecho preferente y de atribucion en la negociacién de las
cifras con las que se ha completado el cuadro de integracion de capital en virtud
del cual se eleva el capital social suscrito y que se encuentra pagado en su
totalidad a la cantidad de TRES MIL NOVECIENTOS DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA.

TRES.- Se acuerda también aceptar la mocion presentada por el accionista
Gerente General de convertir el capital social de la compafiia que actualmente

" esta en sucres, a dblares de los Estados Unidos de América, asi como elevar el

valor nominal de las acciones del equivalente a US. 0,04 cada una que esta
actualmente, a US. 1 cada accion, tal cual como consta en el cuadro de
integracion de capital que se ha aprobado.
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- S’e inicia el tratamiento y conocimiento del segundo punto del orden dél dia:

2. CONOCIMIENTO Y RESOLUCION SOBRE LA REFORMA DE LOS
ESTATUTOS SOCIALES DE LA COMPANIA.

Toma la palabra el sefior MIGUEL PIENKNAGURA ENGEL y menciona a la
Junta que, en vista del aumento de capital que se ha aprobado, asi como la
necesidad de que la compaifiia tenga una estructura administrativa y societaria
mas simple ya que no existe la necesidad de tener un Directorio ni de un
comisario suplente, y de que el plazo de la compaiiia esta por fenecer, de excluir
en definitiva- varios cargos administrativos que han perdido vigencia y es
necesario que las referencias estatutarias a dichos cargos sean eliminadas del
estatuto social; todo lo expresado determina que el estatuto social de la
compaiiia sea modificado a fin de recoger estas reformas estatutarias por lo que
sugiere que los estatutos sociales sean CODIFICADOS a fin de que en un solo
cuerpo se guarde las reformas acordadas; para el efecto pone a consideracion
de la Junta General el proyecto de codificacion de estatutos sociales que una
vez leido es aprobado por UNANIMIDAD por todos los accionistas y formara
parte directa de esta acta, incluyendo el cuadro de integracion de capital de la
compafiia; se dispone en consecuencia que el Gerente General realice los
tramites legales que sean necesarios para la efectiva vigencia de estos estatutos
sociales. No obstante los socios, incorporan a esta acta el texto mismo de la
codificacion de los estatutos sociales que han aprobado:

“CODIFICACION DE ESTATUTOS SOCIALES DE LA COMPANIA
INOMOBILIARIA “BICAPSA” SOCIEDAD ANONIMA

Articulo Primero.- DENOMINACION.- La compafiia se denomina: Inmobiliaria
“BICAPSA” S.A.

Articulo Segundo.- DOMICILIO.- El domicilio principal de la compaiiia es la
ciudad de Quito, cantén Quito, provincia de Pichincha, Republica del Ecuador.
Sin perjuicio de lo anterior, la compafia podra establecer oficinas, sucursales o
agencias, en cualquier lugar de la Republica o del exterior.-

Articulo Tercero.- DURACION.- El plazo de duracién de la compaiiia sera de
cincuenta afios (50), contados a partir de la fecha de inscripcion de los presentes
estatutos sociales en el Registro Mercantil. Sin embargo de lo anterior, el plazo
podra ampliarse o restringirse, o la compaiiia podra disolverse y liquidarse antes

.de su cumplimiento, de conformidad con lo que se determina en la Ley de
Compaiiias y en este estatuto social.-
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Articulo Cuarto.- OBJETO SOCIAL.- El objeto de la compaiiia es la real .
de toda clase de operaciones inherentes a la actividad inmobiliaria; asi como
también la realizacion de actos y contratos correspondientes al giro comercial
que se encuentren permitidos por la Ley y que tengan relacion con el objeto
primordial de la compafila.- La compafia igualmente podra ejercer
representacion de terceros, en areas de actividad correspondientes al giro de la
compainia.
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Articulo Quinto.- CAPITAL SOCIAL.- El capital social de la compaiiia es de
TRES MIL NOVECIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, dividido en tres mil novecientas acciones ordinarias y nominativas de
un délar (USD.1) de valor nominal cada una.-

Articulo Sexto.- TITULOS DE ACCIONES.- Las acciones podran estar
representadas por titulos que amparen una o mas de ellas, enumerados
correlativamente y firmados por el Presidente y el Gerente General.-

Articulo Séptimo.- ADMINISTRACION DE LA COMPANIA.- La Junta General
de accionistas, legalmente convocada y reunida, es el érgano supremo de la
compaiiia. Esta sera administrada por el Presidente y Gerente General.-

Articulo Octavo.- JUNTAS GENERALES.- Las juntas generales podran ser
ordinarias y extraordinarias y se reuniran en el domicilio principal de la compaiiia.
Las juntas ordinarias se reuniran, por lo menos, una vez al afio, dentro del primer
trimestre posterior a la finalizacion del ejercicio econdmico de la compaiiia, para
dar cumplimiento a lo dispuesto en la Ley de Compaiiias y considerar cualquier
otro asunto sefialado en la respectiva convocatoria. Las juntas generales
extraordinarias se reuniran cuando sean convocadas, para tratar los asuntos
determinados en la convocatoria.-

Articulo Noveno.- CONVOCATORIAS.- El Presidente o el Gerente General por
si solos o por pedido de por lo menos el veinte y cinco por ciento del capital
social, convocaran a las juntas generales por la prensa, en uno de los periédicos
de mayor circulacion en el domicilio de la compaiiia y mediante fax enviado al
numero registrado por cada uno de los accionistas en la compaiia y/o a la
direccion de correo electrénico, con ocho dias de anticipacién, por lo menos, al
fijado para la reunién. En dicho lapso no se contara ni el dia en que se efectle
la convocatoria ni el dia en que debe reunirse la junta general. Los comisarios

* seran especial e individualmente convocados, pero su inasistencia no sera causa
para el diferimiento de reunién.-
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““Articulo Décimo.- QUORUM.-  La junta general no podra reunirse para
“deliberar en primera convocatoria, si no esta representado por los concurrentes a
ella, mas del cincuenta por ciento del capital social pagado. Si la junta general no
pudiere reunirse por falta de quérum, se procedera a efectuar una segunda
convocatoria, la que no podra demorar mas de treinta dias de la fecha fijada para
la primera convocatoria. En segunda convocatoria, la junta general se reunira
con el nimero de accionistas presentes, debiendo expresarse asi en la
respectiva convocatoria.-

Articulo Décimo Primero.- RESOLUCIONES.- Salvo las excepciones previstas
en la Ley y en este estatuto, las resoluciones de la junta general seran tomadas
por mayoria de votos del capital social pagado concurrente a la reunion. Los
votos en blanco y las abstenciones se sumaran a la mayoria numérica.-

Articulo Décimo Segundo.- JUNTAS UNIVERSALES.- No obstante lo
dispuesto en los articulos anteriores, la junta general se entendera convocada y
quedara validamente constituida en cualquier tiempo y lugar dentro del territorio
nacional, para tratar cualquier asunto, siempre que esté presente todo el capital
social pagado y los asistentes acepten, por unanimidad, la celebracion de la
junta. Todos los concurrentes deberan suscribir el acta correspondiente, bajo
sancion de nulidad.-

Articulo Décimo Tercero.- ATRIBUCIONES DE LA JUNTA GENERAL.- Son
atribuciones de la junta general de accionistas: a) Elegir al Presidente y al
Gerente General de la compaiia, por el periodo de cuatro afios, fijar sus
respectivas remuneraciones asi como la limitacién en cuantia de las obligaciones
que pueden adquirir a nombre de la compafifa; b) nombrar uno o mas
Comisarios y fijar sus remuneraciones; ¢) Examinar las cuentas, balances e
informes de los administradores y comisario, sobre la gestion social y dictar la
resolucién correspondiente; d) Resolver sobre la distribucién de los beneficios
sociales en la forma legal; d) Acordar en cualquier tiempo la remocion de los
administradores y comisarios, asi como de cualquier otro funcionario cuyo cargo
hubiere sido creado o creare el estatuto social; e) Decidir acerca de la
transferencia, hipoteca y constitucién de cualquier otro gravamen de bienes
raices de la compaiiia; f) Acordar la distribucién de utilidades y disponer la
destinacién de las mismas a fondos de reserva o de eventualidades; g) Acordar
la emision de obligaciones y de partes beneficiarias; h) Autorizar al Gerente
‘General para que otorgue poderes generales; i) Conceder licencia a los
administradores; j) Acordar la participacién de la compafiia como socio o
" accionista, en la constitucion de otras comparfias o en las ya existentes; k)
Acordar la reforma de los estatutos sociales; vy, I) En general, decidir cualquier
asunto cuya resolucién no esteé prevista en este estatuto y ejercer todas las
atribuciones sefialadas porla Ley.-
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Articulo Décimo Cuarto.- REPRESENTACION LEGAL DE LA COMPANIA.-

La representacion legal de la compaiiia, tanto judicial como extrajudicialmente, le
corresponde al Gerente General, quien tendra los poderes suficientes para
representar a la compafiia en todos los asuntos relacionados con el giro o trafico
normal de las operaciones. Sin perjuicio de lo dispuesto en el Articulo doce de la
Ley de Compaiiias, el Gerente General estard sujeto a las limitaciones
establecidas en este estatuto social y aguellas que le imponga la junta general.-

Articulo Décimo Quinto.- EL PRESIDENTE.- El Presidente; sera nombrado por
la junta general de accionistas, por el periodo de cuatro afios y podra ser
indefinidamente reelegido. No se requiere ser accionista para ocupar esta
dignidad. Le corresponde: a) Reemplazar al Gerente General de la compaifiia,
en casos de ausencia, falta o impedimento, con todas las facultades de este
funcionario; b) Presidir las reuniones de la junta general de accionistas; c)
Suscribir los titulos de acciones y las actas de la junta general, conjuntamente
con el Gerente General; d) Suscribir conjuntamente con el Gerente General de la
compafia los contratos y escrituras que impliquen transferencia de dominio,
hipoteca y cualquier otro gravamen sobre bienes raices de la compaiiia; y, e)
Cumplir y hacer cumplir estos estatutos y las resoluciones de la junta general de
accionistas.-

Articulo Décimo Sexto.- EL GERENTE GENERAL.- El Gerente General, sera
nombrado por la junta general de accionistas, por el periodo de cuatro afios y
‘podra ser indefinidamente reelegido. No se requiere ser accionista para ocupar
esta dignidad. No podra ser proveedor ni cliente directo ni indirecto de la
compaiiia ni ejercer por su cuenta actividades analogas a las de la compaiiia, ni
podra ejercer otro cargo que pudiere considerarse incompatible con el
cumplimiento de sus funciones de la Gerencia General a menos que obtuviere
autorizaciéon expresa de la Junta General de Accionistas.- Le corresponde: a)
Ejercer la representacién legal de la compafiia, tanto judicial como
extrajudicialmente, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo Décimo Cuarto
de este estatuto social; b) Cumplir y hacer cumplir la Ley, los estatutos y los
reglamentos de la compaiiia; ¢) Organizar y dirigir la parte administrativa de la
compafiia, nombrar y remover a los empleados de la compafiia que no hubieren
sido designados por la Junta General de Accionistas, segtin la conveniencia y
presupuesto de la sociedad.- d) Controlar el proceso de operacion social; proveer
de lo que fuere necesario para un mejor rendimiento de sus actividades; e)
Presentar a la junta general de accionistas, en el plazo de tres meses contado a
- partir de la finalizacién del ejercicio econdmico de a compafia, una memoria
razonada acerca de la situacién de ella, acompafada del balance y del inventario
detallado y preciso de las existencias, asi como del estado de pérdidas y
ganancias; f) Responder por los bienes, valores y archivos de la compaiiia; g)
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- Actuar de-secretario de la junta general de accionistas; h) Suscribir los titulos de
acciones y las actas de la junta general, conjuntamente con el Presidente de la
compaifiia; i) Suscribir conjuntamente con el Presidente de la compafia los
contratos y escrituras que impliquen transferencia de dominio, constituciéon de
hipoteca y cualquier otro gravamen de bienes raices de la compaiiia; v, j)
~ Ejercer todas la funciones que fueren necesarias o convenientes para el cabal
cumplimiento del objeto social.-

Articulo Décimo Séptimo.- COMISARIO.- La Junta General de Accionistas
nombrara uno ¢ mas comisarios por el periodo de cuatro afios y podran ser
indefinidamente reelegidos. Tendran los deberes, atribuciones y facultades
sefialadas en la Ley de Compafiias y aquellos que fije la junta general. El
Comisario concurrira a las Juntas Generales obligatoriamente, para lo cual
debera ser convocado en forma expresa; corresponde principalmente al
Comisario examinar en cualquier momento los valores, libros y mas documentos
relacionados con la administracién econdmica de la sociedad y presentara sus
informes a la Junta General de Accionistas. Para ser Comisario no se requiere
ser accionista de la compaiiia.

Articulo Décimo Octavo.- UTILIDADES.- Las utilidades obtenidas en cada
ejercicio econémico se distribuiran en la forma que determine la junta general y
luego de que se efectlen las deducciones legales, conforme lo dispone la Ley -

Articulo Décimo Noveno.- DISOLUCION Y LIQUIDACION.- La compaiiia se
disolvera por incurrir en una cualquiera de las causales de disolucién sefaladas
en la Ley de Compariias. En caso de disolucidn y liquidacién, la junta general
nombrara uno o mas liquidadores y sefialara sus deberes y atribuciones. Puede
ser nombrado liquidador el Gerente General de la compafiia.-

CUARTA.- SUSCRIPCION Y PAGO DE CAPITAL.- Las tres mil novecientas
acciones que integran el capital social se hallan integramente suscritas, y
pagadas por los accionistas de conformidad con el siguiente cuadro de
suscripcion e integracion de capital, cuyas cantidades se expresan en délares de
los Estados Unidos de América:
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ACCIONISTAS ~ #CEDULA NACIONALIDAD CAPITAL

MIGUEL ' ]

PIENKNAGURA 1703811693 ECUATORIANA 1.360,00 - 1,360

TERESA ' )

ENGEL 1702447655 COLOMBIANA 1.240,00 / 1.240

REBECCA

PIENKNAGURA 216893455 ESTADOS UNIDOS DE 867,00 <« 867
AMERICA ‘

MANUEL o

PIENKNAGURA 1703413557 ECUATORIANA 433,00 4 433

TOTAL: 3.900;00 3.900

En consecuencia, el capital social se halla integramente suscrito y pagado en la
forma sefialada en este cuadro en un ciento por ciento.-

g
fad 3

Habiéndose tratado los dos puntos del orden del dia, el sefior Presidente
concede diez minutos de receso para la redaccioén del acta.

Reinstalada la sesion y leida integramente la presente, se la aprueba por
unanimidad, sin haber observaciones, para constancia de lo cual firman todos los
sefiores accionistas, con el sefior Presidente y Secretario que certifica, se
levanta la sesidn a las diez horas y treinta minutos.

- /\' :
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ENGEL f) TERESA ENGEL MONATH/
ACCIONISTA

N

f) MANUEL PIENKNAGURA LESER ) SA PIENKNAGURA GRISHPAN
PRESIDENTE - ACCIONISTA EN REPRESENTACION DE LA
: ACCIONISTA SRA. REBECA
PIENKNAGURA




&f éiafgé ante mi; v, en fe de ello confiero esta TERCERA Copia
Certificada de Ia  Escritura Puablica de AUMENTO DE CAPITAL,
REFORMA Y CODIFICACION DE ESTATUTOS SOCIALES,
otorgada por INMOBILIARIA “BICAPSA” S0CIEDAD ANONIMA,
sellada v firmada en Quito, veintitrés de octubre del dos mil siefe. |
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NOTARIA
TERCERA

o

EDIVNE I

DR. ROBERTO SALGADO SALGADO
NOTARIO

RAZON: Seglin lo dispuesto por la resolucidn nGmero
08.Q.IJ.003919, expedida por el Doctor WILSON GUZMAN
RUEDA, Director Juridico de Compafiias, de fecha
veintiddés de septiembre del dos mil ocho, en su
articulo segundo, tomé nota de 1la aprobacidn del
Aumento de Capital, Reforma vy Codificacidn de
Estatutos de INMOBILIARIA BICAPSA S.A. al margen de
la escritura matriz gque se aprueba, celebrada el
veinte y tres de octubre del dos mil giete, ante el
suscrito Notario. Quito, a veintiséis de septiembre

del dos mil ocho. -

EL NOTARIO

Dir.: Jorge Washington # 718 y Av. Amazonas, Edif. Rocafuerte, 5to. piso, Of. 5 S
Telefax: 252 0214 « 252 8969 « 255 8336 * 250 0086

email: principal @notariaterceraquito.com
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REGISTRO M‘ﬁfﬁfﬁ%’g?ﬁ
DEL CANTON QUITO

| VK0 M

ZON.- Con esta fecha queda inscrito el presente documento y la Resolucién namero 08.Q.1J.
CERO CERO TRES MIL NOVECIENTOS DIEZ Y NUEVE del SR. DIRECTOR
JURIDICO DE COMPANIAS de 22 de septiembre del 2.008, bajo el nimero 3865 del
Registro Mercantil, Tomo 139.- Se tomd nota al margen de la inscripcion nimero 245 del
Registro Mercantil de trece de marzo de mil novecientos ochenta y cuatro, a fs 514 vta.,
Tomo 115.- Queda archivada la SEGUNDA COPIA Certificada de la Escritura Publica de
PRORROGA DE PLAZO DE DURACI ON; AUMENTO DE CAPITAL; REFORMA;
Y, CODIFICACION DE ES g afijp " INMOBILIARIA BICAPSA S.
A.", otorgada el 23 de ri0 TERCERO del DlStI‘ltO

dgagﬁsféﬁé 1975,

Registro Oficial 878
S@f’@noto en el Repet

ero 44825.~ Quito, a

RG/g.-




