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CPA. ING. IDRIAN ESTRELLA SILVA

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A LOS SENORES ACCIONISTAS DE INMOBILIARIA BICAPSA S.A.:

Opinién

1.

He auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA BICAPSA S.A., que
comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2016, el estado de
resultados integrales, el estado de cambios en el patrimonio neto y el estado de flujos de
efectivo, por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados financieros
que incluyen un resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

En mi opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la situacién financiera de INMOBILIARIA BICAPSA S.A. al 31 de
diciembre del 2016, el resultado de sus operaciones, los cambios en el patrimonio neto y
sus flujos de efectivo, por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF para

Pymes).

Fundamento de la Opinién

3.

Mi auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA). Mi
responsabilidad de acuerdo a dichas normas se describen més adelante en la seccién
“Responsabilidades del Auditor en Relacién con la auditoria de los Estados Financieros™
de mi informe. Soy independiente de la compafifa de conformidad con los requerimientos
del Cédigo de Etica para Contadores Publicos Emitidos por el Consejo de Normas
Internacionales de Etica (IESBA. por sus siglas en inglés), y he cumplido con las demés
responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cédigo. Considero que la evidencia
de auditorfa que he obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para
sustentar mi opinién de auditoria.

Responsabilidades de la Gerencia de la Compaiiia en relacion con los estados financieros

4.

La Gerencia de INMOBILIARIA BICAPSA S.A. es la responsable de la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros adjuntos, de acuerdo con normas
internacionales de informacion financiera para pequefias y medianas empresas (NIIF para
Pymes); y del control interno que la Gerencia considere necesario para permitir la
preparacién de estados financieros libres de incorreccion material debida a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Gerencia es responsable de la valoracion
de la capacidad de la sociedad de continuar como empresa en funcionamiento, revelando,
segun corresponda, los aspectos relacionados a la empresa en funcionamiento y utilizando
el principio contable de empresa en marcha, excepto si la direccién tiene intencién de
liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A LOS SENORES ACCIONISTAS DE INMOBILIARIA BICAPSA S.A.:
(Continuacién...)

6.

La Administracién de INMOBILIARIA BICAPSA S.A., es responsables de la supervisién
del proceso de informacion financiera de la empresa.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

7.

A\l

Mi responsabilidad es obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estdn libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que contiene mi opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad
pero no es garantia que una auditoria realizada de conformidad con NIA, siempre detecte
una incorreccidn material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error
y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, pueden preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman
basdndose en los estados financieros. '

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplique mi juicio profesional y
mantengo una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

a. Identifique y valore los riesgos de incorreccion material en los estados financieros,
debida a fraude o error, disefie y aplique procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtuve evidencia de auditorfa suficiente y adecuada para proporcionar
una base para mi opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a
fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o elusion del control interno.

b. Obtuve conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no
con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

c. Evalué la adecuacién de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la Administracién.

d. Conclui sobre lo adecuado de utilizar, por parte de los Administradores, la base
contable de empresa en funcionamiento y, basdndome en la evidencia de auditoria
obtenida, conclui sobre la existencia, o no, de una incertidumbre material relacionada con
hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de
la entidad para continuar como empresa en funcionamiento. Si conclui que existe una
incertidumbre material, se nos requiere llamar la atencién en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacién revelada en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada.
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A LOS SENORES ACCIONISTAS DE INMOBILIARIA BICAPSA S.A.:
(Continuacién...)

Mis conclusiones se basan en la evidencia obtenida hasta la fecha de mi informe de
auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la entidad
deje de ser una empresa en funcionamiento.

e. Evalué la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluida la informacidn revelada, y si los estados financieros representan las transacciones
y los hechos subyacentes de un modo que expresen una presentacion razonable.

Asuntos que requieren énfasis

9. Tal como se indica en la Nota 15 a los Estados Financieros, las condiciones econémicas
del pais han sufrido fuertes deterioros en los ultimos dos afios, lo cual ha afectado
considerablemente la capacidad productiva y de generacién de liquidez de los principales
sectores econdmicos del pais; entre otros aspectos debido a: la apreciacion del ddlar
estadounidense (moneda de curso legal en el Ecuador), b salvaguardias a diferentes
productos importados, y c¢. la disminucién en el precio internacional del barril del
petréleo. A la fecha no se puede evaluar el impacto de los aspectos antes mencionados en
el desarrollo normal de las operaciones de la compafifa.

Informe sobre otros requerimientos legales y normativos

10. Mi opinién sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la compafiia, requerido
por una entidad de control del Ecuador, por el afio terminado al 31 de diciembre del 2016,
se emite por separado.

Quito, 17 de marzo del 2017
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