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ACEVEDO & ASOCIADOS

AUDITORIA EXTERNA A

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Quito, 15 de junio del 2018
A los Accionistas y Miembros de Directorio de INMOBILIARIA J.H. DARQUEA C.A.:

Informe sobre la auditoria de los estados financieros

Opinién

Hemos auditado los estados financieros de INMOBILIARIA I.H. DARQUEA C.A., al 31 de
diciembre del 2017, que comprenden el estado de situacion financiera y el correspondiente
estado de resultados integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio

terminado en esa fecha y un resumen de las politicas contables significativas y otras notas
explicativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente en todos los
aspectos importantes, la situaciéon financiera de Inmobiliaria J.H. Darquea C.A., al 31 de
diciembre del 2017 y los resultados integrales de sus operaciones, los cambios en su
patrimonio y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los
estados financieros de nuestro informe. Somos independientes de la compaiia de
conformidad con los requerimientos de ética aplicables a nuestra auditoria de los estados
financieros de acuerdo a Normas Internacionales de Auditoria y hemos cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos. Consideramos que la
evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para
nuestra opinion.,

Parrafo de énfasis

Tal como se indica en la Nota 20 a los estados financieros adjuntos, INMOBILIARIA J.H.
DARQUEA C.A., no ha presentado la informacion y reportes establecidos en la Ley Orgénica
de Prevencién de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos, durante el afio 2017 a
través de su oficial de cumplimiento designado. Adicionalmente la administracion
conjuntamente con sus asesores legales se encuentran analizando las nuevas reformas y su
posible impacto en las actividades que desarrolla la compania, analisis que espera ser
concluido durante el afio 2018



INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES (Continuacién)

Otra Cuestion

Los estados financieros de la Compafiia correspondientes al ejercicio terminado al 31 de
diciembre del 2016 no fueron auditados, y son presentados en este informe tinicamente para fines

comparativos.

Responsabilidad de la Administracién de la Compaiia en relacion con los estados
financieros.

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion fiel de los estados financieros
adjuntos de conformidad con las NIIF, y del control interno que la direccion considere necesario
para permitir la preparacién de estados financieros libres de incorreccion material, debida a
fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de la valoracion
de la capacidad de la Sociedad de continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segin
corresponda, las cuestiones relacionadas con la Empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si la direccion tiene intencion de
liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervision del proceso de
informacion financiera de la Sociedad.

Responsabilidad del Auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero
no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA) siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones economicas que los
usuarios toman basdndose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional
y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

- Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en los estados financieros,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a
fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erroneas, o elusion del control interno.



INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Responsabilidad del Auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros
(Continuacion)

Obtenemos conocimientos del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la compaiiia.

Evaluamos la adecuaciéon de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la direccion.

Concluimos sobre lo adecuado de utilizar, por parte de los Administradores, la base contable
de empresa en funcionamiento y, basindonos en la evidencia de una auditoria obtenida,
concluimos sobre la existencia, 0 no, de una incertidumbre material relacionada con hechos o
con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiiia
para continuar como empresa cn funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se nos requiere llamar la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no
son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en
la evidencia obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o
condiciones futuros pueden ser causa de que la compafia deje de ser una empresa en
funcionamiento.

Comunicamos a los responsables del gobierno de la entidad en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria, planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Informe sobre otros requisitos legales y normativos

Nuestra opinién sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compaiiia, por el
afio terminado al 31 de diciembre del 2017, se emite por separado.
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INMOBILIARIA J.H. DARQUEA C.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Con cifras comparativas al 31 de diciembre del 2016)
(Expresados en ddlares estadounidenses)

Notas 31/12/2017 31/12/2016

ACTIVOS

Activos corrientes:

Caja y Bancos B 73.022 29.141
Cuentas por cobrar:

Compaiiias relacionadas 5 21.000 234
Activos por impuestos corrientes 6 4932 1.664
Gastos pagados por anticipado 6.766 6.116
Total cuentas por cobrar 32.698 8.014
Total de activos corrientes 105.720 37.155

Activos no corrientes

Muebles, equipos y vehiculos, netos 7 7.993 12.783
Propiedades de Inversién 8 4.834.658 5.136.749
Inversiones en sociedades 2.500 2.500
Total de activos no corrientes 4.845.151 5.152.032
Total de activos 4,950.871 5.189.187

Las notas explicativas anexas de la 1 a la 22 son parte integral de los estados financieros.



INMOBILIARIA J.H. DARQUEA C.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Con cifras comparativas al 31 de diciembre del 2016)
(Expresados en dolares estadounidenses)

P OS Y PAT 10

Pasivos corrientes:

Cuentas por pagar:
Cuentas por Pagar Comerciales

Accionistas y Compaiiias Relacionadas

Pasivos por impuestos corrientes
Otros pasivos no financieros

Total de cuentas por pagar

Total pasivo corriente

Pasivos no corrientes
Accionistas

Prestamos de terceros

Total de pasivos

Patrimonio
Capital Suscrito

Reserva Legal

Reserva Facultativa

Reserva de Capital
Adopcion NIIF Primera Vez
Reserva por Valuacion
Resultados Acumulados

Total Patrimonio- estado Adjunto

Total pasivos y patrimonio

Notas

n

10
11

13
14

31/12/2017 31/12/2016
6.121 3.128
43.425 21,000
6.810 8.186
2.800 3.876
59.156 36.190
59.156 36.190
2.452.833 2.534.662
1.376.180 1.570.543
3.888.169 4.141.396
800 800
176.284 176.284
39.718 39.718
28.631 28.631
12.559 12.559
558.586 558.586
246.124 231214
1.062.702 1.047.792
4.950.871

5.189.187

Las notas explicativas anexas de la 1 a la 22 son parte integral de los estados financieros.



INMOBILIARIA J.H. DARQUEA C.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EN 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Con cifras comparativas al 31 de diciembre del 2016)
(Expresados en dolares estadounidenses)

Notas
Ingresos de actividades ordinarias 16
Gastos de administracion y ventas 17
Ganancia de actividades operacionales
Otros ingresos (egresos):
Utilidad en venta de activos fijos
Varios, neto
Ganancia antes de impuesto a la renta
Impuesto a la renta corriente 15

Resultado Integral del Ejercicio

Acciones comunes ordinarias
Ganancia por por accion US$
Nimero de acciones

2017 2016
909.450 900.025
(593.838) (606.319)
315.612 293.706

: 4.000

: 349
315.612 298.055
(69.488) (75.103)
246.124 222.952
308 279

800 800

Las notas explicativas anexas de la 1 a la 22 son parte integral de los estados financieros.
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INMOBILIARIA J.H. DARQUEA C.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Con cifras comparativas al 31 de diciembre del 2016)
(Expresados en dolares estadounidenses)

Flujo de Efectivo por actividades de operacion:

Efectivo recibido de clientes
Efectivo entregado por pago a proveedores, empleados y
otros

Efectivo neto provisto por actividades de operacion

Flujo de efectivo por actividades de inversion:
Producto de la venta de activos fijos

Efectivo neto provisto en actividades de inversion

Flujo de efectivo por actividades de financiamiento:

(Disminucion) de Prestamos de accionistas
(Disminucion) de Prestamos terceros

Pago de dividendos

Efectivo neto (utilizado) por actividades de
financiamiento

Incremento neto del efectivo
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del aio

2017 2016
909.450 1,066.302
(358.163) (353.133)
551287 713.169
7.000

{ 7.000

I (291.541)
(194.363) (313.593)
(231.214) (95.000)
(507.406) (700.134)
43,881 20.035
29.14] 9.106
73.022 29.141

Las notas explicativas anexas de la 1 a la 22 son parte integral de los estados financieros.



INMOBILIARIA J.H. DARQUEA C.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Con cifras comparativas al 31 de diciembre del 2016)
(Expresados en dolares estadounidenses)

Conciliacion del resultado integral con el efectivo neto
provisto por actividades de operacion

Resultado integral del ejercicio

Ajustes que concilian el resultado integral con el efectivo neto
provisto por actividades de operacion:

Depreciaciones de activos fijos y propiedades de inversion
Utilidad en venta de activos fijos

Cambios en activos y pasivos de operaciones:

(Incremento) Disminucion en cuentas por cobrar comerciales
Incremento (Disminucion) en cuentas por pagar comerciales

Total ajustes al resultado integral

Efectivo neto provisto por actividades de operacion

g
—
~3

246.124

306.881

(24.684)
22.966

551.287

~
=
i
*

222.952

311.887
(4.000)

215.534
(33.205)

490217

713.169

Las notas explicativas anexas de la 1 a la 22 son parte integral de los estados financieros.



INMOBILIARIA J.H. DARQUEA C.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Con cifras comparativas al 31 de diciembre del 2016)
(Cifras expresadas en dolares estadounidenses)

NOTA1-  OPERACIONES

INMOBILIARIA J.H. DARQUEA C.A., es una sociedad constituida bajo las leyes
ecuatorianas por la Superintendencia de Compaiiias con fecha 27 de julio de 1982 mediante
escritura publica e inscrita en el Registro Mercantil de Ambato el 27 de julio de 1982.

El objeto es la construccion de edificios, casas, urbanizaciones y parcelaciones y la
promocién de los mismos, compra - venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles
propios o arrendados, como: edificios de apartamentos y viviendas: edificios no
residenciales, incluso salas de exposiciones; instalaciones para almacenaje, centros
comerciales y terrenos; incluye el alquiler de casas y apartamentos amueblados o sin
amueblar por periodos largos, en general por meses o por afos.

Las actividades de la compaiia durante el afio 2017 y 2016 estuvieron orientadas a prestar
servicios de arrendamiento a la Corporacion Nacional de Telecomunicaciones. (Véase
adicionalmente 18).

Al 31 de diciembre del 2017, la Compafiia no tiene empleados en relacion de
dependencia.

NOTA 2 - ESTIMACIONES, SUPUESTOS Y PROVISIONES CONTABLES MAS
IMPORTANTES

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera, involucra la elaboracion, por parte de la Gerencia de la Compaiiia,
de estimaciones, suposiciones y provisiones contables que inciden en la valuacion de
determinados activos y pasivos y en la determinacion de los resultados, asi como la
revelacion de activos y pasivos contingentes. Debido a la subjetividad inherente en este
proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la
Gerencia. La Gerencia considera que las estimaciones y supuestos utilizados fueron los
adecuados en las circunstancias.

Estimaciones y Supuestos.- Las estimaciones y supuestos contables mas importantes
utilizados por la Compaiiia en la elaboracion de los estados financieros fueron las

siguientes:

e Vida qtil de bienes de uso
Las estimaciones de vida 1til se basan principalmente en las proyecciones de uso
futuro de los activos. En aquellos casos en los que se puedan determinar que la vida
atil de los activos deberia disminuirse, se deprecia el exceso entre el valor en libros
neto y el valor de recuperacion estimado, de acuerdo a la vida (til restante revisada,
Factores tales como los cambios en el uso planificado de los distintos activos podrian
hacer que la vida (til de los activos se viera disminuida o incrementada.



NOTA 2 - ESTIMACIONES, SUPUESTOS Y PROVISIONES CONTABLES MAS
IMPORTANTES
(Continuacion)

e Deterioro del valor de los activos no financieros
La Compaiiia evalGa los activos o grupos de activos por deterioro cuando eventos o
cambios en las circunstancias indican que el valor en libros de un activo podria no ser
recuperable. Frente a la existencia de activos, cuyos valores exceden su valor de
mercado o capacidad de generacion de ingresos netos, se practican ajustes por
deterioro de valor con cargo a los resultados del periodo.

¢ Impuestos:
La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de
interpretaciones a la legislacion tributaria aplicable. Aun cuando la Compaiia
considera que sus estimaciones en materia tributaria son prudentes, conservadoras y
aplicadas en forma consistente en los periodos reportados, pueden surgir discrepancias
con el organismo de control tributario (Servicio de Rentas Internas), en la
interpretacion de normas, que pudieran requerir de ajustes por impuestos en el futuro.

Provisiones.- Debido a la subjetividad inherente en el proceso contable, los resultados
reales pueden diferir de los montos estimados por la Gerencia.

La determinacion de los valores a provisionar sobre los valores reales a pagar, esta basada
en la mejor estimacion efectuada por la Gerencia de la Compaiiia efectuada considerando
toda la informacion disponible a la fecha de la elaboracion de los estados financieros,
incluyendo opiniones de asesores y consultores.

NOTA 3 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las politicas de contabilidad que sigue la compaiiia estin de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), las cuales requieren que la Gerencia
efectiie ciertas estimaciones y utilice ciertos supuestos para determinar la valuacion de
algunas de las partidas incluidas en los estados financieros y para efectuar las
revelaciones, que se requiere presentar en las mismas. La Gerencia considera que las
estimaciones y supuestos utilizados fueron los adecuados en tales circunstancias.

a. Preparacion de los estados financieros

Los registros contables de la compaiiia de los cuales se fundamentan los estados
financieros, son llevados en dolares estadounidenses.

L.a Compaiiia prepara sus estados financieros y llevan sus registros de contabilidad
de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)
emitidas por el International Accounting Standards Board (“IASB”).

Esta presentacion exige proporcionar la representacion fiel de los efectos de las
transacciones, asi como los otros hechos y condiciones, de acuerdo con las
definiciones y los criterios de reconocimiento de activos, pasivos, ingresos y gastos
establecidos en el marco conceptual de las NIIF.



NOTA 3 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
(Continuacion)

b. Efectivo y Equivalentes

La politica es considerar el efectivo y equivalente del efectivo los saldos en caja, en
bancos, los depésitos a plazos en entidades financieras y otras inversiones de corto
plazo de gran liquidez, con un vencimiento original de tres meses 0 menos. (Véase

nota 4).
¢. Muebles, equipo y vehiculo

Se muestra al costo histérico menos las depreciaciones acumuladas y, en su caso,
pérdidas por deterioros. Los cargos por depreciacion se registran en los resultados
integrales del ejercicio en base ala distribucion sistemética del importe depreciable
del activo a lo largo de su vida util. (Véase nota 7)

Los valores y la depreciacion acumulada de los elementos vendidos o retirados se
descargan de las cuentas correspondientes al momento de producirse su venta o retiro

d. Propiedades de Inversion

De conformidad con la Norma Internacional de Contabilidad No. 40, las partidas de
propiedades de inversion (edificios) se miden bajo el modelo del costo, menos su
depreciacion acumulada y las posibles pérdidas por deterioro de su valor, Posterior a
su reconocimiento las propiedades de inversion se mediran al valor razonable o al
método del costo.

e. Deterioro de los activos no financieros

Los activos que tienen una vida util indefinida, terrenos, no estan sujetos a
depreciacion y son evaluados anualmente en cuanto al deterioro de su valor.

Los activos que estn sujetos a amortizacion/depreciacion son revisados en cuanto al
deterioro de su valor siempre que existan eventos 0 cambios en las circunstancias
que indiquen que el valor en libros seria no recuperable. Se reconoce una pérdida por
deterioro cuando el valor en libros excede ¢l valor recuperable.

El valor recuperable es el mayor entre el valor justo de un activo menos los costos de
venta y su valor de utilizacion econémica. Con el proposito de efectuar la evaluacion
en cuanto a su deterioro, los activos son agrupados considerando el menor nivel para
el cual existen flujos de caja identificables en forma separada (“unidades generadoras
de efectivo”). Los activos no financieros que han sufrido deterioros son revisados en
cuanto a la posible reversion del deterioro en cada cierre contable.

f.  Pasivos financieros

Los pasivos financieros son reconocidos inicialmente al valor justo de los recursos
obtenidos, menos los costos incurridos directamente atribuibles a la transaccion.



NOTA3-  RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

(Continuacion)

Los intereses pagados y devengados que corresponden a pasivos financieros
utilizados en el financiamiento de sus operaciones se registran en el estado de
resultados integrales en la cuenta “Gastos Intereses Financieros™.

INMOBILIARIA JH. DARQUEA C.A., mantienen pasivos financieros
dependiendo del propodsito para el cual fueron adquiridos como Acreedores
comerciales y otras cuentas por pagar.

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

Esta categoria comprende principalmente los créditos o cuentas por pagar,
documentos adeudados a acreedores. Se presentan en el pasivo corriente con
excepcion de aquellos con vencimiento superior a doce meses desde la fecha de cierre
de los estados financieros, los cuales son presentados en el pasivo corriente.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios, incluyen el valor razonable de las contraprestaciones
recibidas o a recibir por los servicios en el curso ordinario de las actividades de la
Compaiiia. Los ingresos ordinarios se presentan nctos de impuestos a las ventas y
descuentos.

Los ingresos por prestacion de servicios arrendamientos de bienes inmuebles son
reconocidos mensualmente, mediante la emision de las correspondientes facturas,
que se realizan, en funciéon de lo pactado con los clientes en los contratos de
arrendamiento suscritos (Véase Nota 14 y 17).

Impuesto a la renta

La provision para impuesto a la renta se calcula utilizando la tasa del impuesto vigente
para el afio 2017 que es del 22% sobre la utilidad gravable o se determina en funcion
de lo indicado en el Art. 79 del Reglamento a la Ley de Régimen Tributario Interno, el
cual establece que cuando el impuesto a la renta causado es menor que el anticipo
calculado, este Gltimo se convierte en pago definitivo de impuesto a la renta.

Pronunciamientos contables y su aplicacion.

Nuevas Normas ¢ Interpretaciones que han sido emitidas pero su fecha de
aplicacion aln no estd vigente:

Fecha de Vigencia

Norma Tema Estindares Nuevos o Enmendados (*Aplicacion
Anticipada)
Instrumentos Financieros: | Revelaciones adicionales y enmiendas por 5
it Informacién a revelar consecuencia resultantes del NIIF 9 hee eacp 2018
' Introduccion de un modelo de Contabilidad de
. 2
o - Cobertus | de enero de 2018*
g Un tnico modelo de deterioro de valor de “pérdidas
NIIF 9 Financieros

esperadas” con proyeccion al futuro para los activos
financieros a valor razonable con cambios en
resultados

| de enero de 2018*




NOTA3- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

2 (Continuacion)
o Fecha de Vigencia
Norma Tema Estindares Nuevos 0 Enmendados (*Aplicacion
- Anticipada)
Publicacion de la norma “Reconocimiento de los
= Ingresos ordinarios provenientes | ingresos procedentes de los contratos con los >
NIE:15 de contrato con los clientes clientes”, esta norma reemplazard a la NIC 11 y 18, g mana 2018
= SIC31,CNIF31, 15y 18
Instrumentos Financieros: Establecer los principios de reconocimiento y
NIC 39 Reconocimiento y Medicion valoracién de los instrumentos financieros-Ampliar 1 de enero 2018 *
- (Aplica con NIIF 9) el uso del valor razonable
Identificacion de los contratos de arrendamiento
como su tratamiento contable en los estados
. financieros de arrendatarios y arrendadores; esta
NOF(1% Armendamicritos norma sustituirda la NIC 17.CINITF 4, SIC 15,27; | decnem 2013
y puede optarse por una aplicacion temprana, pero,
. solo si también se aplica NIIF 15.

La Administracion de la Sociedad estima que la futura adopcion de las Normas,
Enmiendas e Interpretaciones antes descritas no tendran un impacto significativo en
- los estados financieros de INMOBILIARIA J.H. DARQUEA C.A.

NOTA 4 - EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO
El efectivo y equivalente de efectivo como se muestran en el estado de flujo de efectivo

- puede ser conciliado con las partidas relacionadas en el estado de situacion financiera de
la siguiente manera:

B 2017 2016
USS USS

Cajas General 183 186

- 183 186

- Banco Produbanco 79.037 18.225

Banco Amazonas (6.198) 10.730

72.839 28.955

Total 73.022 29,141

NOTA S5~  ACCIONISTAS Y COMPANIAS RELACIONADAS

= El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas con accionistas y
- partes relacionadas durante los afios 2017 y 2016:



NOTAS5—  ACCIONISTAS Y COMPANIAS RELACIONADAS
(Continuacion)

2017 2016
US§  USS

Honorarios Presidencia
Ing. Marcelo Roldos 21.000 21.000

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 existen los siguientes saldos por cobrar y por pagar con
accionistas y compaiiias relacionadas (por accionistas y administracion comun):

2017 2016
USS US$
Cuentas por cobrar
Accionistas
Ing. Marcelo Roldos (1) 21.000 -
Compaiiias Relacionadas
Constructora Doralco S, A. - 234
21.000 234
2017 2016
us Uss
Cuentas por Pagar
Accionistas
Ing. Victor Roldds (2) 42.000 21.000
Compailia relacionada
Constructora Doralco S. A. 1.425 -
43.425 21.000
Largo Plazo:
Accionistas
Ing. Victor Roldés (3) 2.452.833 2.534.662

2.496.258 2.564.662

(1) Corresponden a anticipos entregados por honorarios los cuales seran liquidados
durante el afo 2018.

(2) Corresponden una provision por gastos de gestion y representacion de la Presidencia,
valores que seran liquidados durante el afio 2018 mediante la presentacion de la factura
y ¢l pago correspondiente.

(3) Corresponden préstamos recibidos para financiamiento del proyecto y construccion del
Edificio Plaza el Doral, los cuales fueron concedidos en aflos anteriores y que se
liquidan mediante los pagos correspondientes determinados en base a lo establecido en
el convenio de créditos aprobado mediante Junta General de Accionistas celebrada el 7
de enero del 2016. (Véase adicionalmente Nota 18)



NOTA 5 -

ACCIONISTAS Y COMPANIAS RELACIONADAS

(Continuacion)

El 27 de mayo del 2015 mediante resolucion N° NAC-DGERCGC15-00000455, el
Servicio de Rentas Internas establece: los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta que
dentro de un mismo periodo fiscal hayan efectuado operaciones con partes relacionadas
en un monto acumulado superior a tres millones de dolares deberan presentar al Servicio
de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas. Si tal monto es
superior a los quince millones de délares, dichos sujetos pasivos deberan presentar
adicionalmente al Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, el Informe Integral de
Precios de Transferencia.

Las operaciones de la Compafia con partes relacionadas durante el afio 2017, no
superaron el importe acumulado mencionado y las transacciones efectuadas cumplieron
el principio de plena competencia.

NOTA 6 -

ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Los activos y pasivos por impuestos corrientes al 31 de diciembre del 2017 y 2016

comprenden:

Activo por impuesto corriente

Retenciones de impuesto a la renta

Pasivo por impuesto corriente

Retenciones en fuente impuesto a la renta
Impuesto al valor agregado

Retencién en fuente IVA

NOTA 7 -

2017 2016
USS USss

4.932 1.664

4.932 1.664

5.625 5.564

1.122 2.539

63 83

6.810

MUEBLES, EQUIPO Y VEHICULO

A continuacion se presenta el movimiento de muebles, equipo y vehiculo durante los afios

2016 y 2017:

Vehiculos
Muebles y Enseres
Equipo de Oficina

Menos: Depreciacion
acumulada

Total

Saldo al 1 Sald:’)eal 31 e §g!gg£9 al 31

de Enero  Adiciones  Retiros b Adiciones __Y‘as dickers
2016 diciembre Bajas  diciembre

2016 2017

USS USS Uss USS Uss uUss USs
88.309 - (16.258) 72.051 - (44.098) 27,953
4.302 - - 4302 - - 4.302
10.188 - - 10,188 - 10,188
102.799 - (16.258) 86.541 - (44.098) 42,443
(77.220) (9.796) 13,258 (73.758) (4.790) 44,098 (34.450)
25.579 (9.796) (3.000) 12.783 (4.790) 7.993

Vida
util

Aios

10
10



NOTA 8 - PROPIEDADES DE INVERSION

A continuaci6n se presenta el movimiento de propiedades de inversién durante los afios 2016
y 2017:

Saldo al 31 de Saldo al 31 de  Vida
MEnero 2016 Adiciones diciembre Adiciones diciembre atil
L 2016 2017 Afios
Terrenos (1) 589.650 - 589.650 - 589,650 -
Edificaciones (2) 10.041.820 - 10.041 826 - 10.041.826 20
10.631.476 - 10.631.476 - 10.631.476
Menos: Depreciacion
acumulada (5.192,636)  (302.091) (5.494.727) (302.091) (5.796.818)
5.438.840  (302.091) 5.136.749 (302.091) 4.834.658

(1) El inmueble forma parte del Edificio Plaza Doral, localizado en la Av. Eloy Alfaro y 9
de octubre, el cual estd compuesto por tres predios que se detallan a continuacion:

N°de
Predio
Terreno M2 __Area de.
= Construccién
285082 1.556 5319
285083 1.317 5.666
285084 1.060 2917
TOTAL 13.901

(2) Las edificaciones se constituyen de los aportes del Ing. Victor Roldds (accionista) y del
Sefior Jaime Schwartz, para la construccién del Edificio Plaza Doral construida en los
predios indicados en el numeral 1, edificio que se encuentra arrendado a la Corporacion
Nacional de Telecomunicaciones. (Véase Notas 5 y 9).

NOTA9-  PRESTAMOS DE TERCEROS- PROMOCIONES E INVERSIONES
SURAMERICANAS S. A. - PEISA

Al 31 de diciembre del 2017 la compafiia mantiene una cuenta por pagar a la empresa
Promociones e Inversiones Suramericanas S. A. - PEISA por un valor de US$ 1.376.180
(US$ 1.570.543 durante el afio 2016) que corresponde a créditos recibidos durante el afio
2016 para financiamiento de capital de trabajo, los cuales son cancelados en funcién de los
términos indicados en el convenio de créditos (Véase Nota 18).

NOTA 10- CAPITAL SUSCRITO

El capital suscrito de la compaiia al 31 de diciembre del 2017, esta representado por 800
acciones ordinarias de valor nominal de US$ 1 cada una.

El resultado integral por accion es calculada dividiendo el resultado integral del ejercicio
de la Compaiifa sobre ¢l nimero de acciones ordinarias.



NOTA 10- CAPITAL SUSCRITO
(Continuacion)

El detalle de los accionistas de la Compaiiia al 31 de diciembre de 2017 es el siguiente:

7 No. De % de
Acclonivtas Acciones participacion
Victor Miguel Nicanor Roldos 799 99,88%
Marcelo Miguel Roldés Prosser 1 0,12%
800 100%

NOTA 11 - RESERVA LEGAL

De acuerdo con la legislacion en vigor la compania debe apropiar por lo menos el 10%
de la utilidad anual a una reserva legal hasta que ¢l saldo de dicha reserva alcance el 50%
del capital suscrito. Esta reserva puede ser utilizada para incrementar ¢l capital o para
absorber pérdidas.

NOTA 12- DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

La Junta General de Accionistas celebrada el 2 de abril del 2017, resolvio repartir las
utilidades del ejercicio 2016 por la suma de US$ 231.214, valor que fue registrado como
cuenta por pagar de los Accionistas y que sera liquidado mediante el pago correspondiente
durante el afio 2018 de acuerdo a la liquidez que tenga la compania.

NOTA 13- RESERVA DE CAPITAL

Corresponde la reserva constituida segiun Principios de Contabilidad Generalmente
Aceptados PCGA anteriores. Los saldos acreedores de la reserva de capital sélo podran ser
capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del Gltimo
ejercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto
en el caso de liquidacion de la compaiiia. Al 31 de diciembre del 2017 la compaiiia presenta
un saldo de reserva de capital por US$ 28.631.

NOTA 14- RESULTADOS ACUMULADOS ADOPCION POR PRIMERA VEZ
DE NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA (NIIF)

Representa el saldo de los ajustes efectuados para la preparacion de los primeros estados
financieros bajo Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF.

Mediante resolucién No, SC.ICL.CPAIFRS.11.007 del 28 de octubre del 2011:.en su articulo
primero establece que los saldos acreedores de las cuentas Reserva de Capital, Reserva por
Donaciones y Reserva por Valuacion o Superavit por Revaluacion de Inversiones, generados
hasta el afio anterior al periodo de transicion de aplicacién de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera “NIIF” y la Norma Internacional de Informacion Financiera para
Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), deben ser transferidos al patrimonio
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& NOTA 14- RESULTADOS ACUMULADOS ADOPCION POR PRIMERA VEZ
g DE NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION

- FINANCIERA (NIIF)

(Continuacion)

a la cuenta Resultados Acumulados. subcuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones
- y Reserva por Valuacion o Superavit por Revaluacion de Inversiones: saldos que s6lo podran
ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del ultimo
ejercicio econémico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en
¢l caso de liquidacion de la compaiifa.

Producto del proceso NIIF, la compaiiia presenta en la cuenta de Resultados acumulados
adopcion NIIF primera vez un saldo acreedor al 31 de diciembre del 2017 de USS 12.559.

e NOTA 15- IMPUESTO A LA RENTA

a) A continuacién se presenta la determinacion de las cifras correspondientes a
impuesto a la renta por los afios 2017 y 2016:

- 2017 2016
Impuestoa  Impuesto a
) Utilidad del ejercicio 315.612 298.055
- Mis — Gastos no deducibles 243 43.322
a Base para impuesto a la renta 315.855 341.377
_ 22% de Impuesto a la renta 69.488 75.103

b) A continuacion se presenta la conciliacion de la tasa de impuestos legal vigente en
Ecuador y la tasa efectiva de impuestos aplicable a la Compaiiia:

= 2017 2016
Importe Importe
Parcial USs Ya Parcial uss Ya
Impuesto en el estado de resultados o V2% i
(corriente y diferido) (tasa efectiva) 69488 22,02% 7103 25,20%
= Impuesto tedrico (tasa nominal) 69.435 22,00% 65.572 22,00%
- Resultado contable antes de Impuesto 315613 - - 298.055 - -
Tasa nominal 22% - - 22% - -
Diferencia 53 0,02% 9.531 3,20%
Explicacion de las diferencias:
a Gastos no deducibles 243 53 0,02% 43322 9.531 3,20%
3.20%

53 0,02% 9.531
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NOTA 15- IMPUESTO A LA RENTA
(Continuacion)

La tasa impositiva utilizada para las conciliaciones del 2017 y 2016 corresponde a la tasa
de impuesto a las sociedades del 22% que las entidades deben pagar sobre sus utilidades
imponibles bajo la normativa tributaria vigente. La tasa efectiva del impuesto a la renta
del afio 2017 es 22,02% (25,20% para el afio 2016).

NOTA 16 - INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS

El saldo de ingresos por actividades ordinarias al 31 de diciembre del 2017 y 2016 se
encuentra conformado de la siguiente manera:

2017 2016
uss Uss
Arriendos a Corporacion
Nacional de Telecomunicaciones 909.450 900.025

909.450 900.025

.-

NOTA 17- GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS

Los gastos de administracion y ventas por los afios 2017 y 2016 se encuentran distribuidos
principalmente en los siguientes rubros:

Detalle 2017 2016
USs Uss
Depreciaciones 306.881 311,889
Sueldos 78.088 90.864
Impuestos y contribuciones 75.229 80.283
Intereses 50.000 -
Gastos de Gestion 21.000 48.000
Seguros 19.145 29.366
Arriendos 16.880 22.655
Mantenimiento 12.762 6.480
Otros Menores 7.681 8.721
Servicios basicos 6.171 8.061

Total 593.837 606.319

NOTA 18 - CONTRATOS IMPORTANTES

Al 31 de diciembre del 2017, la compaiiia mantiene vigente los siguientes contratos
importantes:

Convenio de Créditos:

Entre Inmobiliaria J. H. Darquea C. A, representada por el Ing. V. Miguel Roldos M, e Ing,
Marcelo M. Roldos P. en sus calidades de Gerente General y Presidente, respectivamente,
debidamente autorizadas por la Junta General y Extraordinaria de accionistas celebrada el
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NOTA 18- CONTRATOS IMPORTANTES
(Continuacion)

siete de enero del dos mil dieciséis: y, por otra parte partes el Ing. V. Miguel Roldos M. por
sus propios y personales derechos, y el sefior Jorge Schwartz en representacion de
Promociones ¢ Inversiones Suramericanas S. A. - PEISA en calidad de Gerente General,
convienen en celebrar el presente convenio de crédito, contenido en las siguientes clausulas:

PRIMERA.- ANTECEDENTES.- Inmobiliaria J. H. Darquea C. A. es propietario de los
lotes de terreno No. 3.4 Y 3, ubicado el al Avenida Eloy Alfaro entre la calle Berlin y 9 de

Octubre de la ciudad de Quito.

En razon de que Inmobiliaria J.H. Darquea C.A., no pudo solventar la construccion en los
lotes de su propiedad del Edificio denominado Plaza Doral. ¢l mismo se financié con aportes
al capital otorgado por Ing. V. Miguel Roldos M. y Sr. Jorge Schwartz Gerente de PEISA.

De comiin acuerdo entre las partes y en vista de que Inmobiliaria Darquea C.A. no ha podido
cumplir con las obligaciones de los créditos, las partes aceptaron que de los ingresos que
genere el inmueble se deduciran los gastos de operacion de la compaiiia y el restante se
entregaré a las partes de acuerdo al porcentaje establecido, como se ha venido realizando en

los tltimos afos.

Al 31 de diciembre del 2017, se mantiene un saldo por pagar al Ing. Victor Miguel Roldos
por US$ 2.452.833 y una cuenta por pagar al Sr. Jorge Schwartz (Peisa) por un valor de US$
1.376.180, cuentas por pagar que se han venido liquidando de acuerdo a lo establecido en el
convenio.

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CORPORACION NACIONAL DE
TELECOMUNICACIONES

El 17 de diciembre del 2015 Inmobiliaria J.H. Darquea C.A., y Corporacion Nacional de
Telecomunicaciones, comparecen a celebrar el presente contrato de arrendamiento del
“Edificio Denominado Plaza Doral para el Recurso Humano de la CNT EP™.

Objeto: Celebrar el presente contrato de arrendamiento del “Edificio Denominado Plaza
Doral para el Recurso Humano de la CNT EP”, a través del procedimiento especial
arrendamiento de bienes inmuebles.

Precio: Las partes acuerdan que podran ajustar el precio del servicio, por mutuo acuerdo,
cuando las condiciones lo justifiquen.

Canon y Forma de Pago: El canon mensual de arrendamiento es de US$ 75.000 mas IVA,
pagados durante los primeros dias de cada mes, previa presentacion de la factura.

Los pagos de servicios basicos de agua potable, luz eléctrica son de responsabilidad de la
CORPORACION NACIONAL DE TELECOMUNICACIONES CNT E.P., siempre que se
cuente con medidores independiente en el predio arrendado.

Plazo: El plazo estimado para el arrendamiento del bien inmueble es de 3 afios calendario,
a partir del dia siguiente de protocolizacion del contrato.



NOTA 18- CONTRATOS IMPORTANTES
(Continuacion)

La CORPORACION NACIONAL DE TELECOMUNICACIONES CNT E.P., podra dar
por terminado este contrato de forma anticipada, sin tramite judicial o extrajudicial alguno,
previa comunicacion enviada a la Arrendadora, con 30 dias de anticipacion. Por su parte la
arrendadora acepta esta estipulacion en forma expresa y sefiala que se somete a ella sin
condiciones, lo cual no dara lugar a ningun tipo de indemnizacion.

NOTA 19- REFORMAS TRIBUTARIAS

1) La Ley reformatoria para la equidad tributaria adicionalmente establece como
deducciones para determinar la base imponible del impuesto a la renta:

a) El 100% adicional de las remuneraciones y beneficios sociales sobre los que se
aporte al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social originadas, por incremento neto
de empleos, por el primer ejercicio economico en que se produzean y siempre que
se haya mantenido como tales seis meses consecutivos 0 mas dentro del respectivo
gjercicio.

b) El 150% adicional de las remuneraciones y beneficios sociales sobre los que se
aporte al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por pagos a discapacitados o0 a
trabajadores que tengan conyuge o hijos con discapacidad, dependientes suyos. En
el mes de septiembre del 2012 se emite la Ley Organica de Discapacidades, y con
respecto a este beneficio establece que se mantiene siempre y cuando este personal
discapacitado no haya sido contratado para cumplir con la exigencia del personal
minimo con discapacidad fijado en el 4% de conformidad con esta Ley.

2) El 20 de noviembre del 2017 mediante Decreto Ejecutivo 210 se establece la Rebaja
del Anticipo de Impuesto a la Renta:

e Rebaja del 100% en el valor a pagar del saldo del anticipo Impuesto a la Renta
correspondiente al periodo fiscal 2017, para los contribuyentes: personas naturales,
sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y sociedades, cuyas ventas o
ingresos brutos anuales, respecto del ejercicio fiscal 2017, sean iguales o menores a
quinientos mil (US$ 500.000) de dolares de los Estados Unidos de Ameérica.

e Rebaja del 60% en el valor a pagar del saldo del anticipo Impuesto a la Renta
correspondiente al periodo fiscal 2017, para los contribuyentes: personas naturales,
sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y sociedades, cuyas ventas o
ingresos brutos anuales, respecto del ejercicio fiscal 2017, sean de entre quinientos
mil (US$ 500.000,01) délares de los Estados Unidos de América y un centavo de
dolar hasta un millon (US$ 1.000.000) de dolares de los Estados Unidos de América.

e Rebaja del 40% en el valor a pagar del saldo del anticipo Impuesto a la Renta
correspondicnte al periodo fiscal 2017, para los contribuyentes: personas naturales,
sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y sociedades, cuyas ventas o
ingresos brutos anuales, respecto del ejercicio fiscal 2017, sean de un millon (US$

1.000.000,01) délares de los Estados Unidos de América y un centavo de dolar o

mas.



NOTA 19- REFORMAS TRIBUTARIAS
(Continuacion)

3) El 29 de diciembre del 2017 se publico Ley de Reactivacion Econémica y se aplica
a partir del 1 de enero del 2018, entre sus principales aspectos se menciona:

¢ Las nuevas microempresas que inicien su actividad econémica a partir de la vigencia
de la Ley Orgénica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la
Dolarizacion y Modernizacion de la Gestion Financiera, gozaran de la
exoneracion del impuesto a la renta durante tres (3) afos contados a partir del primer
ejercicio fiscal en el que se generen ingresos operacionales, siempre que generen
empleo netos ¢ incorporen valor agregado nacional en sus procesos productivos, de
conformidad con lo limites y condiciones que para el efecto establezca el reglamento
a esta ley.

e Son Deducibles para efectos de impuesto a la renta los pagos efectuados por
concepto de desahucio y de pensiones jubilares patronal conforme a lo dispuesto en
el Codigo del Trabajo, que no provengan de provisiones declaradas en cjercicios
fiscales anteriores", sin perjuicio de la obligacion del empleador de mantener los
fondos necesarios para el cumplimiento de su obligacion de pago de la Bonificacion
por desahucio y de jubilacion patronal.”.

e Las sociedades, las sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y las
personas naturales obligadas a llevar contabilidad no consideraran en el calculo del
anticipo, exclusivamente en el rubro de costos y gastos, los sueldos y salarios, la
decimotercera y decimocuarta remuneracion, asi como los aportes patronales al
seguro social obligatorio.

¢ El incremento de tres puntos porcentuales de 22 a 25% en el Impuesto a la Renta.

NOTA 20- LEGISLACION SOCIETARIA- LAVADO DE ACTIVOS

El 21 de julio del 2016 se publica en el Registro Oficial Suplemento 802 la Ley Orgénica
de Prevencion, Deteccion y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del
Financiamiento de Delitos, entre los aspectos que menciona tenemos:

A mas de las instituciones del sistema financiero y de seguros, seran sujetos obligados a
informar a la Unidad de Andlisis Financiero y Econémico (UAFE) a través de la entrega
de los reportes previstos en el Art. 5 de esta ley, de acuerdo a la normativa que en cada
caso se dicte, entre otros: las filiales extranjeras bajo control de las instituciones del
sistema financiero ecuatoriano, las bolsas y casas de valores, las administradoras de
fondos y fideicomisos, las cooperativas, fundaciones y organismos no gubernamentales,
las personas naturales y juridicas que se dediquen en forma habitual a la comercializacién
de vehiculos, embarcaciones, naves y aeronaves; las empresas dedicadas al servicio de
transferencia nacional o internacional de dinero o valores, transporte nacional e
internacional de encomiendas o paquetes postales, correos y correos paralelos, incluyendo
sus operadores, agentes y agencias, las agencias de turismo y operadores turisticos, las
personas naturales y juridicas que se dediquen en forma habitual a la inversién ¢
intermediacién inmobiliaria y a la construccion; los casinos y las casas de juego,
bingos. maquinas tragamonedas ¢ hipédromos, los montes de piedad y las casas de
empeifio; los negociadores de joyas, metales y piedras preciosas: los comerciantes de
antigiiedades y obras de arte; los notarios; y, los registradores de la propiedad y
mercantiles.



NOTA 20- LEGISLACION SOCIETARIA- LAVADO DE ACTIVOS
(Continuacion)

El 14 de junio de 2017, mediante resolucion No, UAFE-DG-S0-2017-002, la Unidad de
Analisis Financiero y Econdémico, expidioé la “Norma para los Sujetos Obligados a
entregar Informacion del Sector de la Inversion e Intermediacion Inmobiliaria y
Construceién que no tengan organismo de control” y “Manual de Generacién de
Estructuras y contenido de los Reportes de Operaciones y Transacciones econdémicas del
Sector de la Inversion e Intermediacion Inmobiliaria y Construccion, que estan Obligados

a Informar a la UAFE.”

Para el caso de sociedades civiles o consorcios que no cuente con un organismo de
control, ademas de las personas juridicas sujetas a control de la Superintendencia de
Compaiiias, deberan adjuntar a la solicitud de obtencion de codigo de registro de cédulas
de ciudadania tanto del representante legal como de la persona a quien se le asignara el
cargo de oficial de cumplimiento titular y/o suplente, con la finalidad de que sea
registrado por esta institucion. El oficial de Cumplimiento titular o suplente es el
encargado de elaborar y enviar por medio de los canales establecidos por la UAFE para
este efecto, los reportes establecidos de acuerdo al articulo 4 de la Ley Orgdnica de
Prevencién, Deteccion y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del
Financiamiento de Delitos

Los sujetos obligados a informar deberan presentar a la UAFE, los siguientes tipos de
reporte:

a) Reporte de operaciones o transacciones econdémicas inusuales o injustificadas, dentro
del término de cuatro dias, contados a partir de la fecha en que el comité de
cumplimiento o quien haga su veces, de la institucion correspondiente tenga
conocimiento de tales operaciones o transacciones.

b) Reporte de operaciones y transacciones individuales cuya cuantia sea igual o superior
a diez mil dolares de los Estados Unidos de América o su equivalente en otras
monedas, asi como las operaciones y transacciones multiples que, en conjunto, sean
iguales o superiores a dicho valor, cuando sean realizadas en beneficio de una misma
persona y dentro de un periodo de (30) dias. (RESU),

Los reportes (RESU), deberan ser remitidos dentro del plazo de quince dias posteriores
al cierre del ejercicio mensual.

Al 31 de diciembre del 2017, no hemos presentado la informacién relacionada para
cumplir las normas de prevencion de lavado de activos y nos encontramos analizando las
reformas existentes y sus impactos en las actividades que desarrollamos.

NOTA 21 - DIFERENCIAS ENTRE REGISTROS CONTABLES Y ESTADOS
FINANCIEROS.

Las siguientes cifras de los registros contables de la compaiiia al 31 de diciembre del 2017,
han sido reclasificadas, para su presentacion en los estados financieros, de conformidad con
las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).



NOTA 21 - DIFERENCIAS ENTRE REGISTROS CONTABLES Y ESTADOS

FINANCIEROS.
(Continuacion)
2017
Segin Registros  Segun Estados
Contables Financieros Diferencia
Activos por impuestos corrientes (1) 74.420 4.932 69.488
Pasivos por impuestos corrientes (1) 76.298 6.810 (69.488)
Cuentas Por Cobrar Compaiiias Relacionadas (2) 83.575 21.000 62.575
Cuentas Por Pagar Compaiiias Relacionadas (2) 106.000 43,425 (62.575)
(24.303) -

(1) Comprende la reclasificaciéon del impuesto a la renta causado en el afio 2017 con el
anticipo impuesto a la renta por US$ 69.488 y las retenciones en fuente de conformidad
con las NIIF.

(2) Representa la reclasificacion de la cuenta por cobrar y por pagar con la compaiiia
relacionada Constructora Doralco S.A., para presentar los saldos netos de acuerdo a

NIIF.

NOTA 22- EVENTOS SUBSIGUIENTES
OFICIOS RECIBIDOS.-

Con fecha 22 de enero del 2018, la UAFE, notifico al oficial de cumplimiento de la
compaiija mediante un Auto de Inicio del Procedimiento Administrativo Sancionador,
informando que en caso de no haber tenido operaciones o transacciones que igualen el
umbral previsto en la ley durante el periodo correspondiente al mes de diciembre del
2017, deberan comunicar el particular a la UAFE, en observancia a lo prescrito en el
literal del articulo 37 del Reglamento General a la Ley Organica de Prevencion, Deteccion
y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos;
notificacién efectuada porque la compaiiia no habia comunicado dicha informacion. Ante
dicha notificacion, la Administracion de la compaiiia en conjunto con sus asesores legales
presento una comunicacion indicando que la compaiia no estd obligada a presentar el
reporte de operaciones y transacciones que igualen o superen el umbral previsto en la ley
debido a que los ingresos que se generan provienen de un contrato de arrendamiento y
que por lo tanto esta actividad no corresponde a una actividad inusual o injustificada. A
la fecha de emision del informe, la compania se encuentra a la espera de la resolucion
definitiva de dicho proceso.

Hasta la fecha de emision de este informe no se han presentado mas eventos que se conozca,
puedan afectar la marcha de la compaiiia, ni la informacion presentada en sus estados
financieros.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido aprobados
por la Gerencia de la Compaiiia en abril 27 del 2018 y serdn presentados a los Accionistas
para su aprobacion. En opinion de la Gerencia de la Compaiiia, los estados financieros seran
aprobados por la Junta de Accionistas sin modificaciones.



