
  

Ab. MARIO BAQUERIZO GONZALEZ 
Notario Vigésimo Tercoro del 

Cantón Guayaquil 

( AUMENTO DE CAPITAL Y 

2 REFORMA DE ESTATUTOS 

3 SOCIALES DE LA COMPAÑÍA 

4 DERFILSA S.A. ---=-==-=--- 

O 

6 Por: S/. 15'000.000,00.- 

A 

$ En la ciudad de Guayaquil, cabecera cantonal 

9 del mismo nombre, Provincia del Guayas, 

  

10 República del Ecuador, hoy catorce. de, 

1 Diciembre Sen novecientos noventa y ae, 

  ante”"míi, Abogado MARIO BAQUERIZO GONZALEZ, 

Notario Público Titular Vigésimo Tercero de 

éste Cantón, comparece: la Compañía DERFILSA 

S.A. , debidamente representada por el señor 

16 EDUARDO JOSE FERNANDEZ NENDEZ, quien 

17 declara ser ecuatoriano,” de estado civil 

18 casado, de profesión Periodista; y, por la 

19 señora OILA ETELVINA MACIAS DE LA CRUZ “DE 
II 

20 FERNANDEZ, quien declara ser ecuatoriana, de 
ATT 

21 estado civil casada, de ocupación Ejecutiva, 

22 en “sus calidades de GERENTE GENERAL y ANA 

23 PRESIDENTE, respectivamente conforme consta 

y 
7 

  

   
    

    

   

  

nombramientos que se adjuntan a la 

como documentos habilitantes; 

comparece el señor EDUARDO JOSÉ 

  

    
    

MENENDEZ, quien declara ser 

de estado civil casado, de 

. Escobedo No. 909 y Junin 
CIA 075 A.X.L. 

 



nm prolesión Periodista, por sus propos 

derechos.- Los comparecientes son mayores de 

edad, domiciliados en esta ciudad, Capaves 

para obligarse y atar a (quienes de 

conocerlos doy fe.- Bien instruidos en el 

objeto y resultado de esta escritura, a la 

que proceden con amplia y entera libertad, 

para su otorgamiento me presenten Ja minuta 

que es del tenor siguiente: feon3)- SEÑOR 

NOTARIO: En el protocolo de escrituras 

públicas a su Cargo, sírvase incorporar una 

de la cual conste el Aumento de Capital 

mediante aporte inmobiliario, la misma que se 

otorga al tenor de las siguientes cláusulas: 

PRIMERA: Intervinientes.- Comparecen al 

otorgamiento de esta escritura pública el 

señor EDUARDO JOSE FERNANDEZ MENENDEZ./ por 

sus propios derechos; y los señores EDUARDO 

JOSE FERNANDEZ  MENENDEZ2 y  ZOILA TELVINA 

MACIAS DE LA CRUZ DE FERNANDEZ, por los 
e 

derechos due pópresento de la compañia 

DERFILSA S.A.,Z/ en NI de GERENTE 

GENERAL <Í PRESIDENTE de la misma.- SEGUNDA: 

Antecedentes .- Constituyen antecedentes Y 

fundamentos para la celebración de los actos 

La compañía 

contenidos en esta escrit pública, entre 

otros los siguientes: bno» 

DERFILSA S.A., se constituyó mediante



Ab. MARIO BAQUERIZO GONZALEZ 
Notario Vigésimo Tercero del 

Cantón Gua y aquil 

! escritura pública celebrada ante la Notaria 

2 Décima del Cantón Guayaquil, Abogada María 

3 Pía Yannuzzelli Puga, el veinticinco de Enero 

4 de mil novecientos noventa y nueve, probada 

5 por la Intendencia de Compañías el dieciocho 

6 de Marzo de mil novecientos noventa y nueve, 

7 mediante Resolución Número noventa y nueve 7 

8 dos - uno -= uno - cero cero cero cero nueve 

9 cuatro uno, e inscrita Z el ROBÍistro 

10 Mercantil el treinta y:'uno de arzo de mil 

tl novecientos noventa y nuevef Dos La Junta 

12 General Extraordinaria Universal de 

  

    

  

LO Accionistas de la compañía DERFILSA S.X., 

A Fra celebrada el trece”? de Diciembr Vas mil 

ns novecientos noventa Y nueve, / resolvió 

16 aumentar el capital suscrito de la compañía 

qu
e 

No
ta
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o 
V
i
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Ce
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17 en la suma de QUINCE MILLONES DE SUCRES, más 

sobre el actual de CINCO MILLONES DE SUCRES, 

  

o
 

mediante la suscripción de quince mil nuevas 
_——————— s 

Ab
. 

Ma
rt
o 

Ba
 

acciones iguales acumulativas e indivisibles 0
 

pa
d 

==
 

ta
 de un valor de un mil sucres cada una, las Da 

ty
 

In
 mismas que han sido suscritas íntegramente 

EDUARDO JOSÉ FERNANDEZ MENENDEZ, 23 por el sañor 

pagadas mediante aporte de un 

realiza éste último en favor de 

    
S.A., en la forma y modo que consta 

ta de Junta General antes referida; 

señor EDUARDO JOSE FERNANDEZ' 
Vo 
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propietario 

  

     MENENDEZ, que es actual y legítimo 

“de una alícuota o cuota de 

condominio equivalente a tres enteros veinte 

centesimos por ciento sobre. el lote de 

terieno situado en la Manzana SIETE -— X, lote 
A 

sin número del Sector Salinas, de la cabecera 

    

cantonal del mismo nombre, gómprendido dentro 

de los 

el [Norte:) calle pública denominada Malecón de 
     

   
Siguientes linderos y dimensiones: Por 

Salinas, con trece metros ochenta 

centímetros; Por eu) terreno de propiedad 

de los hermanos Nuñez Rodríguez, con catorce 

metros veinte centímetros; Por ey Esto) calle 

ica, con dieciséis metros; Y, Por el 

Oeste: con dieciocho metros; lo que da una 

superficie aproximadaráe DOSCIENTOS TREINTA Y 

CUATRO METROS CUADRADOS SESENTA DECIMETROS 

CUADRADOS; alícuota que corresporde al 

Departamento de un dormitorio situado al lado 

Oeste del Séptimo piso alto, no esquinero, 

denominado como Departamento Siete - B, el 

mismo que se encuentra comprendido dentro de 

los siguientes linderos y dimensiones son 

partiendo de un punto situado sobre la culata 

posterior del edificio en el lado sur del 

mismo y en el cual se interceptan la línea 

del «dormitorio del departamento esquinero y 

situado sobre dicha culata y la pared que 
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Ab. MARIO BAQUERIZO GONZALEZ. 
Notario Vigésimo Tercero del 

Cantón Guayaquil 

limita con el pozo de luz común del Edificio 

en dirección Este - Oeste, con cuatro metros 

veinte centímetros hasta la terminación de la 

misma al encontrar la culata Oeste del 

edificio, gira en éste punto con dirección 

Sur - Norte sobre ésta culata del lado Este, 

con dieciséis metros setenta centímetros 

hasta encontrar el punto más saliente de la 

terraza delantera que da hacia el mar, del 

departamento no esquinero, del lado Oeste del 

edificio gira en éste punto en dirección 

Oeste - Este sobre la línea exterior de la 

terraza delantera que da hacia el mar con 

cuatro metros veinte centímetros hacia su 

intersección con la pared que limita con la 

sala del o óertamento esquinero de tres 

dormitorios.fí En éste punto gira en dirección 

Norte - Sur, con diecisiete metros diez 

centímetros sobre la pared que delimite éste 

Departamento no esquinero con la sala comedor 

del departamento esquinero, zonas comunes de 

ascensor, escalera hall y pozo de luz común 

     

  

ficio hasta encontrar el punto de 

de ésta linderación.- Area total del 

iÍmento: setenta y un metros cuadrados 

decímetros cuadrados. - El señor      

Escobedo No. 909 y Junin 
CIA 075 A.X.L, 

 



civil de divorciado, mediante compraventa que 

le hiciera la señora Hilda América Beckert 
    

Pino de Aspiazu, según consta de la escritura 
Ta 

pública otorgada el quince de Octubre de mil 

  

novecientos noventa y cuatro, ante la Notaria 

del Cantón Salinas, Abogada Francia Valverde 

de Vásquez, inscrita en el Registro de la 

Propiedad de Guayaquil,- el veinticuatro de 

Noviembre de mil novecientos noventa Y 

cuatro < (TERCER: Aporte.- El señor EDUARDO 

JOSE FERNANDEZ MENENDEZ, por “sus propios 

derechos, declara que aporta y transfiere en 

favor de la compañía DERFILSA S.A., el 

dóminio del inmueble ampliamente descrito en 

la cláusula anteriorr” y lo hacen sin 

reservarse ningún derecho para sí y libre de 

todo gravamen ya que el bien inmueble objeto 

de este aporte no soporta prohibicion,“ 

limitación o acción que turbe el ilimitado y 

perpetuo ejercicio de todos los derechos del 

dominio.- No obstante lo anterior, el 

aportante se obliga. al saneamiento en los 

términos de Ley. bor su parte la compañía 

DERFILSA S.A., por la interpuesta persona de 

sus representantes legales, señores EDUARDO 

JOSE FERNANDEZ  MENENDEZ y ZOILA ETELVINA 

MACIAS DE LA CRUZ DE FERNANDEZ / manifiestan 

que con dicho aporte el señor EDUARDO JOSE 

ra,



Ab. MARIO BAQUERIZO GONZALEZ 
Notario Vigésimo Tercero del 

Cantón Guayaquil 

| FERNANDEZ MENENDEZ, paga el cien por ciento 

2 de las quince mil acciones de un mil sucres 

3 cada una, que han suscrito por el aumento de 

4 capital de la compañía, según consta del Acta 

5 de Junta General Extraordinaria Universal de 

6 Accionistas de 17 Fiona, celebrada el trece_/ 

7 de Diciembpte e mil novecientos noventa y 

8 nueve .- CUARTA: Aumento.- Con los 

_ 9 antecedentes expuestos, los señores EDUARDO 

o 10 JOSE FERNANDEZ  MENENDEZ A zorra ETELVINA 
- 

!I MACIAS DE LA CRUZ DE FERNANDEZ” en su 

calidades de GERENTE Eneas y Preston de 

    

  

a BA la Compañía DERFILSA S.A. declaran aumentado 
o | 

3 14 el Capital Suscrito de Y representada en 

- 3 1s QUINCE MILLONES DE SUCRES“/má s sobre el actual 

16 de CINCO MILLONES DE cres ec a la suma 

  

$ 

: 17 de VEINTE MILLONES DE  SUCRES/ en total, 

2 18 mediante la suscripción de quince mil 

Ss 2 19 acciones iguales acumulativas e indivisibles 

23 20 de un valor de mil sucres cada una, las 

o 21 mismas que han sido suscritas y pagadas en la 

22 forma y modo que consta en el Acta de Junta 

    

   

Extraordinaria Universal de 

as de la compañía, celebrada el 

Diciembre de mil novecientos noventa 

y A asimismo los referidos señores 

NURERÓ JOSE FERNANDEZ MENENDEZ y  ZOILA 
a 

28 ETELVINA MACIAS DE LA CRUZ DE FERNANDEZ, en 

Escobedo No. 909 y Junín 7 
CIA 075 A.X.L. 

 



e 

sus calidades de GERENTE GENERAL Y 

PRESIDENTE declaran bajo juramento sobre la 

correcta integración del capital que se está 

aumentando een este instrumento públicos” 

QUINTA: Reforma de Estatutos Sociales.- Con 

iguales antecedentes, los señores EDUARDO 

JOSE FERNANDEZ  MENENDEZ y ZOILA ETELVINA 

MACIAS DE LA CRUZ DE FERNANDEZ en 3Uus 

calidades de GERENTE GENERAL y- "PRESIDENTE 7 

declaran reformado los Artículos Quinto,/ 

Sexto Linn e los Estatutos Sociales, en 

los términos constantes en el Aciía que se 

menciona en la cláusula anterior.* Anteponga 

y agregue usted, señor Notario las demás 

cláusulas de estilo para la validez Y 

perfeccionamiento de esta escritura pública 

y, de manera especial sírvase incorporar como 

documentos habilitantes el Nombramiento de 

GERENTE GENERAL, yvYasí como la copia del Acta 

de Junta General Extraordinaria Universal «le 

Accionistas de DERFILSA S.A., celebrada «el 

trece de Diciembre de mil novecientos noventa 
Y S 

y nueve.-=. Firmado 'Abogado Francisco Romero 
  

a 

Espinoza, registro número ciento cincuenta y 

cinco, del Colegio de Abogados del 

Chimborazo.- Hasta aquí la  minuta.- Es 

copia.- En consecuencia los comparecientes se 

ratifican en el contenido de la minuta 
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Formulario No.: 

Notaría No.: 

Nombre del comprádor / A favor de: 

Nombre del vendedor / Que otorga: 

Concepto: 

Base imponible: 

Observaciones: 

Provincia: 

Parroquia: 

H. JUNTA DE DEFENSA NACIONAL. 

.. 

Por Sí. 

Número del Municipio: 

  

08
31
36
9 

ds
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Formulario No.: 

Notaría No.. 

Nornbre del comprador /A favor de 

Nombre del vendedor / Que otorga: - 

Concepto: 

Base imponible: 

Observaciones: 

Provincia: 

Parroquia: 

  

teo 

  
" PorSf, 

Número del Municipio: 

  

  08
31
37
0 

RECAUD 1qp- H. JUNTA (PE DEFENSA NACIONAL. 

ORIGINAL 

 



  

ACTA DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL EXTRAORDINARIA de 
e 

ACCIONISTAS DE LA COMPAÑIA DERFILSA S.A. 

En la ciudad de Guayaquil, a los 12 días del mes de Diciembre de mil 

novecientos noventa y nueve, a las ocho horas en el local ubicado en 

Pedro Moncayo 5.000 y Velez segundo piso oficina seis, encontrándose 

presente el único accionista que integra la totalidad del capital 

suscrito y pagado de la misma, propietario de 5.000 acciones 

ordinarias y nominativas de un mil sucres cada una el señor Gustavo 

Carlos Lino Vera, resolvió contituirse en Junta General Universal, 

actuando de Presidene de la Junta, su titular la señora ZOILA MACIAS 

DE LA CRUZ DE FERNANDEZ y, y como Secretario, su titular EDUARDO 

FERNANDEZ MENENDEZ., con el objeto de conocer y resolver sobre los 

siguientes puntos: 

PUNTO UNICO: Designar peritos avaluadores a los Ingenieros Hugo 

Vicente Murillo Limonez e Ingeniero Enrique Lautaro Vargas Rojas para 

que presente un informe de avalúo sobre el inmueble consistente en el 

Departamento número SIETE -B del séptimo piso del Edificio La 

Palmera ubicado en el cantón Salinas Provincia del Guayas 

Preside esta sesión la Presidente de la compañía Zoila Macías de 

Fernandez, quien dispone que por Secretaria se de cumplimiento con 

las formalidades legales, lo que así hace el Secretario titular 

actuante, Eduardo Fernandez Menendez obteniendose el resultado arriba 

nstatado el quorum reglamentario, se dejo constancia que     

    

da cumplimiento a lo dispuesto en el reglamento sobre Juntas 

de Accionistas. inmediatamente la Presidente declara 

y] la sesión y pone a consideración de los accionistas el punto 

orden del dia a tratarse, cual es: Designar peritos 

 



Enrique Lautaro Vargas Rojas para que presente un informe de avalúo 

sobre el inmueble consistente en el Departamento número SIETE -B del 

séptimo piso del Edificio La Palmera ubicado en el cantén Salinas 

Provincia del Cuayas, 

No habiencio otro asunto que tratar y luego de haberse concedido un 

receso para la redacción de la presente acta, es reinstalada la 

sesión dándose lectura de ella, habiendose aprobado por unanimidad, 

por lo que se da por terminada esta junta siendo las diez horas 

quince minutos, firmando para constancia de la presente acta, los 

accionistas.- 

  

Sestno co 7 LALALA - 
Gustavo Carlos Lino Vera olla Macías de Fernandez 

   
Eduardo Fernandez Menendez    

% 

 



AVALUO PERICIAL — DEL BIEN INMUEBLE CONSISTENTE EN 

DEPARTAMENTO [NUMERO SIETE -B DEL SÉPTIMO PISO DEL 

EDIFICIO LA PALMERA UBICADO EN EL CANTON SALINAS 

PROVINCIA DEL” GUAYAS,  — PROPIEDAD DE EDUARDO 

FERNANDEZ MENENDEZ- 

ING. HUGO VICENTE MURILLO LIMONEZ, e Ing. ENRIQUE LAUTARO 

VARGAS ROJAS en nuestras calidades de peritos avaluadores del 

bien inmueble consistente en el departamento numero siete -B del 

séptimo piso del edificio La Palmera ubicado en el cantón Salinas 

provincia del Guayas, de propiedad de Eduardo Fernandez Menendez- 

luego de haber inspeccionado dicho bien, y habiendo determinado 

las condiciones fisicas, de ubicación y el mantenimiento dado al 

inmueble, avaluamos dicho inmueble en la suma de quince millones 

de sucres, informe que presentamos y ponemos a consideración de 

la Junta General de accionistas de la compañía DERFILSA S.A. 

Guayaquil, Diciembre 13 de 1.999 

  
 



CONDOMEN 10 “LA PALMERA” 

Administración 

-Q_ 

Francisco Suárez Lecaro, Administrador del Condominio “LA PALMERA”, a pelición de 
parte interesada. 

CERTIFICA: 

Que el propietario del departamento 702 del Condominio “La Palmera”, se encuentra al día 
en el pago de sus expensas; esto es, hasta Marzo del 2000. 

Autorizo al peticionario de dicho departamento , dé al presente el uso que convenga a sus 
Intereses. 

   

    

Guayaquil, nero 25 del 2000 
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L 3 Francisco Suárez Lecaro 

5 Z ADMINISTRADOR 

22 
- 5 
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  Velés, 1002 y Pedro Moncaya - Ato Piso - Of. 401- Tels, 526663 - 517541= Carilla 3413 
Guayaquil-ticuador 
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ACTA DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL EXTRAORDINARIA DE 

ACCIOMISTAS DELA COMPAÑIA DERFILSA S.A. 

En la ciudad de Guayaquil, a los 13 días del mes de Diciembre de mil 

novecientos noventa y nueve, a las ocho horas en el local ubicado en 

Pedro Moncayo 5.000 y Velez segundo piso oficina seis, encontrándose 

presente el único accionista que integra la totalidad del capital 
AAA 

] . . >. 
suscrito y pagado de la misma, propietario de 5.000 acciones 

A 

ordinarias y nominativas de un mil sucres cada una el señor Gustavo 

  

Carlos Lino Vera, resolvió contituirse en Junta General Universal, 

  

actuando de Presidene de la Junta, su titular la señora ZOILA MACIAS 

DE LA CRUZ DE FERNANDEZ y, y como Secretario, su titular EDUARDO 

FERNANDEZ MENENDEZ., con el objeto de conocer y resolver sobre los 

siguientes puntos: 

PRIMER PUNTO: Conocer y resolver sobre el informe y avaluó 

realizado por los peritos avaluadores Ingenieros Hugo Vicente Murillo 

Limonez e Ingeniero Enrique Lautaro Vargas Rojas designados en sesión 

celebrada el doce de Diciembre de 1.999.- 

SEGUNDO PUNTO: Conocer y resolver sobre el aumento del capital 
A A 

autorizado y aumento del capital suscrito de la compañia, y 
A 

AT . . 

consecuentemente la reforma de los artículos Quinto Sexto y Séptimo 

  

o a 

  

en dispone que por Secretaria se de cumplimiento con 

lo que así hace el Secretario titular 

dicado, Constatado el quorum reglamentario, se dejo constancia que 

se ha dado cumplimiento a lo dispuesto en el reglamento sobre Juntas 

Generales de Accionistas. Inmediatam:nte la Presidente declara 

3 
E 

 



instalada la sesión y pone a consideración de los accionistas el primer 

punto del orden del día a tratarse, cual es: Conocer y resolver sobre 

el informe y avaluó realizado por los peritos avaluadores 

Ingenieros Hugo Vicente Murillo Limonez e Ingeniero Enrique 

Lautaro Vargas Rojas Toma la palabra el Gerente de la compañía, y 

procede a dar lectura al informe pericial presentado por los peritos 

respecto al avalúo del inmueble consistente en el Departamento 

número SIETE -B del séptimo piso del Edificio La Palmera ubicado en el 

cantón Salinas Provincia del Guayas, el mismo que ha sido avaluado en 

la suma de quince millones de sucres. Procediendose a aprobar en su 

totalidad dicho informe de avalúo y peritaje. 

Ácto seguido se procede a tratar sobre el segundo punto del orden del 

día, cual es, Conocer y resolver sobre el aumento del capital 

autorizado y aumento del capital suscrito de la compañia, y 

consecuentemente la reforma de los “artículos Quinto Sexto y 

Séptimo de los Estatutos Sociales de la compañia.- Toma 

nuevamente la palabra el Gerente General de la compañía, y manifiesta 

a los accionistas que por convenir a los intereses actuales de la 

compañia, y a fin de cumplir con el mínimo establecido en la Ley, es 

necesario elevar el actual capital suscrito de la compañía en la suma 

de quince millones.de-sucres mil sucres, de tal suerte que sumado. al 

capital anterior ascendería a la suma de veinte millones sucres; 

mediante la emisión de quince mil nuevas acciones de un mil sucres 

cada una. El accionista Gustavo Carlos Lino Vera, manifiesta que está 

de acuedo con el aumento de capital propuesto, y en este acto, renunica 

expresamente a su derecho de preferencia; toma la Palabra el señor 

Eduardo José Fernandez Menendez, quien se encuentra presente, y 
e TT 

manifiesta su voluntad de suscribir la totalidad de las nuevas 

acciones, y pagarlas mediante aporte en especie, ratificando su 
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intención manifestada en el Acta de Junta General del 12 de Diciembre 

de 1.29%, uc apurtar el depariamento múmero SiLiE -t del séptimo 

piso del Edificio La Palmera ubicado en el cantón Salinas Provincia del 

Guayas; En este estado, la Junta General resuelve lo siguiente: 1) 

Aumentar el capital autoirzado en la suma de treinta millones de 

sucres, de tal suerte que el nuevo capital autorizado de la compañía 

será de cuarenta millones de sucres; y Aumentar el Capital suscrito 

de la misma, en la suma de QUINCE MILLONES DE SUCRES, el mismo 

que estará representado mediante la emisión de QUINCE MIL nuevas 

acciones ordinarias y nominativas de un mil sucres cada una; de tal 

suerte que sumando el capital anterior, el nuevo capital suscrito a la 

suma será de VEINTE MILLONES DE SUCRES . 2) Que el mencionado 

aumento de capital se lo hará de acuerdo al siguiente cuadro de 

suscripción y pago: EDUARDO JOSE FERNANDEZ MENENDEZ suscribe 

quince mil acciones ordinarias y nominativas de un mil sucres cada 

una, y paga la totalidad de cada una de ellas mediante aporte en 

especie y transferencia de dominio a favor de la compañía del 

Departamento número SIETE -B del séptimo piso del Edificio La 

Palmera ubicado en el cantón Salinas Provincia del Guayas, el mismo 

que ha sido avaluado por los peritos Ingenieros Hugo Vicente Murillo 

Limonez y Enrique Lautaro Vargas Rojas, en la suma de Quince 

millones ol Voto habiendo sido aprobado previamente dicho 

$ “estatutos en lo referente a los Artículos Quinto Sexto y    
| primer punto del orden del día en ésta Junta General; 3) 

mismos que en lo sucesivo se leerán así: “ARTICULO 

APITAL AUTORIZADO.- El capital autorizado de la 
—y 

añía es de Cuarenta millones de sucres, dividido en cuarenta 

    

  

AAA EN Li 
mil acciones ordinarias y nominativas de un mil sucres cada una, y 

      

a 

serán emitidas en cada aumento de capital. suscrito y pagado. (Hasta 
ÓN 

 



aquí el artículo quinto de los estatutos)” ARTICULO SEXTO: 

CAPITAL SUSCRITO - El Capital suscrito y pagado será aquel que de 

acuerdo a la Ley determine la Junta General de Accionistas de la 

compañía, en concordancia con las disposiciones que al respecto dicte 

la Superintendencia de Compañías. (Hasta aqui el artículo sexto). 

ARTICULO SEPTIMO: ACCIONES.- Las acciones seran numeradas 

desde la cero cero uno, Los titulos serán suscritos por el Presidente y 

el Gerente General de la compañía. (Hasta aqui el artículo Séptimo). 

Así mismo la Sala autoriza para que el representante legal solicite a 

la Intendencia de Compañías su aprobación, igualmente la sala lo 

autoriza para que emita las nuevas acciones, que en razón del aumento 

aprobado deberán extenderse. No habiendo otro asunto que tratar y 

luego de haberse concedido un receso para la redacción de la presente 

acta, es reinstalada la sesión dándose lectura de ella, habiendose 

aprobado po. unanimidad, por lo que se da por terminada esta 

junta siendo las diez horas quince minutos, firmando para constancia 

de la presente acta, los accionistas.- f) Gustavo Carlos Lino Vera. F) 

Zoila Macías Certifico que la copia del Acta que antecede 

es igual a su original la misma que reposa en los archivos de 

la compañía ala--cual me remitiré en caso necesario. a 
/ 

  

     CN 

Eduardo Fernandez Menen 

—A—Gerente=Secrertario.
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Guayaquil, marzo 31 de 1999 a 

<< 

Sr. Dn. 

EDUARDO FERNANDEZ MENENDEZ 

Ciudad.- y 

De mi consideración: 

Cúmpleme informarle que la Junta General de Accionistas, de la compañía DERFILSA 
S. A. en sesión de hoy, resolvió por unanimidad-elegirlo GERENTE GENERAL de la 

Compañía, por un periodo de CINCO años, 

De conformidad el Estatuto, le corresponde a usted ejercer la representación legal, judicial 

y extrajudicial de la compañía sin el concurso de ningún otro funcionario. 
    

La compañía se constituyó mediante acto escriturario celebrado ante la Notaria Décima 
del Cantón Guayaquil, Ab. María Pía Yannuzzelli Puga, el 25 de Enero de 1999 e inscrita 
en el Registro Mercantil del mismo Cantón el 31 de marzo de igual año. 

Sin otro particular, me suscribo. 

Atentamente, 

LOL cas - 
ao 

FRANKLIN GARCIA SUAREZ 

Secretario Ad-hoc 

ACEPTO: El cargo que se me ha conferido y para constancia firmo al pie de la presente 
razón, en Guayaquil, a los 31 días del mes de marzo de 1999. 
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Guayaquil. marzo 31 de 1999 * 15 
... 

Sra Dña o 

ZOILA MACIAS DE FERNANDEZ ” 

Ciudad.- Y 

De mi consideración 

: Cúmpleme informarle que la Junta éneral de Accionistas, de la compañia DERFILSA 
S. A. en sesión de hoy, resolvió porWmanimidad elegirla PRESIDENTA de la Compañía, 

por un periodo de CINCO años. 

De conformidad el Estatuto, le corresponde a usted ejercer la representación legal, judicial 
y extrajudicial de la compañía sin el concurso de ningún otro funcionario. 

La compañía se constituyó mediante acto escriturario celebrado ante la Notaria Décima 
> del Cantón Guayaquil, Ab. Maria Pía Yannuzzelli Puga, el 25 de Enero de 1999 e inscrita 

en el Registro Mercantil del mismo Cantón el 31 de marzo de igual año. 

Sin otro particular, me suscribo. / 
y 

Atentamente. 

o 

A Cuba >: 
3 FRANKLIN GARCIA SUAREZ 

Secretario Ad-hoc 
   

ACEPTO: El cargo que se me ha conferido/y para constancia firmo al pie de la presente 
razón, en Guavaquil, alos 31 días del mes de marzo de 1999. 
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CONDOMINIO “LA PALMERA” 1 >. 
Administración JJ 

“ty 

Francisco Suárez Lecaro, Administrador del Condominio “LA PALMERA”, a petición de 

parte interesada. 

CERTIFICA: 

. . y a no. .. . . 

Que el propietario del departamento 702 del Condominio “La Palincra”, se encuentra al día 

en el pago de sus expensas; esto es, hasta Marzo del 2000. 

Autorizo al peticionario de dicho departamento , dé al presente el uso que ¿onvenga a sus 
intereses. 

juayaquil, lincro 2 del 2000 

  

Francisco Suárez Lecaro 

ADMINISTRADOR 

  

  0 Yeléz 1002 y Pedro Moncayo - 4to Piso - Of. 401- Tefs. 526663 - 517541- Casilla 5413 
Guayaquil-Ecuador 
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PROSA ML CONS PCUCIONA. UE LA 

PIS UBLIVA 

Considerada: 

Que por Decreto L ey de mer tgencia Ho, 08 de 11 de vanizo 

de 1060, quivlicado en el E 10 Oficial No. 1069 de 1 ce 
los pistas mues y ufo, se expivió la Ley de Propiodrd 
Pensontal, , 

    

Que el Reglecoto Guneral de da Ley de Propiostad 
Murrcutal expedido medirale Decreto Ejeculivo 1708 del 5 

de agosto de 199%, publicada en el Suplemento del Registro 
Ofbeial 378 del 7 de los mistuos, no conteripla normas 
acordes a da ted actual, 

es necesuio que en las disposiciones de propieda 4 
otizental ec hinzen constar nermoas potilcalares sobre <l 

esctor comeaciál, porque las que se aplicas pora la vivienda 
son iusuficionios, 

Que 

+ Oi el vigente Reglamento General conliens disposiciones 

contaras a puncipios eniversales de propiedad Lorizontal, 

  

Cue elo ultimo inciso del auticido 1d del Reglamento 

enntiadiva Tos miticulos 13 y 15 de da Ley de Propicdad 
Morizontal perque establece oa vía para demandar a los 
ceptopiclanios morosos, 

Que es tadispensable dictar un reglamento que supla las 
falencias existentes y subre lodo que contemple aspectos 
básicos come la valoración de Jos tinuuebles para electos de 

las pensas comunales, que garantice la participación de Jas 

búnocdas; y pora que esa Ley pueda tener pplicación actual, 

Va ejcicicio de las atribuciones constantes cu el numetal 5 
del tu lículo 171 de la Constitución Política de la República, 

Denreta: o 

2474 SUELNERALES 

sente Reglamento 
inciplos y normas 

vuyo demivio 
árciorado en régimen 

    
   

Anos 

cprtegedo a       

  

3 

AAVIUCILO 2 ABDUJO. CENERAL PELAS 

RELACIONIS DE COPROGFIRBAD.- — Todos los 

imbuchbles deciuados baja elo 1égimen de propiedad 
ipiesatib o om itaidos cn com. miso, deberán clmplir los 
tequisilós contemplados en la l ey'de Propiedad Horizontal, * 
esté Reglamento Gencial y dos reglamentos intemos que se 
dicten pura su administiación, Uso, conservación, reparación, 
TES 

  

Lunes 6 de Seplien 

coptopictarios el uso Y roce de su pis so, depirtuaento e la al 
., . 

mbr e de 1099 me. 3 
mon 

mantenimiento y seguridad lo lintuse de un inimtcble 
constituido en condominio «a declaro co iógimeo de 
propiedad hovizontal cuyo fino sea el comercio, en el 
reglumento interne se deberá bacer cor ctas das normas para 
su proruioción y publicidad, 

En caso que el inawehle constitaido en condotoinio o 
declarado cu propiedad borizontal esté constituido per un 
edificio viste de vivicada y comercio, y ses un confunda de 

vivienda y cenbo comercial, las normas del 

Reglamento Geuoral se aplicerán diferenciado 
pera el cual fue construido el inmueble constituido en 
condominio o declamndo en propiedad horizontal. 

prescnle 

el do 

ARTICULO 3: OBLIGATORIEDAD DE ESTE 

NI GENERAL Y RESPONSABILIDAD 
"OR ANCUMPLISUENTO.- Das nosmas reglamentarias 
mul exstablecións obligan a todos los iemucbles constituidas 
0 que se constituyeron en condominio e sean declarados o se 
declararen cn prepiedad horizontal, por lo tanto, sou le 

obligatorio cumplitaiente para todos Tos titulares de demnizóo 

de un piso, departamento o local comercial, así como para dos 
cosiomatios, ustarios, acrecdores anticrélicos, anendatas los y, 

en general, a cualquics persona que ejorza solue estos bienes 
cualquiera de los de 12chos reales. 

Los cequopictarios y ocupnica, a etalguico Utuado, setón 
responsables solidarias de los defios exacionados por lo 
viuinción o el incumplimicalo de la establecido ca la Ley de. 

Propiedad lorizontal, en el presente Reclamento General y 
en cl reglamento intemo «que cada condominio dicte para su 
aduinistración, conservación y mejorar ento. 

ARTICULO 4: DETERAUNACION DEL INMUEBLE 
VOR SU NATURALEZA Y FINES.- En la Declaralorio de 
Propiedad Horizontal, que será epiobada por la respectiva 
Muntcipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se bará 
constar la naluzaleza y el fín paro cl cual se coustruye el 
conduminio estableciéndose, especificamente, si se hata de 
us conjuilo de vivienda, de un ecnlo comercial 
exclusivamente o de un conjunto mixto. Súbic la base de 

estas especificaciones se deberá clalunar el rerpectivo 
reglamento interno, según sea el caso. 

CAPITULO 11 

DE LOS BIENES COMUNES DEL INMUEBLE 

CONSTITUIDO EN CONDOMINIO O DECLARADO 

Pto EN PROPIZRAD DORIZONTAL 

ARTICUL:2 5: SE ENTIENDEN COMO DIENES 

COMUNES.- Se repitan bienes conunes y de dominio 
inolicnable e indivisible para cada uno de las copropietarios 
de de, los nece saios pua la existencia, seguridad y 

centosrva ión del conjunto de vivienda o del cenlbio comeiiol 

a a so co coneminia e deimado en pray odo 
uwnizontel y dos que petiniiea a lodos y cada uro de dos 

    

tales como el cteneno : sete elo cual sé ha 

iuuuctle ci, pupila hosizontal las 

ell, 

8 juicio el    
acometidas ceutrales de” los scivicios de agua peribie, 

t 
Iátatillado, encigla eléctrica y teléluuos, las árcas voidis, 
vlad' de Acteso y, espacios “comunales y, en general; todos' 
aquellos que consteir como" tales en la Declaratoria de' 

: Propiedad Horizóntal. 
; Mrs, a : br : 
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ARTICULO 6: DERFCORHOS INSEPARABLES.- La 

copropiedad, uso y poce cobre los bienes comunes son 
praporcionales e inseparables di da propiedad, uso y goce de 
los bienes exclusivos. En la enajenación, gravamen, embargo 
o limitación de dominio de ostos, estará incluida la respectiva 

cuota sobre uquéllos, en dos térmanos de este Reglamento 
General 

ARTICULO Te DERECHOS DEL USUARIO. Y) 

arrendatario, comodalatio, ustrio, acreedor anticrálico, 

usufructuatio, sustituirá al propictatio en sus derechos de uso 

sobre los bienes: comunes del inmueble en propiedad 
horizontal y en las obligaciones inherentes al régimen de 
propiedad horizontal. : 

Los bienes comunes sometidos al* régimen de propiedad 
horizontal, no podrán ser apropiados vi individual, ni 

exclusivamente, y sobre ellos cada copropictario oO usuario 
ticne un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya 
cuota de participación quedará establecida en los cuadros de 
alícuotas individuales por cada bloque, torre o conjunto, para 
vivienda o para comercio y que se incluirán en la respectiva 
Declaratoria de Propiedad Horizontal, 

ARTICULO 8: DE COMUNES LOS BIENES 
GENERÁLES E INDIVIDUALES. En el inmueble 
constituido en condominio o declarado en propiedad 
horizontal, que esté conformado por más de un bloque, torre 
o conjunto, destinado a vivienda o para comercia, para los 

fines de la liquidación y pago de las expensas, los hienes 
comunes se dividirán en bienes comunes generales y bienes 
comunes individuales. Para este efecto, 'se establecerán 
cuadros de alícuotas tudividuales por cada bloque, torre o 

conjunto destinado a vivienda y para aquéllos cuyo fin sea el 

comercio, y simultlánemaente se precisará Ja incidencia 
porcentual que cada bloque, tone o conjunta tiene sobre el 

total del inmueble constituido en condominio o declarado 
bajo el régimen de propiedad horizontal. 

de denominan bienes comunes gencrates, todos aquellos que 

sirven a todos los copropictarios y permiten usar y gozar de 
-los bienes exclusivos. 

Se denominan bienes comunes ndividuntes, todos aquellos 
cuyo uso y goce corresponden Jimitadamente a los 
copropietarios de cada bloque, edilicia, torre, o conjunto en 

particular, entre eblos los accesos al edificio, bloque, torre o 

conjunto, las escaleras y ascensores que son utilizados por las 
copropietarios o ustemos de cada bloque, edificio, torre, o 

conjunto, asi como dez instalaciones de Jos servicios públicos 
que son enmpartidas 103 dichos copropietarios y usuarios y 
los demás bienes que sein declarados como tales en la 

respectiva Dectaraton cede Propiedad Horizontal. 

ARTÍCULO %: RELACION PORCENTUAL SOBRE 

LOS BIENES COMUNES.- Cuando el inmucble en 
propiedad horizontl tenga más de un bloque, torre o 

conjunto, para vivienda y para comercio, la escritura pública 

de Declaratoria de Í topiedad Horizontal establecerá tablas de 
alícuotas individuales por cada bloque, torre o conjunto, para 
vivienda y para comercio, y éstas reflejarán la relación a la 
que inevocablemente se ha dado carácler de definitivo e 
invariable que exite entre cl inmueble en propiedad 
horizontal y cada uno dle dos «departancutos de vivienda o de 
los locales comerciales, según seca del caso, que constituyen 

: va et . e 
z , 

el inmueble sometido al régimen de pe piedad borizontalo La 

variación en el precio de fas locales 1ó altera las elicuolas 

para efecto de las derechos y obiipaciones de los 

copsopielarios sobre los bienes comunes tt, por ende, alleracá 

las porcentajes fijados, que tienen carácter permanente 

A base de las tablas de nlicuotas de caña bioque, lore 0 
conjunto, para vivienda y para comercio, constantes en da 

escritura pública de Declaratoria de Mopnedad Horizontal, da 

Asamblea General podrá señalar las Cuotas cor que cada uno 

de los copropietarios debe contribatr para cubra las expensas 

señalados en el presente Reglamento General. 

ARTICULO — 10: REPARACIÓN DE LOS BIENES 
COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios aprobará la 
reparación de bienes comunes, de acuerdo con la propuesta 

presentada por la persona que ejcrve da adiministración del 
inmueble constituido en condomituo Y decharado en réginuen 
de propicdad horizontal. Si se tratan de reparaciones 
necesarias y urgentes por inminente peligto de ruina del 
inmueble o amenaza para la seguodad e salubridad de fas 
personas que ejercen el derecho de domnita, el administrado: 
podrá proceder a su jumediata tendización sin esperar 
autorización de la Asamblea de Copropictartos : 

ARTICULO 11: 
COMUNES.- La Asamblea de Copropietaios autorizará la 
modificación, construcción o cambio de dos bienes comunes, 

previo estudio que presente el Directorio General o la 
persona que ejerza la Administración, según corresponda y, 
siempre y cuando, no contravenga la Ley de Propiedad 
VHorizontal. La decisión se tomará de conformidad con lo 
dispuesto en el cuerpo de leyes stes indicado, 

ARTICULO 12: PROHIBICIONES PARA 

COPROPIETARIOS Y USUARIOS DE INMUEBLES 

CONSTITUIDOS EN CONDOMINIO O DECLARADOS 
EN PROPIEDAD HORIZONTAL.- fstá prohibido a los 
copropiciarios, arrendatarios, y <a gencial, a Todas las 
personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos 

de inmuebles en propiedad horizontal, respecto de los bienes 

comunes lo siguiente: 

a) Dañar, modilicar o alterar en forma alguna, ni anna 

título de mejora, los bienes communes del inmueble cn 
propiedad horizontal, 

b)  THacer uso abusivo de los henos comímes o contrario a 

su destino natural u obstaculizar ds algún inodo el 

legítimo derocho y uso de dos demás, A e 

ec) Dejar de pagar las expensas oidinariósn y extraordinarias 

fijadas pua la administeación, — cónservación y 
mejoramiento de los bienes «omtunes, 

tab 

4) Colocar objetos tales come: ropa, alfombras o similares 
en la fachada del inmueble constituido en condominio o 

declarado cn propiedad horizontal, : : 
po e 

e)  Obstruír las árcas comunes que sirvson de locomoción, o 

dificultar su acceso, con mucbles y objetos que impidan 
el libre tránsilo o afecten la estética, buena presentación 
y fimpieza del fumucbie, quedando facultada Ja 
Administración para el intedíalo o Gro de fos mismos. 

so La imposición de Úsanciones o. la tealizará de 

MODIFICACION DE LOS BIENES - 
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2 toluyi: súñ » ute iron al sli u de ta consiente cléctii ica; 

£) Aliimenar suninución explosivas, tóxicas, insalnbics, 

malolientes o de probibida tencucia, 

1)  Piotasr u " culacin tóndos, carteles, lelreros, aniticios, 

avisos, imnvripcionos o signos co lo ficluda del 
jumuct: de es propiedad borizoulal, en las parades o ca 
cuulguiora de lan Áteas comeubes, . ! 

iy  Oponerse o la culrada a sus deportuncutos de vivienda o 
lia) .cazmeviad, de la persona que ejaza la 
folinistación, vbresos e Wcnicos designadas por ella 
pra mel conti de furcionsmicilo o repereción de lus 

log € dez bienes comu 

   

   

  

dedocciones 1 

   
   

  

J) 
¿ sesperlo de los 
5 por expensas ' 

- comsaules u ukos values, Las roclumaciuues deben 

Feratulnise pol csutito y una vez ¡igados los valores 
faclutados o liquidados; ! 

.. t . . 

E) Dar en venta o miricado su piso, departamento o lucal a 
aigons presora sio previa comunicación escrita 
ola gala pu la huakuslinción del edificio y cudominio 
doclorado en prepiedad horizontal, cn la que certifique 
que está al día en el pago de sus obligaciones puro cou 
el comdvuinio, , 

   

1) La Administración pur tento, será responsable unic la 
Asutitldea General o auto el Cigaro de Administración 
competente del condumivio la edificio declarado en 
propiedad, horizontal de comunica los mciendos y 
véntes que su se efectes po los coprupickulos, y, 

sedores, exaleras, leuzas o demás 
El condominio d edificio dectarmio 

Ajlios de nl incensmicnto, 
incs similares, selvo que 

y per escrito de la 

   
      

   
   
   

  

usleziu gue se dicte quea la 
mejoramiento de los hienes 

úl iuados do did mea de 

      

CAFrUIoO 3 

156 DE DOMINIO EXCL sivO * 

  

¿ARTICULO 13: “BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de 
“dominio exclusivo: 'el piso, casa o departanchio dé vivienda 

o lotal 'comercldl perteneciente á los coprojintirida que se 

kpueticnlran” deliutilados * cn los* planos de * irópicdad 
yr val qe 

tu; o. 
. .. cts ”, o 

=
s
 

<p 
" 
es 

- b) Que al jr 

huir 

in el fin Y la " b) en <uitir el ingrezo as 

niowmbre   1999 . - 5 
e a 

  

eclrmidento ilepeídli dde, 
dun que se cocuciian el lios, 

ics, sumarios y 

   suce plibles Y 
Miles y dear 

Interinos, servicio 

ados eunto biene 8 comunes. * 

Jrurcnts 
con lo 
talv:s ec COME y nd 
stuelles no Seclar 

  

  

     
    

  

ARTICULO M4: DE JRecuOs y PACU ILTABES SOBRE 
LOS BIENES EXCLUSIVOS: Los titulees de daminio 
sabre bi es exclusicos padién. En usar de su piso, dep cr silo 

o local asxucicial de confermblod con lo establecido en la Es ey 
de Po piedad Horizontal, cie Repfamiculo Genial y «dl 
creplaonte interna que se dilo, Custquicia que =ca el sa La 
¿Juiblico «que se realices coa bien exclusivo, comprenderá los 
derechos sulie los, bienci de propiedad comú «que 
cosrespaada al titular del des anio del piso, depa lansendo U 
tocal comwrcial ON : 

    

  

ARTICULO 16: VRUMITOS SORBPE LOS IMEFE 
CLUSEVOS.- Los impuertes, fases y ¿contribucion 

demás tsilulos que afecten a los bienes exclusivos sida «de 
cuepla y cargo de cata uno de sus proprichu ios. 

  

     

ARTICULO 16: REQUISITOS SARA DIEGUIFICAR 

Los: DMENES: EXCLISIVOS Sao hilicd: cir 
modificaciones en dos tienes cxclosivos es Mouenas de    

  

a) "Que la vt: :a  Froyectoo ny comprorma Ja cslrir 
resialonte, 74 eatedehd, solidez 

" iunucble consti de en condominio y Derlarado cu 
“Propisdad Horizontal, esivo que dichas urkficaciones, 
adonás de. no * comprameicidas, cucuta cun la 

+ aulorización «e- log copro¡iciosios asistunles 1 da 
Asamblea de Copropictarias en la que ne Ue y apruetrs 
dicha soulizited y que, ademán, se cncuente E 
confuumidad con lo: previsto es la Ley de Dinpiolud 
ilonizontal, el prescite Keglomuento Goncid y cl 
rezluncito intcsino de cada inmueble yes uportunaricnte 
Re dicta, Y mn . 

     
oo iliilal 30] 

     

sig obtenga Juy perpjsos re 
«> construcción per pare de la respactiva hiunio 

" ellu lucre necesa, 02 : 

   
ctivus le 

mlided, si 

    

Í 1 : a, 

AR FICULO IM) DECLAS OIAICACIONES 1 
LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALCQIUIN 
TITULO RESPECIÍO * DE:: LOS 
EXCLUSIVOS Som obligaciones de los propi aulus 6 
usuarios tesporió de lus bienes exclusivos laz siguicalez: 

    

     

  

a difpotusr los scpalaciolicá acccsuias t la cunscrynción, 
em "imeatemimicato y "mejora de enda uno de sus pl30s, 

turco ¡, Mepailamentos * ol; Jórnles comerciales, lacióudose 
s. a de los diflos que por su ¿ulpa se hajan 

: Sausndo 0 3c causen 1 lun bienes comune oa ou bic 
   

  

o Cai, ls de oa "inspeer jo ari o” *sentizas 
intei 1 rá sf cien da       

  

    

Ear tia 

   
ie nes s de 5) Pe Muiiltnal "el Ibi UEblE "en ls" jeájeres cund 

su ooo bigiéúe, tinapitzza, tuistivación y seguridad. *- 
pr dada e ra agas o pu    

a Perjuició de los 'obliditibits Torstanles en el presénte 
_Kegláménto'Gentral, la Asidublea dé Copropictariós pdrán 
“establecer las demás que complementen a las establechiuá, 

ARETIOTEA A YEMA Pla. 
O A A ROS 
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ARTICULO IN: PROHIBICIONES A LOS 

PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER 

TITULO, RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- 

Esta prohibido a los propietarios y usuarios de bienes 
exclusivos con relación a ellos: , 

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir 
cani dos requisitos establecidos en la Ley de Propiedad 
“Horizontal, el presente Reglamento General y el 
reglamento interno que se dicte para cada inmueble, 

b) Construir nuevos pisos, departamentos o locales 
comerciales, o hacer construcciones de cualquier índole, 

excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, si las 
mismas contravienzn lo dispuesto en «la Ley de 
Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y 
el reglamento interno que se dicte pará cada inmueble. 
Las obras permitidas 1equerirán el consentimiento de los 
copropietarios al que se refiere el articulo décimo sexto. 

c) Destinar el piso, departamento o locai comercial a un 
objeto distinto a aquel previsto en el teglamento interno 
de copropiedad, a al autorizado por el Organo Interno 
competente, o para el cual fueron construidos, o usarlos 
con fines ilícitos, o destinarios a actividades prohibidas 
por la ley, contrarias o atentatorias a las buenas 
costumbres y a la moral :n general +, cuando afecten al 
aseo o salubridad del condominic. o a la seguridad y 
buena conservación del inmucble constituido” en 
condominio o declarado en propiedad horizontal; 

d) Instalar máquinas que causen ruidos, produzcan 
vibraciones, interfieran o distocsionen las ondas radiales 
y de televisión o alteren el Pujo de la corriente eléctrica; 

insalubres, e) Almacenar sustancias explosivas, tóxicas, 
malolientes o de prohibida tenencia, 

O Paren venta o arriendo su piso, departamento o local a 

persona alguna sin previa comunicación escrita enviada 

a la administración del coajunto de vivienda o cenlro. 
comercial declanuta es propiedad horizontal, a tenor de 

lo dispuesto en el literxl Y) del artículo 18, y 

£) Realizar actos cu general que sega contrarios a la Ley de 

Propiedad Horioutal, cste Reglamento General, el 
reglamento intemo, a las tisposiciones de la Asamblea 
de Coprepietarios y de los Organos de Administración 
del invueble constituido en condominio o declarado ha 
propiedad horizontal.” 

to. , adas 

NAO 

CAPITULO IV moro da bars 

DELAS SANCIONES a 

CA de Pep 

ARTICULO 19: SANCIONES.- “La realización de ino o 
más de los actos. prohibidos, setá sancionado de tonformidad 
con la Ley de Propiedad Horizcatal, el presente Reglamento 
General y el reglamento íntemo que se dicte para tada 
inmucble, sia prejuicio del pago de las. _tepátaicionés e 
indemnizaciones a que hubiese higar. , 

o 

í le Po. , os : Ca md 

1 + a a dde 

  

: pda Z z o E 

En caso de mora en el pago de las expensas ordinarias y 

extraordinarias, los copropietarios 1eunidos en 

Gencral acordarán y dispondida a la persona ue ajena La 
administración del inmueble declarado en propiedad 
horizontal, cobre los respectivos intereses de more calculados 
a bose de la tasa de interés nctiva vigente del Banco Central 
del Ecuador, por cada mes o fracción de mes decurrido sin 
cancelación, a más de los correspondientes gastos de 

cobranza extrajudicial y judicial que se ocasionen. 

Si un copropietario O usuario no pagare las expensas 
. establecidas, pasados treinta dias de acordadas, la persona 
que ejerza la administración del inmueble declarado en 
propiedad horizontal tendrá la representación legal de todos 
los condóminos Para iniciar las acciones legales necesarias 
para su cobro de conformidad con lo previsto en la Ley de 
Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y el 
reglamento interno que 3e dicte para cada inmueble. 

reincidencia, la persona que ejerza la 
odministración del inmueble, a niás de ostentar la 
represcntación legal, tomará las medidas e iniciará las 
tuciones legales pertinentes previstas en la Ley de Propiedad 

iorizontal, el presente Reglamento General y el reglamento 
interno que se dicte para cada inmueble. 

En caso de 

Los copropietarios, en razón del derecho de ura del 
departamento de vivienda o del local comercial otorgado “a 
sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo 
contrato, en caso de incumplimiento a las obligaciones por 
parte de éstos, asiunirán dicho incumplimiento y, deberán 
además de solicitar cl establecimiento de las sanciones antes 
detalladas, dar por terminado el contrato de arrendamiento o 
comodato y proceder a la recuperación del departamento de 
vivienda o del local comercial en forma inmediata, 

observando el procedimiento cotivenido en el contrato o 
cualqlier otro prevista en la Ley. 

CAPITULO V 

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES 

DE LOS COPROPIETARIEOS : 

ARTICULO 20: DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son 

derechos y obligaciones de los copropietarios: 

a) Ejercer su derecho de copropjedarl. sqbre los bienes 
- comunes del inuueble en peopiodad horisemealby-asar de 

ellos en la forma y con los limitaciones Megales y 
: reglameritarias establecidas, : 

! po 

hb)" Ejercer su" derecho de propitdad “sobre los' bienes 
" ' exclusivos del inmticble en propiedad horizontal y usaf y 

" disponer de ellos en fa" formá y con las limitaciónes 
" impuestas por la Ley de Propiedad lHorizontal y este 

" Reglámento Géneral, y el Reglamento Íritemo de 
Administración del Inmueble 

c) Asistir a la Asamblea de Copropielarios y ejercer su 
derecho de expresión a través del vato, de petición y en 

- general hacer tiso de las demás alríbuciones que la Ley 
de Propiedad Horizontal y el” presente Reglamento 
General y los reglamentos intemños de asignan como 

: sitiembro dé esc órgano colegiado: * 

ad o. - | 

Asunblea 

e,
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«y Cup lis las disposiciones legales y reglimo:” ste o dy Lo “demás deurschos y obligaciones establecidos cu la 
nonman el pézhbuer de propiedad horizonlel, as lor las Ley de Propiedad Jlorizontal, el ¡resente Reglamento 

«4 resulticiones yn disposiciones de la An blica de General y los reglamentos internos que $" dicten. 

Copropictarios y de los Organos de Adminiskación que .: 

se conformes para elo inmucido constituido cn ARTICULO 2t: DESECHO DE USO DE: SERVICIOS 
conduminio *o «ne seca declarado en propiedad COMUNMALES.- Paro que los coprepictulos 0 Usuaidos 

teogenñ derccho n recibir y usar Jos servicios comunes, fales 

como: energía eléctrica, telefonte, aire aconicionado, apra 

potable, servicios de limpieza, mósica ambiental, seguridad y 
atros, delerán ester al día en el pago de Jos exponias - 
conumnes de adiministración y de cunfquier ouo valor que fije” 
la Asamblea de Coprapiciurios, o el Organo encrugado de 
establecer las pulilicas de alministeación del inmucble, 

horjzmtal, 

gue les 3can 
de la 

las cmavs y comisiones 
lus Órganos competentes: 

, 

e)  Desempeñar 

«asignados ” 
Adininistración: 

0D. Fennitir a Ja persova que <jerza da aduvinistración dul * 

, " repuaciones de loz bicnas comuivs; 

8) 

, tapsesatente al eoglarmento interno, conoce el valor de 

iuuuchle coustiluido <u condominio u declesado en. mo CIÓN mo a 
proptodasS herizontal, rentizar la inspección o las 

Notificar a la persona que ejerza la administración del 
inmucble constiuido cu conduminio € decluado cu 
propiedad hovizontal, com el seonubre, dirección y 
teféfono de la persona que, cn su arusencio por más de 
teciuta dias, quedará encargada de su bien, a fio de que 

ARTICULO 22: OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho 
“que un inmueble de vivienda o un local comercial haya 

* permanecido cerrado o sin ser habitado, no exonera al 
" copropiclorio de la obligación de pagar las expenena por 
gastos comunes y coutsibuciones extraordinarios y, en caso de 

snorá, los respertivos intereses calcuindus a bas: dde la tasa de 
interés nativa vigente del laneo Ceubal del lcuador por cada 

cts en casos de cuscrgencia * : . 1 mes o fincción de mes decun io sin cancelación. 

| introducir cláusula especial, cn los comtistos de - ! o : 
enajenación, limitación de dominio," comodato, ARTICULO 23: REPRESENTACION.- “Cuando un 

" urerndamiento o sali resis que colebre el eopropictario 
respete du sus biener exclusivos, en vistud de la cual el 
sllquirente o cl vsutio de cllos eouece y .se sunele 

las expensas urdiuarias y extraordinarias y las vorntus y 
. aftcsoluciones generales amterióniecate lomadas por la + 

     

     

Asamblea de Cojroyictarios y por los demás Organos de 
Administiación que se conformen para cl itunucile 

, coustituido en cotlvavinio o que sea declarado en 
propiedad horizontal, Adicionalmente, el copropictario 
deberá notificar su decisión de cclebror cualquiera de 
los contratos que se ir "lican anterionmente a la persona 

que ejerza la adiivistración del inmueble constituido en 
coidunirío e declarado eu propiedad horizontal, previa 
a da celebración de los mismos. La persona que ejerza 
dicha adustnislación no otugará ninguas certificación. 
que aciedite cl complimicuta de los obligaciones 
emanados del tegluicalo intemo o de aquellas” 

=oluciones o disposiciones «icticdlas por los. Organos de 
Adiministación, sin la previn verificación que cu cl 
contralo que se vayn a celebrar consta la cláusula eu 
 Teferencia, 

*. pra 

    

      

inmueble de vivicada o loral come ¿ad pertenezca a des o 
* más personas, estas deberán nombrar un mandatario cn forma 
legal para que Jos iepresente eu tudo do selaciunado con la 

¿propiedad y su administración. 

7 CAPETULO YI 

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL 
INMUEBLE CONSTITUIDO EN CONDOMINIO O 

* DECLARADO EN 'ROPIEDAD 
"HORIZONTAL : 

ARTICULO 24: DE LA APRODACION DEL -: 
PRESUPUYESTO.- La Asamblea Giencial de Capropictarios, ; 
en su reunión ordinaria, analizará y aprobará con la votación 
de más de la mitad de los úsistentea a la misma, cl 
presupuesto de mantenimiento, conservación, seguridad y 
demás gastos presentados por quier: ejerza la administración 
del imutble, Dicho presupuesto | deberá tomar cn cuenta el 
déficit o el superávit del ejercicio antetior. El presupuesto 
tcudrá vigencia por un año fiscal, ¡ esto us, desde encro hasta 
diciembre de cada aflo. 

.. cs Ls i ra A 

: te re mm ARYICULO 2%: DE.LA ADMINISTRACION DE LOS 
i) ordinarias y Co. EBIENES.COMUNES.- Los coprorictarios de un hunuchle | 

bi, reparación, . cutistituido cu condominio O .declarado en propiedad 

to de dos hienes, horizontal, reunidos en Asmnblea General, delegarán "al 
pa Organe Adininistrativo de Caprópiedad la administración de 

o » Jus, bienen, Comunes, Adicionalmente, lus copropietarios, 
, 1 reunidos en. Asamblea Qecnerhl, establererán dentro; del 

i) : áltencionea que pur regla nto iiteyivo del huvuellé constiluido cu cóndomibio a! 
ú persona que ejerza la declarado” “en “"epiedad, borizontal, las nobmias: dde 
ñ : ¿0 agumplirdo sto de ceuta adminisiración, mejoramiento y emscrvación de loz bienes” 

n, », das notificaciones ce "harán eu su yiviesmda u : comunes, Pa o, Seo So : 

3 ' y ARTE ULO "261" EXPEI NSAS ORDINARIAS.- PSor 

  

k]" Obtdi ajo su, exclusiva responsabilidad, todas las 
t 

aulorizaciunés 'legalés, nitnicipales, "administrlivas y 
iléiñis que fuerca Ñ iicccsorias, y, oo, 
EOS nel Po " . 

  

expe: A Di dinalias las que, sul "indispensables y liedesitina" 
part la adibinistráción, conder vación, reparación y Acglridad 
de lus bienes comunes e iicluyen: gastos de wbninistiación:” 
remuneración de conserjes y cihplendos, del condominio, 

. yo 2 ea? 1, ., ' 
; 

Pr E A] 1 , 4 . 

. . , : Poor . i 

e heojióes: t . .” o Mo pos Ed no. «he 
inrmuehl: 

. 
sripal , 
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energía eléctiica paru las áreas comunes, agua potable para 

las áreas comunes, Seguridad y vigilancia, mantenimiento de 
Ascensores, mantenimiento de jardines y áreas comunes, 
mantenimiento de equipos, útiles de limpieza, reparaciones 
ordinarias del inmucble, de su equipamiento y combastibles 

para equipos del condomiula y su seguro. 

Es ebligación de todos los copropietarios del inmueble 
constituido en condominio e declarado cn régimen de 
propiedad horizontal contribuir al pago de gastos de 
administración, conservación y mantenimiento de los bienes , 
comunes, proporcionalnente a la alícuota que cada, uno de 
ellos mantenga sobre los bienes comunes. 

Además, están obligados al pago oportuno de las primas de 
seguro que anparan al conjunto de vivienda o al centro 
comercial constituido en condominio o declarado en 
prapiedad horizontal. : 

Cada Copropictario es responsable de los aportes a los que se * 
reltere el inciso anterior desde cuando Adquiere el dominio 
de un bien exclusivo. Ningún coprapielario estará exento de * 
esta obligación, atun cuando haya cedido sus derechos, 

renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras ses 
el titular de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, 

usuarios o usultuctuarios sesón solidariamente responsables 
por dichos conceplos. . 

ARTICULO 27 PACO .DE LAS EXPENSAS 

ORDINARIAS DE LOS BIENES COMUNES 
GENERALES E INDIVIDUALES.- Si el inmueble 
constituido en condominio o- declarado en propiedad 
horizontal, se encuentra constituido por dos o más torres, 

bloques o conjuntos de vivienda o de comercio, el pago de las 
expensas ordinarias para los bicnes comunes generales será 
de cuenta de todos los copropietarios en proporción a la 
alícuota que mantengan sobre éstos. . 

En evanto al pago de Jas expensas comunes individuales, 
para su administración, conservación y urejoramiento, serán 

de cuenta única y exclusivamente de los copropietarios de 
cada torre, bloque o conjunto, tomando en consideración la 

propiedad de la alícuota que cada bno de ellos mantenga 

sobre dichos bienes comunes individuales y que consten 
detallados en la respectiva Declaratoria de Propiedad 
Jlorzontal. 

ARTÍCULO 28: DENICIT PRESUPUESTARIO.- Cuanda 
el qresupuesto acordado pro la Asamblea de Copropietarios, 
resulte insuficiente — pata satisfacer Jos gastos de, 

administración, manteumuento y mejora de, los bicnes, 

comunes, se convocará a wm Asamblea E xiraordinaria en ta. 
que se acordarán los «justes requeridos y se fijarán las 

nuevas cuotas a pagar por casta uno de los copropietarios, las 

que serán exigibles a quitir del mes inmediato posterior. 

“o yor aso, oa 

ARTICULO 29: EXPENSAS EXTRAORDINARIAS. 
Expensas extraordinarias son las que fe la Asamblea, de... 

Copropietanios * para obras, ocasionales, emergentes ,.0, AN 

inversiones en el inutseble cn propilad, horizontal, y no se, 
destinarán para: cubrir eXpousas ordinarias. . : , 

Lunes 6 de Septiembre de 1999 

ARTICULO 30; REPOSICIÓN EN LOS MIENES 
COMUNES POR DAÑOS. Los gastos de reparación o 
reposición que se osiginen en netos de culpa o dolo de algún 
copropictario a usuario, serán de cuenta exclusiva del 
copropietaria y usuario responsable eo forma solidaria. 

ARTICULO 31: DEL FONDO COMUN PE RESERVA.- 
Se establece la obligación de crear un Fondo Común de 
Reserva para reparaciones de los bienes de domino común, 
para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor 
como accidentes y terremotos y para gastos programados que 
deban realizarse a futuro de acuerdo á la vida útil de 
materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento 
extesior del inmucble y reparaciones de cubiertas y techos. 
Fste fondo se formará por un porcentaje de recargo 110 menor 
al cinco por ciento (S%) sobre los gastos comunes, y se 
incrementará con el producto de multas, intereses y con 
aportes voluntarios. 

CAPITULO Vl1 

GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENTA- 
CION LEGAL DEL INMUEBLE EN PROPIEDAD 

HORIZONTAL Y SISTEMAS DE SECURIDAD 

ARTICULO 32: ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- Los 

copropietarios de un inmueble constituido en condominio o 
declarado en propiedad horizontal, de conformidad cou lo 
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y este 
Reglamento General, deberán dictar un reglamento interno 
en el que se establecerán los Organos de Administración y de 
Control del inmueble constituido en condominio y declarado 
en propiedad horizontal, siguiendo los preceptos que se 
indican a continuación: » 

a) Para aquellos inmuebles constituidos en condominio o 
declarados en propiedad horizontal y cbya finalidad sea 
exclusivamente la vivienda, la administración y control 
del mismo estará a cargo de la Asamblea de 
Copropictarios y del Administrador, 

b) En el caso de haber múltiples bloques, torres o 

conjuntos, ya sea para vivienda a para comelcio 0 

exclusivamente para comercia, la administación y 
control del inmucble constituida en condeiinio o 
declarado en propiedad horizontal estará a cargo de la 
Asamblea de Copropictarios, del Directorio Ge neral, 

del Preskiente y del Administrador ,. 

ARTICULO - 33: DE LA ASAMBLEA DE 
COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietirios es 

la máxima autoridad administrafiva y se compone de los 
copropietarios o de sts, tepresentinles O tnamiatarios, 

reunidos con el quérum y lns demás condiciones exigidas por 

la Ley de Propiedad! [Torizontal y este Tecglamento Genera] 

La represenlución legal, judicial a extesjudicial la ejercerán: 

1) El Adivivistrador en los casos a que se seGiere el fileral a) 
del Art, 32; y, 2) 1i Presideute o el Administador, en 

! 
fonua conjunta O individual, en todo lo relacionado al 

Régimen de Propiedad Vorizontal, especialmente pora el 

cobro de cuotas, intereses, reclamos, demandas, celebración 

de actos y contratos y la determinado por la Ley de Propralad 

Horizontal, ., Presente Reglamento General, y los 

.S o o A 
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htenmninudas en el de la Ars tubiéa Gunenal, en peineza convoemlarós, cslmá 
aia Civil, Aetrgado y a La comngioncia de na pícaro de vepropl Cndas 

NN. sul ddeicohe a viha, qUe tap 310% lor 
Fe REMATO PE. VOTA. Cerda alirualia de priepiedado delo tajo curtido on 

sí eu lu Argus Gesnctnl wie dere lía e velas «euiepinio 01 de! alo cn pro dad harizontal, En : 
en fusta comelaliva y <quivalenic a le nlícunta de coito sssvecalosía, el quérus? quedorá estubleci la cor el 
que vauorponda al dopudameno de 
comercial, según 300 el Laso, 

   viviera y local 

AICA A DURE CCAOA DE LA AS 

Asamblea estuá presidida por ua Pirridcuate dl 

du Rx Gureral Artunrá qero Serrefadcino de la Avtrublea 
“«apictarlos y del Directorio Ceueral, según 

cultesiosda, el Adimiviiliador, en cosa de falla de esto, * 

nomlrerá da Secretario ul hoc, El Presblente para el a a 
re el inciso 2du, del Art. 33, será elegido por Un 

a peto el peludo de un slo y pañiá ser recleg ido 
iodo Cuilamento. Ex coso "de? surencia temporal > del 

  

   
MLEA.- La 

      

        

   
   

    

    

designedo para cl efesto. na ser Juecsi 
leicr du 0 ldud de copenpietario del iumueiie constilcido en 
comerlo o disclar ndo sq crplcdad Hua E 

    

    
SIONES.- da Asambien de 

Cojuopictorios tendrá pes urdivaios y extiaedinarias, 

Jas soglenes orcas se aralizuta! wa vez por “año 
vcelcadistdo, y deslro do las lies priseros esca de cada dla, 

-Las sesiones extracedinarira se tedizmán cuando Misren 
convocadas: paa tintar asuntos delcimiuados* et la 
cunvocaloria, : AN 

“AREITULO 36 SE 

      

KTICULO 37: CONVOUCATOIRIA.- La convocatoria a 
semblea para sesiones ordinarias o extrooidinarios, serán    

   

   

  

cazo, a iniciativa propia o a petición de uno de los miembros 

teprescnica per le menos vá 30% del lotal de vuloy del 
insoucblo en propiedad hodiontal. Po 

Lt: vaso que cl fiesidcnte o el Aduinistador, ségón;sen el 
ens, ll procedicica a cemvocar a Asamblea Gencial 
conforme al inciso auteriár, los cepropictarios pucldoa auto 
corocarse Con el respaldo de por lo menos el 407% Jel total 
de velos del uriucble co propiedad hurizontol, siguiendu el 
prereso saoohal de convarato a 

La convocaleria 50 cleciará radicada ¿Jncumento esciilo, con 
echo las húbiles pur do tiens de auticipoción a la fa de 
to vió, cal ha ue es ens, el lugar, la fecha, la as y los” 

   
   

    

   

    

  

    

un e la hora seña! ula en la. 
nicaderá, Sonyocada pera unn 

Ladizasse in misa uo antes de 
de Jara la: pille 

+ 

SAMIBLEA UNIVER Sáb: la 
eh Unitersnt podrá renmirad sii previa convecalinia” 

uniquiet ingunénto, siempre que cóncurral iudos “luá* 
esásopicintias,, ed Cuyo Caso "se Jentará * de' una ¿Asamblea 
Uñiversal. . s e 
A . mr : Cn PA Tu 

«le : . “ 

La " : 
e o. 

q : 
As 
iru: 

Pre . 

parda por la. 

sb cojuépiciario, * 
¡dente se requieres .* 

lechas por el Presidente o el Adetinistador, según sea el * 

dei Pirectorío, del Administrador o de coprogiutarios que . 

  

    
¿Lia coa descohia a voto, sq enct 

  

Ue CG que 

PICS EMOS, 

no 

30 do Copan Hotuios con 

A ltda de pe Dover el reglaeado interino o at 
Ducva, dui ester proscole e hés 
derzcho a vote que para este pep itv exija la Ll, 

dl Horisoutal, sin luperlar si se irata «le yu 
se¿uuda conterotria, 13 retaria de dicha Asamiloa 
Guncsil Hevará un iegóste cou Ja fitma o represeitine ¡ón de 

      

              
  

cáda asisionte y la miz sino. . . . 

Fara ejerce el derecho de vato en do Asmvtilen, em. 
eojpiapictario ¿berá justiticar cxconirarse al Ufa es el pz 
de les expenoas comunes: orfimijoz O cxlisonibauias, 
inves, hlerezcs de ¡pom y deujás velotes establecidos, s 
caia de cuniguier vta emitida, medivate ectificición 
otugada por la Adíinisistración, Coda cope plelado teria 
vules en prepurción a st Juspecticas alos ES 

      

    

ARTECULO de RETUESENTACIÓN. Los cepropiota ios 
predca puriciper en la Asuabiza per sí 0 por meuio de 
tepircentante, La pejpsescrdación 56 uldigará aediande pedo 

volariabinente conferido e por medio de usa carta cursada al 
Presidente o Adiinistador, según sea el coso, la msina que 
se adjuntará al acta de la respectiva sesión. — *' 

   

  

  

        

ARTICULO 41: DERECIUO DE ASISTENCÍA.- Es cl 
coptapietario quien tiene derecho de concurtir a la Asamblea 
y ne su arrendatario, comodatario a usuaria, salvo do previsto 
ei el articulo anterior de ente Reglamenta General, * : 

ARSECULO 42: VOTACION.- 
Aswabica se tomarán por ntayorla de velos que representen 
más dee la site de los velo que tengan lus concusicnles a da. 
Asamblea, ÓN " 

   

AMTICULO Ds APROSACION DE ACTAS... 
dela on ¿ 
la. lanas be afas 
«Palministr dor Mevnrá 
Antes en 

ANTTÉULO He LESOLUCIONES.- Las resolocione" de 
ls Azunldos sun oblipsterios pus fodus los copropietarios, 

   

  

a 
del Prestlente y del Seacralarin. dl 
hue sy responsabilidad, el Libre de 

   

  

arñordalaivs, conudatarios, usurrios, y en gencral,” para. 
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ido ch sendaminio o decfarado 
tnlas las peísonas que 
bienes del inmueble cul 

“ul Sn 3bsuntal.. 

        
pus Y ATIUDUCIONES.-* Sun 

    

    +8 Aduinisanda y al 
slo se Ja estes de Copsepicturi lan, Peon ca 

"este iltiaa'n tez seiá el Presidente” del 
de "I Jiséclorid General, cu niiellog cusos en ile he ¿umplá 

GM by" del articuló 92" ¿de este "lo" previsto” en, “ad 
e ¿éplainentó ¿ciicsal: 
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b) Elegir y remover de 313 cargos, en caso de haber 

- múltiples torres, bloques o conjuntas, según lo previsto 
en el literal d) del cutienlo 42, a los miembros que 
conforman el  Directao  tieneral tomando en 

consideración lo Jetermonado en el artículo 46 de este 

Reglamento Genera). 

c) Examinar y resolver sulve informes, cuentas, balances y 
presupuestos que le presentaren el Directorio General y 

la persona que ejerza la administración del inmueble 
constituido en condominio o declarado en propiedad 
horizontal, según corresponda, : 

d) Señalar de acuerdo con este Reglamento General las 
cuotas de contribución de cada copropietario para las 
expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes 
comunes generales € individuales. y, seguros 
obligatorios, 

e) Revocar o reformar las decisiones “del Directorio 
General y de la persona que ejerza la administración del 
inmucble constituida en condominio o declarado en 
propiedad horizontal, según corresponda, que sean 
contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a este 
Reglamento General o a los reglamentos internos que se 
expidan, 

f) Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno 
del inmueble constituido en condominio o declarado en 
propiedad horizontal, previsto por. la Ley y este 
Reglamento General, e interpretarlo con fuerza 
obligatoria; 

2) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la 
fiscalización de las cuentas y caja de la Administración; . 

h) Exigir a la persona que ejerza la administración del 
inmucble constituido en condominio o declarado en 
propiedad horizontal, cuando lo creyere conveniente, 
una garantía para que responda por el fiel y correcto 
desempeño de su carga, determinando la forma en que 
ha de rendirse esa gurantía y el monto de Ja misina; 

' 

i) Dictar las normas necesarias y convenientes para la 
administración de los bienes comunes del inmucble 
conslituido en condominio o declarado en propiedad 
horizontal, para vivienda o para comercio, según sea el 
casa, y para la anméniva relación de los copropictarios, 

“.1 

3) Autorizar al Presulente o al Administrador, según sea el 
caso, del iinucole constituido en condominio o 
declarado en propiedad horizontal, la contratación del 

seguro obligatorio que dispone la Ley de Propiedad 
. Horizontal y este “eglamento General, 

k) Resolver cualquier asunto uherente | a la administración 
* del inmueble constituido en condominio e declarado en 
propiedad horizonsal y aquéllos que le. planteen: el 

Prestdente, la persona que ejerza la administración o los 

copropietarios ; 
4 . y í .. oe ¿ 

ARTICULO 46: DEL DIRECTORIO GENERAL. En 
caso de constítuitse el Directorio General, de conformidad 
con lo previsto en el literal b) del árticulo 32 de este 
Reglamento General, éste estará,” integrado por los 
copropictarios * del Vinmueble constituido en cohdominio o 

Y 

do 

declarado en propiedad horizontal elegidos por la Asambica 
de Coptopictarios, lomande en consideración le dispuesto en 
el literal b) del artículo 45 de este Rerlanento General y lo 

que se indica más adelante. Los nuembuos del Directorio 
durarán un aflo en el ejercicio de su comgo y podrán ser 

reelegidos indelinidamente 

En caso de haber múitiples torres, bloques e conjuntos, para 
vivienda o con fincs de comercio e exclusivamente para. 
comercio, la Asamblea de Copropictarios del Condominio 
deberá elegir un representante por cada una de las torres, 
bloques o conjuntos, para vivienda y para comercio, los 
cuales conformarán el Directorio Cieneral del inniueble 
constituido -en condominio o declaralo en propiedad 
horizontal, quienes serán elegidos tomundo en consideración 

incluso a.las minorías, de conformidad con lo +Tispuesto en el 
inciso siguiente. ! 

Para asegurar la representación de los «diversos sectores y las 
minorlas, en aquellos inmuebles conformados por múltiples 

bloques, torres o conjuntos, ya sea para vivienda o para 
comercio o exclusivamente para comercio, el Directorio 
General deberá lener como uno de sus miembros, un 
Copropietario elegido con votos cuyes alícuotas sumen el 
20% del total de ellas. 

ARTICULO 47: DIRECCION Y SECRETARIA.- El 
Directorio General estará presidido por su Presidente, 
elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro 

, de stis miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es 
definitiva, la Asamblea de Copropictarios designará su 
reemplazo. Actuará como Secretario del Directorio General, 
el Secretario de Ja Asamblea de Coprapietarios, quien liene 
solamente voz y no vota. . 

ARTICULO 48: RENUNCIA. 11 Directorio General 
deberá aceptar las renuncias y conceder las licencias 
solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a 
su funcionamiento regular y que las formulaciones no fueren 
dolosas o intempestivas. Las pertinentes resoluciones 
deberán constar en el acta de la respectiva reunión. A falla 
de resolución favorable, el miembro respectivo deberá 
continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado. 

tar 

ARTICULO 49: CONVOCATORIA Y SESIONES.- El 

"ARTÍCULO 

"de un número de eiembros que tu 
pr 

Directorio General se convocará y tendiá sesiones ordinarias 
y extraordinarias de acuerdo a lo que se establezca en el 
reglamento interno del inmueble constituido en condominio o 
declarado en propiedad horizontal, or 

50:' REUNIONES UNTVERSALES.- El 
Directorio General podrá reunirse sin previa corivocataria en 
cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos sus 

mieinbros printipales, en cuyo ceso se tratará de una reunión 

"universal. , 
tora . : 

ARTÍCULO 51: QUORUM.- El quócum para las reuniones 
del Directorio General estará Titepra: lo pola concurrencia 

“recenten más de la mitad. 
Si no hubiere tal quórum Se hará tu: segunda convocatoria, 

la qué podrá iniciarse una vez que haya transcurrido al 

menos sesenta minulos desde la hora en que fue convocada la 

  

  

ca nera reunión; con' la advertencia que la retihión se 
e 

oa ! qué asidlan, os ! : 
'efettuará' con tualquiera que fuere el número de miembros 

“ 

1 oda 

aa 
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ARUSULO $2: REPRESENTACICH- A des isiurionos | 

. del i Le torio General asistió e Fusicente, sus inicmbros 
i > cer el caso, el Directorio 

Cirnewal pat tvitar oouma 0 ains IEDAMS pam balar- 
. expesili svusate el soplo inbersk y punfusiizade cu la 

ada, Y Disecturio pedió selizitar la quescacia CO sus 
gusioncs de ÁsScrores Especializ udus o Profesiemales «que, 

asistiráal con voz pero sin yote. En ningún oko se 
pernitiá la participación de perseua alguna, inclasivo 
teitáodoso de <opropictarios del ireuucble constitiid: cn 

cetlnetio o deninrado cn propalecani horizontal. 

      

     

   

   
  

ARTICULO $e VOTACION Y DECISIONES. Cala 
inicnkco del Tivectorio Gencus] llene derecho a va voto, Las 

decicionca del Directorio General se fomaría por a a 
volos que representen más de la mitad de dos concu:. 1 

? la sesión. En caso Je empre cu la voleción, el Presidei, iel 
: Hrectosio Ge: 1esal la dicimirá, . 

ARTICULO 54: APROHACIOÓN DE ACTAS.- Las actes 

dul Directorio Gencral deberán ser aprobadas cn da misma 
icución llevarán las ias titégrafs del Presidente, del 
Diicctarjo Gencral y del Sceretario, quien duiá fe de lo 
resticilo, El Seciclario plevará bajo su responsabilidad, un 
Libro de tconiunes de las Actas uriginades, 

K ARTICULO $59: ESO LUCIONES.- Las resoluciones que 
" elbpte el Ltirectosio General son obiigalorias para todos los 
coprapicialos, szrendatirins, commadalurios, usuarios, y cn 

a 3 gencial, para ledas les parssonas que ejerzan dercchos de uso 

sobre” hienes exclusivos y/o communes del iuucble 
consliluido en condomivio" o declarado en prepiedad 

karizontal. * * : a 

        

  

     

  

A 

33 / articulo 36: DEMERES Y ATRINUCIONES DEL 
y $ DIRECTORIO GENERAL. Son deberes y atribuciones del 
. E o ¡Directorio General: : 

03 
Fes * a)  Exwuninar y poner a consideración «de la Asamblea de 
: E 3 Ceapropiclarios las cuentas, balances, presupuestos e' 
¿E informes que le presentare la Aduintistrución; 

Cc b) Preparar y pontr_a cousidernción de le Arunbice de 
o) Coprepictarios la proforma del presupuesto aliuul de 
7 gastos del inmueble constituido en condominio o      

declarado en propiedad ” horizontal, la que 

necesarimnente irá icampañada de los ¡Hanes y 

prog binas que: se reali: són y ejecute áar, 

M
a
r
t
e
 
h
e
n
 

n
a
n
 

y 
+ 

.* " e) > - Preparar guperir ula As cab] Ea de e Copricaios el dl.      

  

    
    

    
A los bienes «el iuamield le 
nio e dectu: ndo en propiedod 

4 2 Ajambleñ de Cepropictario 
ón. ca cotcordasci á sun la “Ley de 

y el' presente | Reglementó 
* a qu coyecta de RKoglavento Iniemno del 

e condominio y los normas necesarius y convenientes 
. e Y para la aduinisuación de los bienca' conuineá “del 

" : Itumicble yla Anónicd relación de los sopropistaros; 

    

    

  

1) * Pievia resolución de ln Asemblea, contiatar n da 
peisona que desempeñará la adininieliración del 
demerble comilituido en conderninio o declarodo en 
po; piedad horitmkid y señalar a NE auneración: 

  

   

, - 
E): Aulosizar put escrito a le persima que ejerza da 

adininistiación del iuuuciile constituido en condominio 
o deckuado en propiedad horizontal, para vivienda y 
pera comercio, para que contrate los servicios de lud 
empleados necesvwios para la odiriuisteación de los 
bienes comunes de los dnenmbles en prepiedad 
horizcita) y señalar sus vespocli vas remitnerachmnes, y, 

  

li) Ferulver” cualquier cuestión — iiherente ' a * la 
adiinistuación del inmueble constituido en condezainio 
e declarado en propiedad. horizontal y aquellos sasnlos 
planteados por los coprojiectados y lu Administración, 

  

Adicionalmente, podrá ejercer das demás «xberes y 
atribuciones que de asignan la Ley de Propiedad UHorizontal, 
este Reglamento Gencral y los reglamer internos di 
pida cu cuda cano y, tulcuiás, ludas ayuell 

isbles con sus tesponsabilidbales admi 

     

  

     

      elivas y 
(unicas y, cn grucral, toda otra gestión que le encomiende 1 la 

  

103, , 

  

Dira de € apropia 

LETICULO 57: DEL FRESIDENTE- El Presidente de la 
Asavublea Gencal de Copropictarios, que aduviás será el 

dente del Dircclorio General; según corresponda, * 
do pol la Asamblea Gentral para el quricde de un sito y 

pudrá ser reclegido indefinidamente. Para ser Presidenle se 
requiere leuér Ja cali de Coprepictario. . 

. : 

  

   

  

ARTICULO SB: ATKIBGC JONES Y VEBERES DEL 
PRESIDENTE.- Son alribuciones y deberes del Presidente: 

  

u) Convocar y presidir las reimiones de la Asamblea de 
% Coproyietarios y” del Directorio General,  sción 

2 corresponda; no : 

b)" Ejerter el vulo cn las: reniones de la Asamblea 
" General y en las del Directorio Gencral y, cuando sca 

del caso, dirúivir la votación £jerciendo' el viismo; 
2” ” . ,. » 

cs) En caso de falta o impedimento tempera! de la persona 
"  *que ejerza lá administración del inmueble constluio 

- en condominio e declarado en propiedad horizontal, . 

le '-desigrará provisionslmcito su reemplaza O dolegatá a 

cea otro copropiclario las mismas hosta:que se resticiya lo * 
a más conveniente, . : os IN 

E up qa Aa t. o . Po AN 

d) '" Previa vularización de ln Asamblén o jenerál; coutril: ná 
. ba póliza sle segur condia incendio y claños. á los 

more, : ACUÓ, lu dispuesto en la e Loy de de : 

    

   e) tu Crvai Hr lbs fuen q que lé cuengie la Aun 
“.! ¡Cu y “Ditectallo” General? y 

"Estaba otidaó en e Loy de Prepicdad Masicontal" exte 
**Regliínento” Genctal 3 y cl reglunenio* iliterno del 

" Inmueble constituido en. condominio: o: declarado en 
+ foplcdad h horizontal ¿que se expida, | MM .. 

   

  

     

  

A A  
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DEL ADMINISTRADOR.- La persona 

que ejerza la administración del immnueble constituido en 
condominio o declarado en propiedad horizontal, será elegida 

por da Asamblea de Copropietarios, para el perlodo de un 

año, pudiendo ser reclegida indefinidamente. Para ejercer la 
administración no se requiere ser copropietario del iumueble. 
Si la persona que 
lermporalinente, se 
funciones Y, 

ejerza la adininistración — faltare 
delegará a otro copropietario esas 

si la falta fuere definitiva, la sustitución será 

resuelta por la Asamblea General. 

ARTICULO - 60: ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL 
ADMINISTRADOR.- Son atribuciones y deberes de la 
persona que ejerza la Administración: 

1) 

cd 

d) 

c) 

2) 

, 

Administrar Tos bienes comunes del inmucble 
constituida en condominio a declarado en propiedad 
horizontal, con el mayor celo, eficacia y dentro de los 

limites estabiccidos en la Ley de Propiedad Horizontal, 
este Reglamento General y el reglamento interno que se 

Cxpuda, 

Adoptar 0 

conservación de 

otbmamente las anedidas para la buena 

los bienes del inmueble constituido en 

condominio a declarado en propiedad horizontal y 
ordenar las separaciones que fueren necesarias; 

Presentar a la Asambleas General o al Directorio 
General, pira que éste a su vez ponga en consideración 
de la Asamblea de Copropietarios, según corresponda, 
con la periodicidad que éstos le señalen, las cuentas, 

balances, proyectos de presupuesto, estados de 
situación e informes sobre la administración a su cargo, 

Preparar y presentar a la Asamblea de Coproptetarios 
para su aprobación, en concordancia con la Ley de 
Propiedad Horizontal y el presente Reglamento 
General, el proyecto de reglamento interno del 
condominio y las normas necesarias y convenientes 
para la administración de los bienes comunes del 
inmueble y la armónica relación de los copropietarios; 

Recaudar, dentro de los primeros diez dins de cada mes 
y mañtener bajo su responsabilidad personal y 

pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de 
los copropietarios y, en caso de inora, en primera 

instancia realizar una gestión de cobro extrajudicial y, 

si persisticre la mora en el pago, deberá cobrarlas, 
juntamente con los intereses establecidos y los de mora; —- 
de acuerdo con lo establecido en la Ley de Propiedad 
WHorizontal, el presente Reglamento Gencral y el 
reglamento intermo que se dicte; o ce 

Al cesar en sus funciones, devolver Jos fondos y bienes 
que tuviere A su cargo Y presentar, los ¡Informes 

respectivos, , 
lao do Cai bo 

Ordenar la reparación de los daflos ocasionados en dos 

bienes comunes del inmueble  cónstiluido * en 
condominio o declarado en propiedad horizontal y, la 
reposición «de ellos a costa del copropietario, 
arrendatario o usuario.causante o responsable de tales 
daños. Así mismo, ordenará la reparación de los daños. 
ocasionados en los bienes comunes individuales o en 
los exclusivos del inmueble constituido en condomitiio 

» 

h) 

3) 

k) 

1) 

n) 

0) 

o declarado en propiedad horizontal cuando dichos, 

daños produzcan o quedan Hegar a producir inenoscabo 

a la propiedad de los otros condóminos. La 1eposición 
de dichos daños se realizará a costa del copropietar lo, 

arrendatario o usuario causante 0 responsable de dos 
nÍSImos. 

Imponer o solicitar al órgano competente, 
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, el 
presente Reglamento General y el reglamento interno 

que se dicte, la imposición de sanciones y multas a los 
copropietarios infiaclores O que causen daños a la 

propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y 
multas ingresará al Fondo Común de Reserva, 

Celebrar los contratos de adquisición, arrendamiento de 
bienes o servicios fiecesarios para la administración, 
conservación, reparación, 

hienes comunes del iimuchle constituido en 

condominio o declarado co propterdad horizontal, dentro 

de los montos y con das autorizaciones respectivas 

emanados de los OUrpanos de Adiinisiración, 

Previa fas autorizaciones correspondientes, celehiar 

contratos de trabajo para el personal subalicino, 

empleados y obreros necesarios para la administación, 
conservación, limpieza y seguridad de los bienes, del 
inmueble constitiido en condominio o declarado cn 
propiedad horizontal y, exucelar las remuneraciones de 

los misimos, las que deberán ser y formar parte del 
presupuesto de pastos anuales. Deberá cumplir fiel y 

oportunamente todas y cada una de las obligaciones 

patronales derivadas de los contratos que celebre, 

Cancelar cumplida y, oportunamente todas las 

obligaciones de carácter comíóm a entidades públicas y 
privadas, 

Custodiar y manejar el dinero y das pertenencias 
comunes, abrir cuentas 
girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas 
autorizaciones Manejar un fondo rotativo para 

adquisiciones pequeñas, pagar cumplidamente las 

deudas comunes y, en penetal, conducir prolija y 

eficientemente la gestión ccomómica Las cuentas 

bancarias podián Hevac fitmas conjuntas con la del 

Presidente, st así do dispone la Asamblea de 
Caopropictarios o el Tirectorio General, según 

corresponda, > o 

Llevar, con sujeción a los principios de la técnica 
contable, la contabilidad de la Administración del 

inmueble constituido eu condominio, o declarado en 

propiedad horizontal; bs ; , : ode 

Llevar un libro de registre de  coptopietuios, 
arrendatarios, acrecdores anticiólicos. y. usuarios de 

inmuucbles de vivienda y de locales comerciales, según 
sea el caso, con indicación de sus respeclivas « cuotas de 
derechos, bienes exclusivos y demás datos, 

Cumplir y hacer emuplir las resoluciones, disposiciones 
y órdenes emanadas de la Asamblea de Copropietarios, 
del Directorio General y de su Presidente; 

W e 

segun lo 

mejora y seguridad de los “ 

bancarias y de otra indole, y Y 
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no. ” — . 
YY Couservar ca ondo y rbidarseste rrchivintes dos a lo quee E entablezea <n el reglfzmente ialórne que 

jo títulos del Bruni o Cda en ccudoatitieo 0 sha, ell lodo caso, los costos de dicho sistena serán 

o. " declarado ca propia JE natal, plones, meinvories y netcids o queniida de enda alicante propierud por cada, 
4 rs dirrartos cre, liciles a la com : se, erificio, torie O conjento, para vivicted 

A A crsanieia y jor enda uno de los copenpictas los de coda uv de 
: “ecrutolo, pedo, comeprobro Le de ingresos y egresos y clica a. 

tedo aquulo que lena ciación con al jempeble, e” : 
: : CAPITULO VIT 
: 4 Ls corczportencia de la admiaicuación e del o o ? - 

. igarscbie conslituldo en júindo o declusde en o COL UCERO DE COMFLIMIOS 
y propiedad horizontal. secó Bemada jor el Presidente o : " CN " 
! por el Aderinisirador, sezón el cHso, : o. ARTUIÚTULO £3: Salvo prorrdimientus cayprcificos bibica 

: en la Ley de Propicdad ilterizoatal y este Kegl 
. 1) Cumplir y hacer mp la Loy de Propiedad General, «ualquier” controversia que surja teu 

E. Vorizoadel, este Keglarmento General, cl teglamcito | "cosrepielaiios o usieaias del inmuelade consilinido cn 
| intano, ordenanzas intnicipales y demás . nuts ¿E coicinicio y declarado co propiedad korizantal, pohá ser. 

J. ertacionadas con la Diepiedod Hirirestel, así come las  uevcdo a va jaocedimiento concilirtorio vubal, breve" y 
¡ rexolucionexz y disposicinues emanadas de log Organos ” emjrearlo, que se votileú sole uno de ha Ci panas de 

de Aduiniztoaión del humuehle, . - * Adiluisitación del jonmueble, 
to. 1 : . . 

1 - 5) — Aúrplor imatidos de seguridad bendientes a precastalar " : : E " : 
: la integridad fMoica de los es apro los y usuaró o GAL iras, dos copropietarios podbián eonvenir, previa 

geteral y, de los bienes del ininesble constitiida e " iure por esciilo, que lua difescacias que cujsa entes 
] eoidominlo o declarado en propicia ho izontal; uljos, en releción £un los bus de mili AY gora rula 

. . E dudza cxelurivas + sobre fos bicues coto del 
: 9 Previa outerización expresa y por escrito de don ienrivdne consitluida ch cundeainio e dediommdo Cn 
i " *  cempelentes Organos de Adinisistración del inmueble, preto heizondal, sería sometidas a des provedinicatos 
+ eccnliotasá las poliras de zoguro sdioiunidos que 2:01 previstos en da Ley de Ardutioje y Mediación, publicada en 

!. : necerniaz o convenicules para el duwuctle, . el egisira Oticiol No, 14% del 4 de septiradac de 09), 
od ” . os " salvo disposición Iogol en contrario. 
: : uv) Ilaborar y presertor a la Asimmblea General de, : o " 

Coptopictarios o al Directorio «tieneral, según 0. : 
correspunda, el presipuesto operacional *guunl del . CAPITULO IX 

- inmueble conslileido eo condominio o declarado" en ++ 7+* 
prepicidad horizontok, :    

   
. «cs PRECECTOS ke aL, CIALES PARA INMUERLES. 

. v)' Pueparar y seticilar a la "Assmbles Genera! de. . PEOLARADOS EN PROFIEDAD HORIZONTAL 
Ceprapiclarión o Cal Directorio General, - según * no CUYA FINALIDAD SEUA EL COMERCIO 
cor spotida, el cobio de cuvtos cxlraordimmidus para. . 
casea de cunergencías y aquellos que vayan de acuerdo . * ARTICULO 14 PROMOCION Y PUBLICIDAD.- Para 
con Íns imeccnidades: del inmurble” conslituido en - + > el cesa do inmuebles declarados en propiedad horizontal cuya 
condominio y declarado en propisdad horizontal; o. finalidad sen el “comercio, lis costos de publicidad y 
o AS +7 +00 promoción de los inlsmos serán asumidos a proriniá de cada 

w) Realizar las' reparaciones necesmias y urgenica sin “ejicuola de propiedad de tedos los copropietarios y demás 
esperar autorización alguno, en caso de immitente > personas que etenten derechos sobre ellos, a
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DISPOSICIONES GENERALES 

PRIMERA: Jara que pueda realizarse la transferencia de 
dominio de un piso, departamento de vivienda o local 
comercial, asi combo para la constitución de cualquier 
“gravamen o derecho real sobre ellos, será requisito 

indispensable que el respectivo propietario compruebe estar 
al día en el pago de las expensas o cuotas de administración, 
conservación y reparación, así como de los seguros. Al 
efecto, los Notarios exigirán como documento habilitante la 
certificación otorgadas por la persona que ejerza la 
Administración del inmueble constituido en condominio o 
declarado en propiedad horizontal. Sin este requisito no 
podrá celebrarse ninguna escritura ni inscribirse. Los 
Notarios y los Registradores de la Propiedad, serán personal 
y pecuniariamente responsables, en caso de no dar 
cumplimiento a lo que se dispone en esta disposición. 

SEGUNDA: Será obligación de la persona natural o jurídica 
constructora o inmobiliaria elaborar el primer Reglamento 
Iniemo “de Copropiedad, previa a la venta en propiedad 
horizontal del inmueble y ponerlo en conocimiento de los 
compradores a la finuñ de escritutas de ltansferencia de' 
dominto. Dicho Reglamento Interno de Copropiedad no 
podrá modificar ninguna norma establecida en la Ley de 
Propiedad Horizontal, ni el presente Reglamento General. 

4 se 
Mi 

TERCERA: El Ministro de Desarrollo Urbano y Vivienda, 
emitirá las regulaciones complementarias al presente 
Reglamento General. : 

DISPOSICION TRANSITORIA 

En el plazo de 60 días contados a partir de la expedición del 
presente Reglamento General, los copropietarios de 
inmuebles constituidos eu condominio o declarados en 
propiedad horizontal, «deberán adecuar sus reglamentos 
internos a las uormas del presente Reglamento General, 

DISPOSICIONES FINALES 

Derógase el Reglamento a la Ley de Propiedad Horizontal, 
expedido con Decreto Ejecutivo No. 1708, publicado en el 

Suplemento del Registro Oficial No. 378 del 7 de agosto de 
1998. . 

El presente Reglamento General entrará en vigencia a partir 
de la fecha de sa promulgación en el Registro Oficial y de su 
ejecución encúrgase el Ministtóo de Desarrollo Urbano y 
Vivienda. Por, ON 

Dado en el Palacio Nacional en Quito, a 27 de agosto de 
1999, a 

£) Jamil Mulunal Witt, Presidente Constitucional, de da 
República. A 

f.) Teodoro Peña Carrasco, Ministro de Desarrollo Urbano y 
Vivienda. o a 

Es fiel copia del original.- Lo certifico: 

f.) Ramón Yulee Ch., Secretario General de la Presidencia de 
la República. 

Lunes 6 de Septiembre de 1939 ' 

Nov 1230 

Jismil WMaubuad WItt 

PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA 

REPUBLICA 

Canvider ando: 

Que el artículo 49 de la Ley para la Reforma a las Finanzas 
Públicas, publicada en el Registro Oficial 181 de 30 de abril 
de 1999, reforma el artículo 27 de la Ley Orgánica de 
Aduanas; 

Que es necesario expedir normas reglamentarias para 10 

aplicación de ese articulo; 

Que para ello debe tomarse en cuenta que el Ecuador es parto 
de la Unión Postal Universal y, como tal, se ha 
comprometido a aplicar las regulaciones de ese organismo 

internacional, 

Que por mandato del artículo 163 de la Constitución Política 
de la República, los tratados y convenios internacionales son! 
parte del ordenamiento jurídico ecuatoriano y prevalecen: 
sobre leyes y otras normas de menor jerarquía, y, 

En ejercicio de la atribución que le confiere el artículo 171: . 
número $ de la Constitución Política de la República, 

Decreta: 

» 
Art. 1.- Para efectos de la aplicación del número vii del, 
artículo 27 de la Ley Orgánica de Aduanas, constituyen” 
muestras sin valor comercial: EN 

se 
A) Las mercancias o productos que se importen o exporte: 

a constimo con la finalidad de demostrar sus 
características y propiedades, que carecen de todo valor, 

comercial, ya sen porque no lo tienen debido a su 

cantidad, peso, volunea 4 otras condiciones de' 

presentación, o porque, han sido privadas de esc valor 
mediante operación fisicas de inutilización que eviten 
toda posibilidad de comercialización, 

  

dt 

b) Las mercancías cuyo empleo como muestra implica su 
destrucción por degustación, ensayo o análisis, tales 
como productos alimenticios, bebidas, perfumes, 

productos químicos, farmacéuticos u otros productos 

“análogos siempre que se presenten en dimensiones, 

cantidad, peso volumen u otras formas reducidas, que 
dermuestren inequivoc: anente su condición de muestras 
sin valor comera tal! o 

e) Los pequeños paquetes postales, cuyo valor nó supere los 
doscientos dólares de los E stados Unidos de América y 
los dos kilos de peso, siempre y cuando se trate de 
mercadería de uso pura el destinatario y sin fines 
comerciales. 

Art. 2.- El presente Decreto entrará en vigencia al día 
siguiente de su publicación en el Registro Oficial.



Ab. MARIO BAQUERIZO GONZALEZ 
Notario Vigésimo Tercera del 

Cantón Guayaquil 
A 

inserta la misma que conforme a la: Ley se sii 

2 eleva a escritura pública.- ída esta. 5 
o Ao, a 5 y 

3 escritura de principio a fin por mi el ox, 

4 Notario en alta voz a los comparecientes; 

5 éstos la aprueban en todas sus partes 

6 firmando en unidad de acto conmigo el Notario 

7 de todo lo cual doy te? 

8 

9 por la Compañía DERFILSA S.A. / 

10 RUC. 0991511032001. 

    

311 
3 , / 

2 12 / 
Ú a 
So 13 Sr. ¡EDUARDO JJ AND MENENDEZ . 

2% 14  C.C 990197920-3 : 
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a E 17 Sra. ETELVINA MACIAS DE LA CRUZ 
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18 C.C. No. 090287368-6. 

UARDO JOSE FE EZ MENENDEZ 

o” 090197920-3 
  

ARÍO 
SE OTOR - 

Escobedo No. 909 y Junin 9 
CIA 075 A.X.L. 

 



GO ANTE MI, Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE PRIMER TESTIMONIO, 

QUE CONSTA DE ONCE FOJAS UTILES INCLUIDA LA PRESENTE, QUE 

RUBRICO, FIRMO Y SELLO, EN ESTA CIUDAD DE GUAYAQUIL, EL SEIS DE 

ENERO DEL DOS MIL.- 

e
 

A
 

  

DILIGENCIA: En cumplimiento a lo que dispone el Artículo Segundo 
de la Resolución No. 00-G-IJ-0000762, dictada por el Intendente Jurídico 
de la Oficina de Guayaquil, el 15 de Febrero del 2.000, se tomó nota de 

la aprobación que contiene dicha resolución al margen de la Matriz de la 

Escritura Pública de Aumento de Capital y Reforma de Estatutos 
Sociales de la Compañía DERFILSA S.A., otorgada ante mí el 14 de 

Diciembre de 1.999.- 

Guayaquil, 25 de Febrero del 2.000.-    
id Vigesimo Tercero del Canión 
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Marta Pea Vammescolli de Velinguos NOTARIA DECIMA 
GUAYAQUIL - ECUADOR 
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QUEDA INSCRITA El. APORTE DL CAa-ITAL QUE ANTECEDE A 
FAVOR DE LA COPPAÍIa DERFILGA 5-7 A .»» LON. El MUMRE- 

RO 218 9El REGISTRO DE FROPIEDRO Y ANOTADG gado 
EL Nos 365 DEL WEPERTORIO MAG. D05 DE HAR= 
ZO DEL 905 MIL p 

     
   

   

    

2d de la Propiedad 
Salinas 

  

  

  

  

b y ¿ En cumplimiento de lo ordenado =. la Reso- 

a 
dictada el 15 de Febrero del 2.000 por el Intenden lución No. 00=G=1J-0000762 

te Jurídico de la Oficina de Guayaquil, queda inscrita esta Escritura Pública, 

(AUNENTO DE CAPITAL SUS 

¿STATUTOS de la Compañfal DERFIL 34 S.A.j de fojas /15.670 a 
” 

É 

del registro Mercastil y asotara bajo el rímero S -774/301 

la misma que contiene el “AUMENTO ME CAPITAL AUTORI L1D0 q : , 

“arzo veiate del dos mil. 21 Registrador Mercantil Su 

CERTI- 

  
 



       
   

  

FICO: Que con fecha de hoy,” Se tomó 2o0ta de esta Escritura a 

del Registro Mercantil de 1.999//a1 margen de la inscripció: 

  

CERTIFICO: Que con fecha de hoy Y Queda archivada una copia auténtica de 

esta Escritura Pública en cumplimiento de lo dispuesto en el 

yaquil, Marzo veinte del dos mil.- El Registrador Mercanfi y Suplentel- 

  

CERTIFICO: Que con fecha de hoy, “Ge ha archivado el Comprobante de pago 

ción al "AUMENTO DE CAPITAL AUTORIZADO, AUMENTO DE CAPATAL SUSCRITO Y RE 

FORMA DE ESTATUTOS de la Compañía DERFILSA A Gyaya 
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