Ab. )WARIO BAQUERIZO GONZALEZ
Notario Vigésilno Tercero del
Cantdn Guayaquil

1 AUMENTO DE CAPITAL Y
2 REFORMA DE ESTATUTOS
3 SOCIALES DE LA COMPANIA

4 DERFILSA S.A.-——~—————--
s e e
6 Por: S/. 15’000.000,00.-
Sy
8 En la ciudad de Guayaquil, cabecera cantonal
9 del mismo nombre, Provincia del Guavyas,

10 Republica /ﬁjs}// Ecuadex,.___hoy Catorcg// d%> )

1 Diciembre dg“mil novecientos noventa y nueve,

pd

ante= ml, Abogado MARIO BAQUERIZO GONZALEZ,
Notario Publico Titular Vigésimo Tercero de

éste Cantdn, comparece: la Compariia DERFILSA

S.A., debidamente representada por el sefior
(DEDUARDO JOSE FERNANDEZ NENDEZ , gquien
declara ser ecuatoriano,” de estado civil

casado, de profesidén Periodista; y, por la

senora OILA ETELVINA MACIAS DE LA CRUZ 'DE

_—
FERNANDEZ, quien declara ser ecuatoriana, de
f—_’_’,’—-—%

21 estado civil casada, de ocupacidén Ejecutiva,
22 en sus calidades de GERENTE GENERAL vy
23 PRESIDEN)

/
v,

E, respectivamente conforme consta

nombramientos gque se adjuntan a la

como documentos habilitantes;

MENENDEZ , quien declara ser
T ———
de estado civil casado, de

) . Escobedo No. 909 y Junin
CIA 075 AX.L.

comparece el sefior EDUARDO JOSE




profesion Periodista, por sSuUs Propios
derechos.- Los comparecientes son mayores de
edad, domiciliados en esta ciudad, capaces
para obligarse vy coﬁ??itar a cquienes de
conocerlos doy fe.- Bien instruidos en el
objeto y resultado de esta escritura, a la
que proceden con amplia y entera libertad,
para su otorgamiento me presentah Ia minuta
gue es del tenor siguiente: éj;;;;>‘ SENOR
NOTARIO: En el protocolo de éscrituras
publicas a su cargo, sirvase 1incorporar una
de la cual conste el Aumento de Capital
mediante aporte inmobiliario, la misma que se
otorga al tenor de las sigulientes clausulas:

PRIMERA: Intervinientes. - Comparecen al

otorgamiento de esta escritura publica} el
sefior EDUARDO JOSE FERNANDEZ MENENDEZ, por
sus propios derechos; y los seriores EDUARDO
JOSE FERNANDEZ MENENDEZ vy ZOILA TELVINA
MACIAS DE LA CRUZ DE FERNANDEZ, por los
derechos que‘/}é%resenta de la compania
DERFILSA S.A.,” en sus fgalidades de GERENTE
GENERAL 47/éRESIDENTE dézla misma.- SEGUNDA:

Antecedentes. - Constituyen antecedentes Y

fundamentos para la celebracidon de los actos
contenidos en esta escrit . publica, entre
otros los siguientes: gno) La companiia

DERFILSA S.Aa., se constituyd mediante




Ab. MARIO BAQUERIZO GONZALEZ
Notario Vigésirmo Tercero del
Cantdn Guayaquil

| escritura publica celebrada ante la Notaria

2 Décima del Cantdén Guayaquil, Abogada Maria
3 Pia Yannuzzelli Puga, el veinticinco de Enero
4 de mil novecientos noventa y nueve, probada
5 por la Intendencia de Comparfiias el dieciocho
6 de Marzo de mil novecientos noventa y nueve,
7 mediante Resolucién Numero noventa y nueve ~"-°
8 dos - uno - uno - Cero CcCero Ccero LCero hueve

9 cuatro uno, e inscrita i?/ el %;giétro
10 Mercantil el treinta y - uno de arzo de mil
il novecientos ‘no&enta Yy nuev%// Dos La Junta
12 General Extraordinaria Universal de

13 Accionistas de 1la coppafiia DERFIL;? S.K.,

‘14 celebrada el trece” de Diciemb7g de mil
Pis novecientos noventa Y nueve, resolvio
716 aumentar el capital suscrito de la comparia

17 en la suma de QUINCE MILLONES DE SUCRES, méas
sobre el actual de CINCO MILLONES DE SUCRES,

*

mediante la suscripcidén de gquince mil nuevas

L

Notario Vigesiwo
o

19
o
<

acciones iguales acumulativas e indivisibles

1o

de un valor de un mil sucres cada una, las

[85]
19

mismas que han sido suscritas integramente
rior EDUARDO JOSE FERNANDEZ MENENDEZ,

td
W

por el sg

[{®]
N

eran pagadas mediante aporte de un

que realiza éste ultimo en favor de

12
N

S.A., en la forma y modo que consta
ta de Junta General antes referida:
senior EDUARDO JOSE FERNANDEZ’

—

Escobedo No. 909 y Junin .
ClA Q75 A.X.L.
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propietario

MENENDEZ , que es actual vy legitimo
-de una alicuota o) cuocta de

condominio equivalente a tres enteros veinte
/____—,_,/_—_\“———M‘ -

centesimos por  ciento sobre el lote  de
terreno situado en la Manzana SIETE - X, lote
P

sin numero del Sector Salinas, de la cabecera

cantonal del mismo nombre,/zémprendido dentro
de lgs

el /[Norte:) calle publica denominada Malecdn de

siguientes linderos y dimensiones: Por

Salinas, con trece metros ochenta
centimetros; Por el’ terreno de propiedad
de los hermanos Nun€® Rodriguez, con catorce
metros veinte centimetros; Por e 'Eéée: calle

Lca, con dieciséis metros; VY, Por el

‘Oestg” con dieciocho metros; lo que da una

superficie aproximada(gg DOSCIENTOS TREINTA Y
CUATRO METROS CUADRADOS SESENTA DECIMETROS
CUADRADOS ; alicuota que corresponde al
Departamento de un dormitorio situado al lado
Oeste del Séptimo piso alto, no esquinero,
denominado como Departamento Siete - B, el
mismo que se encuentra comprendido dentro de
los siguientes linderos y dimensiones son
partiendo de un punto situado sobre la culata
posterior del edificio en el lado sur del
mismo y en el cual se interceptan la linea
del dormitorio del departamento esquinero Yy

situado sobre dicha culata y la pared que

oy




Ab. MARIO BAQUERIZO GONZALEZ

Notario Vigésimo Tercero del
Cantdén Guayaquil

I limita con el pozo de luz comin del Edificio

2 en direccidén Este - QOeste, con cuatro metros
3 veinte centimetros hasta la terminacidén de la
4 misma al encontrar la culata Oeste del
5 edificio, gira en éste punto con direccidn
6 Sur - Norte sobre ésta culata del lado Este,
7 con dieciséis metros setenta centimetros
8 hasta encontrar el punto mas saliente de la

9 terraza delantera que da hacia el mar, del
10 departamento no esquinero, del lado Oeste del

i edificio gira en éste punto en direccién

12 Oeste - Este sobre la linea exterior de la
- 13 terraza delantera que da hacia el mar con
g id cuatro metros veinte centimetros hacia su
3 15 interseccidén con la pared que limita con la

3
2
3
8]
5
e
o .
gl sala del j;éartamento esquinero de tres
[
§: 17 dormitorios.f En éste punto gira en direccidn
o 3 . .. .
2 g 18 Norte - Sur, con diecisiete metros diez
(] 3; . . . » .
= 19 centimetros sobre la pared que delimite éste
- §
o ﬁig 20 Departamento ho esquinero con la sala comedor
- 21 del departamento esquinero, zonas comunes de
22 ascensor, escalera hall y pozo de luz comun

ficio hasta encontrar el punto de
de ésta linderacidn.- Area total del
amento: setenta y un metros cuadrados

decimetros cuadrados. - E1l senor

—————

Escobedo No. 909 y Junin
CIA 075 AX.L.




civil de divorciado, mediante compraventa que

le hiciera la seriora Hilda America Beckert

Pino de Aspiazu, segin consta de la escritura
.

publica otorgada el guince de Octubre de mil

novecientos noventa y cuatro, ante la Notaria
del Cantédn Salinas, Abogada Francia Valverde
de Véasquez, inscrita en el Registro de 1la
Propiedad de Guayaquil,-~el veinticuatro de
Noviembref/ae mil novecientos noventa 3%
cuatro - Cﬁ&g@%ﬁ: Aporte.- El senor EDUARDO
JOSE FERNANDEZ MENENDEZ , por sus propios
derechos, declara que aporta y transfiere en
favor de la compania DERFILSA S.A., el
déminio del inmueble ampfzg;ggzgﬂagg;rito en
la clausula anterior, y 1lo hacen sin
reservarse ningun derecho para si y libre de

todo gravamen ya que el bien inmueble objeto

de este aporte no soporta prohibicion, -

limitacidén o accidén que turbe el ilimitado vy
perpetuo ejercicio de todos los derechos del
dominio. - No obstante lo anterior, el
aportante se obliga. al saneamiento en 1los
términos de Ley.—/éin: su parte la compania
DERFILSA S.A., por la 1nterpuesta persona de
sus representantes legales, senores EDUARDO
JOSE FERNANDEZ MENENDEZ Yy ZOILA ETELVINA
MACIAS DE LA CRUZ DE FERNANDEZ//ﬁanifiestan

que con dicho aporte el sefior EDUARDO JOSE
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! Ab. Mario

quer
¢ Tsroer

ol Clantér -

Votario Vigesim

Ab. MARIO BAQUERIZO GONZALEZ

Notario Vigésimo Tercero del
Cantén Guayaquil

1 FERNANDEZ MENENDEZ, paga el cien por ciento

2 de las qgizggﬁgii_ggciones de un mil sucres

3 cada una, gque han suscrito por el aumento de

4 capital de la compaﬁia, segun consta del Acta

s de Junta General Extraordinaria Universal de

6 Accionistas gedig/ﬁﬁsma, celebrada el trecq///
- S ==

7 de Diciempgre @€ mil novecientos noventa vy

8 nueve . — CUARTA: Aumento. - Con los

9 antecedentes expuestos, los -senores EDUARDO

10 JOSE FERNANDEZ MENENDEZ-/§//ZOILA ETELVINA

i MACIAS DE LA CRUZ DE FERNANDEZ, en//su

calidades de GERENTE GENERAL/y/ﬁgESIDENTE de
3 la Compariia DERFILSA S.A.4/é;claran aumentado
4 el Capital Suscrito de s representada en
i5 QUINCE MILLONES DE SUCRES/é;S obre el actual
16 de CINCO MILLONES DE SUCRESV/j;ci' a la suma
17 de VEINTE MILLONES DE SUCRES/;en total,

(8 mediante la suscripcién de guince mil

19 acciones iguales acumulativas e indivisibles
20 de un valor de mil sucres cada una, 1las
21 mismas que han sido suscritas y pagadas en la
22 forma y modo que consta en el Acta de Junta
Extraordinaria Universal de

as de la compafiia, celebrada el

Diciembre de mil novecientos noventa
r//ésimismo los referidos senores

JOSE FERNANDEZ MENENDEZ(/SI ZOILA

Escobedo No. 909 y Junin
AX.L.

CIA 075
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sSus calidades de GERENTE GENERAL Y

PRESIDENTEﬁ/declaran bajo juramento sobre la

correcta integracidn del capital que se esta

aumentando en este instrumento publico-—~

QUINTA: Reforma de Estatutos Sociales.- Con

iguales antecedentes, los senores EDUARDO
JOSE FERNANDEZ MENENDEZ y//ioILA ETELVINA
MACIAS DE LA CRUZ DE FERNANDEZK//en 5UsS

calidades de GERENTE GENERAL y— PRESIDENTE ~
declaran refiiﬁgdo los Articulos Quinto,”
d

Sexto ﬁ/géptim e los Estatutos Sociales, en
los términos constantes en el Acfa que se
menciona en la cldausula anterior.® Anteponga
y agreqgue usted, senior Notario Llas demas
clausulas de estilo para la wvalidez Y
perfeccionamiento de esta escritura publica
Yy, de manera especial sirvase 1lncorporar como
documentos habilifantes el Nombramiento de

GERENTE GENERAL,./asi como la copia del Acta

de Junta General Extraordinaria Universal de.

Accionistas de DERFILSA S.A., celebrada 1

trece de Diciembre de mil novecientos noventa

ST ~. ) .
y nueve.-: Firmado ‘Abogado Francisco Romero

et

Espinoza, registro numero ciento cincuenta vy

cinco, del Colegio de Abogados del
Chimborazo.- Hasta aqui la minuta.- Es
copia.- En consecuencia los comparecientes se

ratifican an el contenido de la minuta

-
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H. JUNTA DE DEFENSA NACIONAL

A THILAL &

Formulario No.: T porsy.
Notaria No.: T Numera del Municipio:
Nombre del comprddor / A favor de: . - . . N

Nombre del vendedor / Que otorga: : = ¢

Concepto: TraT
Base imponible: o o
Observaciones:
Provincia:
Parroquia: o ) =
(@) o -
o) EE
o
~—f
o
o0
O
¥
ORIGINAL
H. JUNTA DE DEFENSA NACIONAL
FEGIE 110 s e e
Formulario No.: PorS/. o7 T
Notaria No.. S NUmerodel.I\/;u;!i;:izpio:

Nornbre del wmpragdi;r / A favor de
Nombre del vendedor / Que olorga: T o
Concepto:

Base imponible:

Observaciones:
Provincia:
Parroquia: :

o

N~

o

Lo

o

o0

o DE DEFENSA NACIONAL

ORIGINAL




ACTA DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL EXTRAORDINARIA ZE

~

ACCION'CTAS DE LA COMPANIA DERFILSA S.A.

En la ciudad de Guayaquil, a los 12 dias del mes de Diciembre de mil
novecientos noventa y nueve, a las ocho horas en el local ubicado en
Pedro Moncayo 5.000 y Velez segundo piso oficina seis, encontrandose
presente el (nico accionista que integra la totalidad del capital
suscrito y pagado de la misma, propietario de 5.000 acciones
ordinarias y nominativas de un mil sucres cada una el sefior Gustavo
Carlos Lino Vera, resolvid contituirse en Junta General Universal,
actuando de Presidene de la Junta, su titular la seiora ZOILA MACIAS
DE LA CRUZ DE FERNANDEZ y, y como Secretario, su titular EDUARDO
FERNANDEZ MENENDEZ., con el objeto de conocer y resolver sobre los
siguientes puntos:

PUNTO UNICO: Designar peritos avaluadores a los Ingenieros Hugo
Vicente Murillo Limonez e Ingeniero Enrique Lautaro Vargas Rojas para
que presente un informe de avaliio sobre el inmueble consistente en el
Departamento numero SIETE -B del séptimo piso del Edificio La
Palmera ubicado en el canton Salinas Provincia del Guayas‘

Preside esta sesidn la Presidente de la compania Zoila Macias de
Fernandez, quien dispone que por Secretaria se de cumplimiento con
las formalidades legales, lo que asi hace el Secretario titular

actuante, Eduardo Fernandez Menendez obteniendose el resultado arriba

¢-‘ cumplimiento alo dispuesto en el reglamento sobre Juntas
X z\ j} de Accionistas. Inmediatamente la Presidente declara

Jo/fla sesion y pone a consideracion de los accionistas el punto




Enrique Lautaro Vargas Rojas para que presente un informe de avalio
sobre el inmueble consistente en el Departamento namero SIETE -B del
séptimo pise del Edificio La Palmera ubicado en el cantén Salinas
Provincia del Cuayas,

Mo habiendo otro asunto que tratar vy luego de haberse concedido un
receso para la redaccion de la presente acta, es reinstalada la
sesion dandose lectura de ella, habiendose aprobado por unanimidad,
por lo que se da por terminada esta junta siendo las diez horas
quince minutos, firmando para constancia de la presente acta, los

accionistas.-

\g@é?&' %&) T e

Gustavo Carlos Lino Vera oila Macias de Fernandez

Eduardo Fernandez Menendez

R




AVALUO PERICIAL DEL BIEN INMUEBLE CONSISTENTE EN
DEPARTAMENTO NUMERO SIETE -B DEL SEPTIMO PISO DEL
EDIFICIO LA PALMERA UBICADO EN EL CANTON SALINAS
PROVINCIA DEL GUAYAS, PROPIEDAD DE  EDUARDO
FERNANDEZ MENENDEZ-

ING. HUGO VICENTE MURILLO LIMONEZ, e Ing. ENRIQUE LAUTARO
VARGAS ROJAS en nuestras calidades de peritos avaluadores delL
bien inmueble consistente en el departamento numero siete -B del
séptimo piso del edificio La Palmera ubicado en el cantén Salinas
provincia del Guayas, de propiedad de Eduardo Fernandez Menendez-
luego de haber inspeccionado dicho bien, y habiendo determinado
las condiciones fisicas, de ubicacion y el mantenimiento dado al
inmueble, avaluamos dicho inmueble enla suma de quince millones
de sucres, informe que presentamos y ponemos a consideracion de
la Junta General de accionistas de la compaiiia DERFILSA S.A.

Guayaquil, Diciembre 13 de 1.999

€

ING. ENRIQ




CONDOMlNi() SLA PALMERA”
Adminéstracion

-

Francisco Sudrez Lecaro, Administrador del Condominio “LA PALMERA™, a peticion de
parte interesada.

CERTIFICA:
Que ¢l propictario del departamento 702 del Condominio “La Palmera”, se cncucntra al dia

en el pago de sus expensas; esto es, hasta Marzo del 2000.

Autorizo al peticionario de dicho departamento , dé al presente ¢l uso (ue convenga a sus
intereses.

Guayaquil, Enero 25 del 2000

~rizo Gonzélez

‘5 E Francisco Su;'t;cz Lecaro

= g ADMINISTRADOR

S '
22

Veléz 1002y Pedro Moncaya - 4t Piso - OF, 401- Tefs. 526603 - 517541 Cailla 5413
Guayaquil-ticuador




ACTA DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL EXTRAORDINARIA DE
ACCIONMISTAS DE LA COMPARNIA DERFILSA S.A.

En la ciudad de Guayaquil, a los 13 dias del mes de Diciembre de mil
novecientos noventa y nueve, a las ocho horas en el local ubicado en
Pedro Moncayo 5.000 y Velez segundo piso oficina seis, encontrandose

presente el (nico accionista que integra la totalidad del capital

PRI

. . . . >
suscrito y pagado de la misma, propietario de 5.000 acciones
R

ordinarias y nominativas de un mil sucres cada una el sefior Gustavo

Carlos Lino Vera, resolvid contituirse en Junta General Universal,

actuando de Presidene de la Junta, su titular la senora Z'_&LA MACIAS
DE LA CRUZ DE FERNANDEZ y, y como Secretario, su titular EDUARDO
FERNANDEZ MENENDEZ., con el objeto de conocer y resolver sobre los
siguientes puntos: <

PRIMER PUNTO: Conocer; y resolver sobre el informe y avalud
realizado por los peritos avaluadores Ingenieros Hugo Vicente Murillo
Limonez e Ingeniero Enrique Lautaro Vargas Rojas designados en sesion
celebrada el doce de Diciembre de 1.999.-

SEGUNDO PUNTO: Conocer y resolver sobre el aumento del capital

autorizado y aumento del capital suscrito de la compadia, y

T ey

,—-—-——’—/ ’ 3
consecuentemente la reforma de los articulos Quinto Sexto y Séptimo

delos Estatutos Sociales de la compaia.—

/«W’/}’ €side, .axfa\ sesion la Presidente de la compaiiia Zoila Macias de

/F rnafides =yfien dispone que por Secretaria se de cumplimiento con

lo que asi hace el Secretario titular

do, Constatado el quorum reglamentario, se dejo constancia que
se ha dado cumplimiento a lo dispuesto en el reglamento sobre Juntas

Generales de Accionistas. Inmediatamonte la Presidente declara

3

<




instalada la sesién y pone a consideraciéon de los accionistas el primer
punto del orden del dia a tratarse, cual es: Conocer y resolver sobre
el informe 'y avalué realizado por los peritos avaluadores
Ingenieros Hugo Vicente Murillo Limonez e Ingeniero Enrique
Lautaro Vargas Rojas Toma la palabra el Gerente de la compadia, vy
procede a dar lectura al informe pericial presentado por los peritos
respecto al avalio del inmueble consistente en el Departamento
nimero SIETE -B del séptimo piso del Edificio La Palmera ubicado en el
canton Salinas Provincia del Guayas, el mismo que ha sido avaluado en
fa suma de quince millones de sucres. Procediendose a aprobar en su
totalidad dicho informe de avaltio y peritaje.

Acto seguido se procede a tratar sobre el segundo punto del orden del
dia, cual es, Conocer y resolver sobre el aumento del capital
autorizado y aumento del capital suscrito de la compafia, y
consecuentemente la reforma de los articulos Quinto Sexto y
Séptimo de los Estatutos Sociales de la compania.- Toma
nuevamente la palabra el Gerente General de la compania, y manifiesta
a los accionistas que por convenir a los intereses actuales de la
compaiia, y a fin de cumplir con el minimo establecido en la Ley, es
necesario elevar el actual capital suscrito de la compapia en la suma
de quince millones.de—sucres mil sucres, de tal suerte que sumado al

capital anterior ascenderia a la suma de veinte millones sucres;

e

mediante la emisién de quince mil nuevas acciones de un mil sucres
cada una. El accionista Gustavo Carlos Lino Vera, manifiesta que esta
de acuedo con el aumento de capital propuesto, y en este acto, renunica
expresamente a su derecho de preferencia; toma la Palabra el sefor

Eduardo José Fernandez Menendez, quien se encuentra presente, y

e

manifiesta su voluntad de suscribir la totalidad de las nuevas

acciones, y pagarlas mediants aporte en especie, ratificando su
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intencion manifestada en el Acta de Junta General del 12 de Diciembre
de 1.997, Jdo apoitar el depaitamenco numero SilLilE -w del séptimo
piso del Edificio La Palmera ubicado en el cantdn Salinas Provincia del
Guayas; En este estado, la Junta General resuelve lo siguiente: 1)
Aumentar el capital autoirzado en la suma de treinta millones de
sucres, de tal suerte que el nuevo capital autorizado de la compania
sera de cuarenta millones de sucres;y Aumentar el Capital suscrito
de la misma, en la suma de QUINCE MILLONES DE SUCRES, el mismo
que estara representado mediante la emisiéon de QUINCE MIL nuevas
acciones ordinarias y nominativas de un mil sucres cada una; de tal
suerte que sumando el capital anterior, el nuevo capital suscrito a la
suma sera de VEINTE MILLONES DE SUCRES . 2) Que el mencionado
aumento de capital se lo hara de acuerdo al siguiente cuadro de

suscripcion y pago: EDUARDO JOSE FERNANDEZ MENENDEZ suscribe

quince mil acciones ordinarias y nominativas de un mil sucres cada
una, y paga la totalidad de cada una de elflas mediante aporte en

especie y transferencia de dominio a favor de la compania del

\] N
Notarie ¥igoni,

Departamento niamero SIETE -B del séptimo piso del Edificio La
Palmera ubicado en el cantdn Salinas Provincia del Guayas, el mismo
que ha sido avaluado por los peritos Ingenieros Hugo Vicente Murillo
Limonez y Enrique Lautaro Vargas Rojas, en la suma de Quince
millones dea sucres, habiendo sido aprobado previamente dicho

,
%

| primer punto del orden del dia en ésta Junta General; 3)

$ ‘estatutos en lo referente a los Articulos Quinto Sexto y

mismos que en lo sucesivo se leeran asi: “ARTICULO

APITAL AUTORIZADO.- El capital  autorizado de |a

——2

ania es de Cuarenta mlllones de sucres, dividido en cuarenta

e e e T — “‘h\\\ﬂ“—~ .
mil acciones ordmarlas y nommatlvas de un mil sucres cada una;’y

T———
seran emitidas en cada aumento de Caprtal suscrito y pdq ado. (Hasta

e




aqui el articulo quinto de los estatutos)" ARTICULO SEXTO:
CAPITAL SUSCRITO.- El Capital suscrito y pagado sera aquel que de
acuerdo a la ley determine fa Junta General de Accionistas de la
compaiia, en concordancia con las disposiciones que al respecto dicte

fa Superintendencia de Compafnias. (Hasta aqui el articulo sexto).

ARTICULO SEPTIMO: ACCIONES.- Las acciones seran numeradas
desde la cero cero uno, Los titulos seran suscritos por el Presidente y
el Gerente General de la compania. (Hasta aqui el articulo Séptimo).
Asi mismo la Sala autoriza para que el representante legal solicite a
la Intendencia de Companias su aprobacion, igualmente la sala lo
autoriza para que emita las nuevas acciones, que en razéon del aumento
aprobado deberdn extenderse. No habiendo otro asunto que tratar y
luego de haberse concedido un receso para la redaccién de la presente
acta, es reinstalada la sesion dandose lectura de ella, habiendose
aprobado por unanimidad, por lo que se da por terminada esta
junta siendo las diez horas quince minutos, firmando para constancia
de la presente acta, los accionistas.- f) Gustavo Carlos Lino Vera. F)
Zoila Macias Certifico que la copia del Acta que antecede
es igual a su original la misma que reposa en los arphivos de

la_compania ala-cual_me remitiré en caso necesario.

<

7

/‘—\/M
Eduardo Fernandez Menen

e A—Gerente~Secretario.
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Guayaquil, marzo 31 de 1999
<

Sr. Dn.
EDUARDO FERNANDEZ MENENDEZ

Ciudad - _

De mi consideracion:

Campleme informarle que la Junta General de Acciénistas, de la compaiiia DERFILSA

S. A. en sesion de hoy, resolvio por unanimidad-elegirlo GERENTE GENERAL de la
Compaiiia, por un periodo de CINCO afios,

De conformidad el Estatuto, le corresponde a usted ejercer la representacion legal, judicial
y extrajudicial de la compaiiia sin el concurso de ningtin otro funcionario.

La compaiia se constituy0 mediante acto escriturario celebrado ante la Notaria Décima
del Canton Guayaquil, Ab. Maria Pia Yannuzzelli Puga, el 25 de Enero de 1999 e inscrita
en el Registro Mercantil del mismo Cantén el 31 de marzo de igual afio.
3 3 Sin otro particular, me suscribo.
E
- 3 p Atentamente,
Qe
/3
/3 ) i
£ s (0L cawins .
g
FRANKLIN GARCIA SUAREZ

Viges

Secretario Ad-hoc

ACEPTO: El cargo que se me ha conferido y para constancia firmo al pie de la presente
razon, en Guayaquil, a los 31 dias del mes de marzo de 1999.

\%
" CUPA: Gerente General
Hurtado 310 entre Garcia Moreno y José de Antepara
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Guayaquil. marzo 31 de 1999 - 13

Sra: Dfia
ZOILA MACIAS DE FERNANDEZ ’
Ciudad - /

P

De mi consideracion

. Cimpleme informarle que la Junta éneral de Accionistas, de la compaiia DERFILSA
S. A. en sesion de hoy, resolvido poruhanimidad elegirla PRESIDENTA de la Compaiiia,

por un periodo de CINCO aiios.

De conformidad el Estatuto, le corresponde a usted ejercer la representacion legal, judicial
y extrajudicial de la compaiiia sin el concurso de ningun otro funcionario.

La compaiia se constituyo mediante acto escriturario celebrado ante la Notaria Décima
del Canton Guayaquil, Ab. Maria Pia Yannuzzelli Puga, el 25 de Enero de 1999 e inscrita
en el Registro Mercantil del mismo Canton el 31 de marzo de igual afio.

\’ Sin otro particular, me suscnbo.

=3 Atentamente.

B/ 8

2 & FRANKLIN GARCIA SUAREZ
§ o Secretario Ad-hoc

. &
<2 .

ACEPTO: EI éargo que se me ha conferido/y para constancia firmo al pie de la presente
razon, en Guavaquil, alos 31 dias del mes g€ marzo de 1999.
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CONDOMINIO “LA PALMERA” 1
Administracion

~t)-

Francisco Suarez Lecaro, Administrador del Condominio “LA PALMERA”, a peticion de

parte inferesada.

CERTIFICA:
. . ¥ ~ oo . ) £y
Que ¢l propictario det departamento 702 del Condominio “La Pahinera™, s encuentra al dia
en ¢l pago de sus expensas; esto es, hasta Marzo del 2000.
Autorizo al peticionario de dicho departamento , d¢ al presente ef uso que convenga a sus

intereses.

Guayaquil, Iincro 2 del 2000

vy

Francisco Suérez L.ccaro
ADMINISTRADOR

Veléz 1002 y Pedio Moncayo - 4to Piso - OF. 401- Tefs. 526063 - 51754 1- Casilla 5413
Guayaquil-Eicuador
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- Ne. il.y mantznimicnto y segrridad Do trataee deoun innieble
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e HCTOMNAL Y
EEFABLICA
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Cossideoranda

Oue par Do creto Ley de Lme lpr‘mm Ho., 08 do H de wnrzo
de 1760, pabticato en ef Registre Glizial Ho. 1069 de 15 ¢o
tos wisuos mes y effo, se evpiiio la Ley de Propiudad
Poiqontal; ,

Que el Replomento General de o Ley de Prapisdad
Hurtzental expedido mediante Decreto Eyecutive 1708 del 5

wto de 1997, pubhr,-t da en cf Suplancato del Registro
winl 378 el 7 de los mismos, no contomipls notmng
acordew a ta realidid nctual,

es tevesario que en lus disposicionaez de propiedad
vrizental se hngrn cons'ar nennas podiculares sobie <1
sector cotercinl, poique Ins gque se aplican pers la vivienda
son hisuficiontes,

“Oue el vigente Reglmpento General contiens disposiciies

2 vaivetsales do pm-ncuu dh \,n/onm

l)]h’.nu inciso del articulo 11 del Reglainento
¢ los wmticulos 13 y 15 de da bey de Propicdad

CUL‘&‘

eontindic

. Honmmul pergue establece otra via para demandar a los

copropiclasior woerasos,

Que ¢s dispensable dictar vu reglanenty que supla las
falencias existentes y sobre todo que contemple aspeelos
bAsicos come la valorne l(m de Jox tinmuchles pata clectos de
lug expensas cospunales, que patatice la participacion Je las
minvilas, y porn gne esa Ley pueda tener aplicacion :l»lunl

1 cjcacicio de las atribuciones constantes cu el nmm‘.lul 5
del witivulo 171 de lo Constitucion Politica de la Republica,

\\\ Decreta: : .

y

ARTICULL

B

,.V.UHH) 2: AMIDUPO . QENEHAL DR LAS
RELACIONYS DE  COFRGFIEDAD.-  Tolos  lus

intebles  declundos Usjo b aégimen de propiedad
Guiacuatat 0 Cnitiaidos en condoniaio, debetdn Ll‘ll)plll log /
tequisitds contemplados en la Ley'de¢ Propicdad Horizontal, !
este Reglamento Genetal y los reglamentos internos que se

dMLn p‘ua su sdmiuistacion, tisa, con’::crvncién, reparacion,
. e AN

)"

/

7 ylad’ de ncLeso y espumm comunnlm y. en general, “todos”
- nguellos (iue coustell como’ lales ¢ la Declaratotia de’

‘

‘I‘Jx.rm LJ y los que permiten s lodos v cada uro de los
Spaoce de sy piso, depastainento o local
co

constitvido “en condoaminio o declarado en rdgimen Je
propiedid  herizontal cuvo fin sea el comocio, en el
regluoento interne se debend bacer cortar fas nosmas para

su prouiccion y peblici

LEn caso que el inmucble constituide en condowiniv o
declarado cu propicdad botizontal csté constituido per un
edificio widde de vivienda y cotpercio, o sea un conjwily de
vivienda y cenho comercial,  las normas del presonle

Reglamento Geuerel se aplicardn difcrencinndo ol de

pera el cual fue construide el immuchle constituido en

condominio o declaindo en propiedad horizental.

ARTICULGO 3 OBLICGATORIEDAD DY ESTE
Rl*'(;l,AMl-'N‘I'O GENERAL Y  RESVONSAUILIDAD

OR ANCUDMPLIMIENTO.-  Las nosmns reghunestatisg
nqnl eatablecidng obligan o todos oz inmucbles constiluidos
o que se constituyeren en conduiiinio o sean declarndos o se
declataren en propiedad horizontal, por lo tanto, son -Je
abdigntorio cumplimiento pata todes los titulares de doiniaio
de un piso, depaitamenio o Tocal comercial, ast come para o
cesionarivs, ustinios, acrecdores nnticrélicos, anendataiios 5,
en peneral, o cundqguier persona que ¢jorza sobie estog bicnes
cualquicra de los duischos reales.

soein

pr o

y ovupanies, a cuaslyuicr titulo,
sing de lovs defius ccazionwdos

Los cepropictatios
respotizables “sclide

vivlacién o el fncumaplimicnto de lu establecido en i Ley -le |

Propicdad Horizontal, en «l presente Rezlameito General! v
en cl reglamento intema que cada condominiv dicle para su
adminislracion, conservacion y mejeramicnto.

ARTICULO 4: DETERMINACION DEL INMUEBLE
FOR SUNATURALEZA Y FIMNES- Un la Declaraloris de
Propicdad Horizoutal, que seid apiobada por In respectiva
Muaicipalidand donde se encuentre el bien inmueble, se hard
constar lu nntwnleza y o fin para ¢l cuad se coustiuye ¢l
conduminio estableciéndose, especlficamente, si se bata do
un conjunlo de  vivienda, de un centio coniercinl
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de
cstas especificaciones se  deberd  claborar el sepectivo
reglamnento inlerio, segin sea cl caso.

CAPITULO 11

DFE LOS BIENES COM Ur‘;'liS DYLINMUEDLE
CONSTITUIDO EN CORNDOMINIO O DECLARADO
T ENPROPIEDAD BORILONTAL
SE ENTIENDEN COMO  BIENFS
Se repitan bicnes cumwunes y de dominio

AQTICUL 5
COMUNLS.-

innlicnable e iudivisﬂv)e para cada uno de Jos coprepictarios

d(l mmur‘ ble, los nceesavios prun la existencia, seguridad y
cendes v |(m dvi r'mn ato df‘ viviemda o def cenlio comercial
3 ‘ e condeniinio To Cdechwadke en progisded

cupinpictatios el wso y
b, taled conmo ol dteneny
tumeh.n ol isuchic ¢

ebin el eidd s ha
lunxn(lfu(l Lonizontal,” las

ncometiilas centrafes de fos servicios e agus” p(-"lb.v’

'lu‘nlauﬂado ciictgla eléctiica § teléfunon, las dreas veidus,

I'mpu. klonzonlnl Ce . .
. EEER RN e 1 ' .
T /"-'4'0,("‘-4-' L -
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ARTICULO 6 DERFCHOS INSEPARABLES.- [ao
coproptedad, uso y. poce mobre los bienes cotmunes son

praporcionales e inseparabiles de b propicdad, uso y goce de -

los bienes exclusivos, En Lo enajenacion, gravamen, embargo
a limitacion de dominio di Cslos, estard incluida 1a respectiva
cuota sobre wquéllos, en fog téiminos de este Reglamento
Generad

ARTICULO T: DERECHOS DEL USUARIO.- )]
arrendatario,  comodmatio, acteedor  anticrélico,
usufructuario, sustituird al propictario en sus derechos de uso
sobre los bienes - comunes  def inmueble en  propicedad

usuario,

horizontal y en lns obligaciones inherentes al régimen de |

propiedad horizontal.

Los bienes comunes sometidos al’ régimen de propicdad
horizontal, no podran scr’ ppropiados ni individual, ni
exclusivamente, y sobre cllos cada copropictario o usuario
ticne un dereche indivisible, comunitario y dependiente, cuya
cuiota de participacion quedard establecida en los cuadros de
alfcuotas individuales por cada bloque, torre o conjunto, para
vivienda o para comercio y que se incluirdn en la respectiva
Declaratoria de Propiedad Horizontal,

ARTICULO B8: DE  LOS BIENES COMUNES
GENERALES E INDIVIDUALES.- En el inmucble
constituido en condominio o declarado en propiedad

horizontal, que esté conformado por mas de wn blogue, lorre
o conjunto, destinado a vivienda o para comercia, para los
fines de la liquidacion v pago de las expensas, los bienes
comunes se dividirdn en bicues comunes generales y bicnes
comunes individunles. Para este efecto, *se  establecerdn
cuadros de alfcuolas individuales por cada bloque, torre o
conjunto destinado a vivienda y para aquélfos cuyo fin sea el
comercio, y simultdncinnente se precisard o incidencia
porcentual que cuda blaque, torre o conjunta ticne sobre el
ttal del inmueble constituido en ¢ondominio o deciarado

bajo el régimen de propicdad hatizantal.

3+ denominan hienes comunes generales, todos aquellos que
sirven a todos los copropictarios y permiten usar y gozar de
-los bienes exclusivos.

Se denomvinan bicnes comunes individunles, todos aquetlos
ctiyo uso  y  goce  coresponden  Jimitndamente a los
copropictartos de cada blogue, edilicia, tore, o conjunto en
particnlar, entre ellos las accesos al edificio, bloque, torre o
conjunto, fas escaleras y ahcensores que son utilizados por los
copropietarios o usuarios de cada bloque,: edificio, torre, o
conjuito, ast comno L mstalaciones de Jos servicios pablicos
que son eompattides por dichos copropietarios y usuarios y
los deméas bienes oo szan declarndos como tales en fa
respeetiva Declaraton e Propiedad Horizontal,

ARTICULO 9 RELACION PORCENTUAL SOBRE
LOS BIENES COMUNES.- Cuando el intnueble en
propiedad horizont:l lenpa mas de un blogue, torre o
conjunto, para vivicnda y para comercio] la escritura pablica
ste Declaratorin de Progicdad Vatizontal estublecerd tablas de
alfcnotas individuates pac cada blogue, torre o conjunto, para
vivienda y para comercio, y éstas reflejardn {a relacion a la
que imevocabletente  se ha dado cardcler de definitivo e

invariable gue existe entre ¢t imnueble en  propiedad

) i~
horizontal y cada uno de los departaveitos de vivienda o de

los focnles comerciales, segan sea del caso, que constituyen

' : i ot o,

IR R R

el inmuceble sametido al régimen de propedud Lorizontal. 1a
variacion en ¢l precio de fog locales sa altera las alicuotas
para efecto de oy derechos y oblipaciones de los
copropielarios sobre los bienes comunies (i, por ende, allerd
los porcentajes fijados, que ticnen cardcter permanente.

A base de las tablas de nlicuotas de cada bioque, torre o
conjinto, para viviendis y para comerein, constantes en la
eseriturn piblica de Declmntoria de Tiopiedad Horizomdad, 1a
Asamblca General podsa sefialar las cuotus congue cada uno

de log copropictarios debe contribuair para cubriy Jas expensas,

sefialadas en el presente Reglamento General.

ARTICULO  10: REPARACION DE LOS BIENES
COMUNES.- La Asambhlea de Copropietarios aprobari la
reparacion de biencs comunes, de acuerdo con la propuesta
presentada por la persona gue ejerce la adiministracion del
intnueble constituido en condominio o declarado en régimen
de propicdad horizontal. 81 se tratan de  yeparaciones
necesarigs y urgentes por inminente peligeo de ruina de)
fnmuceble o amenaza para la seguridad o salubridad de fas
personas que ejereen el derecho de dominio, el administrados
podrd proceder a su inmedinta reatizacién sin esperar
autorizacion de la Asamblea de Copiapictanios, ’

ARTICULO 11
COMUNES.- La Asamblea de Copropictarios awtorizasd Ta
modificacion, construccion o cambio de Jos bienes comunes,

previo estudio que presente el Dircctorio General o la

persona que ejerza Ja Administracion, segiue corresponda vy,
stempre y cuando, no contravenga la fey de Propicdad
Horizontal, La decisién sc tomata de conformidad con lo
dispuesto en el cuerpo de feyes antes indicado,

ARTICULO 12: PROHIBICIONES PARA
COPROPIETARIOS Y USUARIOS DE INMUEBLES

CONSTITUIDOS EN CONDOMINIO O DECLARADOS
EN PROPIEDAD HORIZONTAL - fistd prohibido a los
copropiclarios, mrendatarios, y eun geneial, a todas las
personas que cjerzan derccho de vso sobse bienes exclusivos
de inmucbles en propiedad horizontal, respecto de los bicnes
connunes lo siguientc: '

a)  Dahar, madilicar o alterar en forma. alguna, ni sun a
titalo de mejora, los bienes connmes del inmueble en
propiedad horizontal,

b)  Iacer uso abusivo de las hienes vomunes o contrario a
su destino natural u obstaculizane de algin modo el
legitimo derecho y uso de Jos demas, omm e

¢} Dejar de pagar las expensas ordinarios y extraordivariag
"fjadas  pua la admisistacion,  conservacion  y
) .lncj()l'zm‘liu;xio de los bhienes vemmes. 0
") " Colocar objetos tales como rupa, alivmbras o similares

en la fachada del inmucble coustituido en condominio o

"declarado en propicdad horisontal, 'l_“ e
¢} Obstruir lns dreas cotnunes gie sirven de locomocion, o
' dificultar st acceso, con mvichles o abjetos que impidan
¢l libre teansilo o afecten la estélica, buena presentacion
y timpiezn del {nmueble, «uedando  facullada  la
Administracion para el inmedislo rtro de los mismos.
[n imposicidn de '‘sanciones < la realizwa  de

MODIFICACION DY 1OS BlENES -
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ARTICULO 18; PROINIBICIONES A 1L.OS
PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
TITULO, RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.-
Esta prohibido a los propictarios y usuarios de bicnes
exclusivos con refacitn a ellos:

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir

© con los requisitos establecidos en la Ley de Propicdad
‘Horizontal, el presente Reglamento General y el
reglamento interno que se dicte para cada inmueble;

b) Construir nuevos pisos, departamentos o locales
comerciales, 0 hacer construcciones de cualquier indole,
excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, si las
mismas contravienzn lo dispuesto en ‘la Ley de
Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y
el reglamento intemo que se dicte para cada inmueble.
1.as obras permitidas requerirén el cons:atimiento de los
copropietarios al que se refiere el artfclo déeimo sexto.

¢) Destinar el piso, departamento o locai comercial a un
objeto distinto a aquel previsto en el reglamento interno
de copropiedad, o al natorizado por ¢l Organo Interno
competente, o para ¢l cusl fueron construidos, o usarlos
con fines ilicitos, o destirarlos a actividades prohibidas
por la ley, contrarias o atentatorias a las buenas
costumbres y a la moral 2n general o, cuando afecten al
aseo o salubridad del condominic: 0 a la seguridad y
buena conservacion del inmucdle constituido  en
condominio o declarado en propiedad horizontal,

d) Instalar mdquinas que causen ruidos, produzcan
vibraciones. interfieran o distecsionen las ondas radiales
y de televisidn o alieren el fiijo de 1a corriente eléctrica;
insalubres,

¢) Almacenar sustaficias explosivas, toxicas,

malolientes o de prohibida tenencia;

) Dar en venta o artiendo su piso, departameénto o local a
persona alguna sin previa comwaicacion escrita envinda

a la administracidn Jdel conjunto de vivienda o cenlro.

cotnercial declututa en propiedad harizontal, o tenor de
lo dispucsto en ! fiteral 2 Y del artlculo 18,y

g) Realizar actos e genernt que sean contrarios a la Ley de
Propiedad [orizoutal, cste Reglamento General, el
reglamento intemo, a las disposiciones de 1a Asamblea
de Copropictarins y de los Organos de Administracion
del inmueble constituido en, condmmmo o declarado en
propiedad horizontal. )

HEE . 2;7(,{‘;’”-3
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ARTICULO 19: SANCIONES.- “Ls realizacisn ‘e tno o
mas de los actos. prohibidos, setd sanciontdo de ¢onformidad
con la Ley de Propiedad Forizeatal, ef presente chlamcntn
General y el rcglnmcnm intenio yue se dicte para tada
inmuchle, sin prejuicio del pago de las rcpémcxonés e
indemniznciones a quec hubjera lngm’ e

En caso dec mora en ¢l pago Je las expensas ordinarias y
extraordinarias, los copropictarios reunidos en Asmnblea
General acordatdu y dispendeda a fa pessonn e sersa by
administracion  del  inmueble  declarado  en  propiedad
horizontel, cobre los respectivos intereses de mora caleulados
8 base de la tasa de interés activa vigente del Danco Cenlral
del Ecuador, por cada mes o (raccién de mes decurrido sin
cancelacién, a mis de los correspondientes gastos de
cobranza extrajudicial y judicial que se ocastonen.

8i un copropietario o usuario no pagare las expensas

. establecidas, pasados treinta diag de acordadas, la persona

que ejerza la administracion del inmueble declarado en
propiedad horizontal tendrd la representacién legal de todos
los condéminos Jpara iniciar las acciones legales necesarias
para su cobro dé conformidad con 1o prévisto en la Ley de
Iropiedad Horizontal, el preserite Reglaimento General y et
reglamento intemo que se dicte para cada inmueble.

En caso de reincidencia, la persona que ejerza la
administracién del inmueble, a més- de ostentar la
representacidn legal, tomard las medidas e iniciard las
niciones legales pertinentes previstas en fa Ley de Propiedad
Horizontal, el presente Reglamento General y el reglamento
interno que se dicle para cada inmueble.

Los copropiclarios, en rtazdn del derecho de uro del
departamento de vivienda o del local comercial otargado e
sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo
contrato, en caso de incumplimiento a las obligaciones por
parte de éstos, asunirdn dicho incumplimiento y, deberdn
ademés de solicitar el esteblecimicnto de las sanciones antes
detalladas, dar por terminado el contrato de arrendamiento o
comodato y proceder a la recuperacién del departamento de
vivienda o del local comercial en forma inmediata,
observando el procedimicnto convenido en el contrato o
cualqitier otro previsto en la Ley.

CAPITULO YV

DE LOS bl-‘,RECHL’)S‘ Y OBLIGACIONES
DE LOS COPROPMIETARIOS

ARTICULO 20: DERECHOS ¥V OBLIGACIONES.- Son
derechos y obligaciones de los copropielarios:

a) [jercer su derecho de copropjedggl, sgbre los bienes
- comunes del inmuueble en propicdad harisomat-yusar de
cllos en Ia forma y con las limitaciones IanILS Y
' rcg,lamcnlarms ﬁﬁhlblu,ld.l‘». . o
3 Tjerccr st derécho de prop:e«}nd '$obré’ fos bienes
T Texclusivos del inmtichle en pmpn.d'\d horizontal y usat y
"' d!sponu de clfos en la forma’ y con las liititaciones
itnpuestas por la Ley de I‘mmcd'nd Horizonla! y ¢ste
" Reglamento Géneral, y el Rez)nmento itemo  de
) A(hmmstmcnén dcl Inmueble.

¢} Asistir a la Asainblen de Copropielarios y cjercer su
derecho de expresién a través del voto, de peticidn y en
~ gencral hacer tiso de las dewmds atribuciones que [a Ley
de Propledad [orizontal y el preseite Reg!mncnto
'Gcneml y los reglanentos intehos lc as:gmm _como

N mmmbro dé ese rgano colegiado,
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) Loa ‘domds detechoa y obligacionus establecidos en Ia

i) (.u-n| liz las disposiciones I:-p.nl-. ¥ lcglmuc i mae )
Ley due Propiedad Horizowal, el presente Reglamento

nonnai el dsimen de propiedad horizonlsf, s dar fas

* 4 roseluciones  yfo disposiciones de fn A ablea de Genenl ¥ lo= reglamentos inlurlmsqllc s+ dicten.
Coptopietaring ¥ de kot Orpanos dc Adiinishiaeion que '

st confrmen para el inmuc Ule ematituile  en - ARTICULO 21: DERECHIO BE USQ DE SERVICIOS
cmduminio "o aue  sca  declarndo  en propiedad COMUMALES.- Para que loz coprepictarios o usuwmios
horizrntal, . . tengen deqecho norecibir y usar Jos servicios comunes, tules
) como: eeaigla eléetricn, telelonta, nire acondicionmlo, spna
¢) besempefim los cmges y comisiones uc les sean pui.lbh.. servicios de linpicea, mizsica mabicntol, seguriduwd y
- oasigoadad T por les Gigmws competuates; de ln atros, debordn eslor al din en el page Je Jos expounas -

conrer de aditinistracion y de cunluier oo valor gue lfije”

_mdininistraciiog
la Asamblea de Coprapictarivs, o el Orgyno encegado de

0. Fennitiv a Ia persoua que sjeiza lo adiministracidn del © - catablecer las puliticas de administrocitn del inmucble. g
inmuchle coustituido en condominio o decluiado en | e Lo e : T .
propizded  herizontal, realizar o inspeccidn o lug : oL R .
, tepuinciones de les bienes conuics, . . '.'l.- ARTICULO 22: OBLH‘AUUN FSI‘i’CMI.- Bl hecho :
. o  -que un inmueble de vivienda o un  local comcrcial haya . :
g) HMutificr a ln persenn que cjriza fa adminislincion’' del . * permanecido ccrmclo o sin ser hobitado, no exonera ol
inmucble constitnido cu conduminio o decluads eu ' copropisiorio de la obligacion de pagnr las expenens por
propicdsd  hotizental, con el swmbie, dircccion y " gastos comutics ¥ conti ibuciones extraordinaring y, en caso de
t=tefono de In personn gz, en su ausencin por mds de 1nora, los respeetivos inlereses éaleutndus a b e Ia tasa de ;
yecinta Jins, quedmd encargadu de su bien, a fin de que interds ncliva vigenle del Banen Cenbial del Ecundor por cada
clive on coses de cawergencia: - . . : mesofi u'u:lbn ‘dc mes decunide sin cancelacion.
| ntreducic cliusula especinl, on los contiztos  de ' ’ ) o .
ennjenacion,  limitwidn  de  dominio, T comadate, * ARTICULO 23: REPRUSENTACION.- -Cuando un i
" wrendamiznto o anliviesiz e celebre of mpn.pict'ui.v . inmusble de vivieidn o lucal cowe . i perfenczea a des o )
resprclu de sus hicnes exclusivos, en villud de la cual of " mds personas, estas debaidn nombiar un mandatario e foruia
siquisesite o ¢l uswhio de cllos counce vy .se swncte legal pata que lnz iepresente en tudo lu relacivnado con la
‘. exprcsaniente al weglamento intemo, conoce el valur de » propiedad y su administracion.
_ las expensas uidinarias y extinordinarias y las vorutas y o . '
. stcsoluciones geperales anderivimente lomadas por la S © CAFITULO VI
. Azamblea de Cojroj-ictarios y por los demds Organos de : )
Adwinisttacion que se conforuen para ¢l iunuclle DEL PRESUIUESTO DE ADMINISTRACION DEL
. cougtitvido en condominio o e sea declaiado en - INMUEBLE CONSTITUINO EN CONDOMINIO O 3
propiedad horizontal, Adicienalmienie, el copropictario . - DECLARADO EN PROFIEDAD o
deberd nolificar su decision de cclebror cusiquiera de . : © T HORIZOMNTAL . %
lus contrstos que se mju.tm anterionuente a la persona ) o ", g
quie cjerza ln adiniistiacion del imnocble constituido en ARTICULO 24: DE LA APROBACION DEL - o
codumingo o declarady i propicdud hotizontal, previa -+ ' PRESUDPUESTO.- La Asamblca Genceial de Capropiclarios, é’ 3
a la celebiacion de lus mismos. Lo persona que cjera en su reunion ordinaria, analizard y aprobard con la volacion g
dicha adwinisuscion no olmgud ninguns certificacion . de més de la mitad de los dsistentes a ln miema, ol 2 3
que actedite cf cumplingiento Jde las  obligaciones presupucsio de mantenimiento, consetvacion, seguridad y ﬁ ":
emanados  del  reglniicilo  inteino o de  aquellas” demds gastos prescutndos por quien cjeiza lo adwinistracion Ty
soluciones o disposiciones dictadng por los. Organog de del irmuehle, Dicho presupucsio | deherd tomar en cucnta cl 2
Adwminisliacion, sin la previn verificacion que en cl déficit o el supu.’ml del gjercicin antetior. El presupuesio KR
vortrale que se vayn a celehrar consta Ia cldusuln en teaddrd vigenein por un oo liscal, c'alo cs, desde enero hasta
v referenvia; ) diciembre de cada aflo.
g e : L T v e ,-‘_' ] ;.- R oy o
N B oo '""AH'I'ICUL() 2%: DE.LA ADMINISTRACION DE LOS
i) Ao, X B 3 .t'mliumins y, ' . HIENES.COMUNES.- Los copropictiries de wi immnueble |
- entmnofffmtAE pun ) \ fidw,, fepacacion, ; . constituido en condomiinio o .declwrado en promuj.nl
; to de dos hienes, horizontal, reunidos en Asmublea” General, delegarfn"al”
) o w s . Organo Adininistrativo de Coprgpiedmd Ja administiacion de
e Clus, |r|cl|l..'l comues, I\.llu.mahm.nlc lus m;ropu.l.lrws
' . ' reuninhis cn Asawl-lc-n ﬂuu-linl estableverin  dentio; ' del
i ilicaciones que por reghoue ulu mlcum del Bunuelié constifuida ca mmlmmluu a’
peisonn que ejerza In declivado™ “en pl('mcr.'-ld borizontal, lay  nofnias e
2 > z ; .y;rmrh..u.u-lu de culn m.lmnm.rm.u'm. lllL.j‘-lllIlll‘.‘l.lO y eonservacion de [ox Im:.u.s
ShisdNen, hn natificaciones § Jig TR su yiviewla g ' cmm.u-.-w' b e & o Chgee
4| ' .. . MU" ULM ‘26:" "EXPES iSAS OIU)INI\.RIAS‘ .:u'|
: ’ ' expc 1ol d.nnmn lug (llu: sult’ mdnpumbh.ﬂ y tiedesitins "
k)’ Ob(clwr bnjo su cv«.luﬂva rcxpmmbnhdnd todas lns pith'ia adihinistradion, conservacion, n.pnmuou-y icghmlml
uuloumuuncs Ie,t_,nlw nlumupulcv 'ndnnmslmhvas y de lus bienes comunes e dticluyen: gastos de adininistracion,
ilé Ms\lue fuercu necesurias; y, ' rcl_nt'nqc.l‘m__'i(;q de conscries y cihplendos, del condominio, i
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enerpia eléchiica pury las deeas comunes, agun potable para
{ns dreas comunes, seguridad y vigitancia, mantenimiento de
ascensores, mantenimiento de jardines y drens comunes,
manteniicnto de equipos, iiles de limpieza, reparaciones
ordinarias el inmueble, de su equipamicnto y cambustibles
para equipos del condominio y su seguro.

Is obligacién de todos los copropiefarios del inmmeble
constitvido en condominio o declarado en régimen de

propiedad  horizontal contribuir al pago de gastos de

administracion, conservacion y mantenimiento de los bicnes
comunes, proporcionalmente o la alicuota que cadn uno de
ellos mantenga sobre los bienes comunes.

Adeinés, estan obligados al pago oportuno de las primas de

seguro que amparan al conjunto de vivienda o al centro

comercial constituido en

condominio o declarado en
propiedad horizontal. ‘ ‘ )

Cada Copropicturio ¢s responsable de los apartes & los que se

refiere el iuciso anterior desde cuando adquiere ef dominio

de un bien exclusivo. Ningin coprapielario estard éxento de

esta abligacién, aun cuando haya cedido sus derechos,
renunciado a cllos o abandonado su propiedad, mientras sea
el titular de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores,
usuarios o usufiuctuarivs scrdn solidariamente respousables
por dichos conceplos. .

PAGO .DE LAS EXPENSAS

ARTICULO 27:
ORDINARIAS DE LOS  BIENES COMUNES
GENERALES E INDIVIDUALES.- Si el imunueble

constituido en  condominio o- declarado - en  propiedad
horizontal, se encuentra constituido por dos o méds torres,

bloques o conjuntos de vivienda o de comercio, el pago de las-

expensas ordinarias para los bicnes comunes generales serd
de cuenta de lodos los copropietasios en proporcidén a la
alicuota que mantengan sobre éstos. .

En cvanto al pago de las expensas comunes individuales,
para su administracion, conservacion y mejoramiento, serdn
de cueata Gnica y exclusivamente de los copropictarios de
cada torre, blogque o conjunto, tomando en consideracidn la
propiedad de la alicunts que cada wno de ellos nantenga
sobre dichos bienes comunes individuales y que consten
detallados en la respectiva Declaratoria de  Propiedad
Jlovszontal.

ARTICULO 28: DEFICIT PRESUPUERSTARIO.- Cuanda
el presupuesto acordinde ped Ly Asambiea de Copropictarios,
resulte  insuficiente satisfucer . los  gaslos
adminiszacién, mantenivento y mejora de, los bicnes,

paty

COMUNES, S€ coNvocars » uia Asamblen B \lrﬂ(l(dmnrn enla ..

que se acordardn los zjustes requeridos y se fijardn lns
nuevas cuotas a pagar por cida uno de los copropictarios, las
e serdn exigibles o pattir del mes inmediato posterior.
e T R IR E A
ARTICULO 29:
Expensas cxks\m‘dmmum son las que fije la Asamh\cn]d\c
((\prupwmrws parn Uhmi ocasionnles, cmerg,entes 10

inversiones en el inmueble e pr(:})mldd homonlm y no se ‘

destinardn para cubrir prum\s ordinarios, | .

TR TP P . . L T T Lt

de.

T

EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.-

ARTICULO 3t REPOSICION EN LOS BIENES
COMUNES POR DAROS.- Los gastos de reparacién o
Teposicidn que se originen on actos de culja o dolo de algim
copropictario o usuario, serin exclusiva  det
copropielaria y usuario responsable en forma solidaria,

de cucata

ARTICULO 31: DEL FONDO COMUN DE RESERVA.-
Se establece la obligacion de crear un Foudo Comin de
Rescrva para reparaciones de los bienes de domino comim,
para gasfos comunes urgentes o imprevistos por {uerza mayor
como accidentes y terremotos y para gasfos programados que
deban realizarse a futuro de acuerdo & la vida Gtil de
materiales y elementos, como la pintwa o recubrimiento
extesior del inmuchle y reparnciones de cubiertas y techos.
Fste fondo se formard por un porcentaje de tecargo no menor
al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se
incrementard con el producto de wmultas, itereses y con
aportes voluntarios.

CAPITULO VI

GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENTA-
CION LEGAY. DEL INMUEBLE EN. PROPIEDAD
. HORIZONTAL Y SISTEMAS DE SEGURIDAD

ARTICULO 32: ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- Los
copropielarios de un inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal, de conformidad con lo
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y este
Reglamento General, deberdn dictar un reglamento interno
en el que se estableceran los Organos de Administracion y de
Control del inmueble constifuido en condominio ¢ declarado
en propiedad horizontal, siguiendo los preceptos que se
indican a cmﬂmuacxén s

Para aquellos mmuch!cs constituidos en condominio o
declarados en propiedad horizontal y ctya finalidad sea
exclusivamente 1a vivienda, la administracién y control
del mismo cstard a cargo de la Asanblea de
Copropictarios y del Administrador,

a)

o
O
v
O

En el caso de haber multiples bloques, torres
conjunlos, ya sea para vivienda o pam comercio
exclusivamente para comercio, la administiacion
coutrol del inmneble coustiuddo en condaniuio
declasndo en propiedad horizontal estard a cargo de la
Asamblea de Copropictarios, el Directorin (mncml
dd Presidente y del Administvador.

b)

3o

ARTICULO . 33 DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.- La Asambica de Copropieturios ey
{n maxima autoridad administrativa y se compone de los
copropietarios o e sis | téprescnumlcs o mandatarios,
rennidos con el quérum y Ins demas condiciones exigidas por
la Ley de Propicdad [Torizontal y este Reglamento Genernl.

La representucion tegal, judicial o :.\lm;mhual la gjercerhn:

1) H1 Adwinistrador en los casos u que se sefiere o literal )

del Ait, 32, y, 2) LI Presidente o ¢l Adminisuador, cu
forma con_)untn o individual, en todo lo relacionad o al
Régimen de Propiedad Horizonts), especialimente para el
cobro de cuotas, intercses, reclamos, demandas, celebracidn
de aclos y contratos y lo dc(cnnmmlu por la I.cy de Propiedad
Hanznnins,, el prcquxle . Reglamento (Jencml y los

G Lo e e
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b) Elegir y temover de sus cargos, en caso de haber
- miltiples torres, blogues o conjuntes, segian o previsto
en ¢} literal b) del mticnlo 32, o los miembros que
conforman el Directario Leneral  tomando  en
consideracién lo deterninado en el articulo 46 de este
Reglamento General.

¢) Examinar y resolver sulve informes, cuentas, balances y
presupuestos que le preseantaren ¢l Directorio General y
la persona que ejerza la administracion del imnueble
constituido en condommio o declarado en propxcdad
horizontal, segtin conresponda,

d) Sefalar de acuerdo con cste Reglamento General las
cuotas de contribucién de cada copropietario para las
expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes

comunes generales ¢ individunles . y, seguros
obligatorios,

+ t N

e) Revocar o tcformar las decisiones "del Directorio

General y de 1a persona que ejerza la administracion del
inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad hotizontal, segin corresponda, que sean
conlrarins a la Ley de Propicdad Horizontal, a este
Reglamento General o a los reglamentos internos que se
expidan,

f)  Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno
det inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, previsto por. la Ley y este
Reglamento General, e interpretarlo con fuerza
obligatoria,

g) Ordenar, cuando lo estime necesario o-conveniente, la
fiscalizacion de las cuentas y caja de Ja Administracién; |

h) Exigir a 1a persona que ejerza fa administracién del
inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, cuando l6 creyere conveniente,
una garantia para que responda por el fiel y correcto
desempefio de su cargo, determinando la forma en que
ha de rendirse esa garantia y el monto de la misina; .

'

i) Dictar las normas necesarias y convenientes para la
administracién de los bienes comunes del inmucble
constituido en conidominio o declarado en propiedad
horizontal, para vivienda o para comercio, segln sea el
caso, y para Ja annépica relacion de los copropictarios;,

: "

1) Autorizar al Presidenfe o ol Administrador, segin sca ¢l
caso,  del immuchle constituido en condominio o
declarado en propicdad borizontal, In contratacién det
segwro obligatoro que dizpone la Icy de Propiedad

. Horizontal y este ieglaments General, .

k) Resolver cualquict asunto mhmcm'c ala ;ndministmcibu
" del itunueble constituido en condominio o declarado en
propicdad  herizonsal y aguéllos que. le:planteen: el
Presidente, ld persona que ejerza la udmmtslmcxén o los
cupmplelnrms i L

i e

ARTICULO 46: DEL. DIRECTORIO GENERAL- En

caso de constituitse el Ditectorio Uenernl, de conformidad
con lo previsto en cf liternl b) del drticulo 32 de este
Replamento  General, éste estara, ! mtcgrndo por. los
copropictarios’ dc('{?mmuch!c cnnsmu(do en cnndomimo o

e

o

declarado en propiedad horizontal elegidos por Ja Asamblea
de Copropictarios, tomande en considetacion le dispuesto en
el literal b) del artfculo 45 de este Replamente General y lo
que se indica mds adelante. Los miemdnos del Directorio
durardn un aflo en ¢l cjercicio de su cargo y
reelegidos indefinidamente.

En caso de haber miitiples torres, blogies o conjuntos, para

vivienda o con fincs de comercio o exclusivamente para ;

comercio, Ia Asamblea de Copropictarios del Condominio
deberd elegir un representante por cada. una de las torres,
bloques o conjuntos, para vivienda y para comercio, los
cuales conformardn el Directorio General del inmueble
constituido -en condominio o declarnilo en  propiedad
horizontal, quiencs seran elegidos tomundy efi consideracién
incluso a.las minorias, de conformidad con lo dnpucsto en el
inciso slgmcntc

~ Para nsegurar la representacién de los diversos sectores y las
minorlas, en aquellos inmuebles conformados por multiples

bloques, torres o conjuntos, ya sea para vivienda o parn
i p

comercio o exclusivamente para cometcio, el Directorio
General deberd tener como uno de sus miembros, un
Copropietario elegido con votas cuyes alicuotas sumen_ el
20% del total de ellas.

ARTICULO 47: DIRECCION Y SECRETARIA.- El
Directorio General estard  presidido por -su Presidente,
elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro
. de sits miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es
definitiva, la Asamblea de Copropictarios designard su
reemplazo. Actuard como Secretario def Directorio General,
el Secretario de Ja Asamblea de Copmpncumos quien liene
solamente voz y no volo. .
ARTICULO 48: RENUNCIA.- [l Directorio General
deberd aceptar las renuncias y conceder las licencias
solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a
su funcionamiento regular y que las formulaciones no fueren
dolosas o intempestivas. Las pertinenes resoluciones
deberén constar en el acta de la respectiva reunién. A falla
de resolucidén favorable, el miembio respectivo deberd
continuar en sus funciones hasta tanto sea recmplazado.

i

ARTICULO 49: CONVOCATORIA Y SESIONES.- Ll
Directorio General sc convocarf y tendid sesiones ordinarias
y éxtraordinarias de acuerdo a lo que se establezea en el
reglamento interno del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal. .

ARTICULG 50:° REUNIONES UNIVERSALES.- [l

‘Diréctorio General podrd reunirse sin previi corivocatoria en

‘ ‘enalquier momcnto o lugar, siempre que concurrun todos sus

micthbros principales, cn ey Cano & fratard de una reunidn
mnvcrsul T

ART!CULO 51: QUORUML- El gnéium para las reuniones

del Directorio Genernl estard’ mlcma o pof'la’ conéurrencia

" de un nfimero de whicnbros e representen s de la mitad.

"' 8i no hubiere tal quorum §e hnnk lx;'.f. segunda convocatoria,

la dqué podsd iniciarse una ver gue hayan transcurtido al

" merios sesenta minntos desde la hora en que fue convocada la

caamt

primci’u’ reunidn, con’ la’ advertencin que lo retihion se
'efettuard’ con t.ualqun.m que. fncw el némero dc nucmbros
o queasﬂéhm e RS

i . .

EETEI

podran ser .
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AREIIULD 52 REPRESENTACION.- A los 1oiniones ! 1) ¢ Pievin resolusitn de In Asmublea, contiatar n o
. |LI ixiecionie Geaoed agistitdn w Fasivenle, sus micmlees pefsona  que desemneliad  la adminiztracion  Jel
“ y Yol Seeretuiv del o o. I cer el waze, ef Diteclorio Jnmueble conatitnide en condeminiv o declwnde en
Girnevsd pavdtd vitar o wna 0 cuing porFonng para batare pm‘-wd'ni hurisontud vecn-nnr wi) tenmneracion,
. crpecHic sugiate el aaaplo inbetaic y pu isuie cn o : - : .
couvecetaia, 1 Disecturiv podoy selicitar n peencncia oo sus g} Aulatizar put escrito a lz porsanz que cjeres Ja

'\.2.!IUIIL-.- de Ascoures lﬁ,ncrmh adus 9 i'rofesivaales que,
an’ con vor pere sin volo. En ningdn ol cozo se
'l'i la mrhurm-u(m de poiseun  algune, |
fow del innucble constifyiths on
crawduinitiio o dcv-u rado i projricdnd horizontul,

ARTICULO 83 VOTACION ¥V DBECISIONES= Caln
miewnben del Diiectorio Geners! tiene dorecho aun vitn, Lo
decizionna del Rirsctorio Genernl se tomarda por we :
vulos quc represeunten mds de ln witad dé los zoncut
Ia sesidn, En case de "mpnh. cit ln voleeion, cl l‘n:.,n.h... del
Lirectoiio Ges luml lu dirimitd. .

¥
1

. ADRTICULO 54: APROBACION DE ACTAS.- Las acten
<ul Directario General deberdn sor apiobadas en o misma

tennitiy levavin log loans eutéarafs del Uresidente, deb
Diicctmio General y del Scerelario, quien Jud fe de o

rezucilo. [ Secictavio Jlevard bujo su u.s,mur-ubllumd un

.nl.-m du rcunivnes de las Actas uriginales,
o ARTICHLO §5: RESCLUCIONES.~ Las resvlucioncs que
" ndlpte €l Lircatosio General son obiignlotios para todos Jos
copropiclasiog, sreeelatming, vinandslarios, usunrios, y on
& > penceal, praa ledas las pa sunu.-: que gjerzan dercchos de uso
sobic” hicnes oxclusivoz  y/o  communcs  Jel  iutucehle
cuslitvido en  cendomivio” o die Im,ulo cn pn:--l-:dnd

hotizontal. © : . Y

-
-y

ARTICULSO 36: DERERES Y ATRIBUCLONES DEL
PIRECTCRIO GENERAL- Son deberes y atribuciones del
\Directorio General: | .

70 GOﬂiél -

o ol Caalda

" a)  Exaginar y poner 8 conzideracion de Ia Asemblen de
Copropiclinios las cuentns, balances, presupuestos e’
inforries que le presentare ln A-hniﬂislruc-ién; .

uerl

P L)

b) Prepaar ¥ ponér a consideincién de s Asunble: de
Coprupictarios Ia” proforma del presupuesto mived de
gastos del inmneble constituido en condominio o

Q _P Qg

3

173

declarndo  en propicdad " hatizontal, * I que
T neceswinmente ird  acowpalfiads de Jus planes y
2 progs Suas  que e realizidn y rjmlhul'm'
W . .

mblea (e (‘opmpml.u s el
aring, de acusrde con ln
onsiitvido i condominio's
I‘lblllnl' o '_" i

. . €) - l’rcpm’ar su(,t-ur 'l la Ag

u.u.uel..e
Min o decls: -nlu ] -prupicdml
)

mblen de tTmur-pl-‘larms
i, wnumlmm.l -o.n la Ley de
5 " Tropiedud ] I-.::uun.al y el pregenls | ! Reggtimento
1:':-', Yol poyecto de Roglaents Intetno del
Gy -cnndommm y los pormus necesarius y convenicntes
Btk pova o aciministacin de los biencs’ comunes 'del

: e : lfumicble y ta mnbuicd relacion de los copropu:lnrlos.
AT . .
(s R P
3 . i ' !
: : . ) : . ;
. . [ ' o,

. Asayblea Geuaial ds Copropictarins,

administiacisa dei ischie conztituidy en condominin
o decluady en propicdad horizontal, para viviends y
noea comercio, paa ue contraie lus servisios de ol
cmrlc'ldus peceswios parm ln scuinistracion de las
hicnes comwmics de los incwmbles en ™ pigdnd

lmluu mll |y sedialar sus iespeclivas enmmeracinnes, y,
LI ] . [ . . ..

) ‘-.-:Fulvur' cualynier  cucslién  dsherente ' 8 7 In
administiacidn det inmucble eomgtitnido en condoniinio
o deelarmdo en propicdad. horizoniai y aquetlos sasnlog

. p's:nlcndov por los coprop-istarizs y Joe Admisistracion,

Adicionalmente, podrd  cjercer Juz  demds  dsheres y
atvibirciones spue fe azignan ln Ley de Propiedad Totizontal,
cxte Reglamente General y Ios reglamentas interos que se
L et cuda cune ¥, wloiads, todas agueliss Ruicicn:s
wpoiibles con sus tesponzabilikules adiisistratives y

téeniens y, en zrucmd; toda olrg geation que I anmmmck la

Ananbicn de C opluph..... 03, :

LTICULO 57 DEL PIFSIREN Ui~ B Presidente de la
que aduiids saed 6l
sddente del Ditcclorin General, segin correspanda, =1
dd poi” In Asamblea General para ¢! periedo de un aio y
pud'.’: sot recleghly indefinidamente. Mara ser Presidenle se
rcqmuc leuér In cuhdr.c.! dL Coprupiciario. .

ARTICULO 5g: l\lllll!l-f‘](}ﬂl'.s Y l).'*:l."l!-:Ri".S BEL
I'l'i:Sle.N TE.- Son altibuciones y debeores del Presidente:

u)  Convocar y presidir las reniones de la Asamblea de

' Copropietnrios vy del  Directorio  General,  segin
"t comesponday Gt -
* " b)" Ejereer el vulo cn las- resfiones de ln Asamblea
: General y en lus del Direclotio CGeneral y, cuando sca

del uxsu. diritisir In volm.mn cjr.-lucndu cl uiismo; © °

cart L - - .

c) Eucaso Jde falta o impedimento lur.pr!rnl de lu persana

v gne cjerza li administracion del immueble constitai-lo

- en’ cotrdnininio o declarado’ e propiedad hotizontal, |

:i. ¢ -desigrard pwvt sianaliicits su reemiplaze © delegatd a

= v~ “glro copropictario lnx miamas hasti: que s leﬂlclwl lo -
, . més lmnuuenlc’,; 1 co Tt
[ ] 1 S . .

. M 1

d) " Prévia suinrizncion de ln At-'uubli.n o vneml cuul.rul'llﬁ

S utia pélize ske segurv coiizn incendio y ilafios. #’ los
Mured, st.guu Iy’ dispueato en fo Ley de l‘mpu:d.nl
izvatalsy, cuidar de sus oportunns reuovaciones, Kl

L

u l ¥ 3CZNNS Cogt .;lnuuuu_u'c'x lees contitud a Favus e’

‘ g ‘ e
e) \ Creapitir ihg (\numnbﬁ quc  1e cocangie A
w.ol l(u-smpu-lmlm “Ditecimle’ Genegal Ty
" batablotidul en ln Loy ¢ Propicdud Horizontal] eda

. ** Reglifhento” Genetal: ¥ cel reglumento iliterno  del
T Iumuehle conslituido en. conduminio:o- dcclumdo en
[!I yplcdnd horlzoulnl que le cxpnln "
] i SO :

pllada
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ARTICULO 59: DEL ADMINISTRADOR.- La persona
que ejerza fa adminisivacion del minueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, scrd elegida
por Ia Asambles 'de Copropietarios, para ¢l perlodo de mn
afio, pudiendo scr reclegida indefinidamente. Para ejercer la
administracion no se requiere ser copropietario del inmueble.
Si 1 persona que ejeiza la  adininistracién  faltare
temporalimente, e delegard a otro  copropietario  esas
functones v, si la falta luere definitiva, la sustitucidn serd
resueita por la Asamblea General.

ARTICULO - 60: ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL

ADMINISTRADOR. - Son atribuciones y deberes de Ia

pursona que ejerza la Administracion: ,

a)  Administrur  Tos bienes  comunes  del  inmucble
constitido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, con el mayor celo, eficacia y dentro de los
limites estabiceidos en fa Ley de Prapiedad Forizontal,
este Reglamenta Genernl y ¢l regliunento intemo que se
exprida;

by Adoptir opstGrnamnente tas onedidas para In bueua
conservacion de los bienes del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal y
ordenar las separaciones que fueren nccesarias;

¢} Presentar n la Asamblen General o al Directorio
General, pura que éste a su vez ponga en consideracidn
de la Asamblea de Copropietarios, segiin corresponda,
con la perindicidad que éstos le seflalen, las cuentas,
balances, proyectos de  presupuesto, estados  de
situacién e infonmes sobre la administracidn a su cargo;,

d) DPreparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios
para st aprobacion, en concordancia con la Ley de
Propiedad [Horizontal y el presente Reglamento
General, ¢l proyecto de reglamento interno  del
condominio y las nonnas nccesarias y convenientes
para la administracion de los bienes comunes del
inmueble y la anmdnica relacién de los copropietarios;

¢} Recaudar, dentro de los primeros diez dins de cada mes
y mantencr bajo  su  responsabilidad  personal y
pecunintia, Ias cuotas ordinarias y extraordinarias de
los copropietarios y, en caso de inora, en primera
instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y,
si persisticre la mora en el pago, deberd cobrarlas,

juntamente con los intereses establecidos y los de mora; <= oo

de acuerdo con lo establecido en la Ley de Pmpscd'\d
Horizontal, el presente” Reglamenio General 'y el
reglamento interno que se dicte; .
f) Al cesar en sus (unciones, devolver los fondos y bienes

que tuviere a4 su cargo y presentar, 103 mformcs

cspt_chvm -
fray oy e e U

gj " Ordenar 1a reparacion de los dafios owelonados cii'los
" bienes comunes  del inmueble constiluido " en
condominio o declatado en propicdad horizontal y, la
reposicion e -ellos a costa  del  copropietario,
arrendatario o usuarioscausante o responsable de tales
dafos. Asi mismo, ordenars la reparacién de los dafios
ocasionados en 1os bienes comunes individuales o en
los exclusivas del inmueble constituido en condositiio

i)

k)

m)

n)

0)

o declarado en propiedad horizontal coando dichos,

daftos produzcan o puedan Hepar a producir imenoscabo
a la propiedad de los otros condéminos. La reposicion
de dichos daflos se realizard o costa del copropictario,
arrendatario o usuario causanle o rcspomuhlc de los
mismos.

Imponer o solicitar al drgano competente, segin, lo
establecido en la Ley de DPropicdad Horizontal, el
presente Reglamento General y el reglamento ndemo
que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los
copropietarios infraclores o quie causen daflos a la
propiedad horizontal. Ef producte e dichas sanciones y
multas ingresard al Fondo Comin de Reserva;

Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de
bienies o servicios necesanos para la administeacion,

bienes  conunces  del mueble  constituido  en
condominio o dechuado en propicsdad horizontal, dentio
de los montos vy con las sutorizaciones respectivas
cmanados de los Organos Jde Adminislracion,

Previa fas autotizaciones correspondientes, celchrar
contralos de trabajo para el personal  subaltcimo,
empleados y obieros necesarios pasa fa adiministracion,
conservacion, limpiezn y sepuridad de los bienes, del
inmueble constituido en condominio o declirado en
propiedad horizontal y, cancelat {os remuncraciones de
los mismos, las que deberan ser y formar parte del
presupuesto de pastos anuales.  Deberd cumplir fiel y
oportunamente todas v cada una de las obligaciones
patronales derivadas de los contratos que celebre;

Cancelar  cumplida v, oportunamente  todas  las
obligaciones de cardcler coim a entidades publicas y
privadas;

Custodiar y mancjar ¢l dinero y las pertenencias

sutorizaciones.  Manejar  un {ondo  retativo  para
adquisiciones  peguedias;  pagar  cumphidamente  las
deudas comunes vy, en peneral, conducit prolija y
eficientemente  la gestidbn  ccomdmica. las cuentas
bancarias podian Hevar finnas conjuntas con la del
Presidente, st asi o dispone  la Asamblea  de
Caopropictarios o el Dhirectorio - General,  segin
corresponda, T h e :

Llevar, con sujecion a los principios de la técnica
contable, la contebilidad de la Admuustmuon del
inmueble constitiido en u.mdomuno o dcc]arndn en
propiedad hotizontat,

o FERE TR IR T

Llevar un libro de  registro  de  copropictarios,
arrendntarios, acreedores m\huéhwﬁ y . usuarios de
inmuebles de vivienda y de locales comerciales, segin
sea el caso, con indicacién de sus rcspeclwus cuofas de

derechos, bienes exclusivos y denﬂs dqu

Cumplir y hacer cutplir las resoluciones, disposiciones
pluy i b I

y 6rdenes emanadas de la Asamblea de Copropietarios,
del Directorio General v di: su Presidente;

. -

comuncs, abrir cuentas  bancarias y de otra indole, v
girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas

conservacion, reparacion, mejora y scguridad de los 7
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thvlos deb inonie .. ¢ CHukle en comdamitie o
duclarndd on pripie. 1R .ntel, plones, menorie
crnds derangtos mape.,  liciier a It cons
Tad ombisten, asl oetso o desmanente, Cvon
" eenlaty, prade:, obr 1z e ingreses y o

toder aqwside gue tenpnicinein oon of jnmocble

) Couscreny ca ol y

y)  Ls corcpontencin de In sdminiboeifn o el
jeanebie conglituide e wewlo inio o declunde o
propicdad hertzontd, seet Benadn g el Previdente o
e ] Adeninisirndoe, segin cl s, .

1)  Cumplir y hacam \-.h-m)-lil In ley di Propicdad
Pionizeulsi, exte Itestumente Geneal, el orglameile
intapi, ordenumgas bumicipales Yy dumds | nasniss

srlacionndag con la Diepivdard Hheironizl, ast come las
ressolusiunes v ditposicioues emanadag de oy thyau0s "
de I‘.-lw'ilwu.| ion del m:nl:rblc'.

!

s)  Adeplar watilos de seguridad l-:mhuﬂc'e n pu-u\- I-\r
la intepridud fiziva de los Coppiz L i
genizral y, de s bienes del inmu:!
cuitrdominio o declurade en propictsd 'm- Pzoatal;

{) Previn owforizaciin expresa v por escrite de log

v compelentes Organes de Admisistrocion del inmueble,
ceatintard w de segura sdiciuniles que sew
nerarming o convenicules parn of inmuctle,

Llaborar y presentnr o la Asvublen Gelhersl de
Copropictarios © al Direclorio -Ceneral,  segim
corresponda, el presupuesto  opaacional ©evunl  del
- jumuchle consliluide cn comimuinio o declarndo’ en
prepicdnd l\urimulnl-
Rl

Pucparar ¥ solicilor a ln “Assmblen cho-ra! de.
Cepropietarios o ol Directotio  General, - segin
c.'on sponda, el colio de cuotas cxlisordimmivs paia
casey de coergencias y aquelios que vayan de acuerdo
con ins wecesidades del innueble constituidy [ en-
conduriniv o declarado en propinind hotizontal;

Renliznr las’ repasnciones necesuins y wigentes sin
cspdrar avlogizacidn zigmp, en caso de inminente
peligre de rwing del ioniveble o aincnace ptra Ia
scgurithd o sahiiid! de las jorsonns que rjuccu
dutv.hus ak w0 ¢ de vususinio: .

te " N " 2 5 'n-l‘
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CAPITUL D VIR
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ARTETINQ 63 -‘wlm provedimiontus eapeetiicos fndieadaa
en !» ley de Propicdnd flieizodfal y este Kepbsuento
Goneral,  eualgquier” contiovetsin que  surfs tenles o
Teogropiclziivs o wnniod  Jel innueble consiitnido eo
. Cuzebminio v dechundo ci fropiednd korizatal, sohid sar
Ul 2 un pmoccdimicato concilintorio vabol, breve v
rin, que se verlikud sule une de R (‘l ranas de
* Admiuisizacion de{ ipnimehile,
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0 1 .

Agt mican, s copropiclirios  podidn  ronvenir,  previu
Chgeepde por oxsciilo, que a3 difocuciaz que sujeu enti

a, on relacidn fon s deerbos de milionita y gore sulne
jiududes oxelusi ¢ sebire fox Licnes cotmmsg del
e consituido  en  cuvdominie o detlmindy cn
e ivsded heaizontnl, sevin sumclidos g los procedimicules
provictnn en by Loy de Arliuaje v Medin prhlicardn en
of {Leginira Olicinl No, 115 Jdei 4 de septicndae de 197,
salvo dinpesicidn kegal on contietia,
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: CAITULO IX

-+ PRECEPTOS FRPECIALES PARA WMUETLES,
' . PECLARADOS EN PROFIEDAN BORIZONTAL
- CUYA FINALIDAD SEA EL COMERCIO

AR'I" ICULO 44 PROMOCION Y PUBLICIDAD.- Para
ol coso de n.nmc‘:lea declarndog en propiedad herizontal cuya
fumnlided sen el “comercio, lds coslos de publicidad y"
prnmocl(m de los infsmoz scrén asumidos a plmum: de cada
* alicuoln depropiedud de tedos tos coprapictarios y demba
" persons que cilenten drrechos sobre cllos.

La publicidud y promucion patticular de ¢nda uno de los
loenles ¢ mmur!w coriad de cuants de uul'\ wwo de sus
L q,wpu.hu.;‘z Sape Cile LRl

- ' jon 0w “m s s -,

e l.n -ublicidid yprum(u.l(m gluiml que Laneficis ¢ iuspulsa al

weble devirade en piopicdud huu..unhl cuyo linalidad
“gen ‘ol someicio, serh dischada y estiuciwnda por .l

Direstoiia Genaial, La Asamblen de Copropiatasios u;.lm

arubeste of monto, paa dichos rubaes, sepen supcienca
" oque le by vo l.nl suiliain el Direclorie General,

|l

) o . R
e Al """ R R At l!(ﬂb‘. C(Ini DE ATCLOION
PLUTT 2 AL Acinletzatnr de o Sagneshle consgitel:
en cuondnninio o declundy’ en paopicdad hoizatal, cuya
,* Jualidod sca el comercio, e coresponde vonbolar Jas
l\mn. ios minimds y wAximos de atencion al piblice duluu de

dus-umks Jeben rcmmncu.r abicrius lg»do.v los,. lowlcs

eomcrclnlcs -, wn o o ,,,.,.,‘..(.,.,
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Luncs 6 de Septiembre de 1999 °

BISPOSICIONES GENERALES:

PRIMERA: Paro que poeda realizarse la transferencia Jde
dominio de un piso, depatamento de vivienda o local
comercial, asi como para la constitucién de cualquier

‘gravamen o derccho  real sobre  ellos, serd  requisito

indispensable yne el regpectivo propietario compruebe cstar
al dfa en el pago de lus expensas o cuotas de administracion,
conservacin y reparacidn, asi como de los seguros. Al
efecto, los Notarios exigiran como documento habilitante la
certificacion  otorgadas por la persona que ejerza la
Administracién del inmueble constituido en condominio o
declarado en . propiedad horizontal.  Sin este requisilo no
podrd celebrarse ninguna escritura ni inscribirse.  Los
Notarios y los Registradores de la Propiedad, serdn personal
y pecuniariamente  responsables, en caso de no dar
cumplimiento a lo que se dispone en esta disposicion,

SEGUNDA: Scri obligacion de Ia persona natural o juridica
constructora o inmobiliaria elaboraf el primer Reglamento
Intemo ‘de Copropiedad, previn a la venta en propicdad
harizontal del inmueble y ponerlo en conocimiento de los
compradores a la finma de escritutas de ltansferencia de’
dominio. Dicho Reglamento Interno de Copropiedad no
podré modificar ninguna norna establecida en la Ley de
Propiedad Horizontal, ni el presente chlumcnlo General.

TERCERA: El Ministro de Desarrollo Urbano y Vmenda
emitird las regulaciones complementarias al  presente
Reglamento General. :

DISPOSICION TRANSITORIA

En el plazo de 60 dias contados a partir de la expedicién del
presente, Reglamento General, los copropietarios de
inmuebles constituidos en condominio o declarados en
propiedad horizontal, deberdn adecuar sus reglamentos
internos a las nonnas del presente Reglamento General,

DISPOSICIONES FINALES

Derdgase el Reglamento a la Ley de Propiedad Horizontal,
expedido con Decreto Ejecutivo No. 1708, publicado en el
Suplemento del Registro Oficial No. 378 del 7 de agosto de
1998. .

El presente Reglamento General entrard en vigencia a pactir
de 1a fecha de su promulgacion en el Registro Oficial y de su’

ejecucion encirgase el Ministio " de Desarrollo Urbano y

Vivienda. o T R

Dada en el Palacio Nacional en Quito, a 27 de ngosto de
1999. N ‘

£) Jamil Muoluogd Wilt, Presidente Co'nlsii'tuc;oxml,k d'q .;llu
Repablica.

\ |x;<'.x'.‘n|, YRR TN (111

£y l:.odom Peiin Carrasco, Munstm de I)c.sam)l!o Urbano y
Vivienda. . o e w

Es fiel copia del original.- Lo certifico:

f.) Ramén Yulee Ch., qurctmm (‘cucru! de ln Prcmdcncm de
la Repablica. ‘

N° 1230

Jaoni]l Mubhuad Wit
PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA
HREPUBLICA

Cansideranda:

Que el articulo 49 de la Ley pars la Reforina a las Finanzas
Publicas, publicada en el Registro Oftcial 181 de 30 de abril
de 1999, reforma el articulo 27 de l.n Ley Ortgluica de
Aduanas;

Que es necesario expedir normas reglamentarias para ln«m

aplicacién de ese articulo;

Que para ello debe tomarse en cuenta que el Ecuador es parte
de la Union Postal Universal 'y, como tal, se ha
comprometido a aplicar las regulaciones de ese orpanismo’
intermacional;

Que por mandato del articuto 163 de la Constitucién Politica,
de la Repablica, los trafados y convenios intemacionales souj
parie del ordenamiento juridico “ecunatoriano y premleccn
sobre leyes y olras normas de menor jerarquin, y, :

En ejercicio de la atribucion que le confiere el articulo 171'5 .

niimero 5 de la Censtitucién Politica de la Republica,

Decreta:

An. 1.- Para efectos de la ‘aplicaciﬁwn del nGimero vii dc!é
articulo 27 de la Ley Orgdnica de Aduanas, constituyen.
muestras sin valor comercial:

P

4) Las mercancias o productos que se importen o exporter
a constino con la finalidad de demostrar  sus:
caracleristicas y propiedades, que carecen de todo valor,
comercinl, ya sen porque no lo. tienen debido a su!
cantidad, peso, volumen u otras - condiciones de'
presentacién, o porque, han sido. privadas de esc valor:
mediante operacién fisicas de inutilizacidbn que eviten
toda posibilidad de comercializacidn,

wi
b) Las mercanclas cuyo empleo coino muestra implica su.
© destruccitn por degusiacidn, enisayo o andlisis, tales
como productos alimenticios, bebidas, perfumes,
productos quimicos, farmacéuticos u otros productos
‘anglogos siempre que se presenten en dimensiones,
canlidad, peso volnnen u otras formas reducidas, que
dernuestren inequivoc anenle su condxcn’m d(, muesiras
sin valor comerc ml Y
¢) Los pequeiloy pnquetc postnics cyyo valor no supere los
doscientos délares He los s(mlos Unidos de América y
los dog kilos de feso, siempre y cuando se trate de
mereaderfa de uso para c! dmhnatnno ¥ sin f'ma
" comerciales.

Art. 2.- L] presente Decreto entrard en vigencia al dla
siguiente de su publicacidén en ¢l Registro Oficial.

i
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Ab. MARIO BAQUERIZO GONZALEZ

Notario Vigésiltlo FTercere del

inserta la misma que conforme a la’Ley se’

eleva a escritura publica.- ida ‘esta-

Cantén Guayaquil

escritura de ©principio a fin por

Notario en alta wvoz a 1los compareciehtes;ﬁ“

éstos la aprueban en todas sus

de todo lo cual doy fe.-

firmando en unidad de iiii/confjij/ﬁl

por la Compaifiia DERFILSA S.A. ///

RUC.

Sra.

C.C.

CIA 075

0991511032001.

No. 090287368-6.

UARDO JOSE FE
o 090197920-3

EZ MENENDEZ

Escobedo No. 909 y Junin

mi el

partes

Notario

AR1O

SE OTOR -

A.X.L.




GO ANTE M1, Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE PRIMER TESTIMONIO,
QUE CONSTA DE ONCE FOJAS UTILES INCLUIDA LA PRESENTE, QUE
RUBRICO, FIRMO Y SELLO, EN ESTA CIUDAD DE GUAYAQUIL, EL SEIS DE
ENERO DEL DOS MIL.-

DILIGENCIA: En cumplimiento a lo que dispone el Articulo Segundo
de la Resolucién No. 00-G-1J-0000762, dictada por el Intendente Juridico
de la Oficina de Guayaquil, el 15 de Febrero del 2.000, se tomo nota de
la aprobacion que contiene dicha resolucion al margen de la Matriz de la
Escritura Publica de Aumento de Capital y Reforma de Estatutos
Sociales de la Compaiiia DERFILSA S.A., otorgada ante mi el 14 de
Diciembre de 1.999.-

Guayaquil, 25 de Febrero del 2.000.-

to Vigesimo Tercero del Cantén
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1ucidn NOo 00=G-IJ-0000762

GUEDA TNGERITH L1 apORTE  OF G;Q“I'[ﬂi. GQUE RNTECEDE A
FAUOR DE LA COMPANIA DENFILSA 5 A o, LON EL NUME-
RO 218 96U RCGISTRO DE  FROPIEDSD Y  ANOTADG  BA3Q

Bl Na. 3895 DEL  EPERTARIC Co e HAR-
Z0 DEL 905 MIL 0
LRER. X
Fimontdatterson
Registrad & de Ia Propiedad

Salinas

iy

.oy /4 En cunplimiento de lo ordenado &5 1la Reso-
A

dictada el 15 de Febrero del 2. OOO por el Intenden

te Jurfdico de la Oficina de Guayaquil, jueda inscrita esta Escritura Piblica,

la misma que contiene el ‘AUMENTC DE TAPITAL AUTORIQADO,’&UﬁSﬂTO OB CAPITAL SUS
CRITO Y
15.71C,

E3TATUTOS de 1a Compaﬁfa/JERFlL.,s;\ S.A.; de fojas /15.670 a
/ ; )
del Registro lMercaqtil y aqotasa bajo el nimerc 5.774/d<31

“arzo velate del dos mil.> 21 Registrador Mercantil Su

CERTI-




PICO: Que con fecha de hoy,” Se tomd -ota de esta Escritura a

del Registro Vercantil de 1.999{/61 msrgen de la inscripcid:

CERTIFICO: Que con fecha de hoy,/éueda archivada una copia auténtica de

esta Escritura Piblica en cumplimiento de lo dispuesto en el © No.

yaquil, Marzo veinte del dos mil.-~ El Registrador Mercanfi) Suplentej-

Lledo” CARLDS LONCE ALVARALO

wefiteresndl Suplenta

Rﬁ(ji:.‘h’-‘{.
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