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CONSTITUCION DE LA COMPARA 

DENOMINADA INMOBILIASRIA KROVI 5.N.. 

1 A ARA UA > 

CAPITAL SUSCRITO: S/. 5'000,000.00.-- 

CAPITAL AUTORIZADO: 5/. 10'000.000,0m.- 

En la Ciudad de Guayaquil, Capital de la Provincia m1 

» Guayas, República del Ecuador el día de hoy, diez dr 

Febrero de mil novecientos noventa y nueve, ante mí 

DOCTOR PIERO GASTON AYCART VINCENZINI, —Notario Titular 

TRIGESIMO, de este cantón comparecen: Por sue prepnina 

derechos'- Jos señores:i- HENRY FABIAN —KRONFLE KOZHAaYa, 

0 casado, ejecutivo y. MANUEL — ANTONIO KRONFLE EKOZIHWAYI, 

casado, ejecutivo ambos comparecientes son maynres cdo 

edad, ecuatorianos, domiciliados en rsta ciudad y 

e - hábiles en consecuencia para obligarse y  coniralar a 

quienes de conocer doy fe.- Bien instruidos en 

objeto y resultados de esta escritura de Conti bare didr 

de Compañía Anónima, a la que proceden como queda 

indicado y com amplia y entera libertad, paran su 

otorgamiento me presentan la minuta de» 1 Lenor 

0 siguiente:- "SEÑOR NOTARIO:- Sirvase  dincorparar en +] 

Registro de escrituras públicas a su cargo. tna on 1. 

que conste la constitución de una  —compañie anónima 

denominada INMOBILIARIA KROVI  S.M.. al tenor de lus 

cláusulas siquientes:-=  CLAUSULA PRIMERA: DECLARACION 

DE * VOLUNTAD.-— Comparecen al atorgeamiente de Ta 

presente escritura pública los señores HENRY Fayniarn 

KRONFLE —KOZHAYA y —- MANUEL ANTONTO — RRARONFLE PANA 

ecuatorianos, domiciliados en la ciudad de — Cuavadquit,



a A DI — => — — «ri Er 

en capacidad legal para contratar y obligarse, cada uno 

por sus propios derechos y de manera individual. lus 

contrayentes manifiestan expresamente su voluntad di 

constituir tina sociedad anónima a cuyo efecto unen sus 

cáapilales con la finalidad de repartirse las utilidades 

que obtengan. El presente contrato dará origen a uno 

sociedad que se denominará INMOBILIARIA KROVI S.N., la 

que se regirá por las leyes ecuatorianas y el estaluto 

social que se inserta a contimuación: —ESTATUTO SOCIO 

DE LA COMPAÑIA INMOBILIARIA KROVI  S.A4..- MRIICULO 

PRIMERO:  DENOMINACION.- La compañía se denominará 

INMOBILIARIA KROVI S.A..- ARTICULO SEGUNDO: DOMICILIO.- 

La compañia tendrá como domicilio principal el Cantén 

Gueyaquil, Provincia del Guayas, República del Ecuador. 

pudiendo la Junta General de Accionistas establecer 

agencias y sucursales en cualquier lugar del territorio 

ecuatoriano o del extranjero cuando asi lo resolvieri.- 

ARTICULO TERCERO: —OBJETO SOCIAL.- La compañia pul, 

dedicarse a lo siguíente:-= a) el desarrolio de lar 

actividades agrícola, floricultora, AT 

camaronera, avicola, porcina, piscícola, ganadera, vn 

todas sus fases, así como la  industrialización y 

comercialización interna y ' externa de sus  especinna y 

productos y a la importación, expor Lación ye 

comercialización de toda clase de maquinarias para 4 

1dsos b) el desarrollo de las industrias metalmecánica. 

minera, constructora, hotelera, plástica, de vidrio, 

textil, alimenticia, en todas sus Tasens, la
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importación, exportación y comercialización ce 

maquinarias para su uso y la planificación. promoción v 

administración de tales industrias: Cc) la importación, 

    

exportación. distribución, ¿explotáción. 
2d 

poto 

industrialización. comercialización interna y Externa 

. de materiales y productos de papelería e imprenta, ani 

como de equipos de imprenta y sus repuestos; d) la 

promoción. construcción y administración «de mercados. 

0 supermercados, centros comerciales, DNaraquinr dies 

diversiones, centros vacacionales. locales escolares, 

- hoteles, restaurantes, cafeterias. y juegna 

recreativos: e) la importación. compraventa, 

» , 
, consignación, agenciamiento, distribución y exportación 

- de: Uno. automotores livianos y pesados, anio reunir «de 

- sus repuestos y accesorios: Dos. maquinaria pare ln 

industria agrícola, floricultora, constructora. mintrra, 

pesquera, Camaronera, metalmecánica, elcéltera, ron rte 

repuestos y accesorio»: f) brindar servicio de 

O transporte terrestre, aéreo. fluvial. maritima na 

través de —terceros- tento de personas como de hbisnca: 

9) la compra, venta, distribución. representar ión. 

importación, exportación y  —comercialización de no.- 

menajes para el hogar y la oficina: Dos. - e1ticodrss 

electrodomésticos: Tres.- artículos de bazar y 

perfumeria; Luatro.- . eauipos de computación ele 

, telefonía: Cinco.- herramientas y  artiícalors de 

ferreteria; 5reris.- insumos para empresas: Ginte,- 

prendas de vestir y tejidos. hilados, telas. calrade:



  

AS 

Debo. productos de audio y video; h) la producción, 

distribución, comercialización, importación. 

exportación, representación y agenciamiento: de: LAr AN) 

productos alimenticios de consumo humana y animal; 

Dos.- de productos Farmacéuticos y medicinas; tres. de 

productos de consumo masivo como jabones, detergentes, 

dentífricos, etcétera cuatro. de productos láctea; 

cinco.- de  producios quimicos pára la agrícultoa sa y 

ganaderia seis.” de agua en estado sólido y liquido: 

e
»
 

e
 sitte.- de bebídas gáaseusa y alcohólicas; la 

planificación, promación, construcción y administración 

de clinicas, bospitales, dispensarios y demás contornos 

médicos, así como la importación, exportación Y 

comercialización de la maquinaria y equipos destinados 

al desarrollo de la medicina, Jaboratorins, 

radiografía, etcétera; la cría, cultivo y ta
 

o
 

explotación de especies  —bioacuáticas, en todas mur 

fases, así como la comercialización de sus produr tos y 

madquinarias; k) la planificación, administración, 

fiscalización, asesoramiento y construcción «de todo 

Lipoa de obras civiles como Carreteras, prurriUru, 

aeropuertos, así como le de todo tipo de viviendas, 

edificios, condominios, residenciales, galpones, A] 

UNO el arrendamiento de mequinaria para la industria 

de la construcción; 1) la explotación, 

industrialización, importación, exporlación, 

comercialización interna y externa de hidrocarburos y 

sus productos derívadost asi como la planificación,
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promoción, construcción y administración de lestacionen 

de servicio y expendio de combustibles: mam) el 

desarrollo de la actividad inmobiliaria, es decir, a In 

compraventa, permuta. arriendo. alminislración, 

corretaje de bienes inmuebles urbanos b. ruralra: 11) 

brindar servicios de seguridad a empresas 0 no. 

particulares mediante guardias, guardaespaldars, 

etcétera, a través de terceros; 1) la promoción, 

construcción y administración de agencias de viajes + 

al desarrollo de las actividades para su creciminraleo: 

compra y venta de pasajes, reservaciones. oraqanicació.n 

de tures, etcétera; (2) la importación, compraventa, 

fabricación y exportación de joyas y metales proa dmeqars 

p) ejercer la actividad mercantil como comisiruiinsta, 

intermediaria, mandante, agente y  representadte de 

personas naturales .y jurídicas. asimismo a acluar como 

correntista mercantil: q) a la compra, venta y permita. 

por cuenta propia. de acciones en compañias anúnimas y 

participaciones en compañías limitadas: r) importar, 

exportar, comprar, vender, distribuir, y comercializa: 

útiles de oficina. libros, folletos, revistan << - domárn 

bíenes que se expender en librerías y bararea; ”;) 

brindar servicios de asesoria integral y tramitación en 

las áreas Juridica, económica, administrativa, lehoral, 

tributaria, contable, inmobiliaria e informática. ya 

sea mediante la realización de estudios y programas. 

como la organización de seminarios. cur arar po 

preparación, selección, evaluación y conta! per



  

personal, elcótera. Asimismo podrá brindar a enproters 

servicios de procesamiento de datos, instalación, 

explotación y administración de negocios, Limpieza y 

mantenimiento de oficinas. Para cumplir con su objeto 

social, la compañia podrá realizar todas Tit 

operaciones, actos y contratos relacionados con ares 

actlividades y permitidos por la ley y este estatuto. 

ARTICULO CUARTO s-— PLAZO. (El plazo social de lo 

compañia es de cincuenta «ños que se contarán a partir 

de la fecha de inscripción de la presente escri 

pública de Constitución en el Registro MHerrcantilt. 

OUT ICULO — QUINTO: CAPITAL AUTORIZADO. — El caporlderl 

«eulorizado de la compañía será de —DIEZ MILLORES DE 

SUCRES  —(S/. _10'*000.000,00)3 dividido en diez mi) 

acciones ordinarias y nominativas de un valor de a mi] 

sucres cáda uná, numeradas con numeración comtimnntia de 

la cero cero cero cero uno a la diez mil.-  ARITICAIN.O 

SEXTO: CAPITAL - SUSCRITO.- El capital suscrito 

determina la responsabilidad de los accionistas y mu 

podrá ser menor al cincuenta por ciento del capital 

autorizado pudiendo ser elevado hasta el limite de 

éste, previa resolución de la Junta General de 

Accionistas.-— ARTICULO SEPTIMO: ENPITAL PAGADO. - (1 

capital pagado, que es el efectivamente entregado a la 

compañía, no podrá ser inferior al veinticinco quae 

ciento del capital suscrito. Cada accionista deberá 

pagar por lo menos el veinticinco por ciento de rca 

acción al momento de la suscripción de éstas, Y 1] 

5
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na 
saldo dentro del plazo de dos años contados desde lba 

fecha de inscripción en el. Registro Mercantil. 

ARTICULO OCTVO: ORGANOS DE GOBIERNO Y ADMINIS ITEM LON - 

La compañia estará gobernada por la Junta General di 

Accionistas, y administrada por el Presidente y e.) 

Gerente General, quienes tendrán las atribuir E 

responsabilidades que determine ln ley yoo omela 

estatuto. ARTICULO NOVENO: DE LA JUNIO GUMUROL DI 

ACCIONISTAS. La Junta General de Derionistas ue 

reunirá ordinariamente en forma obligatoria una vrs ql 

año, dentro de los noventa días siguientes al cicrir ode 

cada ejercicio anual, para conocer y resolver salu ro el 

informe de la administración relativo a la marectrur dl 

negocio, los estados  fimancieros y . Sus AanerxNcamn, ml 

destino de las utilidades anuales. el informo el 

comisario y de los auditores externo  rointerne. cd 

fuere del casa. y los demás asuntos que dra! Y 

estatutariamente le corresnondan. Además. la cundo 

General se podrá reunir  —extraordinariamente, en les 

caños previstos en la Ley y en este estatuto, a cuando 

así lo estimen necesario el Presidente 0 cl lu rate 

General.- En todo lo relativo a las formar dle 

convocatoria, quórum de instalación, —quórtm decisorio, 

y demás asuntos. relativos a la Junta General de 

Accionistas se estará a lo que dispone la les o de 

Compañias y los reglamentos  —pertínentes expedidos po 

el Superintendente de —Compañíasn.- MRTICURA) DECIA): DES 

PRESIDENTE Y EL GERENTE - GENERAL .- La representación 

q2>= 

7 

Cy



  

legal, judicial y extrajudicial de la compañia, con 

tudas Jas facultades que para los mandatarinr Y 

procuradores judiciales delerminan las leyes guna adi 

yv demás normas especiales, sin más limitaciones que las 

contempladas en la Ley y este estaluto. la ejercorá 

indistinta e" individualmente el Presidente y el Gerente 

General, quienes serán elegidos por Ja Tunta General de 

Necionistas, durarán cinco años en el ejercicio de rt 

cargos y podrán ser reelegidos indefinidamer li. 

ARTICULO UNDECIMO:-— DE LAS UTILIDADES.-—.La distribución 

de las utilidades que hubieren se hará ana mun Les, 

previa resolución de la Junta General de Accimistas, 

después de constituir todas las provisiones, reservan e 

impuestos previstos en la ley, El reparto de las 

utilidades se hará en proporción al valor pagado de las 

acciones.- ARTICULD  DUODECIMO: DE LA DISOLUE TON, 

LIQUIDACION Y  PRORROGA DE  PLAZO.- La compañia se 

disolverá por las causas establecidas un Ju tur. 

Nliemás, podrá disolverse anticipadamente por vota tad] 

de la Junta General de Accionistas, con una mayoria quee 

represen le por lo menos el setenta y cinco por ciento 

rd capital pagada de la compañia. Disuelta la 

compañía, entrará en liquidación, de conformidad con 

las normas legales y las que fijare la Junta General de 

Accionistas para el efecila. A falta de un fiunicioneos da 

vuombrado por la autoridad de control completen te, Ja 

Junta General designará al (a los liquidadores y leo, 

señalará SUS facultades. A falta de des diqgroaicid. 

E
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[_CKREMICADO DE DRPOSIVO EN CUENTA DE INTEGRACION DE CAPITAL 
A A PPP PVP PP A A A A A PI 

Cerfificamos que hemos recibido la entidad de 1”250,000,00 (UN MILLON DOSCIENTOS 
CINCUENTA MIL SUCRES CON 00/100 ) que corresponde a la aportación recibidiien depósito pmn 
la cuenta de INTEGRACION DE CAPITAL, dela compaftia en formación que se denomina : 
INMOBULIARIA KROVI S.A, 

Dicho aporte corresponde a laz siguientes personas: 

SR. HENRY FABIAN KRONFLE KOZHAYA ET 625.000,00 
SR. MANUEL ANTONIO KRONFLE KOZMAYA S/, 625.000.00 

1250,000,00 

Este deposito, de no ser retirado sino despues de 30 días contados desde la fecha de emisión de) 

presente cestificado, devengará el 30% de interés mmual, el cual se lo pagará cl dín del recmbrobio. 
conjuntamente con el capital respectivo. 

El valor corresporidiente a este certificado, más los intereses si es del caso, során puestos a dizposición 

del Adruinistrador de la nueva compañía, ton pronto se reciba una comunicación de la Supcióntendencia 

de Bancos o de Compañía en el sentido de que se encuentra legalmente constituida o dowmiciliata y 

previa la entrega al bauco del nombramiento de Administrador o apoderado debidamente inscióto. 

3i por el contrario, no llegara a efectuarse la constitución o domiciliación de la compañia. o si dexictiers 

de ese propósito, las personas que constan en este certificado, tendran derecho al reembolso de estos 

valores, previa la devolución al Bunco del original de este certificado y la presentación y entrega de da 
autorización otorgada para el cfecto por el Superintendente de Bancos o de Compaítlas, scpón 
corresponda. 

Guayaquil, FEBRERO _10-DE 999 

Atentamente, 

P. BANCO DEL AUSTRO S.A. 

o 
FIRMA AUTORIZADA 

  

FIRMA AUTORIZADA 

   AUSTRO 
Su Reme “y le s A NO 
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expresa, corresponderá al Gerente General desempeñar de 

función de liquídador. En caso de que Da surte Urrea 1 

de Accionistas acordare prorrogar el plazo de du ación 

de la compañia. se procederá de acuerdo con la Loy. 

ARTICULO DECIMO TERCERO.— En todo lo que na natu i eS 

. previsto en los presentes estatutos sociales, 134 

mo» 
aplicarán las normas de la Ley de compañias. Códicrn de 

Comercio, Código Civil y demás leves de la República 

del Ecuador +. - ECLAUSULA SEGUNDA: -—- INTEGRACION Dr 

CAPITAL. - El capital suscrito de la  compañir ha 

o quedado integrado de la siguiente manera: q) Hienwr y 

Fabian Kronfle Kozhaya ha suscrito dos mid duinical ar. 

acciones de un mil sucres cada una y ha perujnacdia ena 

numerario la suma de seiscientos wveinticinea mil 

SUCcres:; b) ManurIl Antonio Kronfle Kozhaya ha suearctite 

dos mil quinientas acciones de un milo sucre rara parao 

ha pagado en numerario la suma de rada Pra ars 

veinticinco mil sucres. Los pagos cent efectivo to rmisdirta 

en el Certificado de Integración de capital orter arde 

0 por un blanco de la localidad. Ed saldo delo enpateardo rs 

bagado en cualquiera de las formas previstar q la de. 

dentro del plazo de dos  naños conlados A pera dir da De 

fecha de inscripción de esta escritura de constiturión 

en el Registro  Mercantil.- CLAUISULO RRA 

AJITORIZNCION.— Los accionistas fundadores aule icon el 

abogado David Suárez Wellinaton, com pandas 

profesional número ocho mil ochocientos bredrnte oc tirarte 

” para que, realice todas las diligencias y TS



legales para obtener la aprobación y el registro de la 

comvañia Y para cormvacar a la primera Junta General de 

Accionistas. Agregue usted señor Notario las denás 

cláusulas de estilo para Ja plena validez de esta 

escritura. (firmado) David Suárez Wellington. Abogado. 

Registro Profesional número ochoa mil ocbocies Los 

Llreinta y cinco”. HASTA AQUI. LA MINUIN.- Es copia.: 

Los  olorgentes aprueban en todas Bus partes, 6 1 

contenido del presente instrumento, dejándolo elevxado 

escritura pública para que surta sus efectos Jegales. 

Queda agregado a la presente escritura en calaiteu de 

docimento. bhalilitante el Certificado de adesporrz a do 

Lancario.- Leída esta escritura de printipio  r fin, 

por mi el Notario en alta voz, a los  olorgantes extos 

la aprueban y suscriben en unidad de aclao cornmiaa, de 

A 
todu lo cual doy fe.- 

f) MENRY FABIAN KRONFLE KOZHaYa 
LC. E. No. 09080839550 L 6 

Mas) 
f) MANUEL ANTÚNIO 

U O 
,»u .. 

   
ola E KDZMHAYA 

0. OFONIIO.$(- 11   

10
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- Está conforme arc sucoriginal*y cent fe deciollo conti. 

ol Y 
e co ta PRIMERA COBÍA CERTÍFICADA. de lá Escritlua Públicos 

era + : 

de CONSTITUCION DE LA COMPAÑIA ANONIMA BLUR RADA y 

INMOBILIARIA KROVI S.A., que sello y [timo eos da +dado: 

de Guayaquil, el once de Febrero de mido Na 

  

noventa y nueve, de todo lo cual dov fol ek 

s 

RAZON: Siento como tal que con esto fecha y 1h costras 

al Artículo Segundo be tomado Nota de la ns oli 

mediante Resolución No. 99-2-1-1- 0000641, ietovde ce! 

20 de Febrero de 1999 por el Intendente Juridico de 
a? not o? y POOL de Po " or : t 

Y 

, Ofigina de . Guayaquil, A margen de la mido ces 

  

coo, : .o* . 0. . ' : , £ , E 
O -' testimonio congtante que “antecede. Gúbyaguit, 05h 

o . o . 

Marzo de 1999. 
7 o or a 

A DER 

Mo, Piero Aycart Vincendind 2 
NOLRIO TRIGESIMO : eS 

CAMION GUAYAQUII 

  

” 

Í 
4- 

y. 

o Y . 

o” AN —— US 

y, En eumplimiento de do oridep.
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do en la Resolución No 99--2-1--1-0000041, dictada el 25 de | F ebrero de 

      
YUIVAR AMDRAR 

CERTIFICO: Que on fecha de hoy, he archivado el certificado de sf315-. 

ción a 1a Cínmara Ecuatoriena del Libro Núcleo del Gueyas de " Simutl -. 

LIANIA KROVI Sodom Cueyoquil, diez y siete de Marzo de mil no->, 
cizntos noventa y mieveo” El Registrador Mercantil.- 

  

CEMPIFICO: Que con fecha de hoy, he archivado una copia amurénties de ta 

escritura pública, eh cumplimiento de lo dispuesto en el Peereto 733, 

fictado el 22 de Agosto de 1.975, For el señor Presidente de 1n P+pihb14 

Cay Publicado en el Registro Oficial nímero 878 «del 29 de Aposto . tn - 

1,2750= -Cúayaquil, diez y siete de Marzo de mil novecientos novÉNin yo. 

nueve. EY Registrador Hercantil.- -7 
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-_Cúmpleme comunicar a usted que la compañía. INMOBILIARIA. 
  

KROVI-SA,—ha-concluido los tiámites legales previos a su: 
— funcionamiento, A 

Em tar nad PEJE el Banco de su Gerencia NEIEGar los valores 
depositados en la "Cuenta de Integración de Capital” -de- 2 

=— compara, éttos administiadores de la misma. 
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