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ESCRITURA® <~/ CONSTITUCION
R DE LA  COMPARIA  ANONIMA

DENOMINADA*INMOBILIARIA CERRO
ALTO S. A INMOCERRO” e
CUA NT I A:=-8/10000.000,00.--
Enla ciudad de Guayaduil, Capital de la Provincia del Guayas, Republica
del Ecuador, hoy dia, dieciseis de Noviembre de mil hovecientos noventa
y ocho, ante mi, Doctora KETTY ROMOLEROUX G., Abogada, Notaria

Décima Novena de este, Cantdn, comparecen: los sefores HECIOR

- ROBERTO NEIRA CALDERON, quien declara ser ecuatortano, segun

documento de dentificacion que me exhibid, casado, Ejecutivo; e, ISABEEL

CRISTINA CEBALLOS GARCIA, quien declara ser ecuatoriana, segun

- documento de identificacion que me exhibid, casada, ejeculiva; mayores

" de edad, domiciliados en esta ciudad, capaces para obligarse y contratar,

a quienes de conocer doy fe, Ios mismos que vienen a celebrar esta
Escritura Publica de Constitucion de Compafila Andnima, sobre cuyo

objeto v resultados estan bien instruidos: y. a la que proceden de una

- manera libre y espontanea; para su otorgamiento me presentan la minuta

E

N

O R A N O T A R | A- Sirvase

incorporar en el protocolo de Escrituras Publicas a su cargo, una por la

cual conste el contrato de Constitucion de la Compailia Andnima

“INMOBILIARIA CERRO ALTO S. A INMOCERRQ"”, que se otorga al

tenor de las Clausulas siguientes- P R | M E R A :

INTERVINIENTES - Comparecen al otorgamiento de la presente escritura
publica v a la suscripcion del contrato de constitucion de la Compania
Anonima “INMOBILIARIA CERRO ALTO 8. A [ INMOCERRQ" las
siguientes personas: sefiores HECTOR ROBERTO NEIRA CALDERON,

de estado civil casado, de profesién ejecutivo, e ISABEL CRISTINA



o -CEBALLOS GAF\’CIA de estado civil casada de profesmn Ejecunva los -

nombrados sonde nacionalidad ecuatoriana, y domiciliados en la ciudad _

deGuavaquil-S E G U N D A: CONSTITUCION SIMULTANEA
DE LA COMPANIA - Todos los .comparecientes de comun acuerdo,
declaran y manifiestan su voluntad de unir los capitales que mas adelante .

se detfallan para constituir una Compafiia Andnima denominada

“INMOBILIARIA CERRO ALTO S. AL INMOCERRO” quienes por tanto,
son socios fundadoresdelamisma- T E R C E R A: REQUISITOS
DE FUNDACION.- Los comparecientes declaran y expresan que los

requisitos exigidos por €l Cédlgo Civil y por el Articulo ciento sesenta vy

dos y demas de la Ley de Compamas se encuentran determmados en l'
presente Escritura Publica, en el Estatuto Social de Ia Compafia Andnima
INMOBILIARIA CERRO ALTO S. A INMOCERRO’ y en las
declaraciones de los intervinientes que constan mas adelante y que seﬁ” ‘
del tenor siguiente- ESTATUTOS DE LA COMPANIA ANONIMA.
INMOBILIARIA CERRO ALTO S. A. INMOCERRO” - CAPITULO
PRIMERO.- DEL NOMBRE, NACIONALIDAD, OBJETO, PLAZO,
CAPITALYDOMICILID- A R T 1 C U L O U N O.-

DENOMINACIO, NACIONALIDAD, OBJETO Y NATURALEZA.- Con I{
denominacién de “INMOBILIARIA CERRO ALTO S. A INMOCERRO”,
se constituye una compania de nacionalidad ecuatoriana, la compariia
tendra por objeto dedicarse al negocio inmobiliario, también se dedicaré a

la construccion de toda clase de viviendas familiares o unifamiliares,
construccion de toda clase de edificios. centros comerciales,
residenciales, condominios e industriales. ki disefio, construccion,
planificaciébn, supervision fiscalizacion de cualquier clase de obras
arquitectdnicas y urbanisticas. Al trabajo de proyectos realizacion y

fiscalizacién de decoraciones, interiores y exteriores. Podra importar,
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Ar maquinaria liviana y pesada para la construccion,

comprar o arren
compraventa, \torretaje administracién, permuta, agenciamiento,
explotacion, arrendamiento y anticresis de bienes inmuebles urbanos y
rurales, explotacion agraria y pecuaria, comercializacion de sus propios
productos como los de terceros. La representacion de empresas
comerciales, agropecuarias, industriales, nacionales e internacionales.
Se dedicara a la explotacion agricola en todas sus fases, al desarrollo,
crianza y explotacion de toda clase de ganado mayor v menor. Podra

importar ganado y productos para la agricultura y ganaderia, cualquier

clase de equipos necesarios para la agricultura y ganaderia. Podra

efectuar inspecciones de productos de exportacion tales como camaron,
café, cacao, mango, banano, pescado congelado, productos enlatados y
frutos perecibles con el proposito de establecer su calidad, condicion,
cantidad, emiiendo tales etectos las respectivas certificaciones. lambien
se dedicara a la importacion de productos al granel tales como azucar,
maiz, trigo, sorgo, bobina de papel, lenteja. Podra prestar servicios de
asesoria en los campos juridicos, economico, inmobiiiano y tinanciero,

investigaciones de mercados y comercializacion interna. Brindar

asesoramiento técnico-tecnico a toda clase de empresas, la seleccion,

contratacion, evaluacion y prestacion de servicio de personal-

f /
ULO DOS.- PLAZO - Elplazo de duracion es de ClEN

tados desde la fecha de inscripcidon del contrato constitutivo en
Registro Mercantil del Canton Guavaquil, pero la Junta General de
Accionistas podra ampliario o acortarlo con sujecion a las prescripciones

delaley-A R T1C UL O T R _E&-El domiciioy centro

pugrendo la

e

principal de su negocio sera en la ciudad\de Guayaquil,
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Compafiia abrir agencias o sucursales en cualquier ciudad del Pais o en

elexterior- ARTICULO C U A TR 0O.- DEL CAPITAL.- E



) Capitai*S‘pcial de es de DIEZ MILLONES DE SUCRES, dividido en diez
" il _acciones ordinarias y nominativas de un mil sucres cada una,
numeradas del cero uno al diez mil, emitidas en fitulos que representan
una o varias acciones, firmadas por el Presidente y Gerente General de
la Compafiia- ARTICULO  CINC O.- PROPIEDAD Y
TRANSFERENCIA DE ACCIONES - La Compafia considerara como
- duefio de las acciones a quien aparezca como tal en su Libro de

- Acciones y Accionistas.- Las acciones se transfieren o ransmiten de

conformidad con las disposiciones legales pertinentes- ARTICUL O

S E | S.- DESTRUCCION O PERDIDA DE TITULOS DE ACCIONES -

En caso de perdida o destruccion de titulo de accion, se procedera a Sl'
anulacion y se conferira uno nuevo, una vez cumplida con las
formalidades y frequisitos exigidos por la Ley de Companias.-
ARTICULO SIETE.- AUMENTO DE CAPITAL- £
capifal social de la Compania podra ser aumentado por resolucton de a
Junta General. En todo caso se preferira a los ‘accionistas para la
suscripcion de las nuevas acciones; y, solo a falta de interes de ello, por

parte de los accionistas, transcurrido el plazo sefalado en la Ley, se

admitira la suscripcion por'parte deotraspersonas-C AP} T UL (f
S EG U N D O.-DE LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS -
ARTICULO OCH 0.-JUNTA GENERAL - La Junta general
de Accionistas es el 6rgano de gobierno de la Compania; y, estara
formada por los accionistas legalmente convocados y reunidos, con

sujecion a la Ley, sera instalada y presidida por el Presidente y actuara de

NUEVE-

Secretario el Gerente General-A R TIC UL O
FECHA DE REUNION Y CONVOCATORIA.- La Junta General Ordinaria
de Accionistas se reunira, obligatoriamente, una vez al afio, dentro del

primer trimestre de este periodo, previa convocatoria hecha por el



Presidente o H el Gerente General, o quien hiciere susiveces; y, las
extraordiharias en cualquier época que fueren convocadas; y, en caso de
urgencia, por el Comisario de la misma.- Las Juntas Generales
Ordinarias y Extraordinarias seran convocadas de acuerdo con la Ley -
ARTICULO DIEZ-QUORUMY ACTAS - a) En las Junias
Generales cada accion pagada concede derecho a un voto, y las no
liberadas totalmente, en proporcion a su valor pagado. El quorum sera el
siguiente: En la pnmera convocatoria éeré necesario que concurra un
numero de accionistas que representen por lo menos la mitad mas uno
del capital social pagado; y, en la segunda convocatoria, se reunira con el
numero de accionistas presentes, o que se expresara en la convocatloria
correspondiente, el quorum antes establecido sera suficiente salvo que la
Ley exija oftro mayor; y b) Las actas de las Juntas Generales de

Accionistas seran llevadas a maquina, en hojas que deberan ser foliadas

y podran ser aprobadas en la misma sesiobn- A R T | C U -L O
O N C E.-JUNTAS GENERALES UNIVERSALES.- No obstante o
dispuesto en el articulo nueve que antecede, podra reunirse la Junta
General de Accionistas, Ordinaria y Extraordinaria, sin necesidad de que
preceda convocaloria ni publicacion, cuando se encuentra presente la
totalidad del capital social pagado y los asistentes acepten por unanimidad
la celebracion de la Junta y esluvieren de acuerdo en los asuntos a
tratarse y suscriben todos el acta, bajo sancidon de nulidad.-

ARTICULO DO C E.-DEBERESY ATRIBUCIONES - Son

atribuciones de la Junta (General de Accionistas: a) Nombrar el
Presidente, al Gerente General y al Comisario; b) Aceptar las excusas
que estos funcionarios presentaren; ¢) Fijar las remuneraciones vy
‘asignarles gastos de representacion, si lo estimare conveniente; d)

Conocer, aprobar o rechazar las cuentas, balances e informes del



Comisario; e} Resolver acerca de [a distribucion de utilidades y beneficios -

- soclales vy fijar las reservas legales; t) Acordar el aumento o reintegro del

capital sacial.- Este ultimo cuando el mismo disminuya en un cincuenta
por ciento 0 mas del capital social v la totalidad de la reservas a fin de
evitar la disolucion de la compafia; g) Reformar el Estatuto social; h)
Conocer y resolver sobre cualquier asunto que le sometan a su
consideracion el Presidente, el Gerente General o el Comisario; i)
Acordarla disolucion vy liquidacion de la Compa#iia; v, |) Interpretar este
Estatuto y resolver los demas asuntos que no estuvieren previstos y los
que por la Ley y este Estatuto e corresponden-C A P I T U L O
TERC E R O.- DEL PRESIDENTE.- EL GERENTE GENERAL \.
EL COMISARIO.-ARTICULO TRECE.-DEL PRESIDENTEY
DELL. GERENTE GENERAL.- El Presidente y el Gerente Generai, |
accionista o no de la comparnia seran nombrados por la Junta Generalp* “
por un periodo de Cinco afos, pudiendo ser reelegidos indefinidamente - .
ARTICULDO CATORCE.- DEL PRESIDENTE - Son
atribuciones del Presidente de la Compafiia: a) Convocar, presidir y dirgir
las sesiones de la Junta General de Accionistas, b) Suscribir
conjuntamente con el Gerente General, los titulos o los certificados d;

acciones; ¢ Subrogar @i Gerente General, en caso de renuncia o

ausencia t poral; y, k) Ejercer las demas altribuciones que le impusiere
la Ley y este Estatuto.- ARTICULO QUINCE .- SON
ATRIBUCIONES DEL GERENTE GENERAL.- a) Ejercer Ia
Representacion Legal, Judicial y Extrajudicial de la compania; b) kjecutar
todos los actos y celebrar los contratos relativos a tal representacion; c)
Firmar los titulos o certificados de acciones, en union del Presidente; d)

Intervenir como Secrefario en las sesiones de la Junta General de

Accionistas; e) Firmar conjunfamente convel Presidente de la Compariia



Ias Actasﬁde ta' r' 2siones de la Junta General de Accionistas; f) Llevar €
Libro de Actas e las sesiones de Junta General de Accionistas sus
expedientes y el libro de acciones y accionistas de la compania; g)
~ Presentar a la Junta de Accionistas, memorias, balances, inventarios y
cuentas acompafados del informe del Comisario; y, h) Las demas que
para el administrador establezca la Ley de Compafias, la Junta General
de Accionistas y el presente Estatuto- A R T | C U L O

DI E C I S E | S .- REPRESENTACION LEGAL Y OTRAS

ATRIBUCIONES.- a) La Representacion Legal y extrajudicial de la

compafiia, la tendra el Gerente General, el mismo que, como

e ———

administrador tiene facultad para resolver y ejecutar todos l0s aclos y

.

oy
Jp— cepmar
-

-

confratos de ﬂla compafia, obrando por si mismo, amplia y legalmente
autorizado, sin ofras imitaciones que para aquellos actos y contratos de
la compafiia que fueren extrafios al objeto o giro de la misma y de las
facultades que por Ley y este kEstaluto, corresponden a la Junta General;
b} | a representacion del Gerente (General, se extendera a todos los
asuntos relacionados con su objeto o giro, en operaciones civiles propias
de la compania, inclusive para la enajenacion o gravamen de 10s bienes
inmuebles de propiedad de la compafiia para lo cual requerira
“autorizacién previa de la Junta General de Accionistas, debiendo asi
mismo intervenir en el correspondiente acto o contrato.- En consecuencia
el Gerente General intervendrd en todos los actos o contratos,
autorizados por la Ley y relacionados con las actividades de fa compafia,
- cualquiera que sea su cuantia y tendra facuitad inclusive para constiuir
apoderados para actos y contratos especiales-C A P I T U L O
CUARTO-ARTICULO DIECISIE T E-DEL
COMISARIOS Y LOS BALANCES E INVENTARIOS.- La compaiiia

Junta General de Accionistas nombrara un comisarno reelegble que

ey -l



durara}un ano en el ejercicio de sus funciones- A R T I C U L 0o -
D I E C10C H O.- BALANCE E INVENTARIOS - El treinta y uno de
Diciembre de cada ano, se cerrara el ejercicio econémico anual y se
formara el inventario de los bienes muebles e inmuebles de fa Compariia, .
los mismos que el Presidente sometera a conocimiento de la Junta
(General de Accionistas, luego de haberlos puesto a disposicion de los
accionistas por el fiempo previsto en a Ley y con el informe  del
Comisario-C APITULO QUINTO-ARTICULO
DIECINUEV E.- FONDO DE RESERVA - Anualmente a tiempo de
acordar la distribucion de utilidades, la Junta General segregara de ellos
una canftidad no menor del diez por ciento que destinara al Fondo de.
Reserva Legal, hasta completar una cantidad equivalente al cincuenta por
clento del capital social 0 mayor, s asi lo acordare Ié SJunta .- h
ARTICULO VEINTE.- REFORMA DEL ESTATUTOS- La -
reforma de este Estatuto sera resuelta por la Junta General de
Accionistas, la que para reunirse en primera convocatoria, necesitara
como quérum la asistencia de accionistas que representen por o menos

la mitad mas uno del capital sociall pagado; en segunda convocatoria
bastara la representacion de la tercera parte del capital social pagado y,’
en tercera convocatoria, se reunira con el numero de accionistas
nresentes - Las dudas acerca de fas disposiciones o interpretacion del

presente Estatuto, seran resueitas igualmente por la Junta General de
Accionistas-ARTICULO VEINTIUN O.- DISOLUCION.- Son
causas de disolucion de la compania, todaé aquellas que se encuentren
determinadas en la Ley de Companias.- Disuelta la compaﬁ'ia Se
procedera a su liquidacion.- La Junta General designara un Liquidador y
hasta que lo haga actuara como tal el Gerente General de la compafia o

quien estuviere haciendo sus veces- A R T | C U L O
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Jaccommmmas:
CERTIFICADOQ DE INTEGRACION DE CAPITAL

—— B Y ) ST R Lo am . ._.;-!'n-.l..._-..'. . - -

Suayaquil, Noviembre 4 de 1968 . No. 1486
{ CILU3AR Y FECHA

Certificamos que hemos recibido log siguientes aportes et nunerarios, para depuositar en la cuenia de
Integracion de Capltal de 1a Compafiia:

INMOBILIARIA CERRO ALTO S.A. INMOCERRO
erta en nuestros hibros:

ACCTONISTAS

'ng. HECTOR NEIBA CALDERON 220.000.00
Fcom ISAREL CERALLOS GARCIA 1 .250.000.00

“n consecuencig, ¢f tofal de Inoperacidoneg de DOS NMILLONES QUINIENTONS Mg rnnnnnnenxns

NARRRNRARARANARAAARARKRARARARARRAANANNARNNANNNRAANRRARRARNEANAA AR

suma que sera devuelita una vez constitulda la Comoarifa a los Administradores aue hubteren sido desisnados
pOr €514, ACEPUCE GUE 18 BUPCTIMTCNACIICIA 0¢ TOINPANIAs NOF COMUMIQUE qUE AILER de 1 MENCioNada Tullipina,

ar encuentre debidaments constitulda, v previa entrega a nosotros del nombrarmiento del Adminmistrador, con la
~orreppondiente constancia de su inscripcion, s decir, a8 {a vista de estos documentos.
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VEINTI Eﬁg* S.- DURACION DE LOS PERIODOS DE LOS

FUNCIONARIOSX Los plazos sefalados en este Estatuto, para ei
ejercicio de las diversas funciones, se contara desde la fecha de
inscripcion del correspondiente nombramiento en el Registro Mercantil v
los funcionarios, administradores y comisarios de la compafiia,
continuardn en el ejercicio de sus cargos hasta ser legalmente
reemplazados, aln cuando hubiere vencido el plazo para el cual tueron
designados, a menos que se frate de remocion resuelta por la compafia -
ARTICULO VEINTITRE S.- DISPOSICIONES GENERALES -
En todo lo demas la compari‘a se regira por lo dispuesto en el Codigo
Civil, la Ley de Compafiijas y este Estatuto y todo lo previsto en el Mismo
sera resuelto por la Junta General de Accionistas-C U A R T A:
DECLARACIONES - Los comparecientes socios fundadores de la
Cbmpaﬁia Anénima “INMOBILIARIA CERRO ALTO S. A,
INMOCERRO?”: declaramos.- PAGO DE APORTACIONES.- k| senor
HECTOR ROBERTO NEIRA CALDERON, ha suscnto cinco mil acciones
de un valor nominal de un mil sucres cada una, pagadas en un veinticinco
por ciento de cada una de ellas mediante el aporte en numerario de un
millon 'dosoientos cincuenta mil sucres:; la sefiora ISABEL CRISTINA
CEBALLOS GARCIA ha suscrito cinco mil acciones de un valor nominal
de un mil sucres cada una, pagadas en un veinticinco por ciento de cada
una de ellas mediante el aporte en numerario de un millon doscientos
cincuenta mil sucres; dinero que ha sido depositado en la Cuenta de

iIntegracion de Capital en el Banco de Crédilo de esta ciudad de
Gua*yéquil, que se Protocolizara como parte integrante de la Escritura
Publica.- El saldo del capital sﬁscrito sera pagado en numerario en e
plazo de un ano, contado a parlir de la inscripcion en el Registro

Mercantil-Q U I N T A : AUTORIZACION - El sefior Abogado Milton



Barragan \/"cuna queda autorlzado para que Se ehcargue de hacer |

"::""" cumphr todos los requ:snos Iegales para el perfecr:lonamlento 'y
.aprobac.lon de la compafiia y convocar la Prmlera Junta General de
Acclonistas que prevee la Ley de Compaﬁlas,- S E X T A:
CLAUSULA FINAL.- Sirvase Usted, Serora Notaria, agregar e
incorporar al texto de la presente kscritura Publica como documenio
habilitante, el Certificado de Cuenta de Integracién de Capital asi como _
las demas Clausulas que sean necesarias para la debida validez y
firmeza de la presente.- firma) Abogado Milton Barragan Vicufia, Regisiro

del Colegio de Abogados del Guayas, numero: dos mil cuatrocientos

cuatro”- HASTA AQUI LA MINUTA QUE QUEDA ELEVADA A

ESCRITURA PUBLICA - Se agrega al Registro formando parte integrante
de esta escrifura los documentos de Ley- Yo, la Notaria, doy fe, que .
despuées de haber leido en alta y clara voz, de principio a fin toda esta" '
escritura publica a los comparecientes, éstos la aprueban y la suscriben,

conmigo, en un solo acto.-

i. ( / _

(1) u- . (1)_/¢ ‘// ey /ﬁ"“u‘—\
Sr. éctor Neira Calderon -+ Sra. Isabel Ceballos Garcia '
CC# 09-0541957-8 - CC# 09-0307287-4 |

CV#0082-074 . CV# 0151278 .

SI:OTORGOANITIE en fe\de e)lo 1nroesthUIHTOTIST
- que sello v firmo en la Ci - de Guayaquil, el nj% 2

OMOLEROUX &

NOTARIA DECI.MA NOVENA

3 —~ ~ '
EL ~-ANTON GuavyaQuIt

SERT T
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At 5, \F | C O:- Que en esta fecha he tomado nota al margen de la matnz

porrespondlente del contenido 'de las Resoluc:lbn # 98-2-1-1-

s 9605842 expedlda el dia 14 de Diciembre de 1998 por el sefior

J.“Otton Moran Ramirez,” Intendente Juridico de la Oficina de"
Guayadquil, mediante la cual se aprueba la Constitucién de la
Compafila Anonima denominada “INMOBILIARIA CERRO ALTO
S. A., INMOCERRO" - DOY FE - -

Guayagquil, 17 de Diciembre de 1998 - 2/ W »&w/ 4

S 23e I‘x.r‘TTf ROMOLE ROT]A(
NOTARIA DECIMA N SVENY

~ { '

2L CANTORN GUAY AR

Coertifice : Que con fecha de hoy, y, on cumplisiwnte de lo ordensde
on 1a Reseluciln nlmere 98- 2 - 1 « 1 « 0008842, dictada ol 14 d» -
Dicienbre do 1,998, per ¢l Intendente Jurfdico de la Oficina do Gua_

yoquil, fue {inserita esta escritura plblica, 1a sismn que contiene
1a CONSTITUCION d¢ la compafifa denominada INMOBILIARIA CERRO ALTO
S. A. INNOCERRO , de fojas 2,779 a 2,790, nimere 281/del Registre -

Mercantil, Libre de Industriales y anetada baje nl niusre 5,908 do)

Repertorie.~ Guayaquil, dien y eche de Marse do mil novecientes ne-

=~

venta y mwve.o Bl Registrader Nercantil.-
/

.--....._____“

A e, R -

AB H t q--q-h""hlr"ﬂ--h “"*h‘."""_*-‘--"""“"‘—"— ‘
& PR MsUe\ALCvan s Do
CQuUEuGr [ ~rcanly de .:

0N Cuayaquil

Certifico : Que con fecha de hey, fue arehivada una copia autintica

de la presente escritura plblica, en cumplimiente dsl Decrete 733 ,
dictade ¢l 22 dp Agoste do 1,975, por el sefior Presidente do 1a Re_
piblica, publicade en ¢l Registre Oficial # 878 del 20 de Agoste de

e

A

1.978.~ Guayaquil, diez y oche de Marse deo =il meveciont

aueve.~ Bl Registrader Mercantil.e (/




tifice @ con fecha do hey, se ha archivade el Certificade de
Afiliscifn do la Clmara do 1a Construccitn & Guayaquil, corres »
pondiente a INMOBILIARIA CERRO ALTO S. A, INNOCERRO .o Guaysguil,

dies y eche do Narse de mil nevecientes nefenta y nweve.~ Bl Regis
trader Mercantil, '

(/
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