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INMOBILIARIA CERRO ALTO INMOCERRO 5. AL,
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 'Y 2015

(Expresado en ddlares estadounidenses)

INFORMUECION GENERAL

La Compailia fue constituida en la ciudad de Guayaquil el 18 de marzo de 1.998 con el nombrao
do INMOBILIARIA CERRO ALTO 5. A INMOCERRO

La dltima modificacién a los estatutoa de la Compafiia se efectud ol 17 de febrero de 2008, para
maodificar su objeto social e incromentar su capital social a la suma de US$ 1.150.00

Obieto social,

Su objoto social principal os la actividad mejoramionto en el campo econdmico v comercial do
acnerdo con las reformas estatutarias correspondinnte al objeto social do la empresa.

A la fecha de emiridn de los presentes estados financieros, las operaciones de la Compafiia
corresponden a registto de pagos por impuestos y contribucionea para pagos a varias
ingtituciones de control.

Domicilio pringipal,

La direccién do la Compafiia y sedo de su domigilio principal es 1a calle Junin 114 y Malecon
Simén Bolivar de la cindad de de Guayadquil - Equador.

Execios deo transferencia

La legislacién ecustoriana vigente establoco el régimen de "preciocs de transferoncia” para
racuular con fines tributarios las transacciones gue so realizan entre entidades definidas por osie
régimen comeo “partes relacionadas”, de manera ¢ue los precios de los bionos y servicios
transades entre “partes relacionadas” sean similares a lag que se realicen ontre “partes
independientes’.

Ala fecha do omizién de los estados financieros adjuntos, la Administracién de la Compafifa no

ha establecido los efactos que podrian existiv on sus estadss financioros, por cuants ln empresa
no realiza actividades que genoron ingresos ¥ egresos corrientes.

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICAETIVAS.

A continuacién se describen las principalos politicas contables adoptadas por la Administracién
de la Compaiiia en la elaboracion de estos eatados financieras.

cu imi T
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2.2

2.3

INMOBILIARIA CERRO ALTO INMOCERRO 5. R.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMRERE DEL 2016 Y 2015

(Expresacdo on délares estadounidenises)

Los estados financieros de INMOCERQ §, A., compronde los estados de situacién financiera al 31
de diciembro del 2016 y 2015, no se ingluyen estados de resultados y otros rosultados
integrales, de cambioz on el patrimonio v de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de
diciembre dol 2016 y 2015, ya que la emprosa no ha realizados transacciones con tarcoros,

Los esatados financieros moncicnados han sido elaborados de acuordo con la vorsién para
PYMES de las Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF, omitidas y traducidas
oficialimento al idioma castellano por ol IASE, de acuerdo con las disposiciones emitidas por la
Superintendencia de Compaiiias del Ecuador. Los estados firancioros adjuntoa muestran la
adopcién integral, oxplicita y sin reservas cdo las referidas normas internacionalesz y su
aplicacién do manera uniferme a loa pariodos contablos que se prosopntan.

Los estados financieros se han preparado bajo el critorio del costo histérico. La proparacidn de
los estados financiaros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables. También
exige a la Administracién que ejerza su juicio on el procaese de aplicacidn de las politicas
¢ontables de la Compaififa. En la Nota 3 3¢ revelan las dreas que implican un mayor grado de
juicio o complejidad o las dreas donde los supuestos y estimaciones son gignificativos para la
elaboracién de loa estados financioros. Debido a la subjetividad inherento on este procoso
contable, 1os rasultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracién

da al n r dn

Las partidas en los estacdos financieros de la Compaiifa 8e exprosan en la moneda del ambionte
aconémico primaric donde apora la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se
axpredan on délares estadounidenses, gque eg la moneda funcional y la moneda de presentacion
de la Compailia.

Las transacciones on moneda extranjera, principalmente deudas con proveedores y compailias
relacionadas en el extorior, se traducen a la moneda funcional usando los tipos de cambio
vigentes a lax fochas de las transacciones. Las ganancias y pérdidas por diferencias en cambio
que resulten del pago de tales transacciones, se reconocen en el astado de resultados, excepto
cuande son diferides on ¢l patrimonio en ransacciones que califican como coberturas do flujos
de efective,

A menos quo se indique lo contrario, las cifras incluidas an loa estades financieros adjuntos estan
exprosadas en délares estadounidenses.

Flective y equiyalentes

A] cierre del poriodo contablo, segin se domuestran en los estados financieres, hay un saldo en
cuonta corTiente que constituye zaldos de disponibilidades en ofactivo, segiin e presenta en el
siguiente cuadro

SALDOS DE EFECTIVO O EQUIVALENTE
| CUENTAS 2016 2015 variaciones
| Efectivo y equivalentes $ 12605 |$ 76159 | $ - 63554
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2.4

a)

2.5

INMOBILIARIA CERRO ALTO INMOCERRO 5, A,
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROQS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado on délares estadounidonses)

También se ha incremontado los saldos de impuestos antitipados, ya que los contribuyentes
astin obligados a pagar antcipos independiontemente de sus rosultados, eh el caso de la
ompresa, no regisira ingresog y eqresos, pero por las cuentas totales del activo y las del
patrimonioc, e8 necesario pagar esos anticipos

MOVIMIENTOS DE LAS CUENTAS DE ANTICIPOS DE IMPUESTOS

CUENTAS | 2016 | 2015 [ variaciones

anticipos de impuestos 1.434,98 1.153,01 281,97

Las cuonias de inversidn en actives fijos representan aplicacionss de efoctivo para
mantenimionto de terrenos

MOVIMIENTOS DE LA CUETA DE PAGOS ANTICPADROS

CUENTAS 2016 2015 variaciones

otros pagos anticipados 5 20,607,84 % 19,285,31 5 132253

Pasivos financieros
Pasivog financieros identficades;

Son pasivos financierts no derivadeos con pagos fijos o detorminables, que no cotizan en un
mercado active. Los pasivos financieras incluyon:

{i)y Otras cuentas por pagar; Representadas principalmonte por otras ¢cuontas por pagar por
prostamos de accionistas

CUENTAS 2016 2015 varlaciones

Prestamos de Accionistas 21.414,14 968,96

22.383,10

La Compaiiia tiene implementadas politicas de maneajo de riesgo financiero para asequrar que
todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios acordados.

Insttumentes de patrimonio
Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencio un interés residual
en los activos de la Compaiiia luego de deducir todos suz pasivos. Los instrumentos de

patrimonio emitides por la Compafiia s0 reconecen por los ingresos recibidos, neto do los
costos de emisidn directos
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2.6

INMOBILIARIA CERRO ELTO INMOCERRQ 5. K,
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

{Expresado en délares ostadounidensos)

Las ¢uentas patrimoniales al cierre del poriodo del que estamos preseatando, tione los
siquientez movimientos, comeo loa domestramos on el siguiento cuadro comparativo por los
ajercicio econdmicos del 2015-2016

MOVIMIENTOS DE LAS CUENTA PATRIMONIALES

CUENTAS 2016 2015 variaclenes
ngpital social $ 115000 | $ 115000 | S -
Resultados acumulados % 30.893,72 5 30.893,72 |5 -
Aportes para futura capitalizacion 3 40000 | $ 400,00 | S -
TOTAL GENERAL % 34459,72 | 6 24.458,72 | & -
Impuestos corrientes

Los impuestos corrientes corresponden a aquollos que la Compaiiia espera recuperar o pagar al
licquidar el impuosto a la renta corriente del perlodo que se informa; estas partidas se muestran
en el astado de situacidn financiera como actives y pasivos por impuestos corTientes.

1) Anticipe minime del impuosto ala renta;

La legislacidn tributaria vigents ostablece quo los contribuyentes deben pagar un anticipo
minimo del impuesio a la ronta que seré determinado mediante la suma aritmatica de loa
siguiontes rubros:

El 0.4% dol Activo total, menos ciortas deducciones

El1 0.4% del total de ingrosos gravables para el cdleulo del impuesto & la renta

El 0.2% dol patrimonio, sin incluir pdrdidas del afic ¥ de afios anteriores.

El 0.2% del total de costos y gastos deducibles para el cilgule del impuesto a la ronta,
incluyendo las deducciones por incremento noto de empleados vy pagos al personal
discapacitado.

El valor determinado como apticipo minimeo del impuesto a la renta serd cancelado por los
contribuyentes do la siquiente manera:

Prirueza cuota: En julio del afio siguiente, so pagard el acuivalente al 80% de la difersncia
eatablocida entre ol valor determinado come anticipo minime dol impuesto a la renta y la
totalidad de las retenciones on la fuente que le hayan sido ofectuadas a la Compaiifa en ol
afio antorior.

Segundacuota: En septiembra del afio siguiento, se pagard un valor iqual al doterminade en
1a primera cuota.

Torcera cuota; En abril del afic subsiguiente, se pagara la diferencia establocida entre el
valor detorminado como anticipo minime del impuesto a la renta y los pagos efectuados on
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a)

a)

INMORILIARIE CERRO ALTO INMOCERRO 5. A,
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en délares estadounidenses)

la primera y segunda cuotas. Este Yemanento podra ser cancelado con retencionos on la
fuente que le hayan gido ofectuadas a la Compajiia durante el poriodo que se informa.

ESTIMIACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La proparacidn de los presentes estados financieros en conformidad con NOF requiere que la
Administracién realice ciortas estimaciones y establezea alyunos supuestos inhorontes a la
actividad econdmica de la enticlad, con el propdsito do doterminar la valuacion y presentacion
de algunas partidas ¢que forman parte de los estados financioros y sus notas rolacionadas. En
opinidén de la Administracion, talos estimaciones y supuestos estuvioron basados em la mejor
utilizacién de la informacién disponiblo al momento, los cuales podrian llogar a diferir de sus
efectos finales bajo ciertas condiciones.

En la aplicacidén de las politicas contables de la Compaiiia, la Administracién dobe hacer juicios,
estimados y presuncionos que inciden en la valuacion de determinados activos y pasivos y en la
determinacion de los resultades, asi como en la rovolacién de activos y pasivos contingontes.,
Los ostimados y presunciones asociados so basan en la exporioncia histdrica y otros factores que
g consideran como relevantes, sin ambargo, debide a la subjetividad on este proceso contable,
los rosultados reales pueden diferir do los montos estimados por la Administracién. Los
estimadeos y presunciones subyacentes 8e ravisan sobre ung base regular. Los ofoctos de los
cambios en las ostimaciones se roconocen de manera prospectiva, es decir, en el pericdo de la
revisidn y en periodos futuros.

Riesgo da capital

La Administracién gestiona au capital para asegurar que la Compafiia estard en capacidad de
continuar como empresa on marcha mientras que maximiza ol zend.\rmentn 4 5us accioniatas a
travéa de la optimizacién de las gastos, deuda y patrimonio. / ‘ P

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES .
Situacién fiscal

Con base en la opinidén do sus asesores logales, la administracién de la Compailia considera que
ha satisfecho adecuadamento sus obligacionss ostablecidaz por la legislacidn tributaria vigents,
Este criterio podria eventualmente ser ratificado o no por la administracién tributaria en una
eventual revisidn fiscal.

La normativa tributaria vigente establoce que la Administracién Tributaria puede fiscalizar las
operaciones o las compailias para log Wltimos 3 aflos (contados desde la fecha de presentacidn
de laa doclaraciones de impuesto a la renta) o § aflos (contados desdo la fecha en quo debid
presentarse la declaracién de impuesto a la renta). Por lo tanto, en caso de que la
Administraciéon Tributaria lo requiera, los afios 2014 g 2016 podrian estar sujetos a posibles
procesas do determinacidn,
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INMIOBILIARIA CERRO ALTO INMOCERRO 5. A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE PICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en délares estadounidonses)

CHPITAL SOCIAL

El capital secial de la Compailia asciende a US§ 1.150.00 ddlares al 31 de diciembre det 2016 y
2015. El capital social de la compafifa s¢ encuentra dividido on 1.150 acciones, cuyo valor
nominal ax [JS51 cada una.

RESERVAS

La reserva logal de la Compaiiia, no retgistra la emprosa por cuantd, a lo largo do actividad
ompresarial no registra utilidades

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL FERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre al 31 de diciemmbrae del 2018 y la fecha de emisién de astos estados financieros (24 do
marzo del 2017) no se produjeron evontos que, en la opinién de la Administracién de la
Compaifiia pudieran toner un efocto significative sobre dichos estades financieros que no se
hayan revelado en loa mismos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

los estados financieros del afio terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido aprobados por
Ia Administracién de la Comparia el 24 de marzo de 2017 y posteriormonto serin presentados a
la Junta General de Accionistas para su aprobacién definitiva, En opiniém do la Administracién
de la Compaii{a, los estados financiercs sordn aprobados por 1a Junia General de Accionistas sin
modificaciones.

[NG.Hi TOR NEIRA CALDERON ING. COM, GERARDO TIPAN
prasontante lagal Contador gonoral
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