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INMOBIELIARIA CERRO ALTO INMOCERRO §. A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

(Expresado en ddlares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Establecimiento yiiltimas reformas imporiantes a su estatuto social,

La Compafiia fue constituida en la ciudad de Guayaquil el 18 de marzo de 1.999 con el nombre
de INMOBILIARIA CERRO ALTO 8. A. INMOCERRO

La tltima modificacién a los estatutos de la Compaiiia se efectud el 17 de febrero de 2008, para
modificar su objeto social e incrementar su capital social a la suma de US$ 1.150.00

Objeto social.

Su objeto social principal es la act.vidad de asesoramiento en el campo econémico y comercial
de acuerdo con la reformas estatutaria correspondiente al cbjeto social de 1a empresa.

A la fecha de emisién de los presentes estados financieros, las operaciones de la Compafiia
corresponden a registro de pagos por impuestos y contribuciones para varias instituciones.

Domicilio principal.

La direccién de la Compafiia y sede de su domicilio principal se encuentra en la Avenida San
Jorge, ciudadela Kennedy de la ciudad de Guayaquil ~ Ecuador.

Precios de transferencia

La legislacién ecuatoriana vigente establece el régimen de “precios de transferencia” para
regular con fines tributarios las transacciones que se realizan entre entidades definidas por este
régimen como “partes relacionadas”, de manera que los precios de los bienes y servicios
transados enire “partes relacionadas” sean similares a las que se realicen entre “partes
independientes”.

A la fecha de emisién de los estados financieros adjuntos, la Administracién de la Compaifiia no
ha establecido los efectos que podrian existir en sus estades financieros, por cuanto la empresa
no realiza actividades que generen ingresos y egresos corrientes.

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas por la Administracién
de la Compafiia en la elaboracidn de estos estados financieros.

Declaracién de cumplimiento con las NITF

Los estados financieros de INMOCERRO 8. A., comprende los estados de situacion financiera al
31 de diciembre del 2014 y 2013; no se incluyen estados de resultados y otros resultados
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integrales, de cambios en el patrimonio ¥y de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de
diciembre del 2014 y 2018.

Los estados financieros mencionados han sido elaborados de acuerdo con la versién para
PYMES de las Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF, emitidas y traducidas
oficialmente al idioma castellano por el [ASB, de acuerdo con las disposiciones emitidas por la
Superintendencia de Compafiias del Ecuador. Los estados financieros adjuntos muestran la
adopcidn integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y su
aplicacion de manera uniforme a los periodos contables que se presentan.

Los estados financieros se han preparado bajo el criteric del costo histérico. La preparacion de
los estados financieros conforme a las WIIF requiere el uso de estimaciones contables. También
exige a la Administracién que ejerza su juicio en &. »roceso de aplicacién de las politicas
contables de la Compafiia. En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grado de
juicio o complejidad o las dreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la
elaboracién de los estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso
contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracién

Moneda funcional v moneda de presentacién

Las partidas en los estados financieros de la Compaiiia se expresan en la moneda del ambiente
econdmico primaric donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se
expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacién
de la Compaiiia.

Las transacciones en moneda extranjera, principalmente deudas con proveedores y compafiias
relacionadas en el exterior, se traducen a la moneda funcional usando los tipos de cambic
vigentes a las fechas de las transacciones. Las ganancias y pérdidas por diferencias en cambio
que resulten del pago de tales transacciones, se reconocen en el estado de resultados, excepto
cuando son diferidos en el patrimonio en transacciones cue califican como coberturas de flujos
de efectivo.

A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieres adjuntos estan
expresadas en ddlares estadounidenses.

Efectivo y equivalentes PR

Al cierre del pericdo contable, segiin se demuestran en los estados financieros, hay un saldo en
cuenta corriente que constituye saldos de disponibilidades en efectivo.

Pasivos financieros

Pasivos financieros identificados:

Son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo. Los pasivos financieros incluyen:
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{iy Otras cuentas por pagar: Representadas principalmente por otras cuentas por pagar
menores

La Compaiiia tiene implementada: _ ;pliticas de manejo de riesgo financiero para asegurar que
tadas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios acordados.

Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés residual
en los activos de la Compafiia luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de
patrimonio emitides por la Cempafiia se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los
costos de emisidn directos

Impuestos corrientes

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compafiia espera recuperar o pagar al
liquidar el impuesto a la renta corriente del periodo que se informa; estas partidas se muestran
en el estado de situacidn financiera como actives y pasivos por impuestos corrientes.

1} Anticipo minimo del impuesto a la renta;

La legislacién tributaria vigente establece que los contribuyentes deben pagar un anticipo
minimo del impuesto a la renta que serd determinado mediante la suma aritmética de los
siguientes rubros:

El 0.4% del Activo total, menos ciertas deducciones

El 0.4% del total de ingresc * gravables para el célculo del impuesto a la renta

El 0.2% del patrimonioe, sin iti€luir pérdidas del afic y de afios anteriores.

El 0.2% del total de costos; y gastos deducibles para el calculo del impuesto a la renta,
incluyendo las deducciones por incremento neto de empleados y pagos al personal
discapacitado.

El valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sera cancelado por los
contribuyentes de la siquiente manera:

Primera cuota: En julio del afio siguiente, se pagara el equivalente al 50% de la diferencia
establecida entre el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y la
totalidad de las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compaiiia en el
afto anterior.

Sequnda cuota: En septiembre del afio siguiente, se pagara un valor igual al determinado en
la primera cuota.

Tercera cuota: En abril del afio subsiguiente, se pagara la diferencia establecida entre el
valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en
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la primera y sequnda cuotas. Este remanente podra ser cancelade con retenciones en la
fuente que le hayan sido efectuadas a la Compafiia durante el periodo que se informa.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econdmica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacién y presentacién
de algunas partidas que forman parte de los estados financieros y sus notas relacionadas. En
opinidn de la Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor
utilizacién de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus
efectos finales bajo ciertas condiciones.

En la aplicacién de las politicas contables de la Compaiiia, la Administracién debe hacer juicios,
estimados y presunciones que inciden en la valuacién de determinados activos y pasivos y en la
determinacién de los resultados, asi como en la revelacién de activos y pasivos contingentes.
Los estimados y presunciones asociados se basan en la experiencia histérica y otros factores que
se consideran como relevantes, sin embargo, debido a la subjetividad en este proceso contable,
los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracién. Los
estimados y presunciones subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los
cambios en las estimaciones se reconocen de manera prospectiva, es decir, en el periodo de la
revisién y en periodos futuros. -

Riesgo de capital

La Administracion gestiona su capital para asegurar que la Compaiiia estard en capacidad de
confinuar ¢omo empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a
través de la optimizacién de los gastos, deuda y patrimonio.

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Situacién fiscal

Con base en Ia opinidn de sus asesores legales, lIa administraciéon de la Compaiiia considera que
ha satisfecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la legislacién tributaria vigente.
Este criterio podria eventualmente ser ratificado o no por la administracién tributaria en una
eventual revision fiscal.

La normativa tributaria vigente establece que la Administracion Tributaria puede fiscalizar las
operaciones de las compafiias para los Wltimos 3 afios (centados desde la fecha de presentacién
de las declaraciones de impuesto a la renta) o 6 afios (contados desde la fecha en que debid
presentarse la declaracién de impuesto a la renta). Por lo tanto, en caso de que la
Administracién Tributaria lo requiera, los afios 2012 a 2014 podrian estar sujetos a posibles
procesos de determinacién.
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CAPITAL SOCIAL

El capital social de la Compafiia asciende a US$ 1.150.00 délares al 31 de diciembre del 2014 y
2013. El capital social de la compaiiia se encuentra dividide en 1.150 acciones, cuyo valor
nominal es US$1 cada una.

RESERVAS

La reserva legal de la Compaiiia, no registra la empresa por cuanto, a lo largo de actividad
empresarial no registra utilidades

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2014 y la fecha de emisién de estos estados financieros (14 de
febrero del 20158) no se produjeron eventos que, en la opinién de la Administracidn de la
Compafiia pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se
hayan revelado en los mismos.

P

APROBACION DE LOS ESTADO!; FINANCIEROS

Los estados financieros del afic terminado el 31 de diciembre del 2014 han side aprobados por
la Administracién de la Compaiiia el 5 de marzo de 2015 y posteriormente serdn presentados a
la Junta General de Accionistas pira su aprobacién definitiva. En opinién de la Administracién
de la Compaiiia, los estados financieros serdan aprobados por la Junta General de Accionistas sin
modificaciones.

¥ F.
ING.HELTOR NEIRA CALDERON
epresentante legal Contador general
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