CECOM, COMPANIA ECUATORIANA DE MONTAJES Y S.A.

INFORME DE GERENTE POR EL EJERCICIO 2019

Sefoned Accionistas:

El presente informe dé¢ Gerencia teng como objetivo someter a consideracitn de s Junia General
Ordinaria de Accionistas kos temas de mayor relevancia ocurfidos durante el afio 2019 asi comao las
resultados de la gestidn:

ENTORND DEL SECTOR

Lé construccitn se contrajo durante @ 2019 tanto en el sector publico como en & privado, El
desempleo, el deterioro de la calidad del trabajo y una menor liquidez crculando en la economia
explican esos resultados.,

Log contratos de nuevas construcciones cayeron en un 17% en comparacion con el 2018 v entre los
factores gue incidieron esto, es la desaceleracion de fa colocacion del crédito para vivienda y
lGgicamente &l aumento del deseamploo que hace gue ik gente e abstenga de demandar inmuehleg,

La contraccidn del sector s¢ traduce en maenos facturaclon para las empresas;,  aun cuando se
fiexibilizaron las condiclones de financlamiento, dando mds plazo y aceptando cudtas mas bajas.
La desaceleracidn también afecto 1 demanda de 3 clase media baja, &n los segmentos de Vivienda
dhe Irtierds Sockal (VIS) con un avalGo comercial de 571.064; y, de Viviendas de Interés Piblice (VIP)
ton un valor comercial de entre 571.064 a $91.368 Este tipo de viviendas repretenta cérca del
60% de la oferta inmaobiliaria en el pals,

El segmento de las vinendas VIS y VIP en el pai requiersn del 5% de entrada, & financismiento
puede acordarse a 20y 25 afios plazo, con seis meses de gracla, con una tasa del 4.99%,

Gran parte del crecimiento del pais proviene del sector de fa construccidn y para que este mantenga
su desempefio s requiere gue ls conomia mantenga la Bquide? y el crédito. La desaceleraciin en
&l crecimiento de los depdsitos en fa banca, asi como la reduccion @n el empleo generado por la
construccidn, son seftales graves para nuestro sector,

1. Cumplimiento de los objetivos previstos para el ejercicio econdmico materia del informe:

La Gerencin General ha desarrollado actividades dirigidas a cumplir los objetivas previstos para el
¢jerciclo 2019; mismos gue han sido desempefiados a cabalidad, este aflo nos hubiera gustado
terminar de vender todos los inmuebles del Gnico proyecto que tiene la empresa pera la continua
recesicn econdmica no permithd cumplir las expectativas planteadas:

ASPECTOS OPERATIVOS
Obras Civiles

Las wentds en edfe afo se redujeron dristicamente v 3 pesar de participar en la Feria de less y
promecionar los inmuebles en los portales de vivienda mis cotlzados, apenas logramas vender una
casi.

Hasta finales del 2019 tenemos vendidas 13 viviendas, ssto es &l 68%,. Estamos al dia con las
alicuotas de los inmuebles gue no estin vendidas.
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Mantenemos la publicidad &n los portales de Plusvalia v con las empresas corredoras, de las cuales
li gue mds ha vendido sigue sisndo la empresa Inmoimpakta.

ASPECTO ADMINISTRATIVOS

La empress mantiene dnicamente un empleado administrativo,
1. Cumplimiento de las disposiciones de la Junts General:

La Gerencla General ha cumplido con todas las disposiciones ancargadas para &l ejercicio 2019

3. Informacién sobre hechos extraordinarios producidos durante el ejercicio, en el ambito
administrativo, laboral v legal:

La Gerencla General cumple con informar a la Junta General de accionistas de la compalfiia CECOM
S.A, que durante el ejercicio 2019, no han ocurrido hechos extraordinarios, en los ambitos;
administrativos, laboral y legal. Sino que, por & conirarno, a5 operaciones desarmolladas en los
campas aneriormente mencionados, 48 han desarroliado con total normalidad.

El 31 de julio del 2019 I3 junta extracrdinaria y universal de accionistas decidid ta Fusidn de la
Compafiia per absorcion a la compafiia Bulldequa,

Al fecha de este informe y & pesar de no corresponder al ejercicio 2018, es impartante resaltar la
emergencia sanitaria por el COVID-19, cuyo Impacto econdmico podria afectar a la economia
miundial v desencadenar una recesidn muy seria, con mayor #nfasis en América Latina,

4., Situacién financiera de |a compafia al clerre del ejerciclo v de los resultados anuales,
comparados con los del ejercido precedente.

La reduccidn del precio de venta v Ia falta de negocio ha afectado a [a empresa, |os costos de
construcchin del proyecto inmabillario, no estén cublertos v la empress se encuentra en causal de
disolucidn, con un patrimonio negativo de US5319.034.65

2019

Ingresos operacionales 459,826.00
Rendimientos financieros 0.00
Utilidad venta activas .00
Otros ingresos 982.14
Tatal Ingresos 460,808.14
Menos Costos y Gastos

- i 550,599.89
Pérdida del ejercicio | -89,791.75




5, Recomendaclones a la junta general respecto de politicas y estrategias para el siguients
ejercicio acondmico:

Decidir sobre la construccion de los nuevos proyectos de inmobiiaros enfocados en
wiviendas de interds social (VI5) y Viviendas de Interds Publico (VIP).

- LalLey de Fomento Productivo permite la devolucion del IVA por la compra de bienes y

sErvicios empleados para &l desammollo de proyecios inmaobiliarios, ta aplicacidn del 0%
en bos servicios de construccidn y la simplificacion en las aprobaciones municipales,

Apraderco a ustedes por el spoyo brindado para el desarrollo de mis funciones coma Gerente
Generai.

Qusito, marmo del 2020 f‘{] / P,
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" Lic. Patrigio Sénchez M.
GERENTE GENERAL




